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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

OBJETIVOS, UMBRALES E INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD TERRITORIAL

Los indicadores ambientales de seguimiento estan dirigidos a medir el grado de sostenibilidad
del municipio, y como consecuencia del cambio que supone la aprobacion de un Plan General,
van a cuantificar la variacién en la calidad de vida que ésta va a suponer a lo largo del tiempo.

La Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana, define, en el art. 22 los objetivos, umbrales e indicadores
de sostenibilidad territorial y directrices estratégicas del desarrollo previsto.

1. El plan general estructural contendrd unos objetivos, umbrales e indicadores de
sostenibilidad territorial con un horizonte temporal de veinte aflos y serdn vinculantes
para la evaluacion y sequimiento del plan, sin perjuicio de que la vigencia del plan sea
indefinida. En ausencia de prevision especifica para el dmbito del plan o para los
sectores de desarrollo, se considerard que el numero total de habitantes serd el
resultante de aplicar 2,5 habitantes por el numero de viviendas.
2. El plan definird al menos los siguientes umbrales, con referencia a tres escenarios,
con un horizonte a cuatro, diez y veinte afios:
a) Proyeccion de poblacion que sirva como referencia para la fijacion de las
determinaciones del plan general estructural.
b) Indices mdximos de ocupacion sostenible de suelo para usos residenciales y
de actividades econdmicas, tal y como se contemplan en la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana.
¢) Recursos hidricos necesarios, en funcion de los recursos disponibles o de los
susceptibles de reasignacion o de nueva generacion mediante las
infraestructuras oportunas.
3. El plan general estructural definird un conjunto de indicadores de sostenibilidad para
su evaluacion y seguimiento. Estos indicadores deberdn poseer, como atributos
minimos, los siguientes: sencillez, disponibilidad, fiabilidad, representatividad y
comparabilidad.

(..)

Por tanto, los primeros indicadores son:
0) OBJETIVO: art. 20.2 de la LOTUP

10.1 Proyeccion de poblacién que sirva como referencia para la fijacion de las
determinaciones del plan general estructural.

10.2 indices maximos de ocupacidn sostenible de suelo para usos residenciales
y de actividades econdmicas, tal y como se contemplan en la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana.

10.3 Recursos hidricos necesarios, en funcién de los recursos disponibles o de
los susceptibles de reasignacion o de nueva generacién mediante las
infraestructuras oportunas.

El Documento de Referencia del Plan General propone una serie de indicadores que deberdan
ser elaborados tanto para la Alternativa O como para la versién preliminar que se somete a
informacién publica:
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

1) OBIJETIVO/CRITERIO: Proteccion del medio natural y del paisaje
11.1. % Suelo no urbanizable
11.2. % Zona rural no urbanizable protegida
11.3.  m? Suelo protegido por figuras e instrumentos ambientales y
afecciones legales ambientales
11.4.  Superficie de Infraestructura Verde propuesta, excluyendo los espacios
gue cuentan con alguna figura de proteccion en la legislacion vigente.
[1.5. Presupuesto municipal dedicado a actuaciones relacionadas con el
paisaje, de caracter anual
2) OBIJETIVO/CRITERIO: Uso racional de los recursos naturales
2.1) Recurso suelo
12.1.1 % de suelo Urbanizable y urbano distinguido por usos.
12.1.2. : % Zona rural no urbanizable protegido respecto al suelo no
urbanizable
12.1.3. n2de habitantes en zona urbanizada residencial respecto al n2 de
habitantes total
2.2) Recurso Agua
12.2.1. Consumo total por habitante y dia
12.2.2. Distribucion de la demanda: % Residencial y servicios, industrial y
municipal
12.2.3. % viviendas conectadas a EDAR
12.2.4. % reutilizacidn de agua depurada
[2.2.5. n?de vertidos ilegales detectados
12.2.6. n2de actuaciones realizadas de mejora en cauces
2.3) Recursos energéticos
12.3.1. Consumo total energia por habitante
12.3.2. Consumo publico, doméstico e industrial
12.3.3. % energia proveniente de energias renovables
12.3.4. % viviendas con energia solar
3) OBIJETIVO/CRITERIO: Prevencién de riesgos naturales o inducidos
13.1. % poblacion expuesta a riesgo sismico
13.2. % de superficie con riesgo de erosién elevado
13.3. n2de habitantes expuestos a riesgos naturales
4) OBIJETIVO/CRITERIO: Prevencién de la contaminacién
14.1. Tm. De residuos totales producidos anualmente
14.2. kg RSU por habitante y dia
14.3. % recogida selectiva
14.4.  Distribucidn en gestion: % vertedero, % incineracién, % reutilizacion, %
reciclaje
14.5. Tm de residuos peligrosos gestionados
14.6. Tm de residuos de la construccién gestionados
14.7. % poblaciéon expuesta a niveles superiores a los establecidos en el
anexo | de la Ley 7/2002
14.8. n2de zonas ZAS declaradas
14.9. n2de Planes de mejora de la calidad del aire existentes.
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5) OBIJETIVO/CRITERIO: Conservacion y puesta en valor del patrimonio cultural
I5.1. n2deB.l.C. declarados
I5.2. n2 de actuaciones emprendidas para restaurar/declarar bienes del
Patrimonio Cultural
6) OBIJETIVO/CRITERIO: Pervivencia del patrimonio rural
16.1. % Poblacién que habita en medio rural
16.2. % Suelo agroldgica en estado de abandono
7) OBIJETIVO/CRITERIO: Planificacién sostenible de implantacién de infraestructuras
I7.1.  Distribucién poblacién por modo de transporte (% coche, % publico, %
bici, % peatodn)
17.2. n2de autobus de transporte municipal por habitante
17.3.  km de carril bici existente
I7.4. % de nuevas infraestructuras justificadas por aumento poblacional.
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0) OBJETIVO: art. 20.2 de la LOTUP

10.1 Proyeccién de poblacién que sirva como referencia para la fijacidon de las determinaciones
del plan general estructural.

10.2 indices maximos de ocupacién sostenible de suelo para usos residenciales y de actividades
econdmicas, tal y como se contemplan en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.
10.3 Recursos hidricos necesarios, en funcidn de los recursos disponibles o de los susceptibles
de reasignacion o de nueva generacién mediante las infraestructuras oportunas.

10.1 Proyeccion de poblacion que sirva como referencia para la fijacion de las
determinaciones del plan general estructural.

Este indicador se ha calculado previamente, y figura, por ejemplo, en el Analisis de la Demanda
de Suelo o en la estimacién de la demanda de recursos hidricos:

Habitantes
(hab)
Situacion actual 2017 8.759
Afo horizonte 2021 9.311
Afo horizonte 2027 9.932
Afio horizonte 2037 10.966

10.2 indices maximos de ocupacién sostenible de suelo para usos residenciales y de
actividades econdémicas, tal y como se contemplan en la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana.

Este indice se ha calculado en la Memoria Justificativa del PGE a término del PGE, con los datos
facilitados por la Conselleria es el Gnico momento en que se puede calcular.

Efectivamente, la ETCV establecen unos indices maximos de ocupaciéon de suelo, que la
clasificacién de nuevos suelos urbanos o urbanizables debe atender como 1% criterio de
crecimiento.

Segun los calculos que, en este sentido nos ha facilitado la propia Conselleria d'Habitatge,
Obres Publiques i Vertebracio del Territori, el crecimiento maximo para usos residenciales en
Almussafes es de 151.774 m? y para actividades econdmicas 838.324 m?

La alternativa de ordenacidn descrita en este documento cumple con estos indices, ya que:
Sector ZND-RE1 (79.294,63m?) + UE ZUR-RE3 (17.665,93m?)+ UE ZUR-RE4 (19.457,44m?) + UE
ZUR-RE5 (11.426,74m?) = 127.844,74m* < 151.774 m?

Sector ZND-IN2 (480.923,93m2) + Sector ZND-TR1 (85.975,92m2) + Sector ZND-IN1
(232.288,69m?) + UE ZUR-IN5 (8.291,96m?) = 807.480,50 m”< 838.324 m*

10.3 Recursos hidricos necesarios, en funcién de los recursos disponibles o de los susceptibles
de reasignacion o de nueva generacion mediante las infraestructuras oportunas.

Este indice se ha calculado en el Estudio de Afeccién al Dominio Publico Hidraulico,
Inundabilidad y de Recursos Hidricos.

Se ha solicitado informe de suficiencia de recursos hidricos a la compafiia suministradora, con
este dato se podra valorar adecuadamente estos valores:

Habitantes Dotacion Demanda

(hab) (I/hab.dia)  (m?3/afio) (17dia) (/afio)  (m3/afio)
Situacion actual 2017 8.759 199 636.210 1.743.041 636.209.965 636.210
Afio horizonte 2021 9.311 199 676.319  1.852.929 676.319.012 676.319
Afio horizonte 2027 9.932 199 721399  1.976.436 721.399.198 721.399
Afo horizonte 2037 10.966 199 796.533 2.182.282 796.532.842 796.533
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1) OBJETIVO/CRITERIO: Protecciéon del medio natural y del paisaje

11.1. % Suelo no urbanizable

11.2. % Zona rural no urbanizable protegida

11.3.m? Suelo protegido por figuras e instrumentos ambientales y afecciones legales
ambientales

11.4. Superficie de Infraestructura Verde propuesta, excluyendo los espacios que cuentan con
alguna figura de proteccion en la legislacion vigente.

11.5. Presupuesto municipal dedicado a actuaciones relacionadas con el paisaje, de caracter
anual

11.1 % Suelo no urbanizable

Con este indicador se pretende identificar el porcentaje de suelo clasificado como no
urbanizable, puesto que éste limita los usos y aprovechamientos del suelo con el objetivo de
proteger el medio natural y el paisaje.

El suelo no urbanizable de Almussafes segtin el planeamiento vigente es de 6.605.489,72 m?, lo
que supone un 61% de la superficie del término.

La propuesta de planeamiento del PGE propone 5.849.949,19 m?, lo que supone un 54% de la
superficie del término.

11.2 % Zona rural no urbanizable protegida

El porcentaje de zona rural no urbanizable protegida identifica aquellos suelos que deben ser
protegidos por su valor ambiental, paisajistico, cultural o econdmico, por la presencia de un
importante riesgo de erosidn, desprendimiento, inundaciéon u otros riesgos naturales o
inducidos o por ser un terreno con algun tipo de afeccién que haya determinado el uso
principal.

Las zonas rurales protegidas (suelo no urbanizable de proteccidn) en Almussafes segun el
planeamiento vigente tienen una superficie de 5.255.996,29 m?, lo que supone un 46,63% del
término.

La propuesta de planeamiento del PGE propone unas zonas rurales protegidas de 5.511.386,81
m? de superficie, lo que supone un 51% del término.

11.3 m? Suelo protegido por figuras e instrumentos ambientales y afecciones legales
ambientales

Las afecciones legales no han sido recogidas en el planeamiento vigente, esto no significa que
el suelo no esté afecto de las mismas.

En la propuesta se han recogido como zonas rurales protegidas todos los suelos afectos por la
normativa de instrumentos ambientales y afecciones legales. Las superficies en suelo no
urbanizable son las siguientes:

ZRP-AF1 Afecciones DP Carreteras 664.466,29
ZRP-AF2 Afecciones DP FFCC 18.496,16
ZRP-AF3 Afecciones DPH 131.618,03
ZRP-AF4 Afecciones DP VP 41.856,72
ZRP-NA  Suelo Forestal 243.910,85
ZRP-RI Riesgos: Patricova 469.096,61

Hay que tener en cuenta que estas superficies son relativas, es decir, algunas de ellas se
superponen, un mismo suelo puede tener varias afecciones.
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11.4. Superficie de Infraestructura Verde propuesta, excluyendo los espacios que cuentan con
alguna figura de proteccion en la legislacidn vigente.

Excluyendo de la Infraestructura Verde los suelos forestales del PATFOR, las Vias Pecuarias, la
Via Augusta, los BIC y BRL, el riesgo de inundacion, el Dominio Publico Hidraulico y el Dominio
Plblico de Carreteras, quedan 4.407.960,89 m?® de superficie de Infraestructura Verde en el
término (en suelos urbanos, urbanizables o no urbanizables)

11.5.Presupuesto municipal dedicado a actuaciones relacionadas con el paisaje, de caracter

anual.
Se destinaran 244.263 euros anualmente a cubrir los programas de paisaje definidos en el
correspondiente Estudio de Paisaje que acompanfa al Plan General Estructural.
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2) OBJETIVO/CRITERIO: Uso racional de los recursos naturales

2.1) Recurso suelo

12.1.1. % de suelo Urbanizable y urbano distinguido por usos.

12.1.2. % Zona rural no urbanizable protegido respecto al suelo no urbanizable.

12.1.3. n2 de habitantes en zona urbanizada residencial respecto al n2 de habitantes total.

12.1.1. % de suelo Urbanizable (azul) y urbano (rojo) distinguido por usos.

En la Alternativa O

sup (m2)
Residencial 667.324,49 6,20%
Industrial 3.348.356,91 31,10%
Residencial 80.184,63 0,74%
Industrial 65.009,37 0,60%

En la Alternativa propuesta

clasificacion del suelo Zona superficie (m2)

SUELO URBANO ZUR-RE Residencial 619.176,97 6,27%
ZUR-NH Residencial 56.252,99
ZUR-IN Industrial 3.287.238,55 30,53%

SUELO URBANIZABLE ZND-TR  Terciario 123.198,38 1,14%
ZND-RE  Residencial 113.624,48 1,06%
ZND-IN Industrial 716.924,56 6,66%

12.1.2. % Zona rural no urbanizable protegido respecto al suelo no urbanizable

Las zonas rurales protegidas (suelo no urbanizable de proteccidn) en Almussafes segun el

planeamiento vigente tienen una superficie de 5.255.996,29 m?, lo que supone un 76% del

suelo no urbanizable.

La propuesta de planeamiento del PGE propone unas zonas rurales protegidas de 5.511.386,81

m? de superficie, lo que supone un 94% del suelo no urbanizable.

12.1.3. n2 de habitantes en zona urbanizada residencial respecto al n2 de habitantes total.

Segln datos de la Ficha Municipal de Almussafes para el 2016, del Instituto Valenciano de

Estadistica, la poblacidon para el afio 2015 se repartia entre 8.604 personas residentes en el

nucleo urbano y 155 diseminados, lo que supone un 1,8% de la poblacion total.
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2) OBJETIVO/CRITERIO: Uso racional de los recursos naturales

2.2) Recurso Agua

12.2.1. Consumo total por habitante y dia

12.2.2. Distribucidn de la demanda: % Residencial y servicios, industrial y municipal
12.2.3. % viviendas conectadas a EDAR

12.2.4. % reutilizacién de agua depurada

12.2.5. n2 de vertidos ilegales detectados

12.2.6. n?de actuaciones realizadas de mejora en cauces

12.2.1.: Consumo total por habitante y dia / Dotacién de suministro

Magnitud de célculo: Litros/habitante/dia

Calculo: Volumen anual de agua potable registrada por el contador general a la entrada de la
poblacién (litros)/(N2 de habitantes x 365 dias)

Fuente de datos/informacion: EGEVASA

Dotacion de suministro actual: 199l/hab.dia (a la entrada de la poblaciéon de Almussafes,
donde se localiza el contador general)

Este dato coincide con los datos que figuran en el Portal Estadistico de la Generalitat
Valenciana: la poblacion era de 8.759 habitantes y el volumen de agua suministrada a la
poblacién para ese mismo afio era de 635.260 m3/afio, por lo que al dividir el volumen del
abastecimiento entre la poblacidn, se obtiene una dotacidn de 199 I/hab.dia.

Tendencia deseable: Ahorro del recurso

12.2.2.: Distribucién de la demanda: % residencial y servicios, industrial y municipal /
Distribucién de la demanda: % poblacién; % industrial

Magnitud de calculo: %

Calculo: [Volumen anual de agua potable registrada por el contador general 1) a la entrada de
la poblacién o 2) entrada al P.l. AlImussafes + suministro directo a Factoria Ford (litros)] * 100 /
[Volumen anual de agua potable registrada por el contador general a la entrada de la
poblacidn + entrada al P.I. Almussafes + suministro directo a Factoria Ford (litros)]

Fuente de datos/informacién: EGEVASA

Distribucion demanda actual: 62% poblacién; 20% P.l. Almussafes (P.I. Juan Carlos | y P.I.
Norte); 18% Factoria Ford

Tendencia deseable: N/A

12.2.3.: % viviendas conectadas a EDAR

Magnitud de célculo: %

Calculo: [N2 de viviendas conectadas a EDAR] * 100 / [N2 de viviendas totales]

Fuente de datos/informacion: Ayuntamiento de Almussafes - EPSAR

% viviendas conectadas a EDAR actualmente: dato desconocido

Tendencia deseable: La Directiva 91/271/CEE, modificada por la Directiva 98/15/CE, define los
sistemas de recogida, tratamiento y vertido de las aguas residuales urbanas. Esta Directiva ha
sido transpuesta a la normativa espafiola por el R.D. Ley 11/1995, el R.D. 509/1996, que lo
desarrolla, y el R.D. 2116/1998 que modifica el anterior. El 100% de la poblacion debe disponer
de sistema de depuracién de aguas residuales.
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12.2.4.: % capacidad de reutilizaciéon de agua depurada
Magnitud de calculo: %

Segun contempla la Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de
julio, del Plan Hidrolégico Nacional, se permite la reutilizacion de aguas residuales depuradas
de la Albufera Sur.

El objeto de esta reutilizacién es generar agua apta para el regadio y proporcionar en cuanto a
cantidad y calidad una aportacidn hidrica éptima al lago de la Albufera, tal y como se expone
en el Informe de Viabilidad de la Actuacion 3.2e Reutilizacion de Aguas Residuales Depuradas
de la Albufera Sur (Valencia), de junio de 2008.

Tal y como se desprende de la Resolucion de la Confederacion Hidrogrdfica del Jucar por la que
se anuncia: Informacion Publica del Proyecto Informativo de la Reutilizacion de las Aguas
Residuales Depuradas de la Albufera Sur y de su Estudio de Impacto Ambiental, la capacidad de
almacenamiento de agua tratada en la EDAR para la reutilizacion agricola es de 12.000 m®,
mientras que el depdsito destinado al almacenamiento de agua destinada a la reutilizacion
ecoldgica es de 3.000 m>.

Teniendo en cuenta que el volumen tratado es de 18.528 m?/dia, por lo que la capacidad de
reutilizacion actual es de (12.000+3.000/18.528 = 0,8, lo que supone el 80%.

12.2.5.: N2 de vertidos ilegales detectados

Magnitud de calculo: N2

Célculo: N/A

Fuente de datos/informacion: CHJ - Ayuntamiento de Almussafes
N de vertidos ilegales detectados actualmente: dato desconocido
Tendencia deseable: Ningun vertido ilegal

12.2.6.: N2 actuaciones realizadas de mejora en cauces

Magnitud de calculo: N2

Célculo: N/A

Fuente de datos/informacién: CHJ

N2 actuaciones realizadas de mejora en cauces: La actuacién mds importante ha sido, sin duda,
el encauzamiento del Barranc de Tramusser.

Tendencia deseable: N/A
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2) OBJETIVO/CRITERIO: Uso racional de los recursos naturales
2.3) Recursos energéticos

12.3.1. Consumo total energia por habitante

12.3.2. Consumo publico, doméstico e industrial

12.3.3. % energia proveniente de energias renovables

12.3.4. % viviendas con energia solar

12.3.1. Consumo total energia por habitante

El presente indicador permite estimar la posible variacion en el consumo de energia por
habitante.

Para el afio 2006, segun los datos obtenidos de Agenda 21, la energia total facturada por el
gestor de la subestacidn transformadora fue de 242.510.807 kWh, lo que suponen 30.736
kWh/hab, teniendo en cuenta que la poblacién de ese afio era de 7.890 habitantes.

Tendencia deseable: A la baja.

12.3.2. Consumo publico, doméstico e industrial

Con este indicador se puede hacer un analisis de los diferentes consumos de energia segun su
uso, con el objetivo de mejorar la eficiencia energética.

Para el afio 2006, el consumo de energia en edificios, instalaciones y dependencias
municipales supuso un coste para el Ayuntamiento de 313.508,37€, desglosandose de la
siguiente forma:

INSTALACIONES ‘ CONSUMO ENERGIA (£)

Colegio Pontet y Escuela para Adultos 8.653,21
Polideportivo y Campo de Fatbol 48.520,13
Mercado 3.680,38
Alumbrado Publico y Semaforos 129.476,20
Agua potable, estacion de bombeo y control 20.669,93
Dependencias municipales 102.508,52
TOTAL 313.508,37

Segln datos obtenidos del Instituto Energético de Galicia (Inega), el precio era de 0,08673
€/kWh para el primer y el segundo trimestre del afio. Teniendo en cuenta este dato, se estima
que el consumo publico fue de 3.614.763 kW/h.

Tal y como se ha indicado con anterioridad, el consumo total del municipio fue de 242.510.807
kWh.

12.3.3. % energia proveniente de energias renovables
La energia proveniente de fuentes renovables ayuda a reducir las emisiones de CO, a la
atmoésfera, por lo que es importante estudiar la tendencia en su uso.

Segln los datos facilitados por la Agenda 21, en el aiio 2007 como energia renovable sélo
existia energia solar fotovoltaica, la cual procedia de una vivienda y de 4-5 actividades en el
Poligono industrial.

Tendencia deseable: Al alza.
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12.3.4. % viviendas con energia solar

Cumpliendo con la legislaciéon vigente, los edificios de nueva construccion y los edificios
existentes o en los que se produzca un cambio de su uso y la superficie construida supere los
5.000 m2, sera de aplicacién la Seccion HE 5. Contribucion fotovoltaica minima de energia
eléctrica, tal y como se indica en el Documento Bdsico HE, actualizado por la Orden
FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por la que se actualiza el Documento Bdsico DB-HE
<<Ahorro de Energia>>, del Cddigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo.

De esta manera, es importante conocer las variaciones en el nimero de viviendas con energia
solar que, en el afio 2007, tal y como se ha expuesto con anterioridad, era de una.

OBJETIVOS, UMBRALES E INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD TERRITORIAL 11
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3) OBJETIVO/CRITERIO: Prevencidn de riesgos naturales o inducidos
13.1. % poblacidn expuesta a riesgo sismico

13.2. % de superficie con riesgo de erosién elevado

13.3. n2 de habitantes expuestos a riesgos naturales

13.1. % poblacion expuesta a riesgo sismico

La poblacién expuesta a un riesgo sismico en el T.M. de Almussafes se estima en funcion de las
construcciones residenciales edificadas acorde a las normas de construccién sismorresistentes
actuales.

No existen datos estadisticos sobre las edificaciones adaptadas a las nuevas normas. De los
datos existentes, se extrae que, desde 1995, que se publica la primera norma sismoresistente,
se han edificado en Almussafes 340 construcciones y rehabilitado 158 edificios. Esto supone un
36% de las edificaciones de Almussafes.

Al no existir datos de la ocupacion de las nuevas edificaciones ni del reparto de la poblacién
segln tipo de edificios, se considera el dato de edificaciones sismoresistentes estimadas.

13.2. % de superficie con riesgo de erosion elevado

El suelo es uno de los mayores recursos existentes y su perdida es, a corto plazo, un proceso
irreversible, con unos efectos negativos sobre la vegetacion, mantenimiento de las funciones
ecoldgicas, productividad agraria, calidad de las aguas, etc.

En la actualidad el riesgo de erosion es muy bajo (inferior a 7Tm/ha/afo) y el riesgo potencial
es baja (de 7 a 15 Tm/ha/afio), por lo que no existe superficie con riesgo de erosion elevado en
el T.M. de Almussafes.

13.3. n2 de habitantes expuestos a riesgos naturales

En el T.M. de Almussafes, el principal riesgo natural existente es el asociado a fendmenos de
inundacién, tanto por crecidas como por riesgo geomorfoldgico.

El casco urbano, con las obras de encauzamiento del barranco de Tramusser, estd fuera de
peligro. El riesgo asociado a las inundaciones afecta Unicamente a los residentes fuera del
casco urbano. No se tienen datos de la distribucién de las residencias en el medio rural, por lo
gue se considera el peor de los casos: 155 personas son vulnerables a dicho riesgo.

En cuanto al riesgo sismico, se recoge lo establecido en el indicador relativo a dicho riesgo.
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4) OBJETIVO/CRITERIO: Prevencion de la contaminacién

14.1. Tm. De residuos totales producidos anualmente

14.2. kg RSU por habitante y dia

14.3. % recogida selectiva

14.4. Distribucidn en gestidon: % vertedero, % incineracion, % reutilizacion, % reciclaje

14.5. Tm de residuos peligrosos gestionados

14.6. Tm de residuos de la construccion gestionados

14.7. % poblacién expuesta a niveles superiores a los establecidos en el anexo | de la Ley
7/2002

14.8. n2 de zonas ZAS declaradas

14.9. n2 de Planes de mejora de la calidad del aire existentes.

14.1. Tm. De residuos totales producidos anualmente

Almussafes pertenece Plan Zonal 5, area de gestién V4 del PIR13. Con el objetivo de minimizar
los costes del transporte a la planta de valorizacidn, se propuso la construccidon de estaciones
de transferencia, y para los residuos voluminosos se dispone de un ecoparque, con una vida
util de 20 afios.

Cabe destacar que el destino de los residuos sélidos urbanos es la Planta de Compostaje de
Guadassuar, donde son seleccionados y valorizados en forma de compost.

Con el objetivo de planificar y gestionar los residuos generados en el presente término
municipal, es necesario disponer de los datos de producciéon. Ademas, se debe intentar que
descienda esta produccion con el paso de los afios.

Tn de residuos totales (Afio 2016)
RSU 2.953,82
VIDRIO 92,11
ENVASES LIGEROS 77,30
PAPEL Y CARTON 171,32
ROPA 31,00
TOTAL 3325,55

14.2. kg RSU por habitante y dia
Este indicador permite estimar la cantidad de residuos producidos por cada habitante de esta
poblacidn.

Kg de RSU/hab/dia (Ao 2016)

Kg de RSU totales 2.953.820,00
NUum. de habitantes 8869
Kg de RSU/hab/dia 0,91246561

14.3. % recogida selectiva

La recogida selectiva facilita la gestion de los residuos, por lo que es importante conocer este
indicador. Al ser una poblacion con menos de 5.000 habitantes, no estdn obligados a
establecer este tipo de recogida, pero a pesar de ello tiene implantada la recogida selectiva de
papel/cartdn, envases ligeros, vidrio y aceites usados.

OBJETIVOS, UMBRALES E INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD TERRITORIAL 13
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14.4. Distribucion en gestion: % vertedero, % incineracion, % reutilizacion, % reciclaje

UTE PLAN

ALMUSSAFES

Porcentaje de recogida selectiva (Afio 2016)

Residuos reciclados (Kg)

% Recogida selectiva

RSU 1.333.354,35 0,341497824
VIDRIO 92.110,00 0,023591152
PLASTICO 77.300,00 0,019798024
PAPEL Y CARTON 171.320,00 0,043878364
ECOPARQUE 578.879,00 0,148262102
TOTAL 0,577027466

Porcentaje de recogida selectiva (Afio 2016)

Residuos reciclados (Kg)

% Recogida selectiva

RSU 1.333.354,35 0,400942506
VIDRIO 92.110,00 0,027697674
PLASTICO 77.300,00 0,023244275
PAPEL Y CARTON 171.320,00 0,051516291
ROPA 31.000,00 0,009321766
TOTAL 0,512722512

Este indicador permite conocer la cantidad de residuos que van a vertedero, asi como los que

se reciclan o reutilizan o son incinerados.

De los 3904,43 Tn de residuos que se generan el Almussafes, se sabe que 2252,96 Tn se

reciclan, un 57%. El restante 43% de los residuos se desconoce su destino.

14.5. Tm de residuos peligrosos gestionados
La cantidad de residuos peligrosos gestionada es:

Tn de RP gestionados (Afio 2016)

PASTAS CON DISOLVENTE 0,886
ACEITE DE MOTOR 0,658
ENVASES METALICOS Y PLASTICOS 0,368
AEROSOLES 0,100
FILTROS ACEITE 0,001
FLUORESCENTES 0,471
GRAN ELECTRODOMESTICO 5,829

8,313

14.6. Tm de residuos de la construccion gestionados
No se han conseguido datos correspondientes a este indicador.

14.7. % poblacion expuesta a niveles superiores a los establecidos en el anexo | de la Ley

7/2002

No se han conseguido datos correspondientes a este indicador.

OBJETIVOS, UMBRALES E INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD TERRITORIAL
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14.8. n? de zonas ZAS declaradas
No existen Zonas Acusticamente Saturadas en Almussafes.

14.9. n2 de Planes de mejora de la calidad del aire existentes.

No existen Planes para la mejora de la calidad del aire en el municipio de Almussafes en Ila
actualidad.
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5) OBJETIVO/CRITERIO: Conservacién y puesta en valor del patrimonio cultural
I5.1. n2 de B.I.C. declarados
I5.2. n2 de actuaciones emprendidas para restaurar/declarar bienes del Patrimonio Cultural

15.1. n? de B.1.C. declarados

El nimero de elementos patrimoniales y culturales declarados en el T.M. de Almussfes estd
relacionado con la calidad de proteccidn de dichos elementos.

En la actualidad existe Unicamente la Torre Racef como patrimonio declarado Bien de Interés
Cultural, si bien existen otros elementos culturales y etnolégicos que podrian declararse, y que
actualmente tienen figuras de proteccion menor. De ellos, la Iglesia Parroquial de San
Bartolomé Apdstol, declarada Bien de Relevancia Local, se incluye en el dmbito del Plan
Especial del entorno del BIC de la Torre Racef.

I5.2. n2 de actuaciones emprendidas para restaurar/declarar bienes del Patrimonio Cultural
El nimero de actuaciones emprendidas para restaurar y declarar Bienes de Patrimonio Cultural
es otro indicador de la calidad del Patrimonio Cultural existente y de las medidas adoptadas
para su recuperacion y preservacion.

Actualmente, el Unico elemento declarado BIC, la Torre Racef, esta restaurado desde 1995. No
se tiene constancia de actuaciones emprendidas para declarar Bienes de Patrimonio Cultural
nuevas.
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6) OBJETIVO/CRITERIO: Pervivencia del patrimonio rural
16.1. % Poblacién que habita en medio rural
16.2. % Suelo agroldgica en estado de abandono

16.1. % Poblacion que habita en medio rural

La proporcién de poblacidon que habita en medio rural se vincula a la agregacién o dispersion
de la poblacion en el término municipal, e indirectamente, a la puesta en valor del Patrimonio
Rural.

Segln datos de la Ficha Municipal de Almussafes para el 2016, del Instituto Valenciano de
Estadistica, la poblacion para el afio 2015 se repartia entre 8.604 personas residentes en el
nucleo urbano y 155 diseminados, lo que supone un 1,8% de la poblacion total.

16.2. % Suelo agroldgica en estado de abandono

El abandono de suelo agricola es una tendencia actual negativa, al ser un recurso econdmico,
social y ambiental del municipio. Desde el propio Ayuntamiento se quiere evitar, y asi queda
recogido en el Plan Director de Almussafes 2016-2020.

Segln datos del SIOSE 2011, el suelo agricola de Almussafes abarca 804 ha. Segun datos no
oficiales, en torno al 12 — 13% de dicha superficie estd actualmente abandonada y en desuso.
Fuente:

http://www.tusnoticiasdelaribera.com/index.php?option=com k2&view=item&id=27227:el-
ayuntamiento-de-almussafes-quiere-combatir-el-abandono-de-las-tierras-de-cultivo
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7) OBJETIVO/CRITERIO: Planificacién sostenible de implantacion de infraestructuras

17.1. Distribucién poblacién por modo de transporte (% coche, % publico, % bici, % peatoén)
17.2. n2 de autobus de transporte municipal por habitante

17.3. km de carril bici existente

17.4. % de nuevas infraestructuras justificadas por aumento poblacional.

17.1. Distribucion poblacion por modo de transporte (% coche, % publico, % bici, % peatdn)
Valoraremos estos porcentajes para las personas ocupadas de mas de 16 afios que es la
informacién que ofrece el Instituto Nacional de Estadistica:

Coche o furgoneta (conductor) 65%
Coche o furgoneta (pasajero) 3%
Autobus 7%
Metro 3%
Moto 3%
Andando 10%
Tren 3%
Bicicleta 4%
Otros medios 2%

100%

17.2. n2 de autobls de transporte municipal por habitante

El transporte publico es la alternativa al transporte privado para los desplazamientos al
exterior del municipio. En el caso del municipio de Almussafes, la Unica alternativa publica al
vehiculo es el servicio de Metrobus, con cuatro paradas en el casco urbano y una parada en el
complejo de la factoria Ford. El servicio de autobus consta en la actualidad de dos lineas: 185y
281. Todas ellas conectan Almussafes con Silla y el area metropolitana de Valencia hacia el
norte, y con Benifaidé y la estacion Renfe de cercanias hacia el sur. La linea 281 comunica con
Llombai y Benimodo. En cambio, Unicamente parte de estas lineas conectan con la factoria
Ford.

Entre semana la frecuencia de paso es de 7 autobuses tanto hacia Valencia como hacia
Benifaid, LLombai y Benimodo.

Existe ademas otra linea de autobls con parada en Almussafes que conecta con Sollana y
hospital de la ribera, ubicado en Alzira.

El computo global es de 555 habitantes por autobus, valor muy desigual se comparan los 8.869
habitantes por autobus para Alzira o Sollana frente a los 1.267 habitantes por autobus
direccion Valencia o Benifaid.

Mencionar por ultimo que, si bien Almussafes no consta de estacidn de trenes, existe la
posibilidad de usar la Estacidon de Renfe de Benifaid, situada a 2 km del centro de Almussafes.

17.3. km de carril bici existente

En la actualidad existen 4 kildmetros de carriles bici.

Estan proyectados desde el Plan General, bien desde los ambitos de desarrollo urbanistico,
bien desde la propia inversidon del Ayuntamiento, los siguientes tramos: (en total seran 5.8Km)
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17.4. % de nuevas infraestructuras justificadas por aumento poblacional.

El aumento poblacional se debe fundamentalmente al desarrollo de las unidades de ejecucion
y los sectores previstos. Este indicador no tiene sentido ya que no hay grandes infraestructuras
previstas ademads de las existentes, por tanto, no habra variaciéon de porcentaje en el periodo
de vida del plan.
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1. ANTECEDENTES DEL PLAN

1.1 Consideraciones preliminares: antecedentes. objeto vy contenido

1.1.1 Antecedentes

Para la elaboracién del diagndstico de la situacidon actual de la movilidad se ha
contado con la siguiente documentacién.

Estudio de Movilidad para el Plan General elaborado por TYPSA
Plan director de Almussafes

Diagnosis Global de la Agenda 21 de Almussafes

Plan Municipal de Accesibilidad en el Urbanismo de Almussafes

1.1.2 Objeto

El presente documento tiene por objeto realizar una diagnosis de la situacion actual

de la movilidad en el municipio para analizar si las propuestas de planeamiento son

viables en cuanto a la afeccién a la movilidad y contaminacién ambiental.

2. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL - DIAGNOSTICO

2.1 Analisis de la red viaria

2.1.1 Red viaria metropolitana

El término municipal de Almussafes se encuentra afectado por un importante haz
de infraestructuras viarias:

El término esta atravesado de Norte a Sur, en su parte Este, por la Autopista
AP-7. Este elemento de infraestructura crea una barrera importante que
separa fisicamente (salvo la zona del Poligono Norte Ford, que queda al
Oeste de la AP-7) el término de Almussafes del de Sollana, y lo separa
también del area de influencia de la Albufera.

Otra via que atraviesa el término de Almussafes es la CV-42, que une Alzira
con Almussafes y que transcurre también de Norte a Sur, por la parte
central del término. Esta via bordea el casco urbano, a través de la Ronda
Perimetral, por el Este, y se acaba uniendo con la AP-7.

La carretera CV-520, que une Catadau con Sollana, atraviesa el término en
sentido Este- Oeste, delimitando la parte sur del casco urbano.

La N-332 pasa tangencialmente por el término de Almussafes, en su
extremo Noroeste.

2.1.2 Red viaria urbana

La ciudad dispone de un entramado de calles angostas y transversales que
configuran de forma irregular el espacio urbano, area que a su vez es contenida por
un circuito de varias vias interconectadas entre si por medio de 4 rotondas y 2
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intersecciones viales: CV-42 (al noreste), CV-520 (al sureste), Ronda Monestir de la
Valldig (oeste), Ronda Antoni Ludefia y Ronda Sindic Antoni Albuixech (norte).

Las calles de mayor importancia del area urbana son: Carrer Mayor, representa el
eje estructural del espacio urbano y vial principal de la ciudad atravesando de norte
a sur la poblacién; Calle H, via principal acceso entre el casco histérico de
Almussafes y el Poligono Industrial Juan Carlos I, asi como la Avenida Foia.

2.2 Analisis del trafico

2.2.1 Evolucion del tréafico

Para el estudio de la evolucion del trafico se tomaran los datos de la red

metropolitana que atraviesa el municipio.
b VAL_ENCm

Rl 2.2.1.1) Autopista AP7 - Tramo Valencia-Alicante

éwzf

La autopista tiene un trazado paralelo a la costa
que va desde Alicante hasta Valencia, en
concreto, hasta Almussafes, donde se une con la
A7.

De los datos existentes en el Informe 2015 sobre
el sector de las autopistas de peaje en Espaia
elaborado por el Ministerio de Fomento, se
extraen los datos de las Intensidades Medias
::"j Diarias del tramo Valencia-Alicante.

- Se observa un descenso a partir de 2007 que se
ha prolongado hasta 2013, aifo a partir del cual
se ha revertido la tendencia pareciendo una leve
recuperacion del volumen de trafico. En términos
ST Visiors generales, se ha pasado de casi 30.000 vehiculos
S 2 ’/ al dia en el afio 2007 a 16.000 vehiculos al dia en
el afio 2015, reduciéndose casi un 50%.

La AP7 tiene su influencia en el municipio de Almussafes porque dispone de una
salida ubicada junto a la zona industrial con acceso directo a la misma y, ademas,
existe conexion con la CV-42 que se analiza a continuacion.
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IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
H 25080 26640 27302 28180 29207 29411 26180 22928 21287 19352 16588 15324 15371 16123

llustracion 1. Evolucion de las IMD en el tramo Valencia-Alicante de la AP7. Fuente. Elaboracién propia

ESTUDIOS DE MOVILIDAD Y CONTAMINACION ACUSTICA. 2



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

2.2.1.2) Viario CV-42

Los datos de trafico existentes corresponden a las estaciones de aforo de la
Generalitat. Se han utilizado los datos de las memorias de aforo de los ultimos afios
hasta el 2016, ultimo afio del que se tienen datos disponibles. Segun el mapa de
trafico de 2016, se presentan los siguientes datos de la CV-42:

e 042-027: estacion de cobertura ubicada en el PK
15,300 de la carretera CV-42 y que controla el tramo
comprendido entre la CV-520 y el Acceso Sur de
Almussafes. (Representado el tramo en color rojo).

e 042-030: estacion de cobertura ubicada en el PK
16,500 de la carretera CV-42 y que controla el tramo
comprendido entre el Acceso Sur de Almussafes y la
Glorieta Norte de Almussafes. (Representado el tramo en
color verde).

e 042-035: estacion de cobertura ubicada en el PK
17,600 de la carretera CV-42 y que controla el tramo
comprendido entre la Glorieta Norte de Almussafes y el
enlace a la Ford. (Representado el tramo en morado).

e 042-040: estacion de cobertura ubicada en el PK
20,800 de la carretera CV-42 y que controla el tramo
comprendido entre el enlace a la Ford y el enlace con la
A-7. (Representado el tramo en color azul).

2.2.1.2.1. Analisis de la Intensidad Media Diaria (IMD) de la CV-42

Se analiza la evoluciéon de la IMD en la carretera CV-42. Se han distinguido los
cuatro tramos descritos anteriormente. Se muestran los datos desde 2002 hasta
2015 que son los ultimos datos disponibles ya que la memoria de aforos de 2016
hace referencia a los datos de 2015.

18,000
16,000
14,000
12,000
10,000
8,000
6,000
4,000
2,000
0

IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD IMD
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

e C\/-42 (42027) 0 0 9,655 7,960 11,357 11,564 9,055 6,943 6,445 6,428 5,661 5858 5949 @ 4,965
e CV/-42 (42030) 0 0 10,008 6,586 13,820 9,161 9,164 6,732 5,452 6,527 5,331 5,821 5895 5,305
@ CV-42 (42035) 11,352 12,100 16,863 @ 14,334 13,538 16,775 15175 12,606 13,259 12,068 12,401 11,335 12,416 9,954
e CV-42 (42040) 6,241 6,430 7,951 5870 3,196 3,068 @ 3,159 5,577 5,589 4,712 5,391 5,845 6,600 6,005

— V42 (42027) = CV-42 (42030) o= CV-42 (42035) e CV-42 (42040)

llustracién 2. Evolucion de las IMD en los distintos tramos de la CV-42 a su paso por el término
municipal de Almussafes. Fuente. Elaboracién propia
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En general, puede observarse que todos los tramos de la CV-42 han visto reducido
drasticamente el flujo de vehiculos coincidiendo con el periodo de la crisis
economica. Los valores actuales de flujo de vehiculos son similares a los registrados
en 2002.

Que los flujos tengan valores cercanos a los obtenidos en el afio 2002 indica que las
capacidades en las vias analizadas son correctas, no viéndose comprometida la
circulacién en ninguno de ellos.

2.2.1.2.2. Analisis de la Intensidad Horaria Maxima (IHM)

Se analiza para cada uno de los tramos de la carretera CV-42 la IHM para conocer
las pautas de comportamiento del trafico a lo largo de las 24 horas de un dia
laboral tipo. Se analizara cuando se produce la IHM y qué flujo alcanza para
conocer la calidad de la red de transito que se clasifica segun el Highway Capacity
Manual (HCM), que presenta un analisis de la movilidad.

2.2.1.2.2.1. CV-42 Tramo 042027

CV-42 (042027)
600
500
400
300
200
100
'\,QQ %QQ '))QQ b‘QQ (’)QQ Q,QQ /\QQ %QQ QQQ,\/QQQ,Q,QQQQQ,\?,QQ\/ QQ’\?)QQN(OQQ\/,\QQ\CPQQ@QQ’&QQ’Q’QQ&QQ@QQ QQQ

e A\SC e Desc Total

llustracion 3. Distribucion horaria del Trafico en el tramo 042027. Afio 2014. Fuente. Memoria anual de
aforos de 2014 de la Comunidad Valenciana.

Se observa una IH Maxima de 520 a las 18.00 horas. Cabe decir que en ambos
sentidos hay un similar flujo de vehiculos y que se observan tres crestas no muy
marcadas a las 8.00h, a las 14.00h y a las 18.00h que coinciden con el horario
laboral, no obstante, el flujo de vehiculos a lo largo de toda la jornada se mantiene
en niveles similares entorno a los 400-500 vehiculos por hora.

Segun los datos de las fichas de caracterizacion de la memoria anual de aforos del
afno 2014 de la conselleria para el analisis de la CV-42, en su tramo 042027, el peor
nivel de servicio registrado es el B que se corresponde con circulacidon estable: con
alta velocidad. No hay cambios bruscos en la velocidad, aunque comienza a
depender del trafico.

ESTUDIOS DE MOVILIDAD Y CONTAMINACION ACUSTICA. 4



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

2.2.1.2.2.2. CV-42 Tramo 042030

CV-42 (042030)
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llustracion 4. Distribucién horaria del Tréafico en el tramo 042030. Afio 2014. Fuente. Memoria anual de
aforos de 2014 de la Comunidad Valenciana.

Se observa una IH Maxima de 605 a las 14.00 horas. Cabe decir que en ambos
sentidos hay un similar flujo de vehiculos y que se observan tres crestas, en
concreto, la de las 14.00h muy marcada que coinciden con el horario laboral. El
flujo de vehiculos a lo largo de toda la jornada se mantiene en niveles similares
entorno a los 400 vehiculos por hora menos el intervalo de tiempo entre las 14-15h
donde se alcanzan picos de 605 vehiculos.

Segun los datos de las fichas de caracterizacion de la memoria anual de aforos del
ano 2014 de la conselleria para el andlisis de la CV-42, en su tramo 042030, el peor
nivel de servicio registrado es el B que se corresponde con circulacidon estable: con
alta velocidad. No hay cambios bruscos en la velocidad, aunque comienza a
depender del trafico.
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2.2.1.2.2.3. CV-42 Tramo 042035

CV-42 (042035)
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llustracion 5. Distribucién horaria del Tréafico en el tramo 042035. Afio 2014. Fuente. Memoria anual de
aforos de 2014 de la Comunidad Valenciana.

Se observa una IH Maxima de 1106 a las 14.00 horas. Cabe decir que en ambos
sentidos hay un similar flujo de vehiculos, si bien, durante la manana el flujo de
ascenso es mayor mientras que por la tarde es el flujo de descenso mayor. Se
observan tres crestas, a las 9.00h, a las 14.00h y a las 19.00h. El flujo de vehiculos
a lo largo de toda la jornada presenta fluctuaciones marcadas que coinciden con las
entradas y salidas en horario laboral.

Segun los datos de las fichas de caracterizacion de la memoria anual de aforos del
ano 2014 de la conselleria para el anadlisis de la CV-42, en su tramo 042035, el peor
nivel de servicio registrado es el A que se corresponde con Circulacion fluida: la
intensidad de trafico es baja y la velocidad alta. El conductor elige libremente la
velocidad de circulacion sin sufrir restricciones a causa del resto de trafico.
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2.2.1.2.2.4. CV-42 Tramo 042040

CV-42 (042040)

800
700
600
500
400
300
200
100

\J

I

o
IS X

N\
S

Q O
$ $

O O O O O O O O O O O O O O O O O O O
S A% Y 0¥ ¥ 0 o 00 6 6 Y @ o O S R Y ¥

© DT AT RV R AN RDT AT AT ADT AT AR AT AV

e \SC  em— DesC Total

llustracion 6. Distribuciéon horaria del Trafico en el tramo 04204. Afio 2013. Fuente. Memoria anual de

aforos de 2014 de la Comunidad Valenciana.
Se observa una IH Maxima de 691 a las 15.00 horas. Cabe decir que en ambos
sentidos hay un similar flujo de vehiculos, si bien, durante la mafiana casi todo el
flujo es de ascenso mientras que por la tarde ocurre lo contrario. Se observan tres
varias crestas que representan las fluctuaciones de trafico debido a la entrada y
salida del puesto de trabajo a las empresas del poligono industrial. Se observa una
entrada al puesto de trabajo en el turno de las 6.00h, una entrada al puesto de
trabajo entre las 8.00-9.00h, una menor entrada a las 14.00h, acompafiada de una
mayor salida a las 15.00h. Una salida mas escalonada de durante la tarde y una
salida en el turno de las 23.00h.

Segun los datos de las fichas de caracterizacion de la memoria anual de aforos del
ano 2014 de la conselleria para el andlisis de la CV-42, en su tramo 042040, el peor
nivel de servicio registrado es el B que se corresponde con circulacidon estable: con
alta velocidad. No hay cambios bruscos en la velocidad, aunque comienza a
depender del trafico.

2.2.2 Simulacién red basica

Del analisis de la CV-42 se desprende que la mayor concentracién de vehiculos se
produce en la seccion 42035 que es el que une el poligono industrial con la rotonda
norte de Almussafes, en concreto, y tras la toma de datos llevada a cabo, la mayor
IMH se produce en la franja horaria entre las 13.55 y las 14.25.

2.2.2.1) Toma de datos

Se ha realizado una campafa de aforos consistente en la toma de datos tanto de
manera manual como mediante aforador automatico.
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Para la toma de datos manual se han hecho uso de estadillos y de grabaciones de

videos en los siguientes puntos:

AFOROS MOVILIDAD - PLAN GENERAL ESTRUCTURAL ALMUSSAFES

UTE PLAN  ALMUSSAFES

AFOROS MOVILIDAD - PLAN GENERAL ESTRUCTURAL ALMUSSAFES

[ mterseccién: Rotonda Cu-42 - APT - Ford

Horz inicio (HH:MM) |

Hora final [HH:MM)

Fecha (Martes/MiZrcoles/iueves) |

AT

13:55 |

I
1425 |

Jugves 05/10/2017

[ interseccién: Rotonda cv-az - AR7 - Ford

| Hora inicio [HH:MMM) |

Hora final [HH-MM]

Fechs [Martes/Migrcoles/lusves] |

L& ] 1355 |

Jusves 05/10/2017

AFOROS MOVILIDAD - PLAN GENERAL ESTRUCTURAL ALMUSSAFES

1 (Entrada) 2 (Salida)
1 (Entrada) 2 (Salida)
# a0
A 457 74
c 35
D 588
G 108 7

AFOROS MOVILIDAD - PLAN GENERAL ESTRUCTURAL ALMUSSAFES

[ én: Rotonda Instituta IES ALMUSSAFES.

ion: Retonda Av. Henry Ford — Eje H Juan Carlas |

| Hora inicio [HH:MM) |

Hora final [HH:MM)

[ Fechag

Horz inicie [HH:MMM) |

Hora final [HH:AM)

Fecha (Martes/Migrcoles/lueves|

& ] 1355 |

13:25

Jusves 05/10/2017

1355 |

1425 | Jueves 05/10/2017

1 (Entrada) 2 (Salida)
A 349 117
B 56 83
c 134 321

ESTUDIOS DE MOVILIDAD Y CONTAMINACION ACUSTICA.
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Ademas, se ha completado el analisis mediante aforador automatico en la rampa de
acceso desde el poligono industrial a la rotonda de conexién con la CV-42 y AP7,
que proporciona los datos que llegan a la rotonda por el acceso E.

48 12

B Vehiculos de dos ruedas

M Coche
Furgonetas

m Camiones
Tiempo de evaluaciéon jueves, 5de octubre de 2017,13:55 - jueves, 5de octubre de 2017,14:25
Limite de velocidad 50 km/h Contar Velocidad MediVmax[km/h] V85 [km/h]
Excesos de velocidad 27.62 % Vehiculos de dos ruedas 12 38 61 50
Tiempo medio de brecha 455 s Coche 253 39 82 56
Colas de transito 64.29 % Furgonetas 107 41 76 57
ADT 2520 Camiones 48 39 77 50
AYT 919800
Cuota de tréfico LGV 1143 %
Direccién de Evaluacion Llegando Total 420 39 82 56

llustraciéon 7. Distribucion de vehiculos en el aforo de la rampa de acceso a la rotonda. Fuente.
Elaboracién propia a partir de los resultados del aforador Viacount.

2.2.2.2) Modelo

A partir de la toma de datos, se ha realizado un modelo mediante el software de
simulacion AIMSUN para analizar los niveles de servicio de la red viaria principal o
basica.

El intervalo de simulacidon ha sido el considerado en la toma de datos, es decir, la
intensidad punta que se produce entre las 13.55 y las 14.25h. Los principales
resultados de muestran a continuacién:

e Capacidad del viario. Se muestran varias secciones viarias que en el
intervalo de analisis el nivel de capacidad se ve comprometido pero que solo
se llega a superar su capacidad en determinados instantes. Estas son:

o Rampa de acceso desde la rotonda CV-42-AP7 hacia la rotonda de
acceso al poligono industrial.
o Ramal de salida de la rotonda CV-42-AP7 hacia la AP7.

e Tiempo de demora. Se han identificado dos puntos, que se corresponden
con las salidas del area industrial, en los que los tiempos de demora son
altos y por lo tanto se presenta congestion en el viario. Estos puntos son:

o Rampa de acceso a la rotonda CV-42-AP7 desde la rotonda del
poligono industrial.

o Conexidn entre rotonda de union de las Av. Henry Ford y calle Eje H
P.I. Juan Carlos I con la rotonda de la Av. Antoni Ludefia en el
sentido de circulacién Sur.
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=5

llustracion 8. Andlisis de la capacidad del viario. Fuente. Eldboracién propia a partir de los resultados de
AIMSUN.
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Analisis de detalle de los puntos donde se produce congestién:

De la red basica, en este intervalo de analisis se han detectado dos puntos que
presentan problemas por congestién de trafico y que por lo tanto tienen unos
tiempos de demora elevados. Estos puntos se corresponden con las salidas
principales del area industrial.

llustracion 10. Rampa de acceso a la rotonda CV-42—AP7 desde la rotonda del poligono industrial.
Fuente. Elaboracion propia a partir de los resultados de AIMSUN.

5 SEEe
lustracion 11. Conexién entre rotonda de union de las Av. Henry Ford y calle Eje H P.l. Juan

Carlos | con la rotonda de la Av. Antoni Ludefia. Fuente. Elaboracion propia a partir de los
resultados de AIMSUN.
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liTiempo de demora

llustracion 9. Andlisis del tiempo de demora. Fuente. Elaboracién propia a partir de los resultados de
AIMSUN.
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Conclusiones:

En términos generales, no hay problemas de movilidad en el entorno de Almussafes
y del poligono industrial. Los problemas identificados se localizan en las franjas
horarias en las que se producen las entradas y salidas de los trabajadores en el
area industrial. En concreto se ha analizado la franja horaria entre las 13.55 -
14.25h que representa la salida de los trabajadores desde el area industrial.

Del analisis de los resultados se determina que hay un problema puntual de
congestion en dos puntos que se corresponde con las dos entradas/salidas
principales al area industrial. La congestion dura alrededor de 10 minutos, desde
las 14.05 hasta las 14.15h, coincidiendo con el horario de salida de los
trabajadores. Segun la visita de campo y los resultados de la simulacién, estos
niveles de congestion afectan Unicamente a los viales sefalados y no tienen
influencia sobre el resto de viales, aunque cabe decir que cualquier incremento en
el flujo de vehiculos en este intervalo, empeorara la situacion afectando a los viales
mas proximos a estos.

En un escenario futuro en el que se desarrolle urbanisticamente el area industrial
sera clave un analisis completo de la movilidad en el que se determinen tanto las
nuevas infraestructuras viarias a ejecutar como determinar una zonificacién vy
jerarquia viaria para establecer las entradas y salidas principales ya que el area
industrial esta enclavada entre la A7, la AP7 y la CV-42 y cuenta con varios accesos
a estas vias que habra que adecuar para asegurar una correcta movilidad.

2.3 Analisis del estacionamiento

Segun indica el documento del Plan director, el municipio cuenta con 13 areas
reservadas para aparcamiento de coches particulares en el casco urbano y un area
en el Poligono Industrial Juan Carlos I.

Segun el documento de Diagnosis Global, existe un total de 4 aparcamientos y
ninguna zona azul de estacionamiento limitado.

Segun se ha podido observar, en el municipio existen actualmente varias zonas de
aparcamiento, si bien, estas zonas se corresponden con solares que, ante la falta
de desarrollo, se han adecuado para aparcamiento pero que en el futuro no se
podra contar con dicho espacio a no ser que se cambie su uso.

En la diagnosis se revelan problemas de estacionamiento en la zona centro del
casco urbano.

2.4 Analisis del flujo de mercancias

En lo referente al transporte de mercancias, se realizan las derivadas de las
diversas actividades industriales y empresariales de la poblacién, recogidas en el
Parque Industrial, donde es destacable el transito de mercancias de los Poligonos a
destino o viceversa, con materia prima o producto manufacturado. El transito se
realiza principalmente por las vias de comunicacidén interurbanas, autovias y
carreteras comarcales que discurren por el término.

El porcentaje de vehiculos pesados en la CV-42 es la siguiente:
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e Tramo 042027 - 10,6%
e Tramo 042030 - 8,7%
e Tramo 042035 -6,1%
e Tramo 042040 - 12,6%

2.5 Analisis del transporte publico

Segun el documento de Diagnosis Global:

Respecto del ferrocarril, aunque no cuenta en su término con estacién de
ferrocarril, esta se encuentra en el municipio vecino, en Benifaid. La orientacion de
la linea es de norte a sur, comunicando Valencia con la Ribera y esta con nucleos
de pocién como Alzira, Xativa y Gandia.

La estacion Benifaio-Almussafes corresponde a la Linea C-2 de la ruta Valencia Nord
- Xativa -Moixent del servicio Cercanias de Valencia, con un tiempo de viaje
aproximado desde la estacion central Valencia Nord hasta el apeadero de 21
minutos y una frecuencia de paso cada 30 minutos. El apeadero se encuentra a 2,1
kilbmetros del centro de la ciudad de Almussafes, aproximadamente 27 minutos
caminado, y a 3,5 kildbmetros de la avenida principal del Poligono (Av. De la Foia),
trayecto aproximado de 42 minutos caminando. Cabe destacar que no existe un
sistema de transferencia ni de transporte publico que preste el servicio entre la
estacion ferroviaria-Ciudad Almussafes-Poligono Industrial.

Respecto del autobls, en Almussafes, existe una linea regular de Autobuses
Metropolitanos de Valencia, MetroBus, que ofrece servicio entre Llombai vy
Benimodo por Benifai6 - Almussafes a Valencia. Este servicio es utilizado
principalmente por los ciudadanos para desplazarse al municipio vecino de Benifaid,
sirviendo de enlace con la estacién de RENFE, asi como, para desplazarse al
Hospital de la Ribera en Alzira. Ademas, este servicio sirve también de conexion
con Sollana. La linea de bus recorre el municipio cinco veces al dia, y cuenta con 4
paradas en el casco urbano y una parada en la Factoria Ford. Segun datos de renfe
extraidos del PMUS de Valencia, en dia laborable en 2012, la linea Benifaid-
Almussafes registrd 1.282 viajeros subidos y 1.346 viajeros bajados al dia.

Cabe destacar que la Unica parada de metrobus existente en el area industrial es
inaccesible para los trabajadores del Poligono Industrial Juan Carlos I, por lo cual la
parada mas proxima es la ubicada en el n® 39 de la Carrer Major, a una distancia
de 1,9km, aproximadamente 22 minutos de trayecto caminando desde la Avenida
de la Foia, Poligono Industrial.

Si consideramos los resultados de la Diagnosis Cualitativa, podemos afirmar que el
servicio de transporte publico existente en Almussafes, es uno de los aspectos peor
considerados por los ciudadanos, la poblacion tiene una percepcion bastante
negativa de los mismos, puesto que, segun sus aportaciones las frecuencias de
paso de los servicios de autobus que disponen, son muy bajas.
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2.6 Analisis de ejes peatonales vy ciclistas

Segun el documento de Diagnosis Global, en el casco urbano no existen calles
peatonales ni itinerarios peatonales definidos. Segun el Plan de Accesibilidad se
proponen 4 itinerarios principales que son utilizados por la poblacion y que unen los
principales puntos del municipio.

e Itinerario 1: Avda Algemesi - Pl. Major - ¢/ Major - carrer Sant Miquel y
Ausids March hasta cementerio - Santa Creu y Sant Josep hasta residencia y
centro de dia.

e Itinerario 2: Centro de salud - Ausias March - Casco Antiguo - Mercado
municipal - Colegio Pontet - Parc del Sagrari.

e Itinerario 3: Centro Cultural- ¢/ Mestre Serrano - ¢/ Ramon y Cajal - Mestre
Medina - Tarick I’Almanzafi - Lira Almussafense - Colegio Pontet.

e Itinerario 4: Parc del pinar - Ayuntamiento - Parc Central- Pl. Blasco Ibafez
- carrer de la Pau - carrer Nou d’Octubre.

Estos itinerarios, segln el diagndstico que se realiza en el apartado de
accesibilidad, requieren de actuaciones para que puedan considerarse itinerarios
peatonales.

Respecto del carril bici, existe un carril bici con longitud total aproximada de 3,5
km. se inicia en la periferia del casco urbano, va por el Camino Foia y calle H del
Poligono Industrial Juan Carlos, pasa frente al instituto de secundaria IES
Almussafes y el club de tenis y continta cruzando el Poligono Industrial Juan Carlos
I para finalizar en la parte norte del mismo. Esta circunstancia deberia utilizarse,
para potenciar, al menos, el uso de la bicicleta entre trabajadores y estudiantes,
especialmente en los meses de mayor bonanza climatoldgica.

2.7 Sequridad Vial

Segun los datos obtenidos de la Direccion General de Trafico (DGT), la
siniestralidad vial para el municipio de Almussafes a fin de 2015 es la siguiente:

Siniestralidad vial 2015

Vias Urbanas 2015 Vias Interurbanas 2015

Fallecidos Heridos Hospitalizados Heridos Leves Fallecidos Heridos Hospitalizados Heridos Leves
Bicicletas 0 0 1 0 0 0
Ciclomotores 0 0 0 0 0 0
Motocicletas o] 0 1 o 0 1
Turismos 0 0 6 0 0 1
Furgonetas 0 0 0 0 0 0
Camiones 0 0 0 0 0 0
Autobuses [o] 0 4] 0 0 0
Otros vehiculos 0 0 0 0 0 0
Peatones 0 0 2 0 0 0
Total 0 0 10 0 0 2
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Vistos los resultados, no se detecta ningin punto de la red que presente graves

problemas, sin embargo, los accidentes con victimas en las vias urbanas han ido
aumentando en los ultimos afios.

2.8 _Accesibilidad

Almussafes dispone de un Plan Municipal de Accesibilidad en el Urbanismo que ha
sido redactado en septiembre de 2016 por la Universidad Politécnica de Valencia y
COCEMFE - CV.

El Plan de Accesibilidad se centra en los siguientes ambitos de actuacion:

Urbanismo: espacio y via publica; calles que conforman el nlcleo de la
poblacidn y comunican los edificios publicos mas singulares.

Edificacidn: accesos y dependencias utilizadas por el publico.

Transporte: plazas de estacionamiento adaptadas, adaptacion de la parada
de autobus que comunica los municipios de la zona e itinerario adaptado
hasta la misma.

El Plan Municipal de Accesibilidad, en la parte de diagnéstico, observa las siguientes

carencias:

Gran numero de pasos peatonales sin vados que garanticen en todo caso la
continuidad e integridad peatonal accesible en la transicion entre la acera y
el paso de peatones.

Frecuencia de pavimentos deslizantes en seco y/o en mojado, ligado en
muchos casos a pendientes transversales al sentido de la marcha.
Desniveles y zonas de peligro, sin proteccion.

Mobiliario urbano como papeleras, bancos, fuentes o bolardos inadecuados
que no cumplen con las premisas de accesibilidad en cuanto a disefio,
texturas, color, etc.

Elementos de jardineria con forma inadecuada lo que genera peligro
potencial, junto a alcorques sin proteccién, ramas de arboles sin podar a una
altura inferior a 2,20 m

Dificultades de acceso a los edificios publicos y en diversos bajos
comerciales: prevalencia de barreras insalvables.

Si bien hay plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad
reducida con dimensiones adecuadas, su diseno no es correcto al ser
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inaccesibles desde la zona de transferencia hasta el itinerario peatonal
mediante vado o rebaje de la acera.

e Ausencia en los itinerarios peatonales de pavimento tactil indicador
direccional para orientar y dirigir, asi como pavimento tdctil indicador de
advertencia o proximidad a puntos de peligro.

e Falta de informacion accesible y senalizacion vertical inadecuada.

e No se han tenido en cuenta las necesidades de las personas con
discapacidad sonora.

e En vias secundarias, existencia de aceras estrechas. Estas no suelen llegar a
los 1,80 m (1,20 m en el caso de considerarse practicable en la legislacion
autondmica) que marca la normativa, si bien, en muchos casos ni tan
siquiera llegan a los 0,9 m necesarios para el paso de sillas de ruedas.

e La limitaciéon del ancho util que suponen los frecuentes obstaculos en las
aceras, como mobiliario o sefalizacion, lo que impide el paso de viandantes
y sillas de ruedas en aceras ya de por si estrechas.

En la parte de evaluacién, se identifican 4 itinerarios principales:

e Itinerario 1: Avda Algemesi - Pl. Major - ¢/ Major - carrer Sant Miquel y
Ausias March hasta cementerio - Santa Creu y Sant Josep hasta residencia y
centro de dia.

e Itinerario 2: Centro de salud - Ausias March - Casco Antiguo - Mercado
municipal - Colegio Pontet - Parc del Sagrari.

e Itinerario 3: Centro Cultural- ¢/ Mestre Serrano - ¢/ Ramon y Cajal - Mestre
Medina - Tarick I’Almanzafi - Lira Almussafense - Colegio Pontet.

e Itinerario 4: Parc del pinar - Ayuntamiento - Parc Central- Pl. Blasco Ibafiez
- carrer de la Pau - carrer Nou d’Octubre.

Para cada uno de ellos, se establece un diagnédstico detallado para cada ambito de
actuacion (urbanismo, edificacion y transporte) en el que se identifican sus
carencias, que en general, son las que se han comentado anteriormete.
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llustracion 12. Plano de situacién de itinerarios principales. Fuente. Plan Municipal de Accesibilidad.

2.9 Aspectos energéticos y ambientales. Contaminacién acustica

Para el andlisis de los aspectos energéticos y ambientales cabe separar la zona
industrial de la parte del municipio residencial.

La zona industrial y terciaria se encuentra regulada por la normativa ambiental para
instalacion de actividades. En dicha regulacion se establecen los limites tanto en
emisiones atmosféricas como emisién acustica. Cada actividad que se establece
tiene la obligacion de cumplir con los niveles maximos de emisién.

En la parte residencial, sin embargo, nos centramos en la contaminacion acustica.
Esta se produce principalmente por el trafico de vehiculos a motor, aunque también
por actividades terciarias realizadas en los bajos de las fincas de viviendas. Es
objeto de la ordenacién limitar el tipo de actividad terciaria compatible con vivienda
y reducir la contaminacion acustica a los ruidos producidos por los vehiculos. Tanto
en la CV-42 como en la CV-520 y en la ronda de circunvalaciéon se producen niveles
sonoros que estan cercanos a la limitacion que marca la ordenanza en su articulo
32.

e En los casos que se afecte notoriamente la tranquilidad de la poblacion, el
Ayuntamiento podra senalar zonas o vias en las que algunas clases de vehiculos
no podran circular o lo haran con restricciones (horario y velocidad).

e A efectos de lo establecido en el parrafo anterior, se consideran zonas que
soportan un nivel de ruido por el trafico con valores de nivel continuo
equivalente (Leq) superiores a 55 dB (A) durante la noche y 65 dB (A) durante el
dia.

Por altimo, en el resto del municipio, se encuentran afectadas por contaminacién
acustica aquellas zonas proximas a las principales vias de comunicacion. En las
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zonas de afeccidon no se podra llevar a cabo ningun desarrollo urbanistico. Las
zonas que presentan afeccidn se muestran en los mapas estratégicos de ruido
elaborados por Conselleria y cuyas conclusiones se resumen a continuacion:

2.9.1 Mapas estratégicos de Ruido de las Autopistas de la Red del Estado

Con la aprobacion de la Directiva 2002/49/CE y la Ley de Ruido, aparece la
obligatoriedad de realizar los Mapas Estratégicos de Ruido, con el fin de poder
evaluar globalmente la exposicion al ruido en una zona determinada o para poder
realizar predicciones globales para dicha zona. Estos incluyen tres tipos de mapas:
Mapas de Niveles Sonoros, Mapas de Exposicion al Ruido y Mapas de Afeccion.

Los trabajos se realizan en dos fases diferenciadas:

e Fase A: Elaboracion de Mapas Estratégicos de Ruido Basicos.
e Fase B: Elaboracion de Mapas Estratégicos de Ruido de Detalle.

Como resultado de esta Fase A, se obtienen Mapas Estratégicos de Ruido Basicos a
escala 1:25.000. Para obtenerlos se recopilan y generan los datos basicos
necesarios para poder evaluar los niveles de emision originados por la carretera, los
niveles de inmisién en el entorno de la misma y la exposicion al ruido de la
poblacion en el area de estudio.

Asimismo, se delimitan las zonas en las que resulta necesario estudiar a mayor
escala de detalle (1:5.000) en la Fase B del estudio. De este modo se afinara el
resultado de poblacién expuesta de cada una de las UMEs gracias al calculo con
cartografia mas precisa y la elaboracidon de mapas de fachadas. Los criterios o
indicadores que se han tenido en cuenta para la elecciéon de las mismas se listan a
continuacion:

e Numero de habitantes afectados por niveles de Lden >55dB superiores a 10
centenas.

e Presencia de edificios residenciales afectados por niveles de Lden>75dB.

e Complejidad de las edificaciones

e Posibilidad de mejora en la definicion de la orografia con el cambio de
cartografia.

No obstante, el parametro que adquiere mayor relevancia a la hora de seleccionar
los estudios de detalle es la poblacién expuesta al ruido de la UME y el porcentaje
que representa respecto al total. Siempre condicionado a disponer de una
cartografia con un mayor grado de detalle que mejore la estimacién de poblacién
expuesta con el calculo de niveles en fachadas.

Almussafes de encuadra en el estudio de detalle de la zona 2.1 de la UME.2: AP-7
SUR. Valencia-Alicante. Los analisis se llevan a cabo en noviembre de 2007, luego
los datos estan referidos a los anos de mayor volumen de tréfico ya que como se
ha analizado en puntos anteriores, el volumen actual de trafico ha descendido
entorno a un 50% desde 2007.
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La zona de detalle de Almussafes se localiza en el P.K.534+000 de la autopista AP-
7 Sur, margen derecha sentido Alicante. La zona de detalle cuenta con una
poblacion de 5.815 habitantes. Se compone de viviendas unifamiliares y bloques de
varias plantas de altura, no superando en ningun caso las cuatro.

En la siguiente tabla se puede observar la poblacién afectada por cada rango de
nivel acustico en el total de la UME y en cada una de las zonas de detalle:

I-den I-noche
55-60] 60-65|65-70(70-75|>75|50-55|55-60| 60-65 [ 65-70| >70
AP-7 Sur 335 | 81 15 2 0| 131 | 27 4 0 0
Almussafes | 17 0 0 0 0 1 0 0 0 0

Tabla 1. Poblacién afectada por niveles de ruido. *Expresado en centrenas. Fuente. Mapas Estratégicos
de Ruido de las Autopistas de la Red del Estado de noviembre de 2007.

Segun las conclusiones del documento de Mapas Estratégicos de Ruido de las
Autopistas de la Red del Estado elaborados en noviembre de 2007, como
actuaciones preventivas y de acuerdo a los analisis efectuados se obtiene una
distancia promedio para estar por debajo de la is6fona de 55 dBA, de 190 m a cada
lado del eje de la autopista. De acuerdo a estos resultados se propone que no se
permitan cambios de uso del suelo a residencial a menos de 300 m del eje la
autopista. En esa zona podrian ser compatibles los usos del suelo con zonas
industrial y terciaria dependiendo de estudios de mayor detalle.

2.9.2 Elaboracion de los mapas estratégicos de ruido de las carreteras de la
Generalitat de codigo CV-4

Los datos procedentes del mapa de afeccion correspondiente a la carretera CV-42
son los siguientes:

En Almussafes produce una afeccién de dos centenas de viviendas, que se traduce,
en términos de poblacion, con una afecciéon para valores Lden mayor a 55 de 5
centenas, estando, una de ellas, afectada a valores superiores a 65 dBA pero por
debajo de 75 dBA.
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llustracion 13. UME 042 - viviendas afectadas (centenas) a diferentes valores Lden. Fuente.
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Poblacién afectada (Centenas)
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m > 75 dB(A) 0

llustracion 14. UME 042 - Poblacién afectada (centenas) a diferentes valores Lden. Fuente.

Del analisis de los mapas estratégicos, se determinan estudios de detalle que se
corresponden a zonas urbanas de caracter residencial o con gran presencia de
viviendas sometidas a un nivel sonoro Lden > 55 dBA o Lnoche > 45 dBA.
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llustracion 15. UME 042 — Poblacion expuesta (centenas) a diferentes valores Lden. Fuente.
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llustracion 16. UME 042 - Poblacién expuesta (centenas) a diferentes valores Lnoche. Fuente.
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llustracion 17. UME 042 - Poblacidon expuesta (centenas) a diferentes valores Ltarde. Fuente.
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llustracion 18. UME 042 - Poblacién expuesta (centenas) a diferentes valores Ldia. Fuente.

En esta zona de detalle, a pesar de su pequefia superficie, se producen
relativamente unos datos de exposicion apreciables.

Significar la presencia de poblaciéon expuesta en el periodo de noche (2 centenas) y
dia (1 centena) en los intervalos 55-60 dBA y 65-70 dBA respectivamente, es decir,
por encima de diez decibelios respecto a los valores objetivos de noche y dia
marcados por la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Proteccion
Contra la Contaminacién Acustica en zonas de uso predominante residencial.

Estos datos de exposicidn, se explican, pues, |la propia carretera queda inmersa en
el trazado viario del casco urbano, situdndose las viviendas junto a la propia
calzada como una calle mas. De hecho, en este tramo, la carretera toma el nombre
de Ronda Sindic Antoni Albuixech. Cabe decir que el documento del que se han
extraido los datos utilizados en el presente estudio data de 2008 de modo que los
datos de trafico que se han utilizado para obtener los mapas de afeccion son de
2007, cuyo volumen de trafico era practicamente el doble que el trafico actual, de
este modo, la afeccion actualmente serd menor.

UME Subtramo [IMD 2007 [IMD 2015 A%zgg)ll'
CV-42 042023 | 12,800 | 5,550 -56.64%
CV-42 042027 | 11,564 | 4,965 -57.06%
CV-42 042030 | 9,161 5,305 -42.09%
CV-42 042035 | 16,775 | 9,954 | -40.66%
CV-42 042040 | 3,068 6,005 95.72%
Promedio 10,674 | 6,356 | -40.45%

Tabla 2. Datos de trafico de la CV-42. Comparativa afios 2007-2015. Fuente.
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2.9.3 Delimitacidn de las zonas de servidumbre acustica de las carreteras de la
Generalitat Valenciana de primera fase.

Segun el documento de delimitacién de las zonas de servidumbre acustica de las
carreteras de la Generalitat Valenciana de primera fase, elaborado por la
Conselleria de Infraestructuras, territorio y medio ambiente en septiembre de 2013,
se realiza una propuesta de servidumbre acustica siguiendo los criterios expuestos
en el articulo 8.b del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Tramo de analisis: CV-42 (DESDE LA CV-43 HASTA LA A-7)

Se estudia la CV-42, desde la interseccidon con la CV-43 hasta el p.k. 21+370
superado el enlace de la Ford y cercano al enlace con la A-7. En el tramo que afecta
al municipio de Almussafes, como principal caracteristica cabe destacar su paso por
el casco urbano de Almussafes tomando en este segmento el nombre de Ronda
Sindic Antoni Albuixech. Aqui, en el casco urbano, la velocidad queda limitada a los
50 Km/h y se observa la presencia de pasos de cebra elevados para la reduccion de
la velocidad de los vehiculos. En su parte final, pasa de uno a dos carriles de
circulacion por sentido (aumentando la anchura de la plataforma por encima de los
10 metros). Desde el final del tramo puede observarse la Factoria Ford situada en
el Poligono Industrial de Juan Carlos I. El final parte del enlace sur con la Ford y se
dirige hacia su enlace con la A-7 situdndose paralela a la Factoria Ford por un lado
y a la AP-7 en el otro sentido. El tramo esta formado por dos carriles de circulacion
en todo su tramo (plataforma de 20 metros de anchura aproximadamente) y se
encuentra en los términos municipales de Almussafes y Silla.

Tal como se indica en el documento, los datos de trafico considerados al realizar el
analisis fueron los obtenidos de la base de datos disponible por la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, que son los datos de 2007. Ya en
este documento (“Delimitacion de las zonas de servidumbre de las carreteras de la
Generalitat Valenciana de primera fase”) se hace una comparativa con los aforos
disponibles en el momento de la redaccién de dicho documento que eran los aforos
de 2011 y en el que se concluia: En términos globales se ha producido un descenso
de 7.760 vehiculos/dia, equivalente a un descenso del 54,77% respecto a los datos
de 2007. Es, por tanto, de esperar, que los niveles sonoros se hayan reducido de

manera considerable, siendo el trafico, la principal causa de los mismos.

UME  |Subtramo |IMD 2007|IMD 2011 A°/°Zé§(1"))7' IMD 2015 M‘ééfg)ll'
CV-42 | 042023 | 12,800 | 6,396 | -50.03% | 5,550 | -56.64%
CV-42 | 042027 | 11,564 | 6,428 | -44.42% | 4,965 | -57.06%
CV-42 | 042030 | 9,161 | 6,527 | -28.75% | 5,305 | -42.09%
CV-42 | 042035 | 16,775 | 12,068 | -28.06% | 9,954 | -40.66%
CV-42 | 042040 | 3,068 | 4,712 | 53.58% | 6,005 | 95.72%

Promedio 10,674 7,226 -32.30% 6,356 -40.45%
Tabla 3. Datos de trafico de la CV-42. Comparativa afios 2007-2011-2015. Fuente.

ESTUDIOS DE MOVILIDAD Y CONTAMINACION ACUSTICA. 24



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

A pesar de que el trafico ha disminuido un porcentaje superior al 40%, no existen
informes sobre afeccion actualizados y los Unicos disponibles son los que utilizan los
datos de trafico de 2007 y que concluyen que la zona de servidumbre se
corresponde integramente con el indicador Lnoche, ya que es la iséfona 50 dB para
este indicador la que mayor superficie afecta.

Entre el p.k. 15+800 y p.k. 17+000, y como zona mas destacada dentro de la
servidumbre, se sitla el primer frente de fachadas de las viviendas del casco
urbano de Almussafes que es delimitado por la carretera.

%

llustraciéon 19. Zona de servidumbre de la CV-42 a su paso por Almussafes. Fuente. Delimitacion de las
zonas de servidumbre acuUstica de las carreteras de la Generalitat Valenciana de primera fase, elaborado
por la Conselleria de Infraestructuras, territorio y medio ambiente en septiembre de 2013.

2.10 Reparto modal

Se presenta el reparto modal de los desplazamientos a partir de los datos
recopilados del Instituto Nacional de Estadistica (INE) para la poblacién ocupada
mayor de 16 afos y estudiantes.
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= Coche = Bus = Andando = Tren

llustracidon 20. Reparto modal de los desplazamientos para poblacién ocupada mayor de 16 afios y
estudiantes. Fuente. INE

3. ANALISIS DE LA SITUACION FUTURA — ANALISIS DE LAS PROPUESTAS

3.1 Propuesta de planeamiento

De la propuesta se puede observar que existen varios desarrollos previstos en el
Plan General Estructural.

| |
i

llustracion 21. Nuevas propuestas de planeamiento

3.2 Analisis del trafico

En primer lugar, se analiza la evolucion del trafico para los préximos 20 afios en las
infraestructuras viarias existentes para posteriormente analizar la afeccion sobre
dichas infraestructuras de la generacion de viajes de los nuevos desarrollos.
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3.2.1 Evolucién del trafico

Se ha estudiado la evolucion del trafico en los ultimos 20 afios. Se observa que
desde 1996 hasta 2007 hubo un crecimiento anual entorno al 4% hasta que, debido
a la crisis econdmica, en el afio 2008 se produce una caida severa del trafico. Los
afnos sucesivos, se producen descensos del trafico hasta que en 2014 se revierte la
situacion y el trafico empieza a crecer de nuevo, si bien, el ritmo de crecimiento no
alcanza los niveles anteriores a la crisis econémica. La media de crecimiento de los
Gltimos 4 afios es del 1,55%.

Manteniendo la hipotesis de evolucion de crecimiento constante al 1,55% con el
horizonte temporal de 20 afios, tardaremos 10 afios (afio 2026) en alcanzar los
niveles de trafico registrados en 2008.
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llustracion 22. Evolucion del trafico en la provincia de Valencia. Fuente. Memoria de aforos de la
Comunidad Valenciana del afio 2016.

Estas hipotesis de crecimiento a nivel general, se traducen en que los niveles de la
CV-42 en el horizonte de 2036 tendran valores de trafico inferiores a los registrados

en 2007, ya que en este periodo se prevé un crecimiento acumulado al 20%
mientras que la caida de trafico desde 2006 a 2015 ha sido cercana al 50%.

Analizando la situacién del nivel de servicio de los tramos de la CV-42 en el afio
2007, se observa que Unicamente en los tramos 042030 y 042035 se observo para
el mes de octubre de dicho afo un nivel de servicio D, que implica Circulacién casi
inestable: la libertad de maniobra es reducida, hay cambios bruscos en la
velocidad, sufriendo el usuario molestias durante cortos periodos, aunque
admisibles, manteniendo altas intensidades.

Tras este analisis y con las hipdtesis de calculo adoptadas, se puede concluir que el
crecimiento natural del trafico no va a precisar de nuevas infraestructuras viarias
siempre que no se realicen nuevos desarrollos urbanisticos. En el caso que nos
ocupa, se pretende desarrollar la ampliacion del Poligono Industrial Juan Carlos I,
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luego se deberan proponer alternativas de entrada y salida al area industrial para
asegurar un nivel de servicio de las vias.

3.2.2 Generacion de viajes de los nuevos desarrollos

En la propuesta de planeamiento presentada se plantean los siguientes
crecimientos:

clasificacion del suelo superficie (m2)| ed. res (m2t) ed. ae (m2t) ed. total (m2t)
SUELO URBANO RES ZUR-RE3  UE Sureste 17.665,93] 30.725,99 2.516,30 33.242,29|
RES ZUR-RE4  UE Suroeste 19.457,44 31.312,64 0,00 31.312,64

RES  ZUR-RE2 Antigua zona de Tolerancia Industrial Noreste 13.428,31 21.527,28 0,00 21.527,28

RES  ZUR-RE5 Antigua zona de Tolerancia Industrial Noroeste 11.426,74 18.986,76 0,00 18.986,76

SUELO URBANIZABLE TER ZND-TR1 Sector Sur 85.975,92 46.427,00 56.744,11 103.171,10
RES ZND-RE1 Sector La Porteta 79.294,63 79.294,63 15.858,93' 95.153,56

IND ZND-IN1 Entorno Poligono Norte 232.288,69 - 121.387,63 121.387,63|

Sollana 10.486,57 - - -

IND ZND-IN2 22 ampliacién Poligono Juan Carlos | 480.923,93| - 235.136,17 235.136,17

EQ P.VP Parque Urbano 75.264,25 - -

Tabla 4. Crecimiento propuesto por el PGE. Fuente. Elaboracién propia

Para los nuevos crecimientos urbanos se estima el nimero de desplazamientos que
generaran los diferentes ambitos mediante los ratios minimos de viajes
generados/dia segun lo establecido en el Decreto 344/2006, de regulacion de los
estudios de evaluacion de la movilidad generada, publicado en el Diario Oficial de la
Generalitat de Catalunya NUm. 4723, puesto que no existen recomendaciones
similares en la legislacion Nacional o Valenciana.

Tipologia Valor adoptado
Uso de vivienda | 7 viajes/vivienda o 3 viajes/persona
Uso residencial 10 viajes/100 m? de techo
Uso comercial 50 viajes/100 m? de techo
Uso de oficinas 15 viajes/100 m? de techo
Uso industrial 5 viajes/100 m? de techo
Equipamientos 20 viajes/100 m? de techo
Zonas verdes 5 viajes/100 m? de suelo
Franja costera 5 viajes/100 m de playa

Tabla 5. Ratios viajes generados/dia. Fuente: Anexo |. Decreto 344/2006 de 19 de septiembre, de
regulaciéon de los estudios de evaluacion de la movilidad generada elaborado por el departamento de
politica territorial y obras publicas de Catalufia.

De acuerdo a la generacion de viajes por sector, se analizan los viajes generados

tanto en los sectores existentes como en los sectores propuestos.

Sector superficie (m2)| ed. res (m2t)| ed. ae (m2t)| ed. total (m2t) | Viajes residencial | Viajes Terciario| Viajes Industrial | Total viajes
ZUR-RE1 Casco Urbano en general 557,198.55| 824,387.20[ 109,785.27| 1,095,856.55 82,439 54,893 137,331
ZUR-RE2 Ambito del Plan Especial Torre Racef 15,262.92 21,120.48 791.67| 21,912.14 2,112 396 2,508
ZUR-IN1 Poligono Norte 225,987.05 - 188,151.63 | 188,151.63 9,408 9,408
ZUR-IN2  |Ford 1,973,564.08 B . 1,381,857.08 69,093 69,093
silla - - 0
Picassent - 0
ZUR-IN3 Poligono Juan Carlos | 651,544.83 - 312,116.44 312,116.44 15,606 15,606
Picassent - - 0
ZUR-IN4 Ampliacion Poligono Juan Carlos | 426,433.01 - 247,513.46 247,513.46 12,376 12,376
Picassent - 0
ZUR-IN5 Arrocera 8,291.96 - 8,175.63 8,175.63 409 409
Proteccion Civil 1,417.62 - 1,417.62 1,417.62 284 284
Guardia Civil 9,140.00 - 6,933.57 6,933.57 1,387 1,387
Total de viajes generados 84,551 56,959 106,891 248,400

Tabla 6. Hipotesis de viajes generados al dia segun los sectores urbanisticos existentes. Fuente.
Elaboracion propia.
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Sector superficie (m?) ed. res (m2t) ed. ae (m2t)| Viajes Residencial| Viajes Ter/Ind| Total Viajes

ZUR-RE3 UE Sureste 17,666 30,726 2,516 3,073 1,258 4,331
ZUR-RE4 UE Suroeste 19,457 31,313 0 3,131 - 3,131
ZUR-RES Tolerancia Industrial Noreste 13,428 21,527 0 2,153 - 2,153
ZUR-RE6 Tolerancia Industrial Noroeste 11,427 18,987 0 1,899 - 1,899
ZND-TR1 Sector Sur 85,976 46,427 56,744 4,643 28,372 33,015
ZND-RE1 Sector La Porteta 79,295 79,295 15,859 7,929 7,929 15,859
ZND-IN1 Poligonos Norte 232,289 121,388 6,069 6,069
ZND-IN2 22 ampliacién Poligono Juan Carlos | 480,924 235,136 11,757 11,757

Total de vajes generados al dia 22,827 55,386 78,213

Tabla 7. Hipdtesis de viajes generados al dia para los nuevos sectores urbanisticos propuestos. Fuente.
Elaboracion propia.

Comparando ambas tablas, se prevé un aumento cercano al 30% sobre el volumen
de trafico actual.

3.2.3 Capacidad viaria de las vias existentes

La situacidon de la capacidad viaria de las vias existentes la obtenemos teniendo en
cuenta la suma de las hipétesis formuladas tanto de generaciéon de viajes como de
evolucion del trafico. Aunando ambas hipdtesis, se estima un crecimiento del trafico
de aproximadamente un 50% para el horizonte temporal de 2036.

Los nuevos desarrollos se localizan en la periferia de la poblacién y de la zona
industrial de modo que tendran repercusion directa sobre la CV-42 y sobre la ronda
de circunvalacion Antoni Ludefia. Sobre dichas vias, Unicamente se dispone de
informacién de la CV-42. Realizando la hipdtesis de crecimiento del trafico
considerando ambos aspectos, se obtiene la siguiente IMD para cada uno de los
tramos de la CV-42.

Tramo IMD (2007) |IMD (2036)
CV-42 (42023) 12,800 9,349
CV-42 (42027) 11,564 8,363
CV-42 (42030) 13,820 8,936
CV-42 (42035) 16,775 16,766
CV-42 (42040) 7,951 10,114

Tabla 8. Comparativa de las IMD . En gris se resalta que la IMD del tramo 42030 se corresponde con la
del aflo 2006 mientras que la IMD del tramo 42040 se corresponde con la del afio 2004.

En todos los tramos excepto en el 42040 se han registrado IMD superiores a las

previstas para 2036. En este sentido y visto que el nivel de servicio no se ha visto

comprometido en esta via, se puede concluir que no serd necesario aumentar la

capacidad de la CV-42.

Respecto del resto de viales, habria que analizar la red de conexidon de la poblacién
de Almussafes con el poligono Industrial. Actualmente, existen 2 viales o itinerarios
de conexidn; la CV-42 y la calle Eje H P.I. Juan Carlos de la que parte la Av. Henry
Ford.
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Como se ha visto en el diagndstico de la situacion actual, cualquier incremento en
el nimero de viajes si se mantienen las pautas de comportamiento de uso de las
entradas y salidas al area industrial, afectard de forma ostensible a la movilidad.
Por este motivo, se propone una nueva conexiéon de la ampliaciéon del Poligono
Industrial Juan Carlos I con la CV-42 que se convierta en una alternativa tanto de
entrada como de salida al area industrial y disminuya la congestién que se produce
en las horas punta de entrada y salida.

3.2.4 Simulacién —Red basica (Comparativa estado actual y futuro)

Se ha realizado un analisis del comportamiento futuro. El analisis se ha basado en
los datos de intensidad de trafico actuales a los que se les ha incrementado la
generacion de trafico debido a la evolucion del trafico y debido a los nuevos
desarrollos urbanisticos propuestos.

De acuerdo a una primera simulacion en la que se ha tenido en cuenta la
infraestructura viaria existente, se ha concluido que no es capaz de soportar el
incremento de trafico considerado. Por este motivo, se ha creado una nueva
infraestructura viaria, en concreto, un nuevo vial en la parte de la ampliacion del
poligono industrial Juan Carlos I, que conecta con la CV-42 dando una alternativa
tanto de entrada como de salida al conjunto del area industrial.
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llustracién 23. AnaIISI de la apacidad del viario. Fuente. Elaboracién propi
de AIMSUN.
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llustracion 24. Resultados de los niveles de servicio de flujo-capacidad y tiempo de demora. Fuente.
Elaboracién propia a partir de los datos de AIMSUN.
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Analisis de detalle de los puntos donde se produce congestién:

De la red basica, en este intervalo de analisis se habian detectado dos puntos que
presentan problemas por congestién de trafico en el estado actual. Con la nueva
configuracion, dichas intersecciones mejoran los tiempos de demora. En
contrapartida, se producen problemas puntuales en la seccion de la CV-42 que
conecta la rotonda de salida de Almussafes con la nueva rotonda propuesta.

llustracion 25. Rampa de acceso a la rotonda CV-42—AP7 desde la rotonda del poligono industrial.
Fuente. Elaboraciéon propia a partir de los resultados de AIMSUN.

- B - T
llustracién 26. Izquierda. Conexién entre rotonda de union de las Av. Henry Ford y calle Eje H
P.1. Juan Carlos | con la rotonda de la Av. Antoni Ludefa. Derecha. Nueva rotonda propuesta de
conexion de la ampliacion del Poligono industrial Juan Carlos | con la CV-42. Fuente. Elaboracion propia
a partir de los resultados de AIMSUN.
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A la vista de los resultados, se puede concluir que, a pesar del incremento de

trafico,

las nuevas infraestructuras mejoran la movilidad en el area industrial.

Ademas de las infraestructuras propuestas, se tiene que definir una nueva jerarquia

viaria y se tienen que mejorar las entradas y salidas alternativas del area industrial

para garantizar una buena movilidad, de este modo, se proponen unos itinerarios
prioritarios para cada uno de los poligonos industriales.

3.3 Propuesta de red viaria

La nueva propuesta de red viaria pretende reorganizar el modelo de movilidad

urbana

dirigiéndolo hacia un nuevo sistema de organizacién. Las principales

acciones a llevar a cabo son las siguientes:

3.3.1

Reordenacion del Centro Historico dotando de mayor superficie peatonal
para incrementar el protagonismo de los modos blandos en detrimento del
vehiculo privado.

Nuevas infraestructuras viarias y reordenacion de las existentes, con
especial atencién a la CV-42 a su paso por el municipio.

Incremento del uso de la bicicleta junto al incremento de la red ciclista.

Nueva configuracidén del aparcamiento en superficie.

Jerarguia viaria

A continuacién, se muestra la nueva propuesta de jerarquia viaria, asi como la

nueva
Basica.

ordenacion con las supermanzanas que esta basado en el viario de la Red

Red viaria principal o red basica, aquella que, por su condicién funcional,
sus caracteristicas de disefio, su intensidad circulatoria o sus actividades
asociadas sirve para posibilitar la movilidad y accesibilidad metropolitana y
urbana. La red viaria principal puede dividirse a su vez en:

o Red viaria metropolitana, constituida por las vias de alta
capacidad para trafico exclusivamente motorizado, cubriendo viajes
interurbanos y metropolitanos, tales como autopistas y autovias.
(AP7 y CV-42).

o Red viaria urbana — Red arterial, integrada por las vias de gran
capacidad para trafico preferentemente rodado, sirviendo a
desplazamientos urbanos o metropolitanos, tales como las grandes
vias arteriales o arterias primarias. (Ronda de circunvalacion, accesos
desde las vias metropolitanas y viales vertebradores de la zona
industrial como Av. Henry Ford, Av. de la Foia, calle de Ponent y
nuevos viales de la ampliaciéon del Poligono Industrial Juan Carlos I).

o Red viaria colectora, formada por las vias que articulan la red local
con la red arterial, en las que el trafico rodado debe compatibilizarse
con una importante presencia de actividades urbanas en sus bordes,
generadoras de trafico peatonal.

Red viaria secundaria, aquella que tiene un caracter marcadamente local.
Estd compuesta por el resto de los elementos viarios y su funciéon primordial
es el acceso a los usos situados en sus margenes.
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Ilustracion 27. Propuesta de red viaria a futuro. Fuente. Elaboracion propia

Sobre la nueva jerarquia viaria, se propone mejorar las entradas y salidas
alternativas del area industrial para garantizar una buena movilidad, de este modo,
se proponen unos itinerarios prioritarios para cada uno de los poligonos industriales
en los que se deberia completar las infraestructuras de conexién con la red
metropolitana existente. Este desarrollo deberia estar avalado por un Plan de
Movilidad Urbana Sostenible del area industrial.
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Ilustracion 28. Propuesta de sectorizacion del area industrial para fomentar el uso de las infraestructuras
de conexion con la red metropolitana existente. Fuente. Elaboracion propia

Para el caso de la remodelacion de la CV-42 a su paso por el municipio de
Almussafes, se propone una seccion tipo que permita diferenciar el transito de paso
del transito que quiere acceder al municipio. La CV-42 es un vial de 20 metros de
ancho cuya seccién tipo es la siguiente:
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llustracion 29. Propuesta de cambio de seccion para la CV-42 a su paso por el municipio de Almussafes.
Fuente. Elaboracién propia.

3.3.2 Red viaria urbana. Red secundaria

El entramado de calles del Casco Histérico de Almussafes requieren de cambios en
su seccién tipo que inviten al peatdn a ser el protagonista, de manera que, segun la
dimension de la calle y su importancia en el transito habitual, se proponen
diferentes secciones de las mismas, desde la peatonalizacion, la preferencia del
trafico no motorizado hasta la coexistencia de distintos traficos, separandolos de
manera que ambos funcionen de manera idonea.

Se propone para las calles en el casco urbano una seccién tipo orientativa, pues en
el caso de acometer una actuacidon de remodelacion de viales, debera analizarse de
una manera mas pormenorizada. Asi, se dividen los viales publicos en tres
categorias:

e Seccion Tipo I. Calles de ancho mayor a 10 metros.
e Seccion Tipo II. Calles de ancho 10 metros o asimilables.
e Seccion Tipo III. Calles de ancho menor a 10 metros.

A continuacién, se muestran las secciones tipo:
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llustracion 30. Secciones tipo en el municipio de Almussafes. En color morado y punteadas, las calles de

ancho mayor a 10 metros. En color verde se identifican las calles de ancho 10 metros y en color rojo las
calles de ancho menor a 10 metros. Fuente. Elaboracion propia.

Las calles de seccion Tipo I, que albergara la mayor parte de los desplazamientos

de trafico motorizado, son viales de cierta seccién, capaces, de permitir un espacio

adecuado para los viandantes, de manera que se separan claramente los traficos

motorizados y no motorizados. Reservan parte del viario para estacionamiento. Son

soluciones de este tipo:

llustracion 31. Propuesta de Seccion Tipo |. Fuente. Elaboracion propia.

Las calles de seccion Tipo II, aquellas calles de ancho 10 metros de seccidn, que no
pertenecen a la categoria anterior y que por sus dimensiones permiten la
separacion entre transito motorizado y no motorizado. Se tomaran medidas para el
calmado del trafico, se recomiendan las soluciones en plataforma uUnica.
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llustracion 32. Propuesta de Seccion Tipo Il. Fuente. Elaboracién propia.

Por ultimo, las calles de menor seccién, que deben permitir el paso de vehiculos de
emergencia, Yy, en consecuencia, careceran de mobiliario urbano que obstaculice su
paso, el alumbrado publico se colocard en la fachada. Son calles donde los
peatones, ciclistas y conductores de vehiculos comparten espacio, el acceso a las
mismas de vehiculos se restringe a vecinos, carga y descarga y vehiculos de
emergencia, por lo que son viales de baja velocidad donde el peatdn tiene la
maxima preferencia.

R
F5.00

llustracion 33. Propuesta de Seccidn Tipo Ill. Fuente. Elaboraciéon propia.

3.4 Analisis del estacionamiento

Respecto del estacionamiento, Almussafes es un municipio en el que se puede ir de
un extremo a otro de la zona residencial en menos de 15 minutos andando. En el
caso de propuesta de peatonalizar las calles del centro del municipio y como
medida disuasoria para que los vehiculos no atraviesen el Casco Histérico, se
deberia promover un aparcamiento disuasorio que estuviera conectado por los
itinerarios peatonales propuestos.
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3.5 Analisis del flujo de mercancias

El analisis del flujo de mercancias en el municipio depende totalmente de la zona
industrial.

Requiere de un Estudio de detalle de evaluacion del tipo de mercancia. Estos
estudios deben llevarse a cabo por las propias empresas que componen el area
industrial y es competencia de la Generalitat Valenciana su cumplimiento.

3.6 Analisis del transporte publico

Se deberia promover el uso del transporte publico para llegar a la zona industrial.
Seria conveniente un estudio de movilidad de las propias empresas del area
industrial que identificasen origen y destino de los trabajadores, asi como sus
horarios para poder implementar nuevas lineas de transporte urbano que redujeran
en flujo de vehiculos.

Respecto del tren, tal como se ha indicado, la estacidon Benifaio-Almussafes
corresponde a la Linea C-2 de la ruta Valencia Nord - Xativa —Moixent del servicio
Cercanias de Valencia. El apeadero se encuentra a 2,1 kildmetros del centro de la
ciudad de Almussafes, aproximadamente 27 minutos caminado, y a 3,5 kildmetros
de la avenida principal del Poligono (Av. De la Foia), trayecto aproximado de 42
minutos caminando. En una primera fase se deberd implementar un sistema de
transferencia de transporte publico que preste el servicio entre la estacion
ferroviaria-Ciudad Almussafes-Poligono Industrial. En una segunda fase habria que
estudiar la implantacion de un apeadero propio en la zona industrial.

3.7 Analisis de ejes peatonales vy ciclistas

Segun el Plan Municipal de Accesibilidad, redactado en septiembre de 2016, en la
parte de evaluacion, se identifican 4 itinerarios principales que requieren de
actuaciones de mejora para que se puedan considerar ejes peatonales:

e Itinerario 1: Avda Algemesi - Pl. Major - ¢/ Major - carrer Sant Miquel y
Ausias March hasta cementerio - Santa Creu y Sant Josep hasta residencia y
centro de dia.

e Itinerario 2: Centro de salud - Ausias March - Casco Antiguo - Mercado
municipal - Colegio Pontet - Parc del Sagrari.

e Itinerario 3: Centro Cultural- ¢/ Mestre Serrano - ¢/ Ramon y Cajal - Mestre
Medina - Tarick I’Almanzafi - Lira Almussafense - Colegio Pontet.

e Itinerario 4: Parc del pinar - Ayuntamiento - Parc Central- Pl. Blasco Ibafiez
- carrer de la Pau - carrer Nou d’Octubre.

ESTUDIOS DE MOVILIDAD Y CONTAMINACION ACUSTICA. 40



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN - ALMUSSAFES

llustracion 34. Plano de situacion de itinerarios principales. Fuente. Plan Municipal de Accesibilidad.

Ademas, segun el Planeamiento Propuesto, nos encontramos con las siguientes vias
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llustraciéon 35. Propuesta de vias no motorizadas. Modos blandos. Fuente. Elaboraciéon propia.
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Respecto del carril bici, en la nueva propuesta se contempla la ejecucion del
trazado oeste del municipio que conectara el carril bici existente del area industrial
con el carril bici existente que llega desde el municipio de Benifaio.

3.8 Seqguridad Vial

Los datos obtenidos de siniestralidad en Almussafes no indican que haya problemas
graves de seguridad vial, sin embargo, que la CV-42 transcurra por la delimitacion
este del municipio acarrea peligros en cuanto a la seguridad vial, tanto para
vehiculos como para peatones.

Se propone para incrementar la seguridad tanto del peatén como de los vehiculos,
gue se cambie la seccion de la CV-42 a su paso por el municipio, dotandose de una
via de servicio para aquellos vehiculos que quieran acceder al municipio y dejando
un vial de doble sentido exterior para los vehiculos de paso.

3.9 Accesibilidad

Segun el Plan Municipal de Accesibilidad, tras el analisis de campo, se realiza una
propuesta técnica que se resume en los siguientes puntos:

e Propuesta de modificacion de ancho de aceras en funcion del ancho de la
calle para permitir la accesibilidad. Esto implica en muchos casos ganar
espacio a la calzada, respetando siempre el ancho libre de paso que exige la
ley, en algunos supuestos esto puede suponer modificacion o eliminacion de
la linea de aparcamiento.

e Propuesta de peatonalizacion o semipeatonalizacion de algunas calles por
medio de plataforma Unica. Se ha analizado los problemas de trafico y
movilidad de los peatones en funcion del ancho de las calles, por ello se
propone la peatonalizacién de una serie de calles como solucién mas
adecuada para facilitar la accesibilidad de las mismas. Estas calles mas
estrechas se presentan en el entorno de la parte histérica de la localidad.

e Ademas, se propondran una serie actuaciones concretas, complementarias a
los itinerarios, por medio de soluciones técnicas “tipo” para mejorar la
accesibilidad global del municipio, en cuanto a: vados y pasos peatonales,
alcorques, etc.

e Respecto de los itinerarios que conectan los distintos puntos del municipio
analizados, como ya se ha mencionado en el apartado de diagnodstico, se
plantea para ellos la mayor exigencia de accesibilidad y garantizaran la
movilidad total a través de ellos. Su adaptacion debe ser la primera
prioridad de las actuaciones de urbanizacion de la municipalidad; de manera
gue cuanto antes todos los residentes puedan llegar de manera cémoda y
autonoma de un punto a otro de la poblacidon, atendiendo especialmente a la
conexién con los espacios publicos, independientemente de que se tenga o
no un problema de movilidad.
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3.10 Aspectos energéticos y ambientales. Contaminacién acustica

3.10.1 Situacién de partida

Del analisis de generacién de trafico se concluye que el trafico en el horizonte de
los proximos 20 afios llegara a ser similar al que existia en 2007.

Disponiendo de los mapas de ruido elaborados por la Conselleria, se puede concluir
que la afeccidon sera similar a la mostrado en los resultados de dicho analisis.

No obstante, se espera que la generacion de ruido, por parte de las fuentes sonoras
gue son los principalmente los vehiculos, descienda en los préximos afios ya que es
un aspecto en el que ya se estan invirtiendo esfuerzos como en el caso de las
bandas de rodadura de los neumaticos.

3.10.2 Delimitacién de las zonas de servidumbre

Por los motivos expuestos anteriormente, se mantienen las servidumbres.

Entre el p.k. 15+800 y p.k. 174000, y como zona mas destacada dentro de la
servidumbre, se sitia el primer frente de fachadas de las viviendas del casco
urbano de Almussafes que es delimitado por la carretera.

G|\ oli ?;J .
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llustraciéon 36. Zona de servidumbre de la CV-42 a su paso por Almussafes. Fuente.
Delimitacion de las zonas de servidumbre acustica de las carreteras de la Generalitat
Valenciana de primera fase, elaborado por la Conselleria de Infraestructuras, territorio y

medio ambiente en septiembre de 2013.

Respecto del planeamiento propuesto, se tendra especial atenciéon a los nuevos
desarrollos residenciales que se quieran llevar a cabo en la primera linea de
fachada de la CV-42. Estos desarrollos son los sectores ZUR-RE5 y ZUR-RE3.
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4. CONCLUSIONES

Almussafes es un municipio cuya movilidad estd totalmente condicionada por el
area industrial. El municipio se encuentra rodeado de grandes infraestructuras
viarias, denominadas Red Metropolitana, entre las que destacan la A-7, la AP-7, la
CV-42 y el ferrocarril. Estas comunicaciones tienen gran importancia para vertebrar
el territorio y tal como se desprende del analisis realizado, son suficientes, pero
tienen que potenciarse sus conexiones si se quiere llevar a cabo un crecimiento
ordenado.

En el andlisis de la Red Viaria, se ha propuesto una nueva jerarquia viaria tanto a

nivel de red principal o basico como para la red secundaria. En caso de la red
basica, se pretende completar la red de los nuevos desarrollos y potenciar las
conexiones existentes con la red Metropolitana. En el caso de la red secundaria,
especialmente en la zona residencial, se tratard de ordenar el viario para diferenciar
las calles que tienen que estar destinadas preferentemente al paso de vehiculos y
gué calles tienen que estar destinadas preferentemente al uso de los modos
blandos, en este sentido, se proponen tres secciones tipo para los nuevos
desarrollos del interior de la zona residencial.

En este sentido, y a raiz del Analisis de trafico, se ha identificado una carencia en

cuanto a ordenacion de los accesos a la zona industrial que provocan pequenas
congestiones en las horas punta de las entradas y salidas de trabajo del area
industrial. En el estudio de trafico llevado a cabo se ha comprobado que se debe
desarrollar nueva infraestructura viaria de conexién entre la ampliacion de la zona

industrial Juan Carlos I y la CV-42 dando una alternativa tanto de entrada como de
salida al conjunto del area industrial, ademas se deben potenciar los accesos a la

zona industrial de una forma ordenada desde todas las conexiones existentes con la
Red Metropolitana, no obstante, deberia llevarse a cabo mediante un Plan de
Movilidad Urbano Sostenible especifico de la zona industrial.

Almussafes, al igual que la mayoria de municipios, presenta problemas de
Estacionamiento en el Casco Histérico de la ciudad, no obstante, por su tamafo,

este problema puede resolverse sencillamente mediante la ubicacién de zonas de
aparcamiento disuasorio en el perimetro del municipio ya que el tiempo estimado
de trayecto desde un extremo al otro de municipio es menor de 15 minutos
andando, en este sentido, habria que conectarlo con los Ejes peatonales v
Ciclistas que se proponen. Respecto del peatén, se han propuesto cuatro
itinerarios peatonales que conectan los principales puntos del municipio y que
requieren de actuaciones en tema de Accesibilidad, siguiendo las indicaciones del
Plan Municipal de Accesibilidad existente, para la mejora de sus caracteristicas y
que se puedan considerar ejes peatonales. Respecto de la bicicleta, tras los nuevos
desarrollos residenciales del municipio previstos en la alternativa de planeamiento,
se logrard conectar el carril bici existente en el drea industrial con el carril bici que
llega desde Benifaid.
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El Transporte Publico es un tema pendiente en el municipio de Almussafes ya que

por su tamafio no ha sido necesario potenciarlo hasta el momento, pero que,
debido a las sus condiciones particulares del area industrial, es necesario su
desarrollo. En una primera fase se deberd implementar un sistema de transferencia
de transporte publico que preste el servicio entre la estacion ferroviaria-Ciudad
Almussafes-Poligono Industrial. En una segunda fase habria que estudiar Ia
implantacién de un apeadero propio en la zona industrial.

Los datos obtenidos de siniestralidad en Almussafes no indican que haya problemas
graves de Seguridad Vial, sin embargo, que la CV-42 transcurra por la

delimitacion este del municipio acarrea peligros en cuanto a la seguridad vial, tanto
para vehiculos como para peatones. Se propone para incrementar la seguridad
tanto del peatéon como de los vehiculos, que se cambie la seccion de la CV-42 a su
paso por el municipio, dotdndose de una via de servicio para aquellos vehiculos que
quieran acceder al municipio y dejando un vial de doble sentido exterior para los
vehiculos de paso.

Respecto de la Contaminacién Acustica, se concluye que los niveles de afeccién
seran similares a los analizados en 2007, segun los documentos disponibles, habra
afeccion de la CV-42 sobre el entorno de la poblacién que se sitla en el primer
frente de fachadas de las viviendas del casco urbano de Almussafes que es
delimitado por la carretera. Respecto del planeamiento propuesto, se tendra
especial atencion a los nuevos desarrollos residenciales que se quieran llevar a cabo
en la primera linea de fachada de la CV-42. Estos desarrollos son los sectores ZUR-
RE2 y ZUR-RE3.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE FPLAN ALMUSSAFES

1. INTRODUCCION
1.1 Antecedentes

El planeamiento vigente, basado en el Plan General aprobado por la CTU en 22
de abril de 1994, se ha visto alterado por algunas modificaciones entre las que cabe
destacar la creacidon y ampliacion del gran poligono auxiliar a la Factoria FORD.

1.2 Objeto

Se redacta el presente “Estudio de Afecciobn al Dominio Pudblico Hidraulico,
Inundabilidad y de Recursos Hidricos” para el Plan General de Almussafes
(Valencia), con objeto de estudiar aquellas actuaciones que pudieran tener
afeccion al dominio publico hidraulico o sus zonas de proteccion; analizar la
peligrosidad de inundacidn en las nuevas zonas de desarrollo; estimar el
incremento de demanda de agua motivado por la modificacién del uso del suelo; y
justificar el origen del agua con el que se satisfara dicho incremento.

Parte del presente estudio se basa en los documentos del Plan General de
Almussafes redactados por TYPSA en octubre de 2008.
1.3 Ambito territorial

Almussafes es un municipio de la provincia de Valencia, perteneciente a la
Comunidad Valenciana y enmarcado en la comarca de la Ribera Baja.

Los limites administrativos con los que linda Almussafes son: Sollana al Este y Sur;
Benifaid al Oeste; Picassent al Noroeste y Silla al Norte.

El término municipal, con una superficie de 10'73km2, es de tamafo reducido y
gran parte del mismo esta ocupado por la Factoria Ford y las empresas auxiliares a

la misma.
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llustraciéon 1. Ubicacion administrativa del municipio de Almussafes
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La topografia del terreno es llana. El casco urbano se encuentra a una altitud
aproximada de 11m sobre el nivel del mar.

El acceso mas rapido a esta localidad desde la capital de la provincia se produce
desde la carretera V-31, tomando la salida 532 desde la E-15/AP-7 hacia la CV-42
en direccion Almussafes/Alzira.
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llustracion 2. Ambito territorial del Plan General de Almussafes
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2. AFECCION AL DPH O A SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICIA E
INCIDENCIA EN EL REGIMEN DE CORRIENTES

Almussafes Unicamente presenta un cauce de cierta entidad, el Barranc de
Tramusser, que entra en el término municipal en direccibn O-SE hacia el casco
urbano, con un recorrido aproximado de 2'2km, cruzando entre las poblaciones de
Almussafes y Benifaid, y posteriormente la autopista A-7, llegando hasta la
poblacion de Sollana, muy cercana a I'Albufera.

En la actualidad, el barranc de Tramusser se encuentra encauzado. La
actualizacion de la cartografia de peligrosidad por inundacion de PATRICOVA ya
refleja el encauzamiento ejecutado (la peligrosidad 1 en la siguiente ilustracion se
ajusta al encauzamiento), eliminando asi la peligrosidad por inundacion que
afectaba a Almussafes antes de la ejecucion de dichas obras. En la siguiente
ilustracion se muestra la cartografia de peligrosidad por inundacion del PATRICOVA
en relacion al &mbito del planeamiento.

Peligrosidad 1

Peligrosidad 1. Frecuencia alta (25 afios) y
calado Alto (>0.8 m)

Peligrosidad 2

Peligrosidad 2. Frecuencia media (100 afias) y
calado alto (=0.8 m)

Peligrosidad 3

Peligrosidad 3. Frecuencia alta (25 anaos) v
calado bajo {<0.8 m)

Peligrosidad 4

Peligrasidad 4. Frecusncia media (100 afios) v
calado bajo {<0.8 m)

Peligrosidad 5

Peligrosidad 5. Frecuencia baja (500 afios) v
calado alto (=0.8 m)

Peligrosidad 6

Peligrosidad 6. Frecuencia baja (500 afios) y
calado bajo {<0.8 m}

Peligrosidad Geomorfoldgica

Peligrosidad Geomorfolagica

llustracion 3. Cartografia de peligrosidad por inundacion del PATRICOVA en el término
municipal de Almussafes (limite del T.M. en amarillo).
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llustracion 4. Peligrosidad 1 de PATRICOVA en Almussafes, coincidente con el encauzamiento
del barranco de Tramusser (limite del T.M. en amarillo). Nota: se ha aplicado
transparencia a la peligrosidad 1 para una mejor visualizacién del encauzamiento.

A pesar de la actualizacion de la cartografia del PATRICOVA con respecto al
encauzamiento del barranc de Tramusser, se ha detectado un nivel 6 de
peligrosidad al Sureste del término municipal, en la margen derecha del barranco
encauzado y asociado al mismo; asi como peligrosidad geomorfolégica a ambos
lados del barranco asociada a la llanura aluvial. Segun el planeamiento vigente,
estos niveles de peligrosidad estan sobre suelo no urbanizable. Puesto que este
tramo del barranc de Tramusser también esta encauzado y, por tanto, esta zona
también fue considerada en el correspondiente proyecto de ejecucion, carece de
sentido que se hayan mantenido estas zonas de peligrosidad al estar resuelta la
problematica de la inundabilidad en la zona de afecciéon del barranco.
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Peligrosidad 6

Peligrosidad 6. Frecuencia baja (500 afios) v i
calado bajo (<0.8 m)

Peligrosidad Geomorfoldgica

Peligrosidad Geomorfoldgica

llustracion 5. Cartografia del PATRICOVA: nivel de peligrosidad 6 asociado al barranco de
Tramusser y peligrosidad geomorfoldgica (llanura aluvial) junto al barranco
encauzado. Limite del T.M. en amarillo.

En la revision del PATRICOVA (2015) se incorpordé un nuevo nivel de peligrosidad:
la peligrosidad geomorfoldgica. La zonificacion de este nivel no atiende a criterios
hidraulicos, sino simplemente a criterios morfolégicos del terreno. Esto se traduce
en que una ‘mancha’ correspondiente a este nivel de peligrosidad debe ser
entendida como una especie de ‘alerta’, donde por la morfologia del terreno podria
haber problemas de inundaciones. Pero no son, en ningun caso, delimitaciones
precisas de zonas inundables al no estar basadas en simulaciones hidrolégico-
hidraulicas. No corresponden pues a ningun periodo de retorno ni a ningun caudal
de referencia. Asi pues, tampoco se ha considerado en su delimitacion la existencia
de obras de drenaje longitudinales ni transversales de las infraestructuras lineales,
ni obstéculos artificiales que puedan interferir en la trayectoria de un posible flujo
de agua, etc. Estas son las bases sobre las que se analiza a continuacién si, en
efecto, las zonas sefialadas en la cartografia del PATRICOVA dentro del T.M. de
Almussafes son zonas ‘sensibles’ ante un fendmeno extremo o, por el contrario, al
considerar la realidad existente, no lo son.

La ‘mancha’ correspondiente al nivel geomorfolégico que se localiza al Norte del
término municipal, ocupa suelo urbano (factoria Ford y poligono industrial Juan
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Carlos 1) y suelo no urbanizable (mayoritariamente Dominio Publico de Carreteras;
carretera CV-42 y enlaces con la autopista AP-7). Esta peligrosidad esta descrita en
la cartografia de PATRICOVA como “vaguadas y barrancos de fondo plano”.
N .l-l"' .' \ 0 izl o X ¥ i )

llustraciéon 6. Nivel geomorfolégico zona Norte del T.M. de Almussafes (representado por el
contorno azul). En color naranja el suelo urbano (factoria Ford y poligono industrial
Juan Carlos I) y en verde el suelo no urbanizable (carretera CV-42 y enlaces con
autopista AP7).

El inicio de la mancha comienza al Oeste de la autovia A-7, centrada sobre la
acequia de la Foia, que cruza bajo la autovia para dirigirse hacia el Sureste.

llustraciéon 7. Inicio nivel geomorfolégico que afecta a zona Norte del T.M. de Almussafes.
Oeste autovia A7
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Aqui es donde ya aparece la primera dificultad para que una presunta acumulacion
de agua en estos campos (vaguadas de fondo plano) pudiese continuar hacia el
T.M. de Almussafes debido a la barrera que supone la plataforma terraplenada de la
autovia A7. Ademas, aunque el nivel de agua consiguiese coronar la plataforma, la
barrera de seguridad de la mediana, continla e impermeable al paso del agua,
supondria un obstaculo adicional.

llustracion 8. Plataforma de la autovia A7 en la zona de andlisis y barrera de seguridad en
mediana.

Aguas abajo de la autovia, la ‘mancha’ sigue la traza de la acequia. Antes de entrar
en T.M. de Almussafes (lado Oeste de la factoria Ford), vuelven a aparecer dos
infraestructuras lineales con direccibn Norte-Sur; la Acequia Real del Jacar y la
linea del FFCC (AVE Valencia-Alicante). De nuevo, obstaculos en superficie que
actuarian de barrera redirigiendo las aguas.

llustracion 9. Terraplén de la linea de FFCC.

La acequia de la Foia tiene continuidad a través de un drenaje transversal del FFCC.
A continuacion, se dirige hacia la Avda. Henry Ford y, una vez salvada mediante la
correspondiente obra de drenaje, la acequia se encuentra encauzada.
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llustracion 10. Encauzamiento de la acequia de la Foia. Lado Este de la Avda. Henry Ford.

llustracion 11. Traza en planta del encauzamiento de la acequia de la Foia (color azul) en la
zona industrial. Limite del T.M. en amarillo.

La traza de la acequia de la Foia atraviesa la factoria Ford para dirigirse finalmente
hacia la Albufera.
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En resumen, la ‘mancha’ del nivel geomorfoldgico analizada sigue el trazado de la
acequia de la Foia. La acequia tiene continuidad a través de todas las
infraestructuras lineales con las que se cruza. Sin embargo, la existencia de estas
infraestructuras aguas arriba del T.M. de Almussafes, con plataformas
terraplenadas, ocasionaria problemas de inundabilidad en los terrenos de aguas
arriba —T.M. Picassent- (sobre todo al Oeste de la autovia A7), pero protegerian los
terrenos de aguas abajo y, por tanto, no se produciria una zonificacion como la
propuesta en la normativa. Asimismo, la existencia de una infraestructura
hidraulica como el encauzamiento resuelve la cuenca de cabecera de la zona
industrial.

Al Sur del T.M. aparecen dos zonas mas identificadas en la normativa con
peligrosidad geomorfolégica. Seguin el planeamiento vigente, estan sobre suelo no
urbanizable.

Peligrosidad Geomorfoldgica

llustracion 12. Cartografia del PATRICOVA: peligrosidad geomorfolégica [(1), (2) y (4):
vaguadas y barrancos de fondo plano; (3): llanura aluvial] al Sur del T.M. (limite del
T.M. en amarillo).
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El poligono identificado como (1) sigue la traza del barranco de Mocarra. Tanto (1)
como (2) se juntan en una zona agricola conocida como “la Marjaleta Fonda” (3).

llustracién 13. Barranco de Mocarra desde el Cami Recholar de Benifai6.

llustracion 14. La “Marjaleta Fonda” desde la autopista AP-7.

El poligono identificado como (4) sigue la traza del barranco de la Gaia, el cual
confluye con la acequia de “I'’Assarb”.
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‘-__

llustracién 15. Barranco de la Gaia desde la carretera CV-42 en Benifaio.

De nuevo, estos poligonos atraviesan dos infraestructuras lineales (carretera CV-42
y autopista AP-7), multitud de caminos agricolas y una extensa red de acequias de
riego, por lo que no deben ser entendidos como la delimitaciéon exacta de una
determinada zona inundable sino como zonas susceptibles de acumular escorrentia
superficial.

Cabe sefalar que la cartografia de zonas inundables (Z.1.) de origen fluvial
disponible en el visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables
(SNCZI; http://sig.mapama.es/geoportal/) esta obsoleta en el &ambito de estudio,
pues no refleja todavia las consecuencias del encauzamiento del Barranc de
Tramusser. Por tanto, en este caso, la cartografia de referencia deberia ser la del
PATRICOVA por el hecho de ser la Unica que esta actualizada.

La zona de estudio no presenta agua superficial, excepto aquella que circula por la
red de acequias que atraviesa el término municipal de Oeste a Este hacia I’Albufera;
como la acequia de la Foia y de Romani.

2.1 Actuaciones previstas en las zonas de afeccién del Barranc de
Tramusser

En la zona de afeccion del Barranc del Tramusser se han planteado tres actuaciones
urbanisticas. Ninguna de ellas invade el Dominio Pdblico Hidraulico del mismo,
establecido en la coronacion del muro del canal.

En general cualquier actuaciéon en las zonas de servidumbre y policia no prevista en
el Reglamento Hidraulico vigente, precisara actuacion administrativa previa del
organismo de cuenca, en este caso la Confederacion Hidrografica del Jucar.
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3. SISTEMA DE EVACUACION Y TRATAMIENTO PREVISTO PARA LAS
AGUAS RESIDUALES

Actualmente, las aguas residuales de los distintos ndcleos urbanizados del término
municipal de Almussafes son depuradas en la Estacion Depuradora de Aguas
Residuales (EDAR) “Albufera Sur”. La EDAR da servicio a las poblaciones de
Almussafes, Alginet, Benifaié y Sollana.

llustracion 16. Vista aérea de la EDAR Albufera Sur. Imagen obtenida de la web de la EPSAR
(http://www.epsar.gva.es/).

ALBUFERA SUR

Comarca
‘II'.

4
%

La Ribera Baixa

Empresa Explotadora  Asistencia Técnica -=f\fs.ln_mj
UTE SAV-DAM CONSOMAR, SA N
3

\
Datos de la EDAR '

Caudal de proyecto (m?/d): 34.100
FPotencia Total Instalada (kW):1.600
Coordenadas UTM (ETRS &9 huso 30)
X:T724033

Y. 4349491

ZT

Municipios Servidos

Alginet Almussafes Benifaio
Sollana

Datos Funcionamiento 2016

Caudal |j|113.-'d|'aj:: 18528 Poblacion servida (he): 51.097 Rendimientos (%) SS: 99 DBO5: 98 DQO: 95

llustracion 17. Datos generales de la EDAR Albufera Sur. Fuente: web de la EPSAR
(http://www.epsar.gva.es/).
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Como se puede observar en los datos de funcionamiento de 2016, el caudal tratado
por esta EDAR es de 18.528 m3/dia. Puesto que el caudal de proyecto de la EDAR
es de 34.100 m3/dia, se puede afirmar que en 2016 la EDAR estaba trabajando a
solo un 54’'3% de su capacidad total. Asi pues, esta EDAR dispone de capacidad
holgada para asumir el incremento de caudal de agua residual derivado del
crecimiento poblacional previsto por el desarrollo del PG. En cualquier caso, el
correspondiente informe sectorial sobre capacidad de la EPSAR atestiguard dicha
capacidad de depuracion suficiente.

Ficha Técnica

Linea de Agua Linea de fangos

PRETRATAMIENTO ESPESADOR

¥ Reja de gruesos v Gra\.fe.cl.acl

¥ Reja de finos v Flota.m.on

¥ Tamizado Mecanico

¥ Tangue Homogeneizacion ESTABILIZACION

v Desarenador Aerobia

v Desengrsader TRATAMIENTO TERCIARIO v Anacrobia

TRATAMIENTO PRIMARIO Coagualacidn Floculacion Estabilizacion con cal
Fisico-Qimico Infiltracion - Percolacion DESHIDRATACION

v Decantacion Filtracion ¥ Centrifuga

Ultrafiltracion

TRATAMIENTO SECUNDARIO . o Filtro
Osmosis inversa Eras de secado
Aireacion prolongada DESINFECCION
Filtro prensa
v Fangos activados .

) Ulravioletas Mesa filtrante
Lagunaje

¥ Cloracion
Lagunaje aireado POST-TRATAMIENTO LODOS
Lecho de turbas Compostaje
Lecho bacteriano Secado Térmico
Biodiscos Incineracion
Biocilindros
¥ Eliminacidn nitrdgeno Generacion Eléctrica
¥ Eliminacion fosforo ¥ Cogeneracion

Placas solares

llustraciéon 18. Ficha técnica de la EDAR Albufera Sur. Fuente: web de la EPSAR
(http://www.epsar.gva.es/).

Diagrama de blogues de proceso

PRETRATAMIENTD TRATAMIENTO SECUNDARID
Dasaranador Tardie Reactor
Desbasta Dasangrasador D ant aCmin Homogemeracitn Beobigec o D gt acson

— @ — =y — [ — -y — e
B 4 | —

l I |
:

o
T .. — T — £ —eraco

Eipedadon Digesttn Dot Nl Bt BCRN Tolva dé
Anaerobaa Mecdreca Fangos

llustracion 19. Diagrama de bloques de proceso de la EDAR Albufera Sur. Fuente: web de la
EPSAR (http://www.epsar.gva.es/).
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El poligono industrial Norte, situado junto a la empresa Ercros —antes Fydsa-, posee
una red unitaria conectada a la EDAR. Antes de dirigirse a la EDAR, las aguas
residuales atraviesan un pozo de retencién enterrado en la zona préxima a la
rotonda de acceso a este poligono. La empresa Ercros tiene su propia depuradora
para el tratamiento de aguas de uso industrial y residual. Las aguas tratadas son
vertidas a la EDAR.

La empresa Ford dispone de una planta depuradora cuya agua tratada es vertida a
un embalse de su propiedad situado en el término de Silla. El agua contenida en
este embalse es reutilizada por la propia factoria Ford para uso industrial,
generando asi un ciclo cerrado de agua.

Las aguas residuales de la factoria Ford son conducidas por un colector a través de
la Ronda Norte y la Ronda Este hasta un punto al Sur del casco urbano en el que se
ubica la estacion de bombeo que las impulsa hasta la EDAR.

El parque industrial Rey Juan Carlos | es el Unico nucleo urbanizado del término que
posee una red de saneamiento separativa. La red de pluviales recoge las aguas de
escorrentia provenientes de las lluvias y las vierte a las acequias y barrancos de la
zona. El vertido se lleva a cabo a través de varias cuencas que vierten a las
acequias de la Foia, Canal de Crespo, el Brazal del Romani, Brazal de la Figuereta y
el Brazal de Basa Alta. En la ampliacion del poligono se ha construido una balsa de
regulacion para minimizar las consecuencias de grandes avenidas de aguas en caso
de lluvia intensa. Las aguas residuales son conducidas por un colector a través de
la Ronda Norte y la Ronda Este hasta la estacién de bombeo-impulsién, al Sur del
casco urbano, que las conduce finalmente hasta la EDAR.

La red de saneamiento del casco urbano es basicamente unitaria, a excepcion de
dos colectores de pluviales. El primero se localiza en la calle Benifaié y evacua las
pluviales al Barranc del Tramusser. El segundo colector discurre desde el Colegio
Almassaf, a lo largo de las calles Cervantes y el Cand, hasta la acequia situada
aguas abajo de la Ronda Este. Las aguas residuales del casco urbano son
conducidas a la EDAR.

Cabe sefialar que existe un anteproyecto de 2013 realizado por TYPSA para
completar la red de colectores de aguas pluviales en el casco urbano de
Almussafes, incluyendo un depdsito de retencidon y obras complementarias.
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llustracion 20. Emplazamiento de las actuaciones previstas en el anteproyecto de TYPSA
(2013).

Para transportar las aguas residuales hasta la depuradora, se han construido
colectores que discurren dentro del término de Almussafes.

Con respecto a las aguas residuales que se generen se recuerda que queda
prohibido, con caréacter general, el vertido directo o indirecto de aguas y de
productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier
otro elemento del DPH, salvo que se cuente con la previa autorizacion
administrativa (articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas). Dichas
autorizaciones de vertido corresponderan a la Administracion hidraulica
competente, salvo en los casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red
de alcantarillado o de colectores gestionados por las Administraciones autondémicas
o locales o por entidades dependientes de las mismas, en los que la autorizacion

correspondera al 6rgano autondmico o local competente (R.D. Ley 4/2007 por el
que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas)

Se muestra a continuacion el Censo de Vertidos Autorizados por CHJ en el
municipio de Almussafes a fecha 30 de mayo de 2017:
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llustracion 21. Censo de Vertidos Autorizados por CHJ. Fuente: web de CHJ (http://www.chj.es/).

ESTUDIO DE AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, INUNDABILIDAD Y DE RECURSOS HIDRICOS

16



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

4. SISTEMA DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES

En general, todos los nuevos desarrollos planteados contaran con una red
separativa, de manera que la evacuacién de aguas residuales sea independiente de
la evacuaciéon de aguas pluviales.

Para estas Ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
(SuDS) con el objetivo de mantener unos niveles de infiltracién, escorrentia y de
calidad del agua similares a los que el terreno tenia en estado natural -previo a la
impermeabilizacion-.

Estos sistemas, en caso de excedente, conduciran las aguas a las acequias
limitrofes o al Barranc del Tramusser.

En todo caso, durante el desarrollo de los proyectos de urbanizacion se debera
garantizar la no afeccién de las actuaciones al régimen de corrientes de dichos
cauces y garantizar una calidad suficiente para los vertidos.

Con caracter general queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y
residuos susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro
elemento del DPH, salvo que se cuente con la previa autorizacion administrativa.

Todo ello se hara constar en la parte con eficacia normativa del plan.
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5. ESTUDIO DE RECURSOS HIDRICOS

5.1 Demanda

En el presente apartado se justifica la demanda de agua por el desarrollo del Plan
General.

5.1.1 Abastecimiento a poblacién

5.1.1.1) Dotacién

La elecciéon del valor de la dotacion es siempre un tema complicado, pues existe
una gran variabilidad, tanto en la bibliografia técnica como en las normativas y
recomendaciones de los distintos organismos publicos. Esto es debido a la gran
cantidad de factores de los que depende: variables climaticas -temperatura y
precipitaciones-, variables econdmicas -renta de los hogares o tipo de
instalaciones-, variables politicas -precio del agua-, variables demogréaficas -tamafio
de las familias-, tamario y tipologia de las viviendas.

Pero en este caso, EGEVASA dispone de los datos necesarios para calcular la
dotacién, siempre preferible a cualquier estimacién o valor de referencia.

La produccién anual (m3) en los dltimos 6 afos de los pozos del Barranco Hondo
(captacion) ha sido la siguiente (datos facilitados por EGEVASA):

ANO POZOS M3 PRODUCIDOS
2011 5.316.140
2012 4.991.910
2013 4.488.280
2014 4.293.390
2015 5.408.990
2016 4.856.100

Tanto la poblacion de Almussafes como el poligono industrial, se abastecen del
Sistema en Alta de la Ribera, gestionado por EGEVASA. Desde el depdésito superior
de la Ribera, el agua es dirigida hasta la entrada del poligono Juan Carlos | de
Almussafes —abastece al poligono Juan Carlos | y al poligono Norte (a la factoria
Ford va una tuberia directamente del Sistema en Alta)- y al depdésito intermedio
Almussafes-Sollana (desde el que se conduce el agua hasta la entrada de la
poblacién de Almussafes y de Sollana). Ademas, desde el depdsito superior de la
Ribera se entrega el agua a las zonas de abastecimiento de Alginet, Benifaio,
Centro Penitenciario (Picassent) y Urbanizacién Sierra Mar en Picassent.

Existe un contador general en cada punto de entrega (a la entrada de la poblacion
de Almussafes y a la entrada del poligono industrial Juan Carlos 1), que contabiliza
el agua potable que se suministra a cada zona del abastecimiento. Los consumos
anuales (m3) de la poblacién de Almussafes y del poligono industrial Almussafes
(P.1. Juan Carlos | y P.l. Norte), en el periodo 2011-2016, han sido los siguientes
(datos facilitados por EGEVASA):
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ANO POBLACION ALMUSSAFES | POLIGONO INDUSTRIAL ALMUSSAFES TOTAL
2011 983.580 248.393 1.231.973
2012 899.550 219.202 1.118.752
2013 652.450 202.572 855.022
2014 599.700 210.606 810.306
2015 635.260 306.644 941.904
2016 647.630 210.415 858.045

En el caso de la factoria Ford, se sabe que en 2016 consumi6 188.050 m3.

Para la poblacion de Almussafes, se obtiene la dotacion con los datos del afio 2015,
por ser el afio mas reciente sobre el que se dispone de toda la informacion
necesaria:

e Volumen de agua suministrada a la entrada de la poblacién de Almussafes
en 2015 = 635.260 m®/afio

e Poblacién Almussafes en 2015 (dato obtenido del Portal Estadistico de la
Generalitat Valenciana; http://www.pegv.gva.es/fichas) = 8.759 habitantes

Notese que se emplea el dato de volumen registrado por el contador general a la
entrada de la poblacion de Almussafes y no la produccidon de los pozos (captacion)
porque abastecen mas demandas.

Por tanto, al dividir volumen entre poblacidon, se obtiene: 72’527 m3/hab.afio =
72.527 I/hab.afo = 198’70 I/hab.dia. Asi pues, se adopta como valor de dotacion
199 I/hab.dia (dotacién a la entrada de la poblacién de Almussafes).

5.1.1.2) Demanda

Con el estudio de poblacién del PG y la dotacién de suministro se obtiene la
demanda de agua estimada en los diferentes horizontes temporales que indica la
LOTUP.

Tabla 1. Estimacion de la demanda anual para abastecimiento de poblacion.

HABITANTES DOTACION DEMANDA
(HAB) (L/HAB.DIA) (M3/ANO)
SITUACION 8.759* 199 636.210
ACTUAL 2017
ANO HORIZONTE 9.311 199 676.319
2021
ANO HORIZONTE 9.932 199 721.399
2027
ANO HORIZONTE 10.966 199 796.533
2037

*Dato de poblacion referido a 2015, por ser el afio mas actual del que se disponen datos oficiales

(Fuente: Portal Estadistico de la Generalitat Valenciana; http://www.pegv.gva.es/fichas).
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5.1.2 Uso agrario, industrial y otros usos

5.1.2.1) Uso agrario

El uso agrario incluye el riego de cultivos y el uso de agua en la produccién
ganadera. No obstante, con el desarrollo del Plan General no se prevé el aumento
de estas explotaciones.

5.1.2.2) Uso industrial

El Plan General plantea un gran sector destino al uso industrial (al Sur del Poligono
Juan Carlos 1), y la ampliacion del Poligono Industrial situado al Norte del término
(Poligono Industrial Norte)

Dadas las caracteristicas del municipio, asi como el desarrollo econédmico y social
previsible del mismo, se trataria de usos industriales relacionados en su mayoria
con la Factoria Ford.

Puesto que se conoce el volumen de agua anual suministrado tanto a la factoria
Ford como al conjunto de los poligonos Juan Carlos | y Norte, asi como sus
superficies, se puede obtener el valor de dotacién anual en m3/hectarea y, asi,
establecer la demanda de agua en cada afo horizonte. En este caso, la dotacién se
puede obtener con los datos del afio 2016:

e Volumen de agua suministrada a la entrada del poligono industrial
Almussafes (P.l. Juan Carlos | y P.l. Norte) en 2016 = 210.415 m®/afio

e Volumen de agua suministrada a la factoria Ford en 2016 = 188.050 m®/afio

e Superficie total del P.l. Juan Carlos | y P.l. Norte = 158 ha

e Superficie factoria Ford = 213 ha

Por tanto, se obtiene como valor de dotacién para los poligonos industriales de
Almussafes 1.329 m3/ha y para la factoria Ford 883 m=3/ha.

Tan sé6lo apuntar que tanto la Factoria como el Poligono Industrial Juan Carlos | no
se cifien al ambito del término municipal de Almussafes, aunque esto no se ha
considerado en estos calculos, puesto que el suministro, en este caso, no diferencia
entre municipios.

Tabla 2. Estimacion de la demanda anual para usos industriales. Poligono industrial

Almussafes.
SUPERFICIE DOTACION DEMANDA
PARCELA (M=2S) (M3/HA.ANO) (M3/ANO)
ANO HORIZONTE 1.729.254,83 1.329 229.876
2021
ANO HORIZONTE 1.948.852,18 1.329 259.068
2027
ANO HORIZONTE 2.314.847,75 1.329 307.721
2037
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Tabla 3. Estimacion de la demanda anual para usos industriales. Factoria Ford.

SUPERFICIE DOTACION DEMANDA

PARCELA (M2S) (M3/HA.ANO) (M3/ANO)

ANO HORIZONTE 2.128.707,04 883 188.050
2021

ANO HORIZONTE 2.128.707,04 883 188.050
2027

ANO HORIZONTE 2.128.707,04 883 188.050
2037

Tabla 4. Demanda anual TOTAL usos industriales.

DEMANDA

(M3/ANO)
ANO HORIZONTE 2021 417.926
ARNO HORIZONTE 2027 447.118
ARNO HORIZONTE 2037 495.771

5.1.2.3) Otros usos

En cuanto a otros usos, entre los que se incluyen aqui el uso energético (tanto para
la produccién de energia como para la refrigeracion de centrales hidroeléctricas,
térmicas y nucleares), la acuicultura y los usos recreativos (navegacién, riego de
campos de golf, etc), tampoco se prevé que el desarrollo del PG conlleve el

aumento de demanda.

5.1.3 Demanda total

A continuacion, se resume la demanda total segun el afio horizonte:

DEMANDA TOTAL

(M3/ANO)
ARNO HORIZONTE 2021 1.094.245
ANO HORIZONTE 2027 1.168.517
ARNO HORIZONTE 2037 1.292.304
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Asi pues, para el afo horizonte 2037 —desarrollo completo del PG- se requerira un
total de 1.292.304 m=3 anuales para satisfacer las necesidades estimadas en el
Plan General.

5.2 Oferta

5.2.1 Concesién administrativa

Segun el Registro de Autorizaciones de Agua de CHJ, el Ayuntamiento de
Almussafes no posee titulo habilitante (concesiébn administrativa) de agua
superficial ni subterranea. Asimismo, no hay concesiones de agua superficial en
todo el término municipal. Si existen 11 concesiones de agua subterranea en el
municipio: 3 de clase industrial; 4 domésticos y otros usos; 4 de riego.

A fecha de redaccion del presente documento, el concesionario EGEVASA comunica
al equipo redactor del PG de Almussafes su intencién de solicitar a CHJ la concesién
administrativa. Para dicha solicitud —y a peticién de EGEVASA-, el equipo redactor
ha comunicado a EGEVASA la nueva demanda de agua prevista para los nuevos
desarrollos propuestos por el PG. De este modo, si dicha concesién resulta
aprobada, la demanda de agua futura derivada del desarrollo del PG quedara
asegurada.

5.2.2 Infraestructuras de abastecimiento de agua del municipio

Tanto la poblaciéon de Almussafes como el poligono industrial, se abastecen del
Sistema en Alta de la Ribera, gestionado por EGEVASA.

El Sistema en Alta de la Ribera cuenta con dos captaciones, el Pozo Barranco Hondo
1y el Pozo Barranco Hondo 2, localizados uno junto al otro (coordenadas X:716225
Y:4354301), en el término municipal de Picassent.

De estos pozos el agua se impulsa hasta el depdsito superior de la Ribera
(coordenadas X:716602 Y:4353884), localizado en el término municipal de
Picassent.

El agua recibe la cloracion en la entrada al depdsito superior de la Ribera, y es
dirigida directamente hasta la entrada del poligono Juan Carlos | de Almussafes —
abastece al poligono Juan Carlos | y al poligono Norte (a la factoria Ford va una
tuberia directamente del Sistema en Alta y le factura EGEVASA)- y al depésito
intermedio Almussafes-Sollana (coordenadas X:718959 Y:4352524). Desde este
ultimo, se conduce el agua hasta la entrada de la poblacion de Almussafes y de
Sollana.

Existe un contador general en cada punto de entrega (a la entrada de la poblacion
de Almussafes y a la entrada del poligono industrial Juan Carlos 1), que contabiliza
el agua potable que se suministra a cada zona del abastecimiento.

Punto de entrega Almussafes pueblo; coordenadas X:722577 Y:4352167
Punto de entrega poligono Juan Carlos |; coordenadas X:722028 Y:4355572

Ademas, desde el depdsito superior de la Ribera se entrega el agua a las zonas de
abastecimiento de Alginet, Benifaio, Centro Penitenciario (Picassent) y Urbanizacion
Sierra Mar en Picassent.
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A partir de la entrada del poligono Juan Carlos | y de la entrada a la poblaciéon de
Almussafes, de la gestion del servicio se encarga Sociedad Espafola de
Abastecimientos S.A. (SEASA).

La red de distribucion en Almussafes es una red mallada, mayoritariamente de
materiales de fibrocemento y polietileno. La poblacion de Almussafes tiene una
longitud de red de 45’56 Km, mientras que la del poligono industrial Juan Carlos |
tiene 21’9 Km.

5.3 Demanda vs Oferta. Balance

En resumen, la demanda total de agua para el afio horizonte 2037 se estima en
1.292.304 m=3 anuales. Se ha solicitado la concesién en consecuencia.
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6. CONCLUSIONES

e De acuerdo con la legislacion urbanistica de la Comunidad Valenciana, el
Dominio Publico Hidraulico identificado en este documento se clasifica por el
Plan General Estructural de Almussafes como suelo no urbanizable de
proteccién y como se refleja en los planos de ordenacién del documento.

e Los proyectos de urbanizaciéon de todas las actuaciones que se lleven a cabo
en el ambito del Plan General deberan justificar los sistemas de evacuaciéon
de aguas pluviales y residuales, garantizado la calidad de los vertidos a los
medios receptores.

e La EDAR dispone de capacidad suficiente para asumir el incremento de
caudal de agua residual derivado del crecimiento poblacional previsto por el
desarrollo del PG.

e La demanda de agua que se genere por las nuevas actuaciones que prevé el
desarrollo del Plan General, en principio, podra ser satisfecha desde la actual
captacion, en su caso mediante su mejora o ampliacién.
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1 Introduccion

El presente documento recoge las conclusiones obtenidas durante la primera fase del Plan de
Participacion Publica (PPP) vinculado al proceso de revision del Plan General Estructural (PGE)
y el Plan de Ordenacién Pormenorizada (POP) de Almussafes.

El Plan de Participacién Publica, se ha disefiado conforme a la normativa que regula el acceso y
la participacion de la ciudadania en planes y programas de ordenacién territorial (Texto
consolidado de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje
de la Comunidad Valencia - LOTUP y Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental).

Como se puede apreciar en la siguiente figura el Plan de Participacién (en verde) se enmarca
en la Fase 2 de elaboracion y tramitacion (en gris) de la LOTUP. Esta fase, que se desarrolla
durante la anualidad de 2017, tiene la finalidad de elaborar la version preliminar y la propuesta
del Plan General, asi como el estudio ambiental y territorial estratégico.

Figura 1. Esquema
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MOMENTOS EN LOS QUE EL CIIDADANO PARTICIPA EN LA ELABORACION DEL PLAN

Ademas, para el disefio y desarrollo de las actividades previstas en el Plan de participacién
publica se ha tenido en consideracion la confluencia (en tiempos, ambitos de deliberacién e
implicacion de la ciudadania) de los siguientes proyectos e iniciativas estrechamente
relacionados con la planificacion urbana de Almussafes y cuyo impulso ha coincidido con el de
la revisién del Plan General:

- Encuesta de percepcion ciudadana “Modelo de Ciudad 2017”.
- Proceso de participacion ciudadana de los proyectos Casa Ayora y Plaga Major.

- Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado (EDUSI) del Area Funcional de
Almussafes — Benifaid.

El Plan de Participacion tiene dos fases:

1. Fase I: Fase preliminar y de diagndstico.
2. Fase ll: Fase de avance y exposicion publica.

El presente informe recoge los resultados de las actividades realizadas durante la fase
preliminar y de diagndstico, que han sido:

1. Elaboracién de un portal web: www.almussafes.planifica.org.
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4.

5.

Celebracién de una Jornada de presentacion al inicio del proceso de participaciéon
publica.

Realizacion de un Taller Participativo sobre Planificaciéon Urbana.
Elaboracién de un Cuestionario de percepcién ciudadana.

Difusidon del proceso de participacidn en prensa y medios de comunicacién locales.

De todas estas actividades, tanto el portal web, como la jornada de presentacion y la difusidn

de noticias en prensa y otros medios de comunicacién local, han servido para dar difusion al

proceso de participacién publica y dar acceso a informacion de interés a todas aquellas

personas, colectivos o entidades interesadas en el proceso de revision del Plan General

Estructural (PGE) y el Plan de Ordenacién Pormenorizada (POP) de Almussafes.

En el caso concreto del portal web, se ha habilitado las siguientes herramientas:

Informacién acerca del proceso de tramitacidn para la revision del Plan General de
Almussafes.

Documentacién asociada al Plan General Vigente (planos, consultas, documento de
alcance, etc.) y al Plan de Participacion Publica.

Mapa interactivo de Almussafes, una herramienta que permite consultar la ordenacién
actual del municipio y que incluye un formulario a través del cual los vecinos y vecinas
de Almussafes pueden comunicar al equipo redactor del Plan General cualquier
sugerencia.

Formulario para la inscripcidn al taller de participacién (celebrado el 1 de julio de 2017
en el municipio de Almussafes).

El Plan de Participacion arranco el 13 de junio de 2017 con una presentacion publica que tuvo

lugar en el hogar del jubilado. La sesidn se organizd en dos partes. La primera de ellas tuvo la

finalidad de situar el debate sobre el nuevo plan de ordenacién urbana a 20 afios vista y se

estructurd generando debate en torno a las siguientes cuestiones™:

¢éPara qué sirve un Plan General?

éQué necesidad existe de revisar el plan general?

¢Coémo es un Plan General?

éQué es la evaluacion ambiental estratégica?

¢Cémo se tramita un Plan General?

Presentacién de la Fase O tramitada ante la GVA.
Presentacién de un primer analisis urbano de Almussafes.

Y por ultimo, ¢COmo se plantea la propuesta de crecimiento para Almussafes?

1 Se puede acceder a la documentacion generada en el Plan de participacion desde http://almussafes.planifica.org/documentacion
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Figura 2 Sesion de presentacion del Plan de Participacion, junio 2017

La segunda parte de la sesién se centrd en la necesidad de incorporar al vecino y vecina en el
proceso de definicion del Almussafes del futuro asi como en explicar las acciones de
participacidn ciudadana que se han planificado en la fase de revisidn del Plan General.

Figura 3 Difusidn de Plan de Participacion.

AYUNTAMIENTO DEPARTAMENTOS ACTUALIDAD SERVICIOS CONOCE ALMUSSAFES

PARTICIPACION CIUDADANA
Almussafes inicia un Plan de Participacién Ciudadana para la
revision de su PGOU

El consistario municipal arganiza una serie de actividades para recoger la opinidn y las
SUQErencias oe 1os vecinos

Ef martes 15 de junio se colabrard un encusntra con los ciudadanas en el que se explicard este
process y cdme podrin intervenic an of mizme

propuestss de
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Levante-EMV » La Ribera » Noticias de Almussafes

Noticias de Almussafes

Almussafes deja en manos de los
vecinos la revision del plan
urbanistico

J. 6. Amussafes | 10.06.2017 | 00:03

La participacién ciudadana se ha convertido en una herramienta més de los ayuntamientos a la hora de
realizar sus proyectos. En ese sentido, Almussafes expondra ante los vecinos la revisién del Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU) del municipio para que expresen su opinién sobre el mismo y
planteen sugerencias.

El Ayuntamiento de Almussafes, que inicié este procedimiento hace unos meses con la intencién de
poder aprobarlo durante la presente legislatura, busca que el texto definitivo que se apruebe tras el
anélisis que estd llevando a cabo una empresa especializada en esta materia cuente con el maximo
consenso posible.

El hogar del jubilado acogera, el préximo martes 13 d junio entre las 19y las 21 horas, la presentacion
del proceso de revisién del PGOU, en un encuentro en el que el equipo de gobierno espera la asistencia
de los vecinos para que puedan trasladarles todas las dudas, ideas e inquietudes alrededor de esta
cuestion.

Las dos actividades restantes, el taller participativo sobre planificacién urbana y el cuestionario
de participacién ciudadana, ambas con un caracter mucho mas consultivo y propositivo, han
permitido tomar el pulso a la opinidon de la ciudadania a cerca del modelo de desarrollo
territorial para el municipio de AlImussafes.

En su conjunto, todas las actividades realizadas han permitido:

- Formar a la ciudadania para que pueda comprender y participar de una manera eficiente
en el proceso de elaboracién del plan general de Almussafes.

- Generar debate en torno a los principales problemas urbanos de Almussafes.

- Favorecer la aproximacion y coordinacion entre las necesidades de la poblacién local y las
nuevas directrices del ordenamiento de Almussafes.

- Incorporar a la propuesta del POM los resultados de las consultas y aportaciones
realizadas.
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2 Resultados y alegaciones a las consultas realizadas: percepcién social sobre el modelo
de desarrollo territorial.

A continuacién, se recogen las conclusiones obtenidas en las diferentes secuencias
deliberativas que tuvieron lugar durante el Taller Participativo sobre Planificacion Urbana, asi
como los resultados del Cuestionario de Percepcién Ciudadana®

Estas conclusiones han sido redactadas a partir de las aportaciones literales realizadas por los
vecinos y vecinas participantes a lo largo del Taller, debiendo acudir a las mismas para obtener
la imagen completa de la percepcion sobre el modelo de desarrollo territorial que se
consensué como alternativa mas favorable a medio-largo plazo para el conjunto de la
ciudadania de Almussafes?, y se han estructurado en torno a tres temas clave: desarrollo del
suelo urbano, desarrollo del suelo agricola y desarrollo del suelo industrial.

2.1 Desarrollo del suelo urbano

Tomando como referencia los resultados de la encuesta, la regeneracidon y rehabilitacion

urbana frente a la construccidn de nuevas viviendas es una alternativa que presenta mayor
grado de acuerdo entre la poblacién de Almussafes.

El 72% de las personas que
% P 4 éLaregeneracion y rehabilitacién urbana es una alternativa a

han respondido al cuestionario la construccion de viviendas en dreas nuevas?
asignan un valor alto o muy

" No Io se
En desacuerdo 5uf

6%
Totalmente de
acuerdo
44%

Parcialmente de
acuerdo
44%

alto a las zonas residenciales
del municipio, y respecto a
que acciones consideran las
mas apropiadas para mejorar
la calidad en estas zonas, las

mas son elegidas son las de
restauracion y mejora.

Fiaura 4. Resultados de los cuestionarios de participacion citdadana

éQé valor le asigna a las zonas ¢Qué acciones serian las mas apropiadas para
residenciales de Almussafes? mejorarla calidad de la zonas residenciales?

Muy baja @ Baja
¥ 0% NINGUNA ?:1""0

CAMBIO DEPAISVE | 4%,

MEIORA 3%
RESTAURACION 3%
PROTECCION 2%

0 0,05 01 0,15 0,2 0,25 03 0,35

Figura 5. Resultados del cuestionario de participacion ciudadana (valoracion de las zonas
residenciales)

2 Se adjunta modelo de cuestionario que fue cumplimentado a pie de calle por un total de 18 vecinos/as
durante el mes de julio de 2017. Este se distribuyd junto a la Encuesta de percepcién ciudadana “Modelo de
Ciudad 2017" .

3 Se adjunta la Memoria del taller participativo sobre planificacion urbana.
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Las personas participantes en el Taller valoran como una de las fortalezas a preservar la
tranquilidad y el caracter de “pueblo” con el que identifican al casco urbano de Almussafes vy,
por ello, apuestan por una expansion contenida de los usos residenciales, incidiendo en la

conveniencia de consolidar los espacios todavia disponibles dentro del perimetro urbano. La

mejora_de las condiciones de movilidad y accesibilidad, la proteccion del patrimonio

arguitectdnico local (de edificaciones en su totalidad y también de elementos estructurales
individualizados), la correccion en la distribucidon de dotaciones y equipamientos con el fin de

prevenir la posible marginalizacién de algunas zonas especificas del casco y la redefinicidon de
las alturas maximas permitidas constituyen, asimismo, vectores con un peso relativo propio

en el contexto de la deliberacion colectiva.

Volviendo a los resultados del cuestionario de percepcidn ciudadana, en cuanto a la necesidad
de nuevas dotaciones, |la adecuacion o creacidon de zonas verdes y zonas de ocio y recreo es

la alternativa mas sefalada por la poblacidn.

Necesidad de nuevas dotaciones

61%
56%
50%
39%
33%

Zonas Verdes Ocio yRecrec  Educativos Servicios Sanitarios  Administracion
Sociales Publica

Figura 6. Necesidad de nuevos equipamientos y dotaciones (% de personas que consideran
necesario dotar al municipio de nuevos equipamientos urbanos)

2.2 Desarrollo del suelo agricola

En lo que se refiere a las zonas agricolas del municipio, los/las asistentes otorgan a los espacios
de huerta un elevado valor de tipo paisajistico y/o identitario y también por su proximidad al
Parque Natural de la Albufera.

Segun los resultados del cuestionario de percepcién ciudadana, un 55% de la poblacién le
asigna un valor alto o muy alto a este tipo de unidades paisajisticas agrarias, siendo las
actuaciones mas apropiadas para mejorar su calidad las de mejora y proteccion.
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¢éQé valor le asigna a las zonas ¢Qué acciones serian las mas apropiadas para
agricolas de Almussafes? mejorarla calidad de la zonas agricolas?

Baja Muy baja
6% 0% NINGUNA | 4%
uy Alta CAMBIO DE PAISAIE | 4%
22%
MEJORA 46%
Media
39% RESTAURACION 8%
Alta

PROTECCION B%

33%

Figura 7. Resultados del cuestionario de participacion ciudadana (valoracion de las zonas
agrarias)

Con todo, las personas que participaron del taller se muestran preocupadas por la efectiva
proteccion de los mismos (en referencia a la proliferacién de construcciones que no se

ajustarian a la normativa vigente). Se manifiesta, asimismo, un interés por disponer de una red
de itinerarios (peatonales y en bicicleta) para mejorar la conectividad entre los diferentes
espacios del término municipal.

2.3 Desarrollo del suelo industrial

Por ultimo, de acuerdo a los
resultados de los cuestionarios ¢éAlmussafes debe seguir siendo una de las
de percepcién ciudadana, la areas industriales de referencia de la CV?
poblacién de se muestra

mayoritariamente de acuerdo
Parcialmente

) i de acuerdo
siendo una de las areas 5%

con que Almussafes debe seguir

industriales de referencia de la
Comunidad Valenciana.

Ademas, la calidad de las zonas

industriales del municipio recibe Totalmente

una valoracién muy positiva, por de ac‘ierd°

encima de la valoracién que 2%

reciben las zonas

residenciales o agrarias de Figura 8. Resultados del cuestionario de particjpacion ciudadana.
Almussafes.

Respecto a que acciones serian las mas apropiadas para mejorar la calidad en estas zonas, las
opciones mas valoradas por la poblacién son las de mejora y proteccién.
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¢Qé valor le asigna a las zonas ¢Qué acciones serian las mas apropiadas para
industriales de Almussafes? mejorar la calidad de la zonas industriales?

NINGUNA
cameio pepaisiE | 0%
MEJORA 43%
RESTAURACION | 5%

PROTECCION 4]3%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Figura 9. Resultados del cuestionario de participacion ciudadana (valoracion de las zonas
industriales).

La alta capacidad industrial del municipio es considerada por los participantes del taller como
una oportunidad susceptible de aprovechamiento, si bien con las limitaciones que se derivan
de los dos apartados anteriores: la necesidad de configurar adecuar nuevas zonas verdes y
espacios de ocio en el perimetro del ndcleo urbano, y la necesidad de conservar y proteger los
espacios de huerta del municipio. En este sentido, aun cuando se percibe como favorable la
posible ampliacién (moderada) de los usos industriales, la mayoria de los participantes son
partidarios de garantizar la adecuada amortiguacion fisica entre estos y el suelo residencial, a
través tanto de la_creacién de un “anillo verde” como de la ubicacién de la nueva superficie

industrial en un drea que no suponga la aproximacidn del poligono hacia el casco urbano.
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3 ¢éCOmo se toman en consideracion estos resultados en la propuesta de POM que se
somete a exposicion publica?

3.1 Enrelacién a la dotacidon de suelo residencial y consolidacién de las zonas urbanas.

Las consultas realizadas y las aportaciones recibidas apuestan por la regeneracion vy
rehabilitacion urbana frente a la construccidn de nuevas viviendas.

Asi, la propuesta, exige cierto grado de consolidacion en el casco urbano antes de permitir el
desarrollo de los nuevos ambitos residenciales. Aunque se considera que la calidad es alta en
zonas residenciales, las aportaciones realizadas van en la linea de mejorar las mismas. En este
sentido, se ha planteado un Programa de Paisaje con unas medidas tendentes a mejorar la
calidad urbana en el casco consolidado residencial de la poblacién.

3.2 Enrelacidn a las medidas para la mejora de la movilidad, conectividad y accesibilidad.

La movilidad en el municipio de Almussafes esta muy condicionada por la presencia de su gran
area industrial. Se ha detectado una carencia en los accesos a la misma que provocan algunas
congestiones en horas punta de entradas y salidas de trabajo.

Entre las actuaciones que se prevén en el Plan General figura el establecimiento de una
jerarquia viaria que permita diferenciar las vias que van a soportar mayor trafico motorizado
de las que se favorecera el transito no motorizado. En la nueva area industrial, se han
planteado nuevos accesos, la promocion del acceso no motorizado y la necesidad de redactar
un Plan de Movilidad Urbano Sostenible especifico de la zona industrial que detecte las
actuaciones encaminadas a mejorar la movilidad de personas y mercancias.

Se proponen zonas de aparcamiento disuasorio en la zona de nuevo desarrollo terciario
convenientemente conectadas por ejes de preferencia peatonal y ciclista, y dado el pequefio
tamanio del casco urbano, mejoraran la imagen urbana y la movilidad sostenible.

Se adoptan las medidas del Plan de Accesibilidad municipal, que supone mejorar las
comunicaciones y la movilidad del peatén en el casco urbano.

Otras medidas contempladas como la mejora del transporte publico y de la seguridad vial
también estan encaminadas a mejorar la movilidad y la accesibilidad.

En el medio rural se ha dispuesto un refuerzo y consideracidon de los principales caminos
rurales que permitan el ocio y disfrute también del paisaje agricola.

3.3  Enrelacién a la protecciéon del patrimonio.

El patrimonio de Almussafes es un tema muy valorado por la ciudadania, el Catdlogo de
Protecciones que acompafia al plan general identifica aquellos elementos que precisen ser
conservados y puestos en valor.

Especialmente resaltable es la inclusidon en el Catalogo del patrimonio hidrdulico, incluyendo
acequias y molinos como elementos identitarios del paisaje agricola del municipio.

El suelo de valor agricola, situado al este del término, se ha considerado como zona protegida
del municipio y se han regulado las actividades permitidas.
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3.4 Enrelacidn a las alturas edificatorias.

Las alturas maximas permitidas en el casco urbano, de hacerse efectivas y materializarse,
transformarian profundamente el paisaje urbano del casco, perdiendo una calidad que la
ciudadania manifiesta como muy buena.

En este sentido, se han rectificado estas alturas de manera que no cambie sustancialmente la
densidad y morfologia del casco urbano del municipio.

3.5 Enrelacién a la superficie industrial.

La ciudadania de Almussafes ha manifestado su voluntad de seguir siendo una de las
referencias industriales de la Comunidad Valenciana. Ademas, las zonas industriales de
Almussafes se encuentran altamente valoradas también por su calidad.

Sin embargo, las ampliaciones del suelo industrial exige mantener esta calidad y una correcta
separacion o amortiguacion con los usos residenciales.
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PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revision del Plan General. Mas alla de Almussafes:

¢Estd de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las areas industriales de

referencia de la Comunidad Valenciana?

Totalmente

de acuerdo

Parcialmente En
0 0 No lo se O
de acuerdo desacuerdo

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje estd claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:

industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial Muy alta | Alta [J | Media Baja
0 0 0 0
Residencial | Muy alta | Alta [ | Media Baja Muy Baja
0 0 0 0
Agricola Muy alta | Alta [J | Media Baja Muy Baja
l l l l

2.2. {Qué acciones serian

las mas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de

paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccion | Restauracion | Mejora | Cambio de | Ninguna [
O O O paisaje [

Residencial | Proteccién | Restauracidn | Mejora | Cambio de | Ninguna [
0 O O paisaje [

Agricola Proteccion | Restauracion | Mejora | Cambio de | Ninguna [
0 0 O paisaje []




3. Sobre el modelo urbano:
3.1. (Esta de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracion, la rehabilitacién y la

renovacion urbana como alternativa a la construccion de viviendas en areas nuevas?

Totalmente | [0 | Parcialmente | 0 | En [0 | Nolose 0

de acuerdo de acuerdo desacuerdo

3.2 ¢(Considera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los

existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

Educativos Sill | NolJ

o . En caso afirmativo indicar cuales:
Sanitarios Sill | NolJ]

o . ) En caso afirmativo indicar cuales:
Servicios Sociales Sill | No[J

. ., L . En caso afirmativo indicar cuales:
Administracion Publica | Sil] | No [J

. . En caso afirmativo indicar cuales:
Ocio y recreo Sild | No[J

. En caso afirmativo indicar cuales:
Zonas verdes Sill | Noll

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

¢Es suficiente? Calidad (0 a 10)
Comercial Sill No [
Oficinas / talleres Si[ No [
Ocio Si [ No []
Otros... écudles?
Si [ No [
Si [l No [
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PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revisién del Plan General. Mas alld de Almussafes:

¢Esta de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las dreas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

Totalmente Parcialmente En
; N No lo se
de acuerdo de acuerdo desacuerdo

[J

0

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esté claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

% - -

Industrial Muy alta X | Alta O | Media O | Baja J | Muy Baja O

Residencial | Muyalta C! | Alta K | Media O | Baja O | Muy Baja [l

Agricola Muy alta O | Alta ¥ | Media O | Baja O | Muy Baja O

2.2. ¢Qué acciones serian las mas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccion 7 | Restauracion Mejora¥ | Cambio de paisaje | Ninguna ]
] d

Residencial | Proteccién ¥ | Rastauracidn Mejora® | Cambio de paisaje | Ninguna

= 1
[ -

Agricola Proteccion Y | Restauracion Mejora® | Cambio de paisaje | Ninguna 7

L i

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢Esta de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracion, la rehabilitacién y la
renovacion urbana como alternativa a la construccién de viviendas en dreas nuevas?

Totalmente | ® | Parcialmente 7 | En | No lo se |
de acuerdo de acuerdo desacuerdo




3.2 ¢Considera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

Educativos Sid | No®

En caso afirmativo indicar cuales:
Sanitarios SiIZ | No¥

En caso afirmativo indicar cuales:
Servicios Sociales Sid | No®

En caso afirmativo indicar cuales:

Administracion Publica Sid | Nog

En caso afirmativo indicar cuales;
Zona de enlrenamienTs

Ccio y recreo Si){ | Noll ;
gunacr\a\ cen sombra .
En caso afirmativo indicar cuales:
Zonas verdes Si¥ | NoT | Zonas a\\'ardt'nada 5 e IOLS

calles nvevas

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

¢ Es suficiente? Calidad (0 a 10)
Comercial Si No O 6
Oficinas / talleres Sin No § L[
Ocio Sl No'® 4
Oftros... écudles?
SiTl No O
SEC No &




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revisién del Plan General. Mas alld de Almussafes:

¢Esta de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las dreas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

Totalmente Parcialmente En =

No lo se O
de acuerdo de acuerdo desacuerdo

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje estd claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial Muy alta C | Alta % | Media O | Baja 0 | Muy Baja ™

[l

Residencial | Muyalta O | Alta 0 | Media % | Baja J | Muy Baja

a

Agricola Muyalta © | Alta O | Media J | Baja @ | Muy Baja

2.2. ¢{Qué acciones serian las mas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccion X | Restauracion Mejora ) | Cambio de paisaje | Ninguna!l

0 0

Residencial | Proteccion C | Restauracion Mejora® | Cambio de paisaje | Ninguna ]

2 i
Agricola Proteccion ¥ | Restauracion Mejora& | Cambio de paisaje | Ninguna J
0 O

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢Esta de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracidn, la rehabilitacidn y la
renovacion urbana como alternativa a la construccidn de viviendas en areas nuevas?

Parcialmente O | En 7 | Nolose |
de acuerdo desacuerdo

Totalmente | 3

de acuerdo




3.2 éConsidera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

Educativos Sid | Noy

-En caso afirmativo indicar cuales:
Sanitarios sigd No &

En caso afirmativo indicar cuales:
Servicios Sociales Siggt | NoO

En caso afirmativo indicar cuales:

Administracién Publica Sid | No¥

En caso afirmativo indicar cuales:

Ocio y recreo Si¥ | NoO

En caso afirmativo indicar cuales:

Zonas verdes Si¥ | NoJ

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

éEs suficiente? Calidad (0 a 10)
Comercial Si % No O 8
Oficinas / talleres Si B No 3
Ocio Si0 No & 6
Otros... écudles?
Sid No
Sid No []




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revisién del Plan General. Mas alld de Almussafes:

¢Esta de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las dreas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

Totalmente Parcialmente En

de acuerdo X de acuerdo & desacuerdo B No lo se 0

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial Muy alta O | Alta & | Media O | Baja [J | Muy Baja O

Residencial | Muyalta O | Alta O | Media-Z | Baja O | Muy Baja [

Agricola Muyalta 0 | Alta 0 | Media 1 | Baja O | Muy Baja O

2.2. ¢Que acciones serian las mds apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccién.;/ Restauracion Mejora 7] | Cambio de paisaje | Ninguna )

O |

Residencial | Proteccion Z | Restauracion MejoraEf Cambio de paisaje | Ninguna (]
] 0

Agricola Proteccion o7 Restauracion Mejora (]l | Cambio de paisaje | Ninguna (J
d O

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢Esta de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracion, la rehabilitacién vy la
renovacion urbana como alternativa a la construccidén de viviendas en areas nuevas?

Totalmente | 2 | Parcialmente @’ En J | Nolose |
de acuerdo de acuerdo desacuerdo




3.2 éiConsidera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

Educativos Si{"\ No [J

En caso afirmativo indicar cuales:

Sanitarios Sil) No D\

En caso afirmativo indicar cuales:

Servicios Sociales sio Ngé

En caso afirmativo indicar cuales:

Administracion Publica Si0 NOQ’

En caso afirmativo indicar cuales:

Ocio y recreo Si‘)% No [J

En caso afirmativo indicar cuales:

Zonas verdes Sifd W

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

¢Es suficiente? Calidad (0 a 10)
Comercial s)f\j No O
Oficinas / talleres S'isgf No ']
Ocio Si-féi No [
Otros... écuales?
Sifl No
Sidl No O




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revision del Plan General. Mas alla de Almussafes:

¢Estd de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las dreas industriales de

referencia de la Comunidad Valenciana?

Totalmente
de acuerdo

¥

Parcialmente
de acuerdo

En
desacuerdo

No lo se

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:

industrial, residencial y agricola. (Qué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial Muy alta [ Alta & | Media O Baja O | Muy Baja 0
Residencial | Muyalta [ | Alta XX | Media O | Baja O | Muy Baja O
Agricola Muy alta O | Alta [ | Media O | Baja 0 | Muy Baja O

2.2. ¢Qué acciones serfan las mas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de

paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccion [0 | Restauracion Mejora®C | Cambio de paisaje | Ninguna [
] 0

Residencial | Proteccion [ | Restauracién Mejora ¢ | Cambio de paisaje Ninguna O
B 0

Agricola Proteccion ! | Restauracidn Mejora ] | Cambio de paisaje | Ninguna®_
0 ]

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢Estd de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracion, la rehabilitacién y la

renovacion urbana como alternativa a la construccion de viviendas en dreas nuevas?

Totalmente
de acuerdo

g

Parcialmente
de acuerdo

4

En
desacuerdo

O

No lo se

d




3.2 ¢Considera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:
Educativos Sill No O

En caso afirmativo indicar cuales:
Sanitarios SiQ No O

En caso afirmativo indicar cuales:
Servicios Sociales Sid | Nod

En caso afirmativo indicar cuales:
Administracion Publica Sid | Nol

En caso afirmativo indicar cuales:
Ocio y recreo Sifl No O

En caso afirmativo indicar cuales:
Zonas verdes Sid No

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

¢ Es suficiente? Calidad (0 a 10)
Comercial Sim] No O
Oficinas / talleres Sinl No O
QOcio Sil No O
Otros... écudles?
Si No ]
Sill No 71




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017

1. Motivaciones sobre la revision del Plan General. Méas alla de Almussafes:

¢Esta de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las dreas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

Totalmente Parcialmente En
4 1] O No lo se 0
de acuerdo de acuerdo desacuerdo

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial Muy alta 0 | Alta Media O | Baja O | Muy Baja

Residencial | Muyalta ¥ | Alta O | Media U | Baja U | Muy Baja T

Agricola Muy alta [T | Alta ® | Media [0 | Baja [0 | Muy Baja O

2.2. ¢Qué acciones serian las mas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccién & | Restauracion Mejora[1 | Cambio de paisaje | Ninguna ®
d ]

Residencial | Proteccién Z | Restauracidn Mejora 1 | Cambio de paisaje | Ninguna J
X 0

Agricola Proteccién & | Restauracion Mejora 3 | Cambio de paisaje | Ninguna J
O |

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢Estd de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracion, la rehabilitacion v la
renovacion urbana como alternativa a la construccion de viviendas en areas nuevas?

Totalmente | 7 Parcialmente ¥ | En | No lo se 0
de acuerdo de acuerdo desacuerdo




3.2 éConsidera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

Educativos Si& | NoO

En caso afirmativo indicar cuales:
Sanitarios 1 Sid No ®

En caso afirmativo indicar cuales:
Servicios Sociales Sid | NoKX

En caso afirmativo indicar cuales:

Administracién Publica Sid | No®

En caso afirmativo indicar cuales:

Ocio y recreo Si® | Noll

En caso afirmativo indicar cuales:

Zonas verdes SIX | NolJ

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

¢Es suficiente? Calidad (0 a 10)
Comercial 5T No X
Oficinas / talleres i X No G
Ocio sid No X
Otros... écudles?
Sid No
Sicl No ]




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017~

1. Motivaciones sobre la revisién del Plan General. Mas alla de Almussafes:

¢Esta de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las areas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

Totalmente Parcialmente En .

No |
de acuerdo /Z‘ de acuerdo - desacuerdo ki =

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

7

Industrial Muy alta ™ | Alta 0 | Media 2 | Baja J | Muy Baja O

Residencial | Muyalta | Alta 0 | Media 0 | Baja T | Muy Baja ©

a

Agricola Muy alta U A!ta}ﬁ\ Media [J | Baja 0 | Muy Baja

2.2. ¢Qué acciones serfan las mas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccion.B | Restauracion MejoraX_ | Cambio de paisaje | Ninguna o
T8 O

Residencial | Proteccién X | Restauracion Mejorg=, Cambio de paisaje | Ninguna [J
A d

Agricola Proteccion &, | Restauracion Mejora# | Cambio de paisaje | Nirnguna [J
O [

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢Estad de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracion, la rehabilitacion y la
renovacion urbana como alternativa a la construccion de viviendas en areas nuevas?

1
—

Totalmente | O | Parcialmente {E En 0 | Nolose
de acuerdo de acuerdo desacuerdo




3.2 (Considera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los

existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

. st - GU\O\FCSQJ.;
Educativos SiX | NoO s
En caso afirmativo indicar cuales:
Sanitarios Sig | Nofl | Avpliocio s
Cleauil P Soucamold
En caso afirmativo indicar cuales: .
. . . . \g Serwe\§
Servicios Sociales SiX | No¥ = b\\\f"‘ PYIeCO Qels
&,\R‘\L h (5'_)\”-\7 {)E}%\AD.R’.__
B rdce waén frj.hlo'\ LWint o ag
En caso afirmativo indicar cuales:
Administracion Publica Sid | No&
En caso afirmativo indicar cuales:
Qcio y recreo Sid | NoX
En caso afirmativo indicar cuales:
Zonas verdes Sitl | NoX

(@4 tb-' 5,

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

éEs suficiente? Calidad (0 a 10)
Comercial Sig No [J +
Oficinas / talleres Si%. No (] o
Ocio Sid No &, 6
Otros... dcudles?
Sid No U
SiTl No [J




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revision del Plan General. Mds alld de Almussafes:

¢Esta de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las areas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

@( Parcialmente 0 En q
: de acuerdo desacuerdo

Totalmente
de acuerdo

No lo se i8]

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

¢ s,
&y g

Industrial Muy alta [J AttaK Media [0 | Baja J | Muy Baja O
Residencial | Muy alta)é, Alta O | Media O | Baja = | Muy Baja O
Agricola Muy alta }( Alta ©] | Media O | Baja © | Muy Baja O

2.2. ¢Qué acciones serian las mds apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

industrial Proteccién}{\ Restauracion Mejora[] | Cambio de paisaje | Ninguna O
Residencial | Proteccion [l | Restauracion Mejora 4 | Cambio de paisaje | Ninguna O
d n|
Agricola Proteccion Z | Restauracion Mejorax Cambio de paisaje | Ninguna J
O 0

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢Esta de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracidn, la rehabilitacion y la
renovacion urbana como alternativa a la construccién de viviendas en dreas nuevas?

Totalmente | 7
de acuerdo

Parcialmente
de acuerdo

O

En
desacuerdo

0

No lo se

X




3.2 ¢Considera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

Educativos six | NoO G-uﬁ_c&c?@-

En caso afirmativo indicar cuales:
Sanitarios sik | NoO DC@J&&Qb
En caso afirmativo indicar cuales:

Servicios Sociales SﬁSﬂ No O M{'C(-". . i
wshold v

En caso afirmativo indicar cuales:

Administracién Publica si0 No;(

En caso afirmativo indicar cuales:

Ocio y recreo Sit Nq{

En caso afirmativo indicar cuales:

Zonas verdes Sid NO“A

4. Sobre el uso terciario
4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

éEs suficiente? Calidad {0 a 10)

Comercial SW—L No (] +

Oficinas / talleres 5‘1}!\ No O 6

Ocio S No O %

Otros... dcudles?

.

Sill No 1

Sl No JJ




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017

1. Motivaciones sobre la revision del Plan General. Mas alld de Almussafes:

¢Esta de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las &reas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

En
desacuerdo

Parcialmente
de acuerdo

Totalmente
de acuerdo |-~

53

No lo se

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial | Muyalta 0 | AltdY | Media O | Baja O | Muy Baja [
Residencial | Muy alta (1 | Alta/X | Media O | Baja I | Muy Baja O
Agricola Muy alta /N | Alta O | Media O | Baja J | Muy Baja O

2.2. éQué acciones serian las mds apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial ProtecciénﬁﬂA Restauracién Mejora,x Cambio de paisaje | Ninguna J
0 0

Residencial | Proteccion T | Restauracion Mejora J | Cambio de paisaje Nlngunw
0 0

Agricola Protecciénﬂ Restauracion Mejorax Cambio de paisaje | Ninguna (]
0 )

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢Esta de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracién, la rehabilitacién vy la
renovacion urbana como alternativa a la construccion de viviendas en dreas nuevas?

X

En No lo se 2

desacuerdo

Parcialmente O

de acuerdo

Totalmente | [J

de acuerdo




3.2 ¢Considera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

Educativos Si0 | Ng&&
En caso afirmativo indicar cuales:
i ! p— ~ )
Sanitarios Sig | No CJE.\"\A\ 1R ISP&(\@L/\@Q’)
En caso afirmativo indicar cuales:
Servicios Sociales Si0 | NoD

En caso afirmativo indicar cuales:

[
Administracion Publica Sid Né)m/

En caso afirmativo indicar cuales:

Ocio y recreo Sid NQQ

En caso afirmativo indicar cuales:

Zonas verdes Sm No O

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

¢Es suficiente? Calidad (0 a 10)
Comercial SpX No O
Oficinas / talleres X No [
Ocio s No (]
Otros... écudles?
Sid No
Si0) No O




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revision del Plan General. Mds alld de Almussafes:

¢Estd de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las dreas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

Totalmente Parcialmente En
> No lo
de acuerdo }( de acuerdo = desacuerdo H = .

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial | Muyalta = | Alta 0 | Media 3| Baja [1 | Muy Baja O

Residencial | Muy alta X(| Alta O | Media O | Baja O | Muy Baja O

Agricola Muy alta X(| Alta O | Media O Baja O | Muy Baja [

2.2. ¢Qué acciones serian las mas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccion [ | Restauracion Mejora3’ | Cambio de paisaje Ninguna [

— =
—

Residencial | Proteccidn [ | Restauracidn Mejorad | Cambio de paisaje | Ninguna J

XK O
Agricola Proteccion | Restauracion MejoraJ | Cambio de paisaje | Ninguna D
O 2

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢Esta de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracioén, la rehabilitacidn y la
renovacion urbana como alternativa a la construccion de viviendas en dreas nuevas?

Totalmente | X | Parcialmente | 0 | En 0 | Nolose 2
de acuerdo de acuerdo desacuerdo




3.2 éConsidera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

Educativos Sidd NDX/

En caso afirmativo indicar cuales:
Sanitarios sio | NoX

En caso afirmativo indicar cuales:
Servicios Sociales Sid Nq)i_(

En caso afirmativo indicar cuales:

Administracién Publica | Sid | NoX(

En caso afirmativo indicar cuales:

QOcio y recreo Si0d NOX

En caso afirmativo indicar cuales:

Zonas verdes Sia NQXI

4, Sobre el uso terciario
4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en AlImussafes:
¢Es suficiente? Calidad (0 a 10)

Comerecial i No [

=+
Oficinas / talleres S No O 3
=1

Ocio Six(’ No

Otros... dcudles?

si0d No O

Sid No OJ




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revision del Plan General. Mas alld de Almussafes:

¢Esta de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las 4reas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

otalmente Parcialmen En
i AT 0O No lo se a

de acuerdo '& de acuerdo O desacuerdo

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial Muy alta & | Alta 0 | Media O | Baja O | Muy Baja

Residencial | Muy alta C | Alta ¥ | Media O | Baja 0 | Muy Baja 0

Agricola Muy alta [ | Alta 0 | Media ® | Baja £ Muy Baja =

2.2. ¢Qué acciones serian las mds apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccion$ | Restauracién Mejora ] | Cambio de paisaje | Ninguna [
0 0

Residencial | ProteccionX | Restauracion Mejora X | Cambio de paisaje | Ninguna
] d

Agricola Proteccion (! | Restauracion Mejora (]l | Cambio de paisaje | Ninguna [
b8 0

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢Esta de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracién, la rehabilitacion vy la
renovacion urbana como alternativa a la construccidn de viviendas en dreas nuevas?

Totalmente | {% | Parcialmente 7 | En O No lo se 3|
de acuerdo de acuerdo desacuerdo




3.2 ¢Considera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:
ZoMes S “apacd
Educativos Si% | NoO o jb.\' o NO

T+ {CJ i _)\, "G \
TOCO- 2 a3t od LolkEes

En caso afirmativo indicar cuales:

Sanitarios Sid | No&

En caso afirmativo indicar cuales:

Servicios Sociales Sid | No¥

En caso afirmativo indicar cuales:

Administracion Pdblica Sid | NoX

En caso afirmativo indicar cuales:

QOcio y recreo si | NoO | 2ONOo Cte SO

En caso afirmativo indicar cuales:

Zonas verdes S | No

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

¢ Es suficiente? Calidad {0 a 10)
Comercial Si No O =
Oficinas / talleres sip NoZ 5
Ocio SiT NoX. | 3
Otros... écudles?
SiO No []
Sil No ]




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revisidn del Plan General. Méas alld de Almussafes:

¢Estd de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las dreas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

Totalmente
de acuerdo

X

Parcialmente
de acuerdo

En
desacuerdo

No lo se

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢éQué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial Muy alta O | Alta ( | Media O | Baja O | Muy Baja
Residencial | Muyalta J | Alta O | Media % | Baja © | Muy Baja O
Agricola Muy alta 0 | Alta [J | Media ¥ | Baja © | Muy Baja 7

2.2. ¢Qué acciones serian las mas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de

paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccién — | Restauracion Mejora ¥ | Cambio de paisaje | Ninguna 0
0 a

Residencial | Proteccionfi | Restauracion Mejora (X' | Cambio de paisaje | Ninguna O
C O

Agricola Proteccién . | Restauracion Mejora® | Cambio de paisaje Ninguna [
0 X

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢Estd de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracion, la rehabilitacién y la

renovacion urbana como alternativa a la construccion de viviendas en areas nuevas?

Totalmente | =
de acuerdo

Parcialmente
de acuerdo

X

En
desacuerdo

8|

No lo se




3.2 éConsidera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

Educativos Sid | NoX
En caso afirmativo indicar cuales:
Sanitarios sig | Nnoo | MBS ESPECiACESTR §
En caso afirmativo indicar cuales:
neidw , ERPBC
Servicios Sociales Si¥ | No[ Ll bl Gk ey

En caso afirmativo indicar cuales:

Administracién Publica Sifl | No&

En caso afirmativo indicar cuales:

ESCERTES
Ocio y recreo Si¥ | Nod ghe B REcE SRES

En caso afirmativo indicar cuales:

Zonas verdes SIK | NoiJ [-),REOCES

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

¢éEs suficiente? Calidad (0 a 10)
Comercial Sirl No & é
Oficinas / talleres Sif) No ¥ d/
Ocio Sicl No ¥ &
Otros... écuales?
St No [J
Sid No {1




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revision del Plan General. Mas alld de Almussafes:

iEsta de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las areas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

Totalmente
de acuerdo

®

Parcialmente

de acuerdo

En
desacuerdo

No lo se

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial Muy alta ® | Alta 0 | Media O | Baja I | Muy Baja O
Residencial | Muy alta U | Alta O Media ™ | Baja [ | Muy Baja O
Agricola Muy alta & | Alta © | Media C | Baja O | Muy Baja O

2.2. ¢Qué acciones serian las mas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccion & | Restauracion Mejora® | Cambio de paisaje | Ninguna 7
L) 0J

Residencial | Proteccion Z | Restauracién Mejorad | Cambic de paisaje | Ninguna
-4 ]

Agricola Proteccién‘ﬁf Restauracion Mejora® | Cambio de paisaje | Ninguna ]
la3 |

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. (Estad de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracién, la rehabilitacion vy la
renovacion urbana como alternativa a la construccién de viviendas en dreas nuevas?

En No lo se ]

desacuerdo

Parcialmente 0 d

de acuerdo

Totalmente
de acuerdo

B




3.2 éiConsidera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

-~ D
Educativos Si¥ | NoO &. CETXX

En caso afirmativo indicar cuales:

Sanitarios Sid | No¥

En caso afirmativo indicar cuales:

Servicios Sociales Sid | Noj

En caso afirmativo indicar cuales:

ANTENG AYUNT

Administracion Publica Si& | NoO

En caso afirmativo indicar cuales:

Ocio y recreo SR | NoJ ESPACC JoVEN

En caso afirmativo indicar cuales:

Zonas verdes S% No[J . ?AQQ\JES

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

¢Es suficiente? Calidad (0 a 10)
Comercial Si¥ No Y
Oficinas / talleres Sigh No 0 g
Ocio SiD] No X L]
Otros... écudles? ESvPDo S \JD, eNe S
sifd No (7]
Sifd No 1




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017

1. Motivaciones sobre la revisién del Plan General. M3as allad de Almussafes:

iEsta de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las dreas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

[Z

No lo se

Totalmente Parcialmente En a
de acuerdo ? de acuerdo desacuerdo

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial Muy alta i | Alta I | Media E/ Baja [ | Muy Baja 0

Alta [Z/ Media O Bajax Muy Baja

Agricola Muy alta = | Alta E/ Media O | Baja O | Muy Baja

55

Residencial | Muy alta O

7]

2.2. ¢Qué acciones serian las mdas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccic’m?{ Restauracion Mejora ] | Cambio de paisaje | Ninguna [l
0 0

Residencial | Proteccion C ;e/stauracidn Mejora D | Cambio de paisaje | Ninguna[J

Agricola Protecciénb‘_?]/ Restauracion Mejora-f"’:( Cambio de paisaje | Ninguna J

0 {l

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢Estd de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracion, la rehabilitacion y la
renovacion urbana como alternativa a la construccion de viviendas en dreas nuevas?

Totalmente | O | Parcialmente \]f En 1 | Nolose 0
de acuerdo de acuerdo desacuerdo




3.2 ¢Considera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

Educativos Sid | Nod
| En caso afirmativo indicar cuales:
Sanitarios siD NOLB/
En caso afirmativo indicar cuales:
Servicios Sociales SiO NO'Z/

En caso afirmativo indicar cuales:

Administracién Publica SiV No [ [q \/ J I\l qu m l'E/\) T(_

~—

En caso afirmativo indicar cuales:
Ocio y recreo Si / No O DC PD \QT \ \“:l j

Zonas verdes Sid NqZ/

v En caso afirmativo indicar cuales:

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

¢Es suficiente? Calidad (0 a 10)
Comercial Si / NoiJ
Oficinas / talleres Si 1;/ No (1
Ocio SiCl No &~
Otros... écudles?
Sid No O
Sid No [




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revisién del Plan General. M3s all4 de Almussafes:

¢Esta de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las areas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

Totalmente Parcialmente En
3 No lo
de acuerdo R\, de acuerdo H desacuerdo H o8 o

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial Muy alta 3| Alta O | Media 1 | Baja O Muy Baja [

Residencial | Muy alta % | Alta O Media 1 | Baja 0 | Muy Baja [

Agricola Muy alta = | Alta O | Media & | Baja [0 | Muy Baja O

2.2. iQué acciones serian las mas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccidn = | Restauracion Mejora 71 | Cambio de paisaje | Ninguna )
] 3

Residencial | Proteccion = | Restauracion Mejora[l | Cambio de paisaje | Ninguna i’
R d

Agricola Proteccion O | Restauracion Mejora T | Cambio de paisaje | Ninguna ]
ml 1

L) L]

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. éEstd de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracion, la rehabilitacion vy la
renovacion urbana como alternativa a la construccion de viviendas en dreas nuevas?

L

Totalmente | & | Parcialmente 0O | En [ Nolo se 0

de acuerdo de acuerdo desacuerdo




3.2 éConsidera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los

existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

Educativos Sif] No 7l

En caso afirmativo indicar cuales:
Sanitarios SitJ No £

En caso afirmativo indicar cuales:
Servicios Sociales SiC | NoO

En caso afirmativo indicar cuales:
Administracion Publica Sitl | NoO

En caso afirmativo indicar cuales:
Ocio y recreo Sid No [

En caso afirmativo indicar cuales:
Zonas verdes Sig | NoOd 120/&, /JZ&\ !’\”L(./ défja Vidén

Ao ,é/amll/ o Hoedt |l t F

4. Sobre el uso terciario

O aone cudloved ¢ WJ ol /M,J%)

Aan camilite 4// Col- &Jx;

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

éEs suficiente? Calidad (0 a 10)
Comerecial six’ No i
Oficinas / talleres Si X No -1
Qcio Si No [J
Otros... écudles?
SiTl No ]
Sid No —




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revision del Plan General. Mas alld de Almussafes:

¢Esta de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las areas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

Parcialmente
de acuerdo

Totalmente
de acuerdo

E
EJ " 0 No lo se 0
? desacuerdo

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. éQué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial Muyalta O | Alta O | Media’& | Baja O | Muy Baja O
Residencial | Muy alta ¥1 | Alta O | Media J | Baja Muy Baja 0
Agricola Muy alta O | Alta 2 | Media & | Baja Muy Baja [

2.2. iQué acciones serian las mas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccién | Restauracion Me}ora';( Cambio de paisaje | Ninguna O
O d

Residencial | Proteccion$ | Restauracién Mejora®® | Cambio de paisaje | Ninguna O
9. 0

Agricola Proteccion Restauracion Me}oraj@\ Cambio de paisaje | Ninguna O
0 il

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢Esta de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracion, la rehabilitacion vy la
renovacion urbana como alternativa a la construccion de viviendas en dreas nuevas?

En 0O No lo se 0

desacuerdo

| Parcialmente | O
de acuerdo

Totalmente
de acuerdo




3.2 éConsidera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

URA 0OV A

Educativos si¥ | No -l

eSO -

En casc afirmativo indicar cuales:
Sanitarios sk [ No | ESRe A ALITATS

En caso afirmativo indicar cuales:
Servicios Sociales SiZ | Noll

En caso afirmativo indicar cuales:
B
A MPUILACo DE

Administracion Publica Si | NoDO
L HOLRR N O

e OO
En caso afirmativo indicar cuales:
Ocio y recreo Si/k Nol | &I PITEC
1% AR T L
En caso afirmativo indicar cuales:
Zonas verdes Si)'}’.( NoO | MM LA e S

ACTo s

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

¢ Es suficiente? Calidad {0 a 10)
Comercial S No OJ 8
Oficinas / talleres st No O ?
Ocio Si No O |
Otros... écudles?
Sio No O
sid No [




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revisién del Plan General. Mas alld de Almussafes:

¢Estd de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las dreas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

B
5]

Totalmente » | Parcialmente En ; No lo se a
de acuerdo X de acuerde desacuerdo

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. éQué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial Muy alta O | Alta ﬁ Media O | Baja O | Muy Baja O
Residencial | Muyalta 0 | Alta O Media.ﬁ( Baja O | Muy Baja [
Agricola Muy alta Alta\;ﬁ Media C | Baja O | Muy Baja O

2.2. ¢Qué acciones serian las mas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccion 11 | Restauracion Mejora 1 | Cambio de paisaje Ningunaﬁ'\'

0 d

Residencial Protecciénx Restauracion Mejora}( Cambio de paisaje | Ninguna (]
0 a

Agricola Protecciéon {7 | Restauracion Mejora}i Cambio de paisaje | Ninguna ]
0 [

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢Esta de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracion, la rehabilitacion vy la
renovacion urbana como alternativa a la construccion de viviendas en areas nuevas?

Totalmente x Parcialmente iJ | En | No lo se J
de acuerdo de acuerdo desacuerdo




3.2 iConsidera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

Educativos Si0d No [J

En caso afirmativo indicar cuales:

Sanitarios Sid No [

En caso afirmativo indicar cuales: )
QVUE TRATEN GUAL A L0
Servicios Sociales Siﬂ No ] I_MHjC(RﬂNTES QoE A WOD

NO ) NHIGRANTES -

En caso afirmativo indicar cuales:

Administracion Pablica Sid | NoO

En caso afirmativo indicar cuales:
Ocio y recreo Six No [

En caso afirmativo indicar cuales:
Zonas verdes Si}x No [

4. Sobre el uso terciario
4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

éEs suficiente? Calidad (0 a 10)

Comercial Six NG 71 q‘

Oficinas / talleres SX No O q‘

Ocio SiC NoX 6

Otros... écudles?

Sifd No O

Sid No 1




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revision del Plan General. Mas alld de Almussafes:

éEsta de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las dreas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

Totalmente Parcialmente En
g 0 O No lo se
de acuerdo /r‘i\ de acuerdo desacuerdo L]

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

L x

Industrial Muy alta & | Alta O Media [1 | Baja O! | Muy Baja O
Residencial | Muyalta O | Alta /& | Media 0 | Baja 0 | Muy Baja O
Agricola Muy alta 0 | Alta © | Media % | Baja [ | Muy Baja [

2.2. {Qué acciones serian las mas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Protecciénk( Restauracidn Mejora T | Cambio de paisaje | Ninguna J
O 0

Residencial | Proteccion — | Restauracion MejoraD | Cambio de paisaje Ningur&ab’
| 0

Agricola Proteccion ) | Restauracion Mejora’s. | Cambio de paisaje Ninguna
C |

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. ¢(Estd de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracion, la rehabilitacién vy la
renovacion urbana como alternativa a la construccién de viviendas en dreas nuevas?

Totalmente | [0 | Parcialmente 0 | En /Df\ No lo se 0
de acuerdo de acuerdo desacuerdo




3.2 éConsidera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

Educativos SLE\ | No D

En caso afirmativo indicar cuales:
Sanitarios SiZA | NoO

En caso afirmativo indicar cuales:
Servicios Sociales SEX?\ No J

En caso afirmativo indicar cuales:

Administracion Pablica Sid No}\

En caso afirmativo indicar cuales:

Ocio y recreo Sitl | NoA&,

En caso afirmativo indicar cuales:

Zonas verdes SifR | Nod

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

¢Es suficiente? Calidad {0 a 10)
Comercial i No':EQ 7;
Oficinas / talleres SiO No X 4
Ocio Si0d No. X 3
Otros... écudles?
Sid No [
sid No ]




PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS AL CUESTIONARIO “MODELO DE CIUDAD 2017”

1. Motivaciones sobre la revision del Plan General. Mas alla de Almussafes:

éEsta de acuerdo en que Almussafes debe seguir siendo una de las areas industriales de
referencia de la Comunidad Valenciana?

Totalmente Parcialmente En 0

de acuerdo X de acuerdo e desacuerdo Nolose U

2. Sobre el paisaje:

2.1 En Almussafes el paisaje esta claramente diferenciado en tres unidades paisajisticas:
industrial, residencial y agricola. ¢Qué valor le asigna a cada una de ellas?

Industrial Muy alta % | Alta O | Media O | Baja 0 | Muy Baja O

Residencial | Muyalta © | Alta 8 | Media [C | Baja 0 | Muy Baja O

Agricola Muyalta 0 | Alta C | Media & | Baja 0 | Muy Baja [

2.2. ¢Qué acciones serian las mas apropiadas para mejorar la calidad de las unidades de
paisaje identificadas? Cabe la posibilidad de marcar varias opciones.

Industrial Proteccion ij | Restauracion Mejora® | Cambio de paisaje | Ninguna [
0 dJ

Residencial | Proteccion D | Restauracién Mejora J | Cambio de paisaje | Ninguna 7
L d

Agricola Proteccion Z | Restauracion Mejora Bl | Cambio de paisaje | Ninguna O
[} O

3. Sobre el modelo urbano:

3.1. éEstd de acuerdo en que se debe impulsar la regeneracion, la rehabilitacion vy la
renovacion urbana como alternativa a la construccidn de viviendas en dreas nuevas?

Totalmente | O | Parcialmente -; En O No lo se 0
de acuerdo de acuerdo desacuerdo




3.2 éConsidera la necesidad de dotar al municipio de otros equipamientos urbanos a los
existentes?

En caso afirmativo indicar cuales:

Educativos Sig | No0J

En caso afirmativo indicar cuales:
Sanitarios Sill | NoX

En caso afirmativo indicar cuales:
Servicios Sociales Si® | No

En caso afirmativo indicar cuales:

Administracion Publica Sid | No®

En caso afirmativo indicar cuales:

Ocio y recreo Sifl No',&

En caso afirmativo indicar cuales:

Zonas verdes Sid | No¥

4. Sobre el uso terciario

4.1 Valora la cantidad / calidad de los usos terciarios en Almussafes:

¢Es suficiente? Calidad (0 a 10)
Comercial Si % No 7
Oficinas / talleres g No X
Ocio Sig No 71
Otros... écuales?
S 7 No .
Sin No '
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1. INTRODUCCION

El presente documento recoge las conclusiones obtenidas en el Taller
participativo sobre planificacion urbana desarrollado en Almussafes el sabado 1 de
julio de 2017 en las instalaciones municipales de la Llar del Jubilats y en el marco del
Plan de participacion publica vinculado al proceso de revisidon del Plan General
Estructural (PGE) y el Plan de Ordenacién Pormenorizada (POP).

En este sentido, cabe sefalar que el Plan de participacion publica, y por
extension también el taller objeto de la presente memoria, toman como referencia las
normativas que regulan el acceso y la participacion de la ciudadania en planes y
programas de ordenacion territorial (Texto consolidado de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valencia -
LOTUP y Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental).

Junto a lo anterior, en el disefio y desarrollo de las actividades previstas en el
Plan de participacidon publica se ha tenido en consideracién la confluencia (en
tiempos, ambitos de deliberacion e implicacion de la ciudadania) de los siguientes
proyectos e iniciativas estrechamente relacionados con la planificacion urbana de

Almussafes y cuyo impulso ha coincidido con el de la revision del Plan General:
- Encuesta de percepcion ciudadana “Modelo de Ciudad 2017”.

- Proceso de participacion ciudadana de los proyectos Casa Ayora y Plaga
Major.




- Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado (EDUSI) del Area

Funcional de Almussafes — Benifaio.

El Taller participativo sobre planificacion urbana, toda vez que se integra en el
Plan de participacion publica, queda enmarcado en la fase de elaboracion de la
version preliminar y propuesta del Plan General, junto con la redaccidén del estudio

ambiental y territorial estratégico.




2. OBJETIVOS

Los objetivos generales del Taller, en correspondencia con los del Plan de

participacion publica, son los que se citan a continuacion:

I. Favorecer la aproximacion y coordinacion entre las necesidades de la
poblacion local y las nuevas directrices del ordenamiento de Almussafes.

Il. Formar a la ciudadania para que pueda comprender y participar de una
manera eficiente en el proceso de elaboracién del plan general de
Almussafes.

lll. Generar debate en torno a los principales problemas urbanos de

Almussafes.

IV. Contribuir a la mejora del ordenamiento y al desarrollo sostenible de
Almussafes.

En cuanto a los objetivos especificos propios del Taller, cabe destacar los

siguientes:

POP.

I. Incorporar la visién ciudadana al proyecto de revision del PGE y POP.

Il. ldentificar y valorar condicionantes relacionados con la ordenacion
estructural y pormenorizada del territorio.

[ll. Identificar objetivos ciudadanos basicos en relacion a la revision del PGE y

IV. Proponer directrices y 0 medidas/actuaciones a incorporar en el proceso
de elaboracién del PGE y POP.




3. PARTICIPANTES

A partir de la consideracion como publico interesado en el proceso de revision
del Plan General del conjunto de la poblacion de Almussafes, asi como de todas
aquellas personas no vecinas del municipio o entidades publicas y/o privadas que
puedan verse afectadas por el alcance del modelo territorial proyectado, la
convocatoria del taller incluy6 como potenciales participantes a las “personas

interesadas en el futuro desarrollo urbano de Almussafes”.

Con el objetivo de dar a conocer la celebracion del Taller y fomentar la
inscripcion de participantes en el mismo, la convocatoria fue remitida a las diferentes
asociaciones locales y también publicitada a través de la web municipal
(www.almussafes.es), la web creada “ad hoc” en el marco del proceso de revision del
Plan General (www.almussafes.planifica.org) y también de las redes sociales

gestionadas por el Ayuntamiento.

W
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En lo que respecta al numero de asistentes, se indica que si bien la
metodologia inicialmente prevista, la cual contemplaba sucesivas sesiones de trabajo
en grupo, se disefié contando con una asistencia minima de 45 participantes (vecinos
y vecinas a titulo individual y representantes de asociaciones o colectivos),

finalmente al Taller asistieron un total de 17 personas, distribuidas en los grupos o

perfiles siguientes:
- 10 vecinos/as a titulo individual.
- Concejal de participacion ciudadana.
- Alcalde (participacion puntual).
- Equipo dinamizador del taller.

- Miembros del equipo redactor del Plan General.




4. DESARROLLO

4.1. Itinerarios previos

El Taller comprendia como primera fase de trabajo la distribucion de los
asistentes en tres grupos diferenciados los cuales debian realizar, cada uno de ellos
y asistidos por un miembro del equipo dinamizador del Taller, un itinerario
previamente disefiado y de una hora de duracion aproximada, con el objetivo de
visualizar los diferentes paisajes predominantes en el término municipal (industrial,
residencial, agricola) y facilitar asi la identificacion y valoracion de los principales
condicionantes relacionados con la ordenacién estructural y pormenorizada del

territorio

Debido a las condiciones meteorologicas adversas, la fase de itinerarios
previos hubo de suspenderse, sustituyéndose la misma por una introduccién del
arquitecto responsable del equipo redactor del Plan, relativa a las principales
cuestiones en las cuales, en principio, se habrian centrado las visitas de campo en

caso de haberse efectuado.

4.2. Dinamica deliberativa

En el desarrollo del taller, una vez realizadas las anteriores consideraciones,
se promovio la consecucion de una secuencia deliberativa estructurada en diferentes

ejes simultaneos:




Eje I. Partir del analisis de la realidad urbana actual del Almussafes para
proyectar el escenario deseado u 6ptimo en el horizonte de vigencia estimada
del Plan General (20 anos).

Eje II. Valorar el modelo territorial de AlImussafes en su conjunto para, a partir
de ello, descender a cuestiones concretas o especificas.

Eje Ill. Tender de la reflexion individual hacia la deliberacion colectiva del

conjunto de los asistentes al Taller.

En este orden de ideas, el primero de los ejercicios del taller consistié en
solicitar la plasmacion, a través de una frase de redaccion individual y andénima, de
los principales aspectos que caracterizan a Almussafes como pueblo. Se transcriben

a continuacion las frases literales escritas por los asistentes:

/ PARA MI, ALMUSSAFES ES /

“Verde, redondo y con una gran agenda cultural”

*

“Un pueblo llano, abierto, de paz, tranquilo, seguro, con muchos espacios
verdes donde reunirnos y relacionarnos”

*

“La capital del Pais Valenciano”

*

“Un pueblo pequeno, pero con mucha actividad deportiva y cultural”

*




“Un pueblo tranquilo, donde es agradable pasear pero que también tiene una
influencia urbanistica, no del todo positiva, del parque industrial y de la Ford”

*

“Un pueblo tranquilo, donde da gusto vivir. Un pueblo que tiene esencia de
pueblo. No querria que esta esencia se pudiera perder en algin momento”

*

“Pueblo muy dinamico y bastante limpio, que recoge las necesidades de un
sector muy amplio de la poblacion”

*

“Un pueblo vivo, amable, que vive en la calle, donde la gente se conoce”

*

“Un pueblo muy acogedor”

Una vez concluido el ejercicio de reflexion individual, se invitd a los
participantes a identificar y plasmar en tarjetas aquellos aspectos positivos (tarjetas
de color verde) y negativos (tarjetas de color rojo) relacionados con el modelo
territorial de Almussafes en la actualidad. En este punto de la dindmica y bajo el
epigrafe de ”ALMUSSAFES HOY-2017” se preveia abordar tanto cuestiones que
se hubieran evidenciado a partir del itinerario (Que segun se ha indicado con
anterioridad no pudo llevarse a cabo), como otras variables traidas a colacion por los
participantes en su calidad de expertos conocedores de la realidad urbana de

Almussafes.

Los aspectos destacados por los asistentes en esta fase son los siguientes:




/ ALMUSSAFES HOY-2017 /
EN NEGATIVO:

- Condiciones de movilidad y accesibilidad urbanas deficientes (aceras no
adaptadas, inexistencia de una red de carril bici dentro del pueblo, faltan

aparcamientos).

- Armonizacion arquitecténica nula.

- Existencia de zonas residenciales “deprimidas’.

- Plaza Mayor: aspecto de espacio triste y desmantelado.

- Acceso al tren mejorable.

- Inexistencia de un anillo o itinerario peatonal alrededor del pueblo.
- Casco antiguo sin valorar.

- Déficit de equipamientos municipales y espacios verdes en la zona sur del

casco urbano.

- Convivencia entre usos residenciales e industriales: impacto de la zona

industrial sobre el casco urbano no siempre compensado o amortiguado.
- Escasa proteccion del suelo agricola.

- Predominio del coche para desplazamientos cortos (por mentalidad ciudadana).




/ ALMUSSAFES HOY-2017 /
EN POSITIVO:

- Almussafes como pueblo tranquilo, donde todas las personas se conocen, con
buenos equipamientos (deportivos, culturales,...) y con una oferta significativa de

parques y jardines.

- Nucleo historico valioso.

- Municipio con identidad, esencia.

- Distribucion urbana con ‘rincones especiales”.
- Gran capacidad industrial.

- Buena oferta de servicios publicos.

- Proximidad a I’Albufera.

- Existencia de zonas de huerta en activo.

- Presencia de elementos del paisaje urbano con especial valor y significacion

como, por ejemplo, el Parc Central o el Parc Sagratri.

- Acierto en la ordenacion de determinados espacios (zona del Espai Cultural),

porque resultan “amables”.




Tras la puesta en comun de las aportaciones anteriores, se emplazé a los
participantes a la zona de cafeteria de las instalaciones para la comida de grupo que
desde el Ayuntamiento se organiz6 con el fin de facilitar la continuidad en la
participacién a jornada. Posteriormente, la reanudacién de la secuencia deliberativa
arranco con la distribucion en 3 grupos del conjunto de los asistentes y la asignacion
a cada uno de ellos de un ambito especifico en torno al cual se les demandaba el
planteamiento de propuestas concretas de regulacién y/o actuacion en materia de
ordenacion del territorio, proyectadas al horizonte de vigencia estimada del Plan

General (20 anos).

Los 3 ambitos seleccionados sobre los que se focaliz6 la deliberacion se

vincularon a los siguientes items:
A) Suelo agricola.
B) Suelo industrial.

C) Suelo residencial.

Las medidas y acciones planteadas por cada uno de los grupos, en el
contexto tematico de “EL.  ALMUSSAFES QUE QUEREMOS-2027”, se

transcriben a continuacion:




/ ELALMUSSAFES QUE QUEREMOS-2027 /

A) SUELO AGRICOLA:

A.1. Regulacion de las “casetes de camp” de término para que se ajusten a la

normativa legal.

A.2. Proteccion maxima y real del suelo agricola (no crear una “proteccion a la

carta”).
A.3. Control de las edificaciones en suelo agricola.

A.4. Creacién de rutas verdes (itinerarios para pasear, hacer deporte,...) que

comuniquen el casco urbano con las zonas de huerta circundantes.

A.5. Mantenimiento y potenciacion del suelo agricola como “esencia de
nuestra identidad”.

A.6. Ayudas o facilidades a los/as propietarios/as agricolas para que no se

abandonen los cultivos.
B) SUELO INDUSTRIAL:

B.1. Incremento del suelo industrial segun demanda y beneficio para el

pueblo.

B.2. Delimitacién del area sur y/o sur-este del actual zona industrial para la

ubicacion de nuevos desarrollos industriales (aproximadamente 150.000 m2).

B.3. Contencion en el crecimiento del suelo industrial.




B.4. Busqueda de acuerdo con Ford y/o la Generalitat Valenciana para la

cesion de terrenos propios para uso industrial.
B.5. Aumento de superficie vegetal, “humanizacién” del espacio industrial.

B.6. Mejora del acceso al poligono, evitando interferencias con el acceso al
casco urbano.

B.7. Creacién de un acceso ferroviario al poligono (estacion tanto para

personas como para mercancias).

B.8. Incentivacion de la contratacion de vecinos/as del municipio en la
creacion de nuevos puestos de trabajo en el poligono (por ampliacion del

suelo disponible).
B.9. Rechazo del crecimiento del suelo industrial hacia el casco urbano.

B.10. Promocion del acceso peatonal al instituto: mejora del itinerario de la

“Cruz Roja”.

B.11. Consolidacion de un anillo verde de amortiguacion que separe la zona

residencial de la industrial.

B.12. Cesion del edificio del instituto para su uso como centro formativo de la
Ford y permuta para construccion de un nuevo instituto mas proximo al casco

urbano (por ejemplo, en el area de la Cooperativa).

B.13. Construccion de un area de servicio.




B.14. Orientacién de los nuevos desarrollos de suelo industrial hacia el

término de Sollana.
C) SUELO RESIDENCIAL:
C.1. Apuesta por un crecimiento lineal, no exponencial.
C.2. Incrementos residenciales moderados, sin zonas masificadas.

C.3. Puesta en valor de la partida de la Porteta y los solares que actualmente
existen sin edificar en el casco urbano para los nuevos crecimientos

residenciales (en la Porteta, limitar las alturas a un méaximo de 3).
C.4. Reserva de espacio de zona verde en la Porteta.

C.5. Estudio del patrionio local y proteccién del mismo (casa Ayora, Torre,
arrocera, edificaciones en c/ Major, mercado, ...).

C.6. Analisis de las alturas maximas actuales y reasignacion de las mismas
bajo criterios de moderacién y protecciéon (en concreto: ¢/ Major, centro

historico y otras zonas con bienes a proteger).

C.7. Priorizacién de la actuacion sobre la ¢/ Major y la Plaga Major.
C.8. Peatonalizacién del casco antiguo.

C.9. Peatonalizacion de la ¢/ Santa Ana.

C.10. Potenciacion de las alturas moderadas (2/3 alturas) y los modelos

constructivos unifamiliares.




C.12. Creacioén de rutas escolares.
C.13. Mejora de la accesibilidad urbana.

C.14. No prevision de crecimientos residenciales fuera del borde urbano

actualmente existente.
C.15. Mejora de la CV-42.
C.16. Habilitacion de un espacio ludico en la Plaga Major.

C.17. Puesta en valor de la Casa Ayora como equipamiento municipal

(Juzgados, Registro civil, ...).

C.18. Aplicacion de la Ley de memoria histérica a la nomenclatura de las vias

publicas y nueva denominacién utilizando nombres de mujeres.

C.19. Concesion de ayudas para el mantenimiento de fachadas.

C.20. Reserva de suelo para la construccién de aparcamientos en altura.
C.21. Prevision de construccion de aparcamientos en subsuelo.

C.22. Creacion de carril bici que atraviese el casco urbano.

C.23. Traslado de los talleres fuera del casco urbano.

C.24. Reserva de suelo para el instituto (para posible reubicacion).

C.25. Establecimiento de normas de armonizacién arquitectdénica para las

nuevas edificaciones.




C.26. Fomento de la rehabilitacion de las viviendas antiguas manteniendo sus

elementos de valor.

C.27. Eliminacién de la finca del Peri la Torre.

Junto a las anteriores propuestas, surgieron de la dinamica otras ideas o
planteamientos que, si bien presentan un alcance tangencial con respecto a la
revision del Plan General, resulta de interés reproducir por su vinculacion con los ejes
de debate que mayor peso registraron en el desarrollo del Taller (movilidad,
convivencia ciudadana, ...). En este apartado de “OTRAS PROPUESTAS”, tienen
cabida las siguientes:

1. Construccion de rotondas en Rda. Antoni Albuixech, Sollana, horta.

2. Prevalencia del interés general sobre los privados en la redaccion del Plan

General.

3. Impulso de campafias de sensibilizacion ciudadana sobre: respeto de los espacios

publicos, civismo y limpieza viaria.

4. Utilizacién de la autovia Valencia-Alicante como ronda para evitar las molestias del

actual trazado.
5. Creacién de un mueso etnolégico en la Casa Ayora.

6. Promocion del turismo, a partir de la condiciéon de Almussafes como municipio de
pernoctacion de viajes organizados (por su proximidad a Valencia): Torre, Camino de

Santiago, Casa Ayora, entre otros recursos.




5. CONCLUSIONES

Con caracter previo al analisis global de las valoraciones aportadas por los
participantes al Taller y en referencia al modelo de desarrollo territorial que
consideran mas favorable o idéneo para Almussafes, resulta necesario aludir al
moderado nivel de asistencia registrado: de los 45 participantes inicialmente
establecidos como afluencia 6ptima para la metodologia deliberativa que se habia
disefiado, solo asistid a la actividad un total de 17 personas (incluyendo en este
computo a los 2 miembros del equipo redactor del Plan y a los 3 dinamizadores del
propio Taller). Las razones que subyacen a esta limitada participacién no resultan, sin
embargo, del todo evidentes, dado que a una percepcion ciudadana sobre el alcance
del proceso de revision del Plan General que no siempre incorpora todas las
variables reales, cabria anadir la adversidad de las condiciones climatologicas del dia
de celebracién del Taller y la coincidencia en la misma semana de otras iniciativas
participativas sobre ambitos también relacionados con la evolucion urbana de

Almussafes.

En cualquier caso y a pesar del limitado numero de asistentes, cabe sefalar
que estos conformaron un grupo de perfiles (edad, sexo, situacién laboral,
procedencia) con una elevada diversidad. Por este motivo y atendiendo a las
valoraciones y aportaciones transcritas en los apartados precedentes, resulta
destacable como conclusion de partida la preeminencia de un consenso
significativamente amplio en lo referente a las lineas definitorias del “modelo de
ciudad” deseado, las cuales podrian sintetizarse en:




- Las personas participantes en el Taller valoran como una de las fortalezas a
preservar la tranquilidad y el caracter de “pueblo” con el que identifican al
casco urbano de Almussafes y, por ello, apuestan por una expansion
contenida de los usos residenciales, incidiendo en la conveniencia de
consolidar los espacios todavia disponibles dentro del perimetro urbano. La
mejora de las condiciones de movilidad y accesibilidad, la proteccién del
patrimonio arquitectonico local (de edificaciones en su totalidad y también de
elementos estructurales individualizados), la correccion en la distribucion de
dotaciones y equipamientos con el fin de prevenir la posible marginalizacién
de algunas zonas especificas del casco y la redefinicibn de las alturas
maximas pemitidas constituyen, asimismo, vectores con un peso relativo

propio en el contexto de la deliberacién colectiva.

- Junto con lo anterior, los/las asistentes otorgan a los espacios de huerta un
elevado valor de tipo paisajistico y/o identitario y también por su proximidad
al Parque Natural de la Albufera. Con todo, se muestran preocupados por la
efectiva proteccion de los mismos (en referencia a la proliferacion de
construcciones que no se ajustarian a la normativa vigente). Se manifiesta,
asimismo, un interés por disponer de una red de itinerarios (peatonales y en
bicicleta) para mejorar la conectividad entre los diferentes espacios del

término municipal.




- Por ultimo, la alta capacidad industrial del municipio es considerada por los
participantes como una oportunidad susceptible de aprovechamiento, si bien
con las limitaciones que se derivan de las dos premisas anteriores. En este
sentido, aun cuando se percibe como favorable la posible ampliacién
(moderada) de los usos industriales, la mayoria de los participantes son
partidarios de garantizar la adecuada amortiguacion fisica entre estos y el
suelo residencial, a través tanto de la creacion de un “anillo verde” como de
la ubicacion de la nueva superficie industrial en un area que no suponga la

aproximacion del poligono hacia el casco urbano.

Las conclusiones expuestas han sido redactadas a partir de las aportaciones
literales realizadas en el marco de las diferentes secuencias deliberativas, por lo que
dichas aportaciones -las cuales aparecen en los apartados anteriores del presente
documento- constituyen el contenido esencial de la Memoria, debiendo acudir a las
mismas para obtener la imagen completa de la percepcion sobre el modelo de
desarrollo territorial que los vecinos y vecinas participantes en el Taller consensuaron
como alternativa méas favorable a medio-largo plazo para el conjunto de la ciudadania
de Almussafes.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

1. INTRODUCCION

Se trata de determinar la reserva de equipamiento docente que debe contemplar el Plan
General de Almussafes para atender las necesidades escolares de la poblacién, tanto las
actuales como las futuras que deriven del incremento poblacional consecuencia del desarrollo
del Plan General.

Este documento se centra en las ensefianzas escolares reguladas en el DECRETO 104/2014, de
4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas
dotacionales educativas. [2014/6387]. De este modo -y segun el articulo 12 del citado
decreto-, en la previsién de parcelas no se incluyen los siguientes centros: centros de
educacién infantil de primer ciclo 0-3 afios (escuela infantil), centros de formacién de personas
adultas, extensiones universitarias, centros de ensefianzas especiales deportivas, de idiomas y
artisticas.
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2. ACTUALES CENTROS PUBLICOS DESTINADOS A ENSENANZAS DE REGIMEN GENERAL

Los actuales centros docentes del municipio de Almussafes quedan reflejados en la siguiente
tabla, en la que se muestra el nUmero de plazas ofertadas y plazas vacantes en el curso escolar
2017/2018. Esta informacion ha sido proporcionada por el Negociado administrativo de
cultura del Ayuntamiento de Almussafes.
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Tabla 1. Actuales centros publicos destinados a ensefianzas de régimen general.

Educacion Infantil Educaciéon Primaria Educacién Secundaria Bachillerato Ciclos Formativos
Caédigo Nombre Plazas Plazas Plazas Plazas Plazas Plazas Plazas Plazas Plazas Plazas
ofertadas vacantes | ofertadas vacantes | ofertadas  vacantes ofertadas vacantes ofertadas vacantes
46001357 CEIP ALMASSAF 225 2 462 18
46019787 CEIP EL PONTET 75 11 150 11
46022609 IES ALMUSSAFES 510 112 140 52 300 101
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En base a esta informacidn, los puestos escolares ofertados actualmente en Almussafes para
cada nivel educativo son:

Tabla 2. Puestos escolares ofertados actualmente en Almussafes.

Plazas Plazas

ofertadas | vacantes
Educacidn Infantil 300 13
Educacidn Primaria 612 29
Total PP.EE. Infantil y Primaria 912 42
Educacion Secundaria 510 112
Bachillerato 140 52
Ciclos Formativos 300 101
Total PP.EE. ES+B+CF 950 265
Total PP.EE. existentes 1862 307

De la tabla anterior se desprende que el 16'5% de las plazas ofertadas han quedado vacantes
en el presente curso escolar (2017/2018).
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3. NECESIDADES ESCOLARES

La poblacion de Almussafes en 2015 (afio mas actual del que se dispone de cifras oficiales) es
de 8.759 habitantes (dato obtenido del Portal Estadistico de la Generalitat Valenciana;
http://www.peqv.gva.es/fichas). Por tanto, los puestos escolares que corresponderian a ese
dato de poblacidn, calculados segln el Decreto 104/2014 anteriormente referenciado, son los
mostrados en la siguiente tabla:

Tabla 3. Puestos escolares correspondientes a la poblacion actual (2015) de Almussafes.

Poblacion 2015 PP.EE. Infantil y Primaria 3-12 PP.EE. Secundaria y Bachillerato
anos (9% poblacion) 12-18 aios (6% poblacidn)
8.759 habitantes 788 PP.EE 525 PP.EE

Si se comparan estos valores con los mostrados en la tabla 2 (Puestos escolares ofertados
actualmente en Almussafes), se observa que el municipio cuenta en la actualidad con mas
puestos escolares —tanto en Infantil y Primaria como en Secundaria, Bachillerato y Ciclos
Formativos- que los que le corresponde tener atendiendo al Decreto 104/2014.

Ahora se debe determinar el nimero de puestos escolares que serdn necesarios para cubrir la
demanda educativa generada por el incremento poblacional derivado del desarrollo completo
del PG. Las directrices y parametros para el establecimiento de las reservas dotacionales
educativas estan definidas en el Anexo | del Decreto 104/2014. En la siguiente tabla se
muestran los resultados obtenidos.

Tabla 4. Puestos escolares necesarios en el horizonte del PG de Almussafes.

Poblacion 2037 PP.EE. Infantil y Primaria 3-12 afios PP.EE. Secundariay
(9% poblacidn) Bachillerato 12-18 aios (6%
poblacion)
16.153 1.454 PP.EE 969 PP.EE

Teniendo en cuenta las plazas ofertadas, tanto ocupadas como vacantes, (ver tabla 2)

Plazas ofertadas PP.EE. Infantil y Primaria 3-12 PP.EE. Secundaria y Bachillerato
~ o .. i o o .,
(actualidad) anos (9% poblacion) 12-18 afios (6% poblacion)
16.153 954 PP.EE 1.125 PP.EE

Las necesidades de la educacién secundaria estan cubiertas, pero hay un déficit de plazas
escolares de infantil y primaria.
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Anexo 1- Calculo de las necesidades escolares en el horizonte del Plan General. (segun Decreto
104/2014, de 4 de julio, del Consell)

viviendas de cdlculo habitantes de calculo
N2 de Viviendas (Actualidad)
(Fuente INE)  Viviendas principales 3.315 3.315
Viviendas secundarias (no constituye residencia habitual) 30 0
Viviendas vacias 1.085 864 *
4.179 x2,5 10.446
hab/viv
* Dado que las viviendas vacias constituyen >5% se aplica la férmula:
X (viviendas vacias a tener en cuenta en el célculo) =Y x (2% - 5%) x100
Y (total de viviendas)  4.430
Z (% de viviendas vacias) 24%
N2 de Viviendas (previstas en el horizonte del plan)
ZUR-RE3 307 768
ZUR-RE4 313 783
ZUR-RE2 215 538
ZUR-RE5 190 475
ZND-TR1 464 1.161
ZND-RE1 793 1.982
Totales 6.461 16.153

Anexo 2- Comprobacién de los requisitos de las parcelas que alberguen centros publicos (art.
10 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell)

1. Ser calificadas como equipamiento de uso educativo.
La parcela esta calificada como cultural-educativa.

2. Estar libres de servidumbres de vuelo y subsuelo, asi como de afecciones urbanisticas
sectoriales (costas, carreteras, ferroviarias, pecuarias, energéticas, cauces u otras) que impidan
o dificulten su posterior y adecuada edificacion y uso.

La zona sur del sector tiene afecciones propias del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
en concreto se encuentra en la Zona de Policia del Barranc del Tramusser. Se condiciona el
desarrollo del sector ZND-RE1 a la preceptiva autorizacion previa del organismo de cuenca, y
asi se ha hecho constar en la parte con eficacia normativa del Plan General Estructural.

La futura ordenacién del sector, esta condicionada también, al cumplimiento de la Ley de Vias
Pecuarias, por tener parte de su recorrido en el sector.

3. Estar ubicadas en suelos compatibles con el uso residencial y mantener las distancias
adecuadas a las instalaciones o actividades que puedan generar factores de riesgo para la
salud humana, de acuerdo con la legislacion vigente y con el principio de precaucion en funcion
de los datos cientificos y técnicos disponibles. Si en el perimetro de la parcela existe algun
centro de transformacion, se exigird apantallamiento de proteccion de forma que el campo
magnético medido en cualquier parte de la parcela no supere los 0,4 micro teslas.Cuando se
observe que en las inmediaciones de la parcela existen elementos de riesgo, se requerird
evaluacion del organo autondmico competente en salud publica, conforme a la normativa
vigente en esta materia, aportando dicho informe, junto al resto de documentacion.

Esta ubicada en un sector de uso dominante residencial.

Al sur del sector existe una subestacidn eléctrica, por tanto, se condicionara la posicién de la
parcela a localizaciones al norte del mismo.
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4. Las parcelas deben tener forma geométrica sensiblemente rectangular con relacion de los
lados no superior a 1:3.

Dado que no esta desarrollada la ordenacién pormenorizada, tan sélo se puede decir en este
momento que la parcela a proyectar cumpla con estos requisitos.

5. A fin de permitir resolver adecuadamente el programa escolar, la pendiente mdxima serd del
3 por ciento. En caso de pendiente superior, se incrementard la superficie en un porcentaje
igual al doble de la pendiente, sin sobrepasar el limite del 6 por ciento.

Para pendientes superiores al limite, se deberd justificar que no existe alternativa posible y
ampliar la parcela educativa de manera que se permita resolver adecuadamente el programa
escolar previsto para ella.

Dado que no estd desarrollada la ordenacion pormenorizada, tan sélo se puede decir en este
momento que la parcela a proyectar cumpla con estos requisitos.

6. Todos los frentes de parcela se corresponderdn a alineaciones de vial, espacio publico o zona
verde. Si no fuera posible, los lados medianeros lindardn con otras parcelas de equipamientos,
con edificacidn de caracteristicas similares y de tipo abierta.

Dado que no esta desarrollada la ordenacidon pormenorizada, tan sélo se puede decir en este
momento que la parcela a proyectar cumpla con estos requisitos.

7. Estar ubicada en la trama urbana o, en su defecto, no distar mds de 300 metros de la misma
y disponer de acceso adecuado tanto desde la red viaria como peatonal. Esta distancia podrd
ser mayor, en el caso de que se desarrolle suelo calificado como equipamiento educativo por un
plan, previamente a la ejecucion de la urbanizacion, siempre y cuando se disponga de acceso
adecuado, tanto desde la red viaria como peatonal.

El sector donde se pretende ubicar esta parcela, dista (por entero) menos de 300 metros de la
trama urbana. Dado que no estd desarrollada la ordenacién pormenorizada, tan sélo se puede
decir en este momento que la parcela a proyectar cumpla con el resto de requisitos.

8. No se aceptardn parcelas cuya superficie quede rehundida por debajo de la rasante mds de
0,5 metros de media y/o que exceda en su punto mdximo los 2 metros respecto de los viales
circundantes, ni parcelas con rellenos artificiales con profundidad media superior a 2 metros.

Dado que no estd desarrollada la ordenaciéon pormenorizada, tan sélo se puede decir en este
momento que la parcela a proyectar cumpla con estos requisitos.

9. No estar ubicada en zona inundable o vaguada, salvo las excepciones reguladas en la
normativa sectorial en materia de riesgo de inundacion.

El sector donde se pretende ubicar esta parcela, carece de zonas inundables en toda su
extension.

10. En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o requiera
la reposicion de centros existentes a su perfil o perfil mayor, se podrdn aceptar parcelas, previo
estudio de viabilidad que, no cumpliendo los requisitos 4, 5y 6 para las parcelas de reserva,
permitan resolver adecuadamente el programa escolar previsto para ellas.10.1

El sector ZND-RE1 es de nueva creacion.
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4. CONCLUSIONES

- Con los ratios y célculos del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se
aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas, se ha detectado la
necesidad de reservar una parcela para albergar un centro publico (educacion infantil y
primaria)

- Se ha condicionado el desarrollo del sector ZND-RE1 (residencial) a la reserva de una parcela
con la calificaciéon QE (educativo-cultural) que podra solucionar este déficit.

- Se condiciona las caracteristicas de dicha parcela al cumplimiento de los requisitos que
establece la Conselleria en materia de educacidn en este sentido, pero ademas, se integrara en
esta parcela la normativa del art. 11 del Decreto 104/2014.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

INFORME SOBRE INTEGRACION DE LA PERSPECTIVA DE GENERO DEL PLAN GENERAL
ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES

INTRODUCCION

EL MODELO DE CIUDAD

PERCEPCION DE SEGURIDAD
ESPACIOS PUBLICOS Y ACCESIBILIDAD
MOVILIDAD

VIVIENDA

INTRODUCCION.-

Los principales problemas del urbanismo actuales son: controlar el crecimiento disperso que
consume recursos naturales escasos, genera polucién y tiene grandes costes econdmicos de
mantenimiento y extensidn de sus infraestructuras; promover la calidad de vida, responidendo
a unas nuevas necesidades sociales y en rapida transformacién, potenciar la participacién y
fortalecer los procesos democraticos.

La sostenibilidad se presenta como el objetivo central del urbanismo, entendida como un
equilibrio entre los objetivos de eficiencia econdmica, equidad o justicia social, y conservacion
o proteccion del medioambiente. La sostenibilidad esta fuertemente vinculada a la “calidad de
vida”, que también relne aspectos econdmicos, sociales y ambientales.

La vision del urbanismo desde la perspectiva de género es una de las vias que puede contribuir
a dotar de contenido especifico a la “calidad de vida”. Es un concepto que permite poner de
manifiesto las relaciones desiguales entre mujeres y hombres.

“El género, en el ambito urbanistico, tiene como objetivo la creacion de unos espacios y una
ordenacion urbana que resulten adecuados para hacer mds confortable el trabajo
reproductivo, las labores de cuidado y, sobre todo, la vida cotidiana, y, por supuesto, pretende
crear unos espacios mds seguros y unos entornos mds agradables y reconfortables para el
encuentro. El urbanismo con perspectiva de género no es un urbanismo exclusivo de las
mujeres, es un urbanismo que propone un disefio y una ordenacion que tiene en cuenta los
roles que se le han asignado a la mujer, actualmente también desempefiados por los hombres.
Esta forma de urbanismo tiene en cuenta todas las etapas de la vida del ser humano, desde la
infancia a la vejez, y no piensa exclusivamente en la parte social que se encuentra en la etapa
del trabajo productivo, como ocurre todavia hoy en la mayoria de los casos”.

“Se entiende por integracion de la perspectiva de género la consideracion sistemdtica de las
diferentes situaciones, condiciones, aspiraciones y necesidades de mujeres y hombres,
incorporando objetivos y actuaciones especificas dirigidas a eliminar las desigualdades y
promover la igualdad en todas las politicas y acciones, a todos los niveles y en todos sus fases
de planificacion, ejecucion y evaluacion”.

Texto extraido del Libro recopilatorio sobre el Seminario de “Urbanismo inclusivo. Las calles
tienen género”, celebrado del 9 al 11 de noviembre de 2011, en Vitoria-Gasteiz, Pais Vasco.
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EL MODELO DE CIUDAD

La planificacidon urbana de la ciudad y el modelo de crecimiento han priorizado facilitar las
tareas productivas y las actividades econdmicas, en detrimento de las tareas reproductivas y
de cuidados de la sociedad que no se han valorado ni favorecido. Se carece, por tanto, de un
analisis multidisciplinar, a distintas escalas y de caracter transversal, previo a la toma de
decisiones en el ambito urbano.

Asi, y a modo de ejemplo, la incompatibilidad y lejania de la localizacién entre la vivienda, el
empleo y las actividades cotidianas urbanas tiene como consecuencia un importante consumo
de los recursos de tiempo y dinero, dificultando las tareas reproductivas y del cuidado. Estas
tareas las llevan a cabo un porcentaje importante de las habitantes de la ciudad que no estan
integradas en el modelo productivo tradicional.

En efecto, dichas tareas, segin todos los estudios realizados, las siguen realizando
mayoritariamente las mujeres. Por lo tanto, son ellas las que sufren en mayor medida esta
problematica del modelo de ciudad, lo que supone uno de los principales obstaculos para que
las mujeres logren su autonomia y disfruten de su derecho a la ciudad en igualdad de
condiciones.

OBJETIVOS Y METAS.-

Mejorar la calidad de vida de las personas que tienen responsabilidades de cuidado vy, en
especial, tener en cuenta las necesidades espaciales y urbanas de las mujeres en situacién de
vulnerabilidad, incluyendo sus limitaciones econdmicas.

Descentralizar funcionalmente la ciudad para una distribucidon equilibrada de los servicios y
equipamientos urbanos cotidianos y de los espacios de relacion. Fomentar la mezcla de usos
en un sistema de equipamientos de los barrios que cubra las necesidades del cuidado de
menores y mayores dependientes ademas de los tradicionales equipamientos asistenciales,
escolares, sanitarios, educativos, deportivos y culturales.

Orientar la planificacion hacia un modelo de ciudad compacta, relativamente densa, de
distancias cortas y proximidad, con buen sistema de transporte publico y espacios publicos
seguros y de calidad, que responda mejor a las necesidades de cuidado.

Planificar los espacios publicos, equipamientos y viviendas desde la perspectiva de género y en
funcidn de los roles de género, de manera que sea posible compatibilizar las tareas cotidianas
del cuidado y el trabajo remunerado en tiempos minimos, en las franjas horarias requeridas,
en condiciones de comodidad y seguridad, y con costes econdmicos asumibles.

ACCIONES.-

Densificacidon y reutilizaciéon de suelos urbanos infrautilizados o degradados y edificacién de
solares vacios.

Fomento del urbanismo de proximidad, evitando desarrollos urbanisticos monofuncionales de

”n u

actividad estilo “parque tematico”, “ciudad de la justicia” o “zona residencial”.

Acceso de las mujeres a los servicios publicos, con mejora de calidad, distancias, horarios,
costes...
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Creacion de pequenos equipamientos de cuidado, asistenciales, escolares, sanitarios,
educativos, deportivos y culturales, en todos los barrios, con distancias a las viviendas
accesibles a pie.

Establecimiento de una red de espacios publicos de escala mas pequefia y cercana.

PERCEPCION DE SEGURIDAD

El urbanismo reciente da como resultado barrios de un Unico uso, con espacios amplios poco
caracterizados, pocos servicios y comercios, sin itinerarios claros y grandes avenidas de trafico
sobredimensionadas. Estos elementos generan mds percepcion de inseguridad, por lo que este
aspecto queda vinculado inequivocamente a las decisiones urbanisticas y al disefio de la
ciudad y sus espacios publicos desde los poderes publicos.

Los estudios indican que en materia de seguridad no son tan importantes las estadisticas de
denuncias policiales, como la percepcion subjetiva de que un espacio sea seguro o no lo sea.
Por tanto, es un aspecto que debe cuantificarse y valorarse desde la experiencia cotidiana.

La percepcidén de inseguridad urbana ejerce un efecto de restriccion para el acceso, uso y
apropiacion del espacio publico de la ciudad por parte de la ciudadania. Existe evidencia
empirica de que las mujeres auto limitan sus desplazamientos, y por tanto el uso y acceso a los
espacios urbanos y transporte publico, en funcién de la percepcion de inseguridad. Por lo
tanto, este factor constituye un obstaculo para la autonomia de las mujeres, ya que evitan salir
a determinadas horas o modifican su recorrido a pie por la ciudad.

OBIJETIVOS Y METAS.-

Dar visibilidad al problema de percepcion de inseguridad en el espacio publico y concienciar a
la ciudadania de los efectos del mismo.

Garantizar la percepcion de seguridad en los espacios urbanos mediante una adecuada
iluminacidn y la maxima visibilidad en todo momento.

Buscar la apropiacion e identificacidn del espacio urbano por parte de la ciudadania, mediante
una clara sefializacién que permita orientarse sin dificultades, de manera que “plazas, calles y
pargues no sean espacios de nadie, sino de todas y todos” (Manual de analisis urbano. Género
y vida cotidiana. Gobierno Vasco).

Dar autonomia vy libertad de movimiento a las mujeres para que usen y disfruten de la ciudad
en igualdad de condiciones que los hombres.

Incentivar a los municipios para que trabajen en sus ciudades al objeto de identificar lugares
en los que las mujeres se sienten inseguras e implementen medidas para mejorarlos.

ACCIONES.-

lluminacidon adecuada y suficiente en calles secundarias, pasos subterrdneos y zonas
despobladas. Distribucidn estratégica de luminarias con intensidad y mantenimiento suficiente
y sostenible.

Vallado de solares.
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Disminucion de rincones, callejones sin salida, escaleras, tuneles, asegurando siempre una
buena visibilidad. Ampliar campos de visidon por ejemplo a través de espejos, incluir salidas o
caminos alternativos o hacer coincidir en algunos puntos parte del transporte rodado con vias
peatonales.

Reduccidn de las tipologias de viviendas adosadas con jardines vallados o viviendas colectivas
con la primera planta alta ajardinada y vallada que miran sélo al interior y crean zonas urbanas
ciegas y sordas. “La presencia de gente en ventanas y balcones confiere la seguridad de ser
visto y oido a quien se encuentra en el espacio publico” (Urbanismo inclusivo. Las calles tienes
género. Gobierno Vasco).

Eliminacién de elementos opacos de altura mayor a 1,60 metros que reduzcan la visibilidad en
espacios publicos por su efecto barrera, como paradas de autobuses, arbustos en parques o
vallas publicitarias. Utilizar siempre materiales transparentes.

Reduccion de las zonas sin actividad (zonificacion). Con la mezcla de usos se asegura la
concurrencia de personas en cualquier franja horaria. Por ejemplo, dinamizando el pequeiio
comercio en las zonas residenciales y fomentando el uso social del espacio publico, como los
parques.

Creacién y disefio cuidadoso de los espacios semiprivados como portales, escaleras,
ascensores o espacios entre edificios, porque la mayoria de las agresiones suelen registrarse
en los mismos. Ordenanzas, como la del Ayuntamiento de Urretxu, establecen Ia
obligatoriedad de disefiar portales, entradas al ascensor y principios de la escalera con un
cerramiento diadfano y visibles desde la calle. También se deberia tener en cuenta en las
actuaciones de rehabilitacion de los elementos comunes, no Unicamente en el disefio de obra
nueva.

Sefializacién con elementos de orientacién visibles y precisos, para la apropiaciéon de los
espacios amplios y uniformes por parte de las mujeres.

Cuidado especial de la sensacion de seguridad en los medios de transporte publicos,
aparcamientos subterraneos para facilitar la autonomia personal y los desplazamientos
Seguros.

Identificacion de aquellos lugares que son percibidos por las mujeres como no seguros (puntos
negros) a través de recorridos y mapeados del municipio.

ESPACIOS PUBLICOS Y ACCESIBILIDAD

Las personas tienen distintas necesidades en relacidn al espacio urbano derivadas de los roles
de género que asumen en su vida cotidiana. Muchas veces se visibiliza a las mujeres sélo
cuando se analiza la exclusion social, la pobreza, la precariedad laboral, la brecha digital o la
violencia de género. Con ello, no se consideran las desigualdades existentes en otros ambitos
cotidianos que no implican situaciones vulnerables, como la conciliacién de la vida personal y
laboral o la utilizacién diferenciada del espacio por distincion de género y caracteristicas
fisicas.

Estadisticamente, la mayor parte del trabajo de cuidado no remunerado es asumido por
mujeres. Sin embargo, ha habido un incremento de la participacion femenina en el sector
productivo. La duplicidad de trabajo remunerado y no remunerado determina las necesidades
de las mujeres en relacién al espacio publico, el transporte, los equipamientos, los lugares de
empleo y comercio y la vivienda.
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Las personas que no asumen tareas de cuidado hacen un uso mas limitado de la ciudad,
concentrado en acudir a los lugares de empleo y ocio en determinados horarios fijos. Mientras
que las mujeres, al cargo de las tareas de cuidado, se encuentran mas habitualmente con los
obstaculos y dificultades cotidianas que presentan las ciudades, como son los temas de
accesibilidad.

OBIJETIVOS Y METAS.-

Crear infraestructuras, espacios urbanos y equipamientos que respondan mejor a las
necesidades de las personas segun sus roles de género y caracteristicas fisicas.

Facilitar la conciliacion familiar y laboral, creando una ciudad que dé respuestas a las
necesidades de la vida cotidiana.

Ofrecer equipamientos, espacios y servicios que faciliten la conciliaciéon familiar y laboral y
mejoren la compatibilidad de horarios y lugares.

Resolver la accesibilidad en los entornos urbanos para facilitar las tareas de cuidado de las
mujeres, mas alld de la normativa obligatoria y de la eliminacién de barreras arquitecténicas;
respondiendo a una realidad tanto fisica como social.

ACCIONES.-

Realizacion de estudios técnicos previos a las intervenciones en los espacios publicos, para
diagnosticar y analizar desde una perspectiva de género las necesidades del barrio donde se
actia con datos demograficos y socio-econémicos desagregados por sexo, tipologia de las
calles o usos del espacio publico concreto, entre otros.

Creacion de espacios para lactancia materna e higiene del bebé en parques, plazas y espacios
publicos.

Disposicion de aseos publicos para nifios o personas mayores en espacios abiertos como
plazas, parques y jardines, cuya utilizacion sea facil para los mismos.

Dotacion en los equipamientos publicos de aseos publicos para mujeres y para hombres
distribuidos en una proporcién tal que el tiempo de espera sea similar, a diferencia de lo que
ocurre en estos momentos en que se dimensionan en un numero igual de aseos lo cual
provoca un tiempo de espera sustancialmente superior en el de mujeres.

Aumento de espacios de recreo para menores, seguros, agradables y que respondan a los
distintos juegos de nifias y nifios.

Creacion de espacios de recreo “neutros” que respeten la evolucién sociopedagoégica de los
menores en los parques publicos.

Disefio de mobiliario urbano adecuado y distribuido pensando en la cercania a zonas infantiles,
con posibilidad de eleccién de estancias en sombra o sol.

Creacién de espacios de relacion inclusivos, pensando en todas las edades. Por ejemplo, con
zonas de descanso en los recorridos urbanos y suficientes bancos (para poder sentarse mas
alla de las sillas y mesas de los locales de restauracién) y con fuentes de agua para prevenir
golpes de calor y deshidratacion de la poblacién con mas necesidades para su salud.

INFORME DE PERSPECTIVA DE GENERO 5



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

Regulaciéon de servicios y espacios que contribuyan al cuidado de menores y personas mayores
para dar una cierta autonomia a las personas que estan a su cargo, mayoritariamente mujeres,
buscando compatibilidad de horarios y lugares.

Ampliacién de las aceras para el paso del coche de bebés, de sillas de ruedas de mayores o
personas con movilidad reducida y de carros de la compra.

Nivelacién de los alcorques con la acera y diferenciacién de materiales, colores y texturas en
los cambios de nivel.

Disefio de rampas con poca pendiente y barandillas comodas.

Pasos de peatones muy diferenciados y con semaforos que tengan en cuenta los tiempos
lentos de menores y personas mayores.

Disefio del trazado del carril-bici de forma que ocupe parte de la calzada y no siempre se
reduzca el ancho de acera, disminuyendo el espacio para el peatdn.

MOVILIDAD

“Las investigaciones realizadas hasta la fecha en diversos paises coinciden en un hecho: las
pautas de movilidad de mujeres y hombres son diferentes. Las mujeres tienen un menor acceso
al coche y, por ello, dependen del transporte publico en mayor proporcion que los hombres,
realizan mds desplazamientos con nifios/as o cargadas y viajan mds fuera de los horarios punta
(en parte, debido a que muchas tienen trabajos a tiempo parcial). El disefio de las
infraestructuras de movilidad, hecho desde pautas supuestamente universales, valora
claramente los viajes laborales por encima de cualquier otro motivo de desplazamiento”.
(Manual andlisis urbano P. Vasco)

Ademas, todavia hoy, las mujeres son las que mayoritariamente asumen las tareas del
cuidado, por lo que tienen mayores dificultades de desplazamiento para compatibilizar el
trabajo remunerado con el doméstico y se encuentran con mas limitaciones de accesibilidad
en el transporte publico.

OBIJETIVOS Y METAS

Disminuir el tiempo dedicado por las mujeres a los desplazamientos necesarios para las tareas
de la vida cotidiana.

Mejorar horarios, frecuencia de paso, fiabilidad horaria y precios para adecuar el trasporte
publico a una sociedad mas inclusiva e igualitaria.

Mejorar la accesibilidad en el transporte publico pensando en facilitar la movilidad con sillas
de ruedas, carros de bebés y carros de la compra.

Garantizar la seguridad en el transporte publico.

Aprovechar el potencial de la experiencia de las usuarias para mejorar la planificacion del
transporte publico fomentando la participacién.

Pasar del modelo de transporte publico lineal y uniforme a un modelo que responda a las
necesidades actuales de flexibilizacién y multiplicidad de los horarios de las personas.
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ACCIONES.-

Introduccion de nuevas categorias en los estudios de movilidad que permitan entender mejor
la pauta de desplazamientos de las personas en funcién de los roles de género. En particular, la
“movilidad del cuidado” que genera recorridos no lineales ni uniformes, ni a las “hora punta”.

Desarrollo de estadisticas desagregadas por sexos que permitan cuantificar mejor vy visibilizar
los patrones de movilidad de las mujeres, para mejorar la planificacién del transporte publico
desde la perspectiva de género.

Fomento de medidas que favorezcan el transporte publico frente al transporte privado.

Andlisis de rutas, horarios y frecuencias de paso del transporte publico, teniendo en cuenta el
trabajo no remunerado.

Mejora de la calidad, seguridad y caracteristicas espaciales de las infraestructuras y vehiculos
de transporte publico para personas que viajan con sillas de ruedas, carros de menores o
cargadas con compra.

Priorizacién de los viandantes en muchos entornos urbanos frente a los vehiculos, adecuando
su velocidad y el espacio ocupado por ellos. Esto sin hacer desaparecer totalmente los
vehiculos, puesto que aumentan la percepcion de seguridad especialmente por la noche.

Estudio y aplicacién de medidas innovadoras, como el servicio “entre dos paradas”, adoptado
en Montreal, que permite que las mujeres bajen del autobus en cualquier punto entre dos
paradas en horas nocturnas con el fin de parar mas cerca de su destino, aumentando asi su
seguridad y facilitando su movilidad.

Impulso de la implicacién de las mujeres en los procesos participativos y debates sobre los
estudios de movilidad y sus cambios.

VIVIENDA.-

La oferta residencial y las tipologias de viviendas responden muchas veces a estructuras
familiares tradicionales de cuatro o cinco miembros (pareja joven con hijos), que no se ajusta a
muchas realidades diferentes existentes en la actualidad.

El disefio del interior de las viviendas relega el espacio para las tareas domésticas a zonas
secundarias o accesorias.

Las mujeres, en algunos ambitos, siguen teniendo dificultades para acceder a la vivienda en
propiedad o alquiler.

Hay un nimero creciente de mujeres mayores que viven solas en viviendas no adaptadas a sus
necesidades, que les impide disfrutar de cierta autonomia en un periodo mds prolongado

OBJETIVOS Y METAS.-

Adecuar la oferta residencial a las diversas estructuras familiares y flexibilizar las tipologias
para los posibles cambios familiares.

Aplicar criterios de disefio de viviendas de faciliten y promuevan el reparto de las tareas
domésticas.
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Garantizar la seguridad de las mujeres en el entorno préximo de sus viviendas.

Facilitar el acceso a la vivienda de las mujeres de colectivos vulnerables, mediante politicas
publicas hechas con perspectiva de género

ACCIONES.-

Construccion de viviendas de diferentes tipologias, pensando en otros modelos de convivencia
ademas del de la estructura de familia tradicional.

Distribucion flexible y convertible de las viviendas para adaptarlas a los cambios vitales de sus
ocupantes y alteraciones de las circunstancias familiares.

Variacidn de las proporciones del espacio habitable hacia recintos de estar-descanso-trabajo
individuales mayores y espacios de relacién comunes mas equilibrados.

Disefio de viviendas pensadas para personas mayores y personas con movilidad reducida que
faciliten su autonomia y la de las personas que las cuidan, que mayoritariamente son mujeres.

Promocién de cambios en la distribucidén interior de la vivienda que facilite el trabajo
doméstico y responda a los nuevos roles de género en la familia, tales como una cocina grande
y en un lugar central de la vivienda para desarrollar el trabajo compartido de forma cémoda.

Reconsideracion de la normativa vigente de disefio de la vivienda y de las ordenanzas
urbanisticas municipales de cara a garantizar nuevos espacios de uso de la vivienda,
mediadores o neutros, transformados, transferibles, superando el esquema funcional
tradicional, y proporcionar desde la misma, mayor relacién con el espacio urbano, el trabajo y
la movilidad.

Aplicacidon de criterios de seguridad en el disefio de los elementos comunes (escaleras,
ascensores y entradas), como los descritos en el apartado de percepcion de seguridad.

Priorizacién de las ayudas a la vivienda a grupos que tienen especial dificultad de acceso a la
vivienda por razones de género, como por ejemplo mujeres cabeza de familias
monomarentales, mujeres mayores que viven solas o con capacidades funcionales reducidas y
las mujeres victimas de violencia de género.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

1. ANTECEDENTES

Tal y como se recoge en el Estudio de afeccion al dominio publico hidrdulico, inundabilidad y de recursos
hidricos, tanto la poblacidon de Almussafes como el poligono industrial, se abastecen del Sistema en Alta
de la Ribera, gestionado por la sociedad publica de caracter mixto EGEVASA, participada por la
Diputacion de Valencia (51%) y el Grupo Aguas de Valencia (49%).

El Sistema en Alta de la Ribera cuenta con dos captaciones de agua subterranea, el Pozo Barranco
Hondo 1y el Pozo Barranco Hondo 2, localizados uno junto al otro (coordenadas X:716225 Y:4354301),
en el término municipal de Picassent.

De estos pozos el agua se impulsa hasta el depdsito superior de la Ribera (coordenadas X:716602
Y:4353884), localizado en el término municipal de Picassent.

El agua recibe la cloracién en la entrada al depdsito superior de la Ribera, y es dirigida directamente
hasta la entrada del poligono Juan Carlos | de Almussafes —abastece al poligono Juan Carlos | y al
poligono Norte (a la factoria Ford va una tuberia directamente del Sistema en Alta y le factura
EGEVASA)- y al depdsito intermedio Almussafes-Sollana (coordenadas X:718959 Y:4352524). Desde este
ultimo, se conduce el agua hasta la entrada de la poblacion de Almussafes y de Sollana.

Ademas, desde el depdsito superior de la Ribera se entrega el agua a las zonas de abastecimiento de
Alginet, Benifaio, Centro Penitenciario (Picassent) y Urbanizacion Sierra Mar en Picassent.

2. SITUACION ADMINISTRATIVA DE LA CONCESION

Segln el Registro de Autorizaciones de Agua de la Confederacién Hidrografica del Jucar (CHJ), el
Ayuntamiento de Almussafes no posee titulo habilitante (concesidon administrativa) de agua superficial
ni subterranea.

A fecha de redaccién del presente documento, el concesionario EGEVASA comunica al equipo redactor
del Plan General (PG) de Almussafes su intencion de solicitar a CHJ la concesion administrativa para la
extraccién de agua subterranea de los dos pozos del Barranco Hondo de Picassent. Para dicha solicitud —
y a peticiéon de EGEVASA-, el equipo redactor ha comunicado a EGEVASA la nueva demanda de agua
prevista para los nuevos desarrollos propuestos por el PG. De este modo, si dicha concesion resulta
aprobada, la demanda de agua futura derivada del desarrollo del PG quedara asegurada.

3. ORDENANZA SOBRE SUDS EN EL MARCO DEL PLAN GENERAL

En el marco de desarrollo del Plan General se redacta una ordenanza sobre el uso de técnicas de
sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS) para la gestion del agua de lluvia en el municipio de
Almussafes.

Asi pues, esta ordenanza velard por una gestion eficiente del agua de lluvia que trata de imitar el ciclo
hidroldgico previo al proceso urbanizador, recuperando la infiltracion al subsuelo (recarga de acuiferos)
con un nivel de calidad del agua adecuado.

4. CONCLUSIONES

La extraccion de agua subterrdnea la realiza EGEVASA en otro término municipal y sin concesion para el
suministro de agua potable a muchos otros destinos ademas de Almussafes. Solo esta sociedad publica
conoce la demanda, actual y futura, de todos los demas destinatarios. Asimismo, como peticionario de
la concesiodn, le correspondera a EGEVASA —si asi lo estima oportuno CHJ- la realizacidon de un estudio
hidrogeoldgico de detalle que justifique la idoneidad de las extracciones.

Asi pues, debido a las circunstancias administrativas y demas motivos expuestos anteriormente, se
considera que no tiene sentido realizar un estudio hidrogeoldgico en el marco del Plan General de
Almussafes.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

ESTUDIO RESERVA CEMENTERIO

En virtud del art. 45 del Decreto 195/2009, de 30 de octubre, del Consell, por el que se
aprueba la modificacién del reglamento por el que se regulan las practicas de policia sanitaria
mortuoria en el ambito de la Comunitat Valenciana, aprobado por el Decreto 39/2005, de 25
de febrero, del Consell.

Articulo 45. Condicionantes de indole urbanistica

1. Los Planes Generales deben incluir, entre los documentos informativos, un estudio
sobre las necesidades de superficie en funcion del nimero de defunciones previsibles
que, en relacion con el servicio de cementerio, se pueden prever en el dmbito del
planeamiento redactado.

2. Las diferentes figuras de planeamiento deben ajustarse, en el momento de su
revision, a lo previsto en este Reglamento sobre emplazamientos de cementerios.

El cementerio de Almussafes se encuentra sensiblemente separado del casco urbano de la
poblacién, al norte de la misma.

Tiene una superficie de 8.211,27 m?, de la cual unos 5.854,05 m? se encuentran
acondicionados como cementerio.

Dispone de un area al norte del mismo que permitiria su ampliacidn, por lo que el Plan General

mantiene la calificacidon de dotacional. Este area tiene una superficie de 2.357,21 m?.

Segun los servicios del Ayuntamiento de Almussafes, en el cementerio de la localidad se han
enterrado en ese cementerio el siguiente nimero de personas segun afo:

ESTUDIO RESSERVA CEMENTERIO 1



ALMUSSAFES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN

ANO N2 Inhumaciones Poblacién

2007 58 7967 0,73%
2008 44 8189 0,54%
2009 53 8300 0,64%
2010 58 8358 0,69%
2011 41 8408 0,49%
2012 55 8523 0,65%
2013 49 8567 0,57%
2014 74 8744 0,85%
2015 54 8759 0,62%
2016 59 8869 0,67%

Con estos datos podemos extrapolar cuantas inhumaciones habra en el horizonte del plan,

teniendo en cuenta también la extrapolacion poblacional realizada.

ANO N2 Inhumaciones Poblacion
2017 57 8.897
2018 58 9.001
2019 59 9.104
2020 59 9.208
2021 60 9.311
2022 61 9.415
2023 61 9.518
2024 62 9.622
2025 63 9.725
2026 63 9.828
2027 64 9.932
2028 65 10.035
2029 65 10.139
2030 66 10.242
2031 67 10.346
2032 67 10.449
2033 68 10.552
2034 69 10.656
2035 69 10.759
2036 70 10.863
2037 71 10.966

dispone:

Articulo 42. Emplazamiento de los cementerios de nueva construccion

inhumaciones en 20 afios

Teniendo en cuenta que en la actualidad hay 57 nichos libres y la superficie de la que se

1. El emplazamiento deberad adecuarse a lo previsto en el planeamiento urbanistico.

2. En todo caso, el emplazamiento deberd garantizar un perimetro de proteccion de

25 metros que, cuando exista planeamiento, debe estar calificado como zona

dotacional, y libre de toda clase de construcciones.
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=2 VL LY

= |:| ampliacion 3 alturas
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- ampliacién 4 alturas

- existente

E Afeccion cementerio y ampliacion
EQUIPAMIENTO
ZONA VERDE

En la zona de ampliacién cabrian 1302 nichos.

1302 +57=1.359>1.341
Las condiciones de ampliacién de los cementerios segln el Decreto 195/2009:

Articulo 42. Emplazamiento de los cementerios de nueva construccion

1. El emplazamiento deberad adecuarse a lo previsto en el planeamiento urbanistico.
2. En todo caso, el emplazamiento deberd garantizar un perimetro de proteccion de
25 metros que, cuando exista planeamiento, debe estar calificado como zona
dotacional, y libre de toda clase de construcciones.
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En el plano de afecciones del Plan General Estructural, como se observa, se ha tenido en
cuenta, esta ampliacién planteada y todos los suelos afectos son dotacionales.

Articulo 44. Ampliacion de cementerios existentes

1. La ampliacion de un cementerio previamente autorizado estad sujeta a los mismos
requisitos de emplazamiento exigidos a los de nueva construccion.

2. A los efectos de este Reglamento, se entiende por ampliacion de cementerios toda
modificacion que comporte aumento de superficie o la ampliacion del nimero total de
unidades de enterramiento. El resto de modificaciones tiene el cardcter de reforma.

3. El estudio hidrogeoldgico referido en el articulo anterior unicamente serd exigible en
el caso de que la ampliacion del cementerio se haga fuera del recinto existente ya
autorizado.

4. La reforma de cementerios no estd sujeta a las normas de emplazamiento reguladas
en los articulos anteriores.
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1 CONSIDERACIONES PREVIAS

1.1 Introduccion

El paisaje se percibe actualmente como un elemento importante de
calidad de vida de las poblaciones, un elemento esencial del bienestar
individual y social, tanto en los medios urbanos como rurales, en los
territorios degradados como en los de gran calidad, en los espacios
singulares como en los cotidianos. El paisaje representa ademds un
componente fundamental del patrimonio cultural y natural de cada
region, confribuyendo al mas completo y harmoénico desarrollo de los
seres humanos y a la consolidacion de la identidad propia de cada

territorio.

Conscientes de que el paisaje coopera en la elaboracion de las
culturas locales y como componente fundamental del patrimonio cultural
y natural de Europa, reconociendo que la calidad y la diversidad de los
paisajes europeos constituyen un recurso comun para cuya proteccion,
gestion y ordenacién es conveniente cooperar, se redactd, en octubre
de 2000, la Convencidén Europea del Paisaje, aprobada en Florencia -y
ratificado por Espana en 2007-, deseando instituir un instrumento nuevo
consagrado exclusivamente a la proteccion, la gestion y la ordenaciéon

de todos los paisajes europeos.

A nivel general, se pretende integrar el paisaje en las politicas de
ordenacion del territorio, de urbanismo, y en las politicas cultural,
ambiental, agraria, social y econdmica, asi como en otras politicas que
puedan tener efectos directos o indirectos sobre el paisaje, todo ello en
el marco de una cooperacion europea que se pretende incentivar vy

agilizar.

Las medidas particulares propuestas en la Convencidon Europea del

Paisaje parten ademds de la sensibilizacion de la sociedad civil, de las
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organizaciones privadas y de las autoridades publicas respecto al valor
de los paisajes, a sus funciones y a su transformacion. Se fomenta la
formacion y educaciéon paisqjistica tanto de profesionales como de
escolares y universitarios; promoviéndose la identificacion y el estudio de
los paisajes propios al conjunto de cada territorio con el fin de aplicar
politicas de paisaje que establezcan la proteccion, la gestion y la

ordenacion de todos los paisaijes.

La Estrategia Territorial Europea marca unos modelos y objetivos
territoriales comunes para un desarrollo equilibrado y sostenible del
territorio europeo: para ello se establecen unos objetivos globales que
deben alcanzarse porigual en todas las regiones de la Unidn Europea. De
acuerdo con estos objetivos comunitarios de procurar la cohesiéon social
y econdmica, la conservacion de los recursos naturales y del patrimonio
cultural, y la competitividad mds equiliorada de su territorio, la Ley de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana, de 25 de julio de 2014 (en adelante, LOTUP) define la

estrategia a adoptar en todo el territorio de la Comunidad Valenciana.

La LOTUP parte de una concepcion dindmica de la ordenacion del
territorio como funcién puUblica encaminada a un objetivo integrador de
politicas sectoriales con incidencia territorial. El objetivo al que se orienta
la funcion puUblica de ordenacion territorial es el de la proteccion y mejora
de la calidad de vida de las personas y el desarrollo equilibrado vy

sostenible del territorio.

Partiendo de la concepcion del paisaje emanada del Convenio
Europeo del Paisgje, la Ley establece medidas para el confrol de la
repercusion que sobre el paisaje tiene cualquier actividad con incidencia
territorial. La Ley exige a los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica estudios especificos de paisaje y se potencia la politica en
esta materia asigndndole las funciones de coordinacion, andlisis,

diagndstico y divulgacion al Instituto de Estudios Territoriales y del Paisqgje.
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En 2011, se aprueba la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana (Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell) que define el
modelo de territorio que vamos a tener dentfro de 5, de 10 y de 20 anos,
e identifica el conjunto de acciones y proyectos para crear un territorio
de calidad y para dinamizar el sistema productivo valenciano desde el
territorio, puesto que este es el soporte y destinatario final de las

decisiones inversoras de los agentes econdmicos.

Y, por Ultimo, y aln pendiente de aprobacion, el Plan de Accidén
Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje es un Plan contemplado en
la derogada Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccidon del Paisaje que
establece que el Plan de Accidn Territorial del Paisaje tendrd los siguientes
cometidos: identificar y proteger los paisajes de relevancia regional, y
establecer criterios y directrices para la elaboracion de los estudios de

paisaje, la valoraciéon del paisaje y su consecuente proteccion.

Estos dos planes conforman el marco de referencia para establecer
criterios de proteccion, gestion y ordenacién del paisagje en la

Comunidad Valenciana.

Por tanto, se redacta el presente Estudio de Paisaje del Plan General
de Almussafes (Valencia) en base a los contenidos y directrices que
establecen enla LOTUP, usando como documento de referenciala “Guia

metodoldgica de Estudios de Paisaje”, redactada por la Conselleria de

Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.
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1.2 Antecedentes

El expediente de evaluacion ambiental estratégica del Plan General

de Almussafes fue incoado en fecha 8 de octubre de 2.008.

La documentacién remitida consiste en el Plan General de
Almussafes, con fecha de redaccion octubre de 2008. Dicho documento
consta de Memoria Informativa, Memoria Justificativa, Normas
Urbanisticas, Fichas de Planeamiento y Gestion, Catdlogo, Planos de
Informacién y Ordenacion, Estudio de Impacto Ambiental, Estudio de

Paisaje, Estudio AcuUstico, ISA y Estudio de Movilidad.

En base a dicha documentacion la Comision de Evaluacion
Ambiental emite con fecha 8 de noviembre de 2011, el acuerdo de
aprobacion del Documento de Referencia de Plan General de

Almussafes.

El planeamiento vigente en el municipio de Almussafes estd
constituido por el Plan General de 1.994, aprobado definitivamente por
la Comision Territorial de Urbanismo de fecha 29 de marzo de 1.994, que
sustituyd al Plan General Comarcal de la Ribera Baixa en 1979. La

clasificacion de suelos en el mismo, segun superficies es la siguiente:

Suelo Urbano: 293,0970 Ha de las que la mayor parte corresponden
a urbano industrial (226,4555 Ha), y el resto a residencial (66,6415 Ha)

Suelo Urbanizable: 131,5233 Ha, con 117,2563 de suelo urbanizable
industrial, y 4,26 suelo urbanizable no programado (7,99 residencial y 6,26

industrial).

Suelo No Urbanizable: 646,9504 Ha, calificado en Comun (126,57 Ha)
y de Proteccioén Agricola (520,37 Ha).
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1.2.1 Resumen del planeamiento vigente

El planeamiento vigente es el Plan General de Ordenacion Urbana
de AiImussafes, aprobado el 22 de abril de 1994 por la Comisidn Territorial

de Urbanismo de la Generalitat Valenciana.

El P.G.E., desde su aprobacion, se ha visto desarrollado y modificado
por diversas actuaciones, siendo estas de cardcter general o parcial. Las
alteraciones efectuadas en el documento de origen se plasman en la
diferencia entre el planeamiento original de 1994 vy la situacién actual
(Figura 1), siendo la mayor evidencia la creacion del Poligono industrial

Juan Carlos | al sur de la Factoria Ford.

Suelo no urbanizable
- Suelo urbanizable

- Suelo urbano

Figura 1.- Planeamiento original (1994) y situacion actual.

En dicho documento se establece el reparto de suelos siguiente:

Suelo Urbano: 293,097 Ha, de las que la mayor parte corresponden

a suelo urbano industrial (226,4555 ha) y el resto (66,6415 ha) aresidencial.
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Suelo urbanizable: 131,5233 ha, con 117,2563 ha de suelo
urbanizable industrial y 14,26 ha de suelo urbanizable no programado:

7.99 ha residencial y 6,26 ha industrial.

Suelo no urbanizable: 646,9504 ha, de los cuales 520,37 ha de

Proteccién agricola.

Desde 1994, el planeamiento vigente ha sido objeto de nueve

modificaciones puntuales.
1.2.2 Planeamiento propuesto

De las cinco alternativas propuestas (propuesta 0, 1, 2, 3 y 30q)
finalmente se retuvo la Alternativa 2, que responde a la demanda
industrial, incrementando el poligono Juan Carlos | y completando el
poligono Norte. De esta manera se consigue fusionar los poligonos en un
Unico enframado industrial conectado con el drea industrial de Sollana,
ademads de mejorar la capacidad interior de los mismos, modificando los

accesos y eliminando tramos de carretera.

Los crecimientos residenciales se cenfran en el interior del casco
urbano y en las areas perimetrales, minimizando la ocupacion de suelos
y manteniendo la morfologia urbana actual en los nuevos desarrollos. En
la Alternativa 2 se propone a nivel de servicios, desplazar el Centro de
Educaciéon Secundaria mds cerca del casco urbano e incrementar las

dotaciones publicas en la zona sur del municipio.

Se mantiene la proteccién agricola de los suelos al este de la CV-42
y se anaden ofras protecciones provenientes de cauces, carreteras,
ferrocarriles y vias pecuarias, asi como los suelos afectados por riesgo de

inundacion y los Suelos Forestales Estratégicos.

Se zonifican las dreas susceptibles de acoger determinados usos,

guedando supeditadas a Declaracion de Interés Comunitario.
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1.3 Obijetivos

Los Estudios de Paisaje tienen por objeto predecir y valorar la
magnitud y la importancia de los efectos que las nuevas actuaciones o
la remodelacion de actuaciones preexistentes pueden llegar a producir
en el cardcter del paisaje y en su percepcion, asi como determinar
estrategias para evitar los impactos o mitigar los posibles efectos

negativos.

La Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, en su

articulo 6 punto 4, establece los instrumentos para el andlisis del paisaje.

Los Estudios de Paisaje analizan la ordenacion urbana vy territorial y
los procesos que inciden en el paisaje, en los planes sometidos @
evaluacion ambiental y territorial estratégica. Se fijan los objetivos de
calidad paisqgjistica y la necesidad del establecimiento de medidas
destinadas a su proteccion, ordenaciéon y gestion, conforme al Anexo |
de la Ley. En dicho Anexo, se establece el contenido el estudio de

paisaje, siendo:

- Breve descripcion del plan, de sus objetivos principales y de sus

relaciones con otros planes e instrumentos.

- La caracterizacion del paisgje, y determinacion de su valoracion

y fragilidad.
- Andlisis visual del dmbito de estudio.
- Objetivos de calidad paisqjistica.
- Evaluacién de alternativas seleccionadas.
- Los probables efectos significativos del plan.

- Las medidas y acciones necesarias para el cumplimiento de los

objetivos de calidad paisqgijistica.
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1.4 Promotor y Equipo redactor

El promotor del Plan General de Almussafes es el excelentisimo
Ayuntamiento de Aimussafes, el equipo redactor del presente Estudio de

Paisaje estd compuesto por:
- Direccion:
Gerardo Urios Pardo, Dr. en Biologia

- Equipo redactor:

Gerardo Urios Pardo, Dr. en Biologia

Guillermo Sancho Almela, Ingeniero de Montes y Licenciado en

Ciencias Ambientales

Yolanda Montalbdn Martinez, Ingeniero de Obra Civil
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1.5 Ambito de la Actuacién

El alcance del Estudio de Paisaje queda establecido en el LOTUP,
abarcando Unidades de Paisaje completas, independiente del Plan

General Estructural de Almussafes.

El Estudio de Paisaje del Plan General Estructural de Almussafes de
Almussafes evalua el entorno del Término Municipal de Almussafes,

situado en la comarca de |la Ribera Baja, provincia de Valencia.
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Figura 2.- Localizacion del término municipal de Aimussafes.
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1.6 Relacidén con otros Planes y Programas

1.6.1 PATRICOVA

En la Comunitat Valenciana las inundaciones son el fendbmeno
natural e inducido que mayor nUmero de danos ha causado a lo largo

de la historia, fanto en vidas humanas como en bienes materiales.

El Plan de Accion Territorial sobre Prevencion del Riesgo de
Inundacioén en la Comunitat Valenciana (PATRICOVA) fue aprobado por
el Acuerdo de 28 de enero de 2003, del Consell, siendo desde entonces
un instrumento bdsico e indispensable para la ordenacién del territorio.
Se procedid en el ano 2015 a la revision del PATRICOVA, con cinco
objetivos: dos relacionados con el nuevo marco estatal y comunitario y
tres relacionados con las competencias exclusivas que tiene la

Generdalitat en materia de ordenacion del territorio, urbanismo y paisgje.
1.6.2 Il Plan de carreteras de la Comunidad Valenciana

El presente Plan de Carreteras se aprobd mediante el Decreto
23/1995, de 6 de febrero, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba
el Il Plan de Carreteras de la Comunidad Valenciana y el Catdlogo del

sistema viario de la Comunidad Valenciana.

Ademas, en el ano 2013 se actualizo el Catdlogo del Sistema Viario
con el Decreto 49/2013, de 12 de abiril, del Consell, por el que se aprueba

el Catdlogo del Sistema Viario de la Comunitat Valenciana.
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Figura 3.- Red viaria de Almussafes.

Segun las modificaciones propuestas al ll Catdlogo del Sistema Viario
de la Comunitat Valenciana, en Almussafes se encuentran la CV-42, que
une los municipios de Alcira y Aimussafes; la AP-7, qgue comunica toda la

costa mediterrdneq; y la CV-520, que une Benifaid con Alfar.
1.6.3 Plan de Infraestructuras Estratégicas (PIE) 2010-2020

En el ano 2004 se puso en marcha el Plan de Infraestructuras
Estratégicas de la Comunidad Valenciana 2004-2010, con el objetivo de
darle una visidn integral a este sector, reuniendo las perspectivas y los
objetivos que se deben alcanzar con las infraestructuras (carreteras,
transportes, puertos y costas, agua, energia, arquitectura vy
telecomunicaciones), ademds de recoger las acciones de las
administraciones publicas y establecer la participacion de la iniciativa

privada.
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En el ano 2010 se presentd el Plan de Infraestructuras Estratégicas
2010-2020 de la Comunidad Valenciana, que estd orientado a que las
infraestructuras contribuyan en el bienestar social, asi como que se
integren en el entorno y sean respetuosas con el medio ambiente y con

el desarrollo sostenible.
De tal forma, las directrices bdsicas de esta estrategia son:

1) El fransporte publico como pilar central alrededor del cual se articula
la movilidad de los ciudadanos incrementando [os niveles de

coordinacion, integracion e informacion.
2) La mejora de los porcentajes de desplazamientos no motorizados.

3) Incremento de la participacion en el fransporte de las fuentes
renovables de energia mediante el incremento del parque de vehiculos

eléctricos o hibridos.

4) Una tendencia hacia un modelo urbano compacto que minimice las

necesidades de desplazamiento en vehiculo privado.

5) Desarrollo de una red de intercambiadores a través del fomento de la
infer-modalidad entre las diferentes redes de fransporte puUblico y entre

éstas y los desplazamientos a pie o en vehiculo privado.

De esta manera, en el campo de las redes viarias, se profundiza en
la vertebracién del territorio y en la accesibilidad de los ciudadanos, de
manera que se garanticen las mismas oportunidades de movilidad para
todos, asi como la potenciacion de las comunicaciones con las
comunidades auténomas limitrofes y con los grandes ejes viarios en el
dmbito estatal. En el campo de la arquitectura y las infraestructuras
urbanas, se incide en la conservacion del patrimonio, rehabilitando los
edificios de arquitectura histérica y los nicleos antiguos, y mejorando los
espacios publicos. Respecto a los recursos hidricos, la Comunidad

Valenciana debe de disponer de estos recursos en cantidad y calidad
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suficiente como para garantizar el futuro. Ademas, se deben impulsar las
energias limpias mediante el desarrollo de proyectos destinados a este
fin. Finalmente, otro de los campos fundamentales para el desarrollo son
las telecomunicaciones, por eso este Plan incluye que todos los
ciudadanos de la Comunidad Valenciana tengan acceso a las redes de

banda amplia.
1.6.4 Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (ETCV)

La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana se aprueba

mediante Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell.

Este documento consta de 147 directrices que "incorporan la vision
y los veinticinco objetivos generales de la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana y los principios directores, que recopilan y
concretan las determinaciones en materia de planificacion territorial
emanadas de la Unidn Europeaq, y son vinculantes para el conjunto de las
administraciones publicas con dmbito competencial en la Comunitat
Valenciana. Asimismo, establecen unos criterios de ordenacion del

territorio que tienen caracter recomendatorio."

1.6.5 Plan de Ordenacion de Recursos Naturales de la Cuenca
Hidrogrdfica de la Albufera (PORN)

Se aprobd el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la
Cuenca Hidrogrdfica de la Albufera con el Decreto 98/1995, de 16 de
mayo, del Gobierno valenciano, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 15.2 de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres y en la disposicion
adicional primera del Decreto 71/1993, de 31 de mayo, del Gobierno

valenciano, de Régimen Juridico del Parque Natural de la Albufera.
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En el punto 4. Normas generales, 4.1. Ambito del Decreto 96/1995, se
establecen los municipios que forman parte del dmbito del PORN de la

Albufera, siendo éstos 57, y estando entre ellos Almussafes.

Tal como se indica en el Decreto anteriormente nombrado, y en
base a lo establecido en la Ley 4/1989, el PORN es el instrumento de
planificacion que permite la adecuacion de la gestion de los recursos

naturales y de las especies a proteger a los principios inspiradores de la

ley.

Desde los érganos gestores del Parque Natural de la Albufera, y de
lo establecido en el PORN, se puede influenciar en el planeamiento y
ordenacion del municipio de Almussafes ya que se puede marcar
limitaciones en el desarrollo en vista del estado de conservacion del
espacio protegido. Ademas, desde el Parque Natural de la Albufera
pueden formular criterios orientadores de las politicas sectoriales y
ordenadores de las actividades econdmicas y sociales, publicas o

privadas, para que sean compatibles con las exigencias senaladas.

Ademdas, y especificamente, el PORN garantiza un aporte
adecuado de agua, en calidad y cantfidad, a la Albufera, para asegurar

la conservacion de los ecosistemas identificados como de alto valor.

Cabe destacar que el PORN prevalecerd sobre cualquier ofro

instrumento de ordenacion territorial o fisica.

1.6.6 Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana
(PATFOR)

El PATFOR (Decreto 58/2013, de 3 de mayo, del Consell) tiene el
objetivo especifico es definir el modelo forestal de la Comunidad
Valenciana, basado en su integracidén con el desarrollo rural, en la gestion
sostenible, la multifuncionalidad de los montes y la conservaciéon de la

diversidad biolégica y paisqjistica.
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Se establece el lamado Suelo Forestal Estratégico, por su especial
necesidad de salvaguarda tienen la consideracion de suelo no
urbanizable de especial proteccidén y son terrenos prioritarios para la
financiacion publica de acciones que garanticen el mantenimiento vy

mejora de los servicios ambientales objeto de su declaracion.

Son terrenos forestales estratégicos declarados por el PATFOR: las
cabeceras de cuenca en cuencas prioritarias, los bosques litorales, las
zonas de alta productividad, las masas arboladas en zonas de clima drido
y semidrido y los montes declarados de utilidad publica y montes

declarados como protectores.

El suelo forestal comuUn es todo aquél suelo forestal no considerado

forestal estratégico.
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2 AMBITO TERRITORIAL DEL ESTUDIO DE PAISAJE

El alcance del Estudio de Paisaje queda establecido en el LOTUP,
abarcando Unidades de Paisaje completas, independiente del Plan

General Estructural de Almussafes.

En la siguiente figura se muestra de manera grafica la delimitacion

expuesta anteriormente.

Leyenda

e TErmino Municipal de Almussafes
[] Ambito del Estugio de Paisaje

Figura 4.- Ambito territorial del Estudio de Paisaje del Plan General de Almussafes
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3 ELEMENTOS DEL PAISAJE

En la caracterizacion del paisaje y determinacion de su valoracion y
fragilidad, mediante la delimitacion y andlisis de las Unidades de Paisaje
y de los Recursos Paisaijisticos comprendidos en el dmbito de estudio, se
describirdn los aspectos relevantes de la situacion actual del paisaje y su
contribucion a la Infraestructura Verde, identificando los problemas o

conflictos paisajisticos que lo degradan.

El dmbito de estudio se define a partir de consideraciones
paisqjisticas, visuales y territoriales, independientemente del plan o
proyecto al que se refiera, e incluye unidades de paisaje completas, con

independencia de cualquier limite de naturaleza administrativa.

3.1 Unidades de Paisqje.

3.1.1 Caracterizacion de las Unidades de Paisaje.

Las Unidades de Paisaje quedan definidas en el arficulo 8 punto d)
de la LOTUP como las dreas geogrdaficas con una configuracion
estructural, funcional o perceptiva diferenciada, que han adquirido los
caracteres que la definen a lo largo del fiempo. Constituyen una
referencia preferente en la zonificacion del territorio propuesta en los

planes territoriales y urbanisticos.

Las Unidades de Paisaje se delimitan en proporciéon a la escala del
plan o proyecto, atendiendo a las variables definitorias de su funcidn y su
percepcion, tanto naturales como por causa de la intervencidn humana,
siendo coherentes con las delimitadas por planes y proyectos aprobados
por la administracidn competente y con las unidades ambientales

delimitadas en los procesos de evaluacion ambiental.

LAND 2
STUDIOS UTE



ESTUDIO DE PAISAJE PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES (VALENCIA)

3.1.2 Metodologia

La asociacion de los distintos elementos de un paisaje para
constituir un sistema estable, apoyado en un determinado relieve,
constituye un dmbito paisajistico diferenciado. Un espacio en el que se
reconoce una identidad paisgjistica comun, bien delimitado e
identificable a partir de sus componentes se denomina Unidad de
Paisaje. Para valorar el paisaje y regular las intfervenciones sobre él, es
imprescindible conocer las Unidades de Paisgje existentes. La
delimitacion de estas Unidades se cine a los terrenos comprendidos en el

Admbito de la actuacion.

El procedimiento consta de tres fases: delimitacion de las Unidades
Visuales (en adelante UV), definidas en base a caracteristicas
topogrdficas; delimitacion de las Pre-Unidades de Paisaje (en adelante
PUP), que recogen las Unidades Visuales con correcciones en base a
cerramientos ecologicos y antropicos; y, por Ultimo, fras varias
comprobaciones en campo y correcciones, se establecen las Unidades
de Paisaje (UP).

-
U.V. P.U.P. U.P.
A
\ Unidades Pre Unidades Paisaje Unidades
A
Andlisis de cerramientos
ecologicos y anfropicos Recorridos de
Relieve . .
- Fisiografia
(MDT)

Masas de agua

Vegetacion

- Geomorfologia

Incidencia antrépica

Figura 5.- Esquema explicativo del procedimiento para definir las Unidades de Paisaje.
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Delimitacion de las Unidades Visuales:

Criterios: las Unidades Visuales se delimitan en funcion de las cuencas
visuales, por el que los limites coinciden con las cuencas fisiograficas mas
relevantes consideradas éstas como fronteras visuales que marcan los

distintos horizontes escénicos.
Herramientas: Modelo Digital del Terreno (MDE).

Delimitacion de las Pre Unidades de Paisaje:

Criterios: la delimitacion de las Pre Unidades de Paisaje, paso previo al
inventario directo en el campo, se fundamenta en las Unidades Visuales
previaomente establecidas, corrigiéndose, de necesitarse, mediante

cerramientos ecologicos o antropicos. Estas modificaciones se realizan:

. Cuando aparece un elemento de suficiente entidad dentro
de la escenq, y, debido a su singularidad y relevancia, forma un paisaje

independiente.

. Cuando los limites visuales son difusos como en el caso de
planicies o sucesiones de elevaciones secundarias. En esta situacion
aparecen elementos que fracturan el territorio y sirven de apoyo para

delimitar unidades.
Estos elementos suelen ser:
- Geofisiogrdficos, tales como mesas, gargantas, crestas, etc.

- Usos del suelo, como por ejemplo grandes bosques, suelo urbano

continuo, cambios en la estructura agricola, etc.

- Grandes infraestructuras, tales como embalses, autopistas, etc.
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Una vez identificados los cerramientos y corregido las Unidades
Visuales, estas Ultimas se agrupan o disuelven, para definir las PUP, segin

criterios de eficacia:

e UV de superficie pequena, que no son operativas como
herramienta de planificacion, que se localizan contfiguas vy

que presentan escenas similares, se agrupan en una PUP.

e UV de gran superficie, que no son operativas como
herramienta de planificacion, compuesta por escenas o vistas
independientes que fracturan el fterritorio y, forman PUP

independientes.

Herramientas: plano topografico, mapas tematicos (geologia, fisiografia,

vegetacion y usos del suelo, Infraestructuras), fotografia aérea.

Delimitacion de las Unidades de Paisaje:

Una vez definidos en gabinete los limites de las pre-unidades de
paisaje (PUP), es necesario recorrer el territorio analizado, para realizar el

inventario in situ y redefinir y comprobar los limites.
El frabajo de campo consiste bdsicamente en:

- Localizacién en el campo de los limites visuales, ecoldgicos y

antréopicos

- Comprobacioén de las segregaciones o agrupamientos de las UV
en PUP

- Comprobacién de las PUP

- Contraste y jerarquizacion en el terreno de dichas PUP
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- Comprobacioén de ciertos pardmetros ambientales (vegetacion y
usos del suelo, fisiografia, etc) y recopilacion de nueva informacion

(material fotografico, elementos culturales, etc).
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3.1.3 Delimitacion de las Unidades de Paisaje

La delimitacion de las diferentes Unidades de Paisaje se ha realizado
en base a criterios topogrdaficos, los usos del suelo predominantes en
cada unidad, asi como la vegetacion presente, buscando rasgos
diferenciadores sobresalientes. Asi, las unidades que se presentan en el

municipio son las que se recogen en la siguiente tabla.

1 Zona agricola — el Ferrero 15,84
2 Poligono industrial — complejo Ford 386,47
3 Casco Urbano de Almussafes 60,78

Zona agricola - Bassa Fonda - La

Marjaleta Fonda - La Marjaleta Alta 52321

5 Zona agricola - Bassa Alta 91,07

Tabla 1.- Unidades de Paisaje.

En la siguiente figura aparecen representadas las unidades de

paisaje (UP) obtenidas para el dmbito de estudio.
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area industrial

Leyenda

T.M. de Almussafes

Unidad de Paisaje

Figura 6.- Unidades de Paisaje.
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3.1.4 Descripcion de las unidades paisaijisticas

La caracterizacion de las unidades de paisaje se realiza de forma
mas extensa en los apartados Caracterizacion de las Unidades de Paisaje
y Fichas Resumen Unidades de Paisaje del presente documento (véase
asimismo el Plano 3. Unidades de Paisaje y el anejo 2 Reportaje

Fotografico).

En las fichas, ademads del valor del paisaje, fragilidad del paisaje y
fragilidad visual, se describe brevemente los elementos descriptivos mds
relevantes para cada unidad. Se indican ademds que recursos
paisajisticos se ubican en cada una de ellas, los objetivos de calidad
paisajistica y la evolucion en los Ultimos anos y las propuestas del

planeamiento expuesto y sus consecuencias.
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3.2 Recursos paisaijisticos

3.2.1 Caracterizacion de los Recursos Paisajisticos

Los Recursos Paisqjisticos (RP) quedan definidos como todo
elemento o grupo, lineal o puntual, singular en un paisaje, que define su
individualidad vy tiene valor ambiental, cultural, histdérico o visual. Se

identifican en funciéon de:

- Interés ambiental. Engloba la Infraestructura Verde del
territorio y dreas o elementos del paisaje objeto de algun
grado de profeccion, declarado o en tramitacion,
calificados de valor alto o muy alto por los instrumentos de
paisaje, o con valores acreditados por las declaraciones

ambientales.

- Interés cultural y patrimonial. Son dreas o elementos con
algun grado de proteccion o en tramitacion, y los elementos
0 espacios apreciados por la sociedad del lugar, como hitos
en la evolucioén histérica. Su alteracion se valoraria como una

pérdida de rasgos locales de identidad o patrimoniales.

- Interés visual. Areas o elementos sensibles al andlisis visual,
cuya dalteracion puede hacer variar negativamente la
calidad de la percepcion, tales como: hitos topograficos,
laderas, crestas, linea de horizonte, rios y similares, hitos
urbanos, culturales, religiosos, fachadas urbanas, puntos de
observacion, la imagen exterior de nucleos urbanos de alto

valor, y dreas de afeccion visual desde las carreteras.

Todos los Recursos Paisajisticos estdn ilustrados en el Anejo 2: Reportaje

Fotogrdfico.
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3.2.2 Recursos Paisaijisticos de Interés Ambiental
3.2.2.1 Espacios Protegidos

No existen Espacios Protegidos en el término municipal de Aimussafes.
3.2.2.2 Infraestructura Verde

La Infraestructura Verde de la Comunitat Valenciana queda
definida en el art.4 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, como la
estructura territorial basica formada por las dreas y elementos territoriales
de alto valor ambiental, cultural, agricola y paisaijistico; las areas criticas
del territorio del territorio cuya transformacion implique riesgos o costes
ambientales para la comunidad ; y el entramado territorial de corredores
ecologicos y conexiones funcionales que pongan en relacion todos los

elementos anteriores.

Estd pendiente la aprobaciéon por parte del Consell, de un Plan de
Accion Territorial que identifique las dreas y los elementos que forman
parte de la Infraestructura Verde y concrete su ampliacion y gestion que

deba aplicarse al conjunto.

En el Término Municipal de Almussafes se han identificado los
siguientes componentes de la Infraestructura Verde en la fase de

redaccion del Plan General:

Areas de conexidn: Vias pecuarias.

En el dmbito del presente Estudio de Paisaje existen diversas vias
pecuarias, si bien Unicamente dos de ellas franscurren en el interior del
término municipal de Almussafes. Las mds importantes son la Vereda de
Catadau a Sollana y la Vereda de Montanana. La primera de ellas
conecta Benifaid con Sollana, atravesando el nicleo urbano de

Almussafes por la CV-5203. La Vereda de Montanana conecta, a través
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del camino de Montanana, el municipio de Almussafes con la via

pecuaria de Picassent-Lliombai.

La ubicacioén de las vias pecuarias queda plasmada en el Plano 4.

Recursos Paisqjisticos.

Areas de conexidn: carril bici, red viaria no motorizada vy red viaria mixta.

El carril bici vertebra el territorio y permite una movilidad sostenible
en el municipio e incluso entre municipios. En Almussafes, el carril bici
conecta el casco urbano con el poligono industrial, atravesando un drea
rural agricola. La red viaria mixta permite la circulacidon rodada

motorizada y de peatones.

En el interior del casco urbano se ha cerrado al frafico rodado viales
para su transito peatonal o en bicicleta, de forma que se mejora la

movilidad no motorizada en el interior del nicleo urbano.

Areas de conexidn: zonas verdes urbanas.

Las zonas verdes ubicadas en las zonas de nuevo desarrollo al norte
del casco urbano conectan las zonas industriales y el casco urbano, sin
llegar a la conurbacion de las mismas. Ademdads, y gracias a las zonas
verdes, el entorno urbanizable conecta con los elementos de la
infraestructura verde situados en el exterior del tejido urbano,
permeabilizando el espacio. Ademds, favorecen la integracion
paisqgjistica al dotar de elementos singulares, ajardinado, y separa dos

dreas tan diferentes como lo son el poligono industrial del casco urbano.

En el planeamiento expuesto se incluyen las zonas verdes situadas
en el perimetro exterior del casco urbano al norte y oeste, ademds de las
zonas verdes en torno al cementerio municipal, la CV-42, el poligono

industrial Juan Carlos | y el municipio de Almussafes.
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Barranco del Hondo o Tramusser vy las Zonas de Peligrosidad por

Inundacion.

El Barranco de Tramusser es el Unico cauce de cierta entidad
existente en el municipio de Almussafes, donde discurre atravesdndolo

de Oeste a Sureste.

Actualmente, el barranco estd encauzado y, consiguientemente, la
actualizacién de la cartografia de peligrosidad por inundacion del
PATRICOVA se ha aqjustado a esta nueva situacion, eliminando la
peligrosidad por inundacion que afectaba al casco urbano de
Almussafes antes de dicha actuacion. El area con Peligrosidad 1 se ubica
en el propio cauce. En el sureste aparece un drea con Peligrosidad 6
asociada al barranco, pero atendiendo al Estudio de Inundabilidad
desarrollado con la redaccion del presente P.G.E., se resolvieron los
problemas de inundabilidad cuando se llevd acabo la actuacion sobre

el barranco, eliminando asi cualquier nivel de peligrosidad.

Peligrosidad 1

Peligrosidad 1. Fracuencia alta (25 afios) y
calado Alto (>0.8m)

Peligrosidad 2

Peligrosidad 2. Frecuencia media (100 afios) y
calado alto (>0.8 m)

peligrosidad 3

Peligrosidad 3, Frecuencia alta (25 afios) y
calado bajo (<0.8 m)

peligrosidad 4

Peligrosidad 4. Frecuencia media (100 afios) y
calado bajo (<0.8 m)

Peligrosidad 5

Peligrosidad 5. Frecuencia baja (500 afos) y.
calado alto (>0.8 m)

Peligrosidad 6

Peligrosidad 6. Frecuencia baja (500 afios) y.
calado bajo (<0.8m)

peligrosidad Geomorfolégica
Peligrosidad Geomorfolgica

Figura 7.- Peligrosidad de inundacion en el T.M. de Almussafes (PATRICOVA).
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También se detecta una peligrosidad geomorfolégica en ambos
lados del barranco, al este del municipio que coinciden con la llanura
aluvial, asi como al norte del término municipal, afectando a la factoria
Ford y al poligono industrial Juan Carlos |, y al sur, donde atraviesa
campos agricolas. Este tipo de peligrosidad, al no atender a criterios
hidraulicos, sino morfolégicos del terreno, delimita los terrenos donde
podria haber problemas de acumulacién de aguas. Ademds, no tienen
caudal ni periodo de retorno. Por Ultimo, el riesgo geomorfoldgico no
afiende la existencia de drenagje longitudinal ni infraestructuras lineales

que interfieran la trayectoria del flujo.

La zona norte como zona de peligrosidad geomorfologica
corresponde con una vaguada. La tedrica direccion del flujo en caso de
avenida atraviesa de oeste a este el municipio, con lo que la
infraestructura viaria de la A-7 y el terraplén de la linea ferroviaria actuan

de barreras antes de alcanzar el poligono industrial y la factoria Ford.

Ademds, la acequia de la Foia y las acequias secundarias de la zona
industrial actuan como una infraestructura de drenaje mitigando los

efectos de la misma.

Figura 8.- Acequia de la Foia a su paso por el Poligono industrial.
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De la misma manera, el riesgo geomorfoldgico localizado al sur del
municipio atraviesa dos infraestructuras lineales, siendo en el caso de la
AP-7 ademds una barrera fisica, multitud de caminos agricolas y una
extensa red de acequias de riesgo, que no deben ser entendidos como
una delimitacion de una zona inundable, sino como una zona capaz de

almacenar la escorrentia.

Red de acequias.

El sistema de riego forma una compleja red que recorre de oeste a
este el tférmino municipal. Se compone de las acequias principales de la
Foia, del Romani, del Ferrero, del Moli Vell y del Minat, todas ellas
localizadas al norte del municipio y que derivan de la acequia real del
Xuquer. En la zona sur del municipio se localizan dos acequias relevantes:

L'Assarb y la Rojosa, ademas del barranco de la Gaia.

A partir de dichas acequias, se extiende |la red secundaria, formada

por brazales, y que abarca toda el drea agricola del T.M. de Almussafes.

Suelo Forestal Estratégico.

Quedan incluidos en la Infraestructura Verde del T.M. de Almussafes
los suelos forestales estratégicos definidos por el PATFOR. Existen 4 areas
clasificadas como suelo forestal estratégico, abarcan un total de 19,05

hay se localizan todas ellas a proximidad de la AP-7.

De las 4 zonas, 3 de ellas son idénticas tanto en tipo de masa como
funcion paisajistica, al ser bordes de la AP-7 con vegetacion herbdcea y
arbustiva acompanado de pequenas formaciones de bosquetes. Son
superficies con escasa anchura (no mds de 20 metros) y que se prologan
lo largo de la autopista, ocupando superficies relativamente pequenas,
inferior a la media hectdrea. Dada la similitud geogrdfica, visual y
funcional entre las fres zonas, se agrupan en un UNiCo recurso paisajistico

denominado Suelo Forestal Estratégico AP-7.
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La otra drea, de mayor extension, 14 hectdreas, se ubica al sur de
la interseccion de la salida 532 de la AP-7 con la CV-42. Es un terreno de
planta cuadrada, y, a diferencia de las otras superficies con suelo forestal
estratégico, no es colindante con la AP-7. Se caracteriza por ser un suelo

forestal no arbdreo, con matorrales y por albergar el campo de firo.

I Terreno Forestal Estratégico /

Figura 9.- Suelo Forestal Estratégico en el entorno del T.M. de Almussafes.

Patrimonio cultural.

Se detalla en el punto 3.2.3.1. Patrimonio cultural.
3.2.2.3 Paisaje de Relevancia Local

El Plan de Infraestructura Verde y Paisgje de la Comunitat
Valenciana, pendiente de aprobaciéon, establece como Paisaje de
Relevancia Local (PRR) el drea de la Albufera y arrozales de la ribera del

XUquer (PRR-32.), abarcando desde la costa hasta el término municipal
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de Almussafes. El drea de Almussafes comprendida dentro del paisaje de

relevancia local es el drea agricola al este de la AP-7, si bien todavia no

estd aprobado definitivamente y por lo tanto los limites pueden variar.

3.2.3 Recursos Paisajisticos de Interés Cultural y Patrimonial

3.2.3.1 Patrimonio Cultural

En cuanto a los recursos paisqjisticos de origen cultural, en el
ambito territorial del estudio existen diversos yacimientos inventariados,

los cuales se detallan en la tabla siguiente (véase también el Plano 4).

Para la elaboraciéon del presente apartado, se ha procedido a la
consulta de los archivos de la Direccion General de Patrimonio,
concretamente los publicados en la pdgina Web de la Conselleria de
Cultura, Educacién y Ciencia [http://www.cult.gva.es], en la que se
incluye un inventario de los yacimientos localizados en la totalidad de
los municipios de la Comunidad Valenciana. Asimismo, se dispone de
informacidén procedente de prospecciones recientes efectuadas en la
zona y del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del municipio de

Almussafes.

Las fichas originales, disponibles en el Catdlogo de Bienes y
Espacios Protegidos, incluyen para cada uno de los yacimientos
argueoldgicos una breve descripcion del yacimiento, su ubicacion en
coordenadas UTM, un croquis, detalles sobre el propio yacimiento,
datos culturales, régimen juridico, y valores patrimoniales. En base a
esta informacién, se localizan catorce de estos elementos en el
municipio de AlImussafes, las caracteristicas y datos mds relevantes de

los cuales se muestran en la tabla siguiente.
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Nombre Tipo Cronologia Estado de
conservacion
Torre Racef Bien de Interés Cultural S IX-XL Restaurado
media medievo
isldmico

Iglesia Parroquial de | Bien de Relevancia Local | S XVl Restaurado
San Bartolomé Apéstol
Cementerio Municipal | Patrimonio Etnolégico 1910 Restaurado
Mercado Municipal Patrimonio Etnologico 1920 Restaurado
Moli de Blat, cami de | Patrimonio Etnoldgico 1850 Restaurado
Picassent
Moli de Rovira o d’Ali | Patrimonio Etnoldgico S XIX Transformado
Moli del Carmen Patrimonio Etnoldgico S XIX Restaurado
Via Augusta Bien de Relevancia Local | Romana Indeterminado
Casa Pl. Major, n°1 Patrimonio Etnoldgico y

Arquitectdnico
Casa Pl. Major, n°2 Patrimonio

Arquitectdnico
Casa C/Castell, n°5 Patrimonio Etnoldgico

Arquitectdnico
Casa C/ Mdajor, n°4 Patrimonio

Arquitectdnico
Casa C/ Mdgjor, n°19 Patrimonio

Arquitectdnico
Casa C/ Mdjor, n°20 Patrimonio Etnoldgico

Arquitectdnico
Casa C/ Major, n°34 Patrimonio Etnoldgico

Arquitectdnico
Casa C/ Major, n°40 Patrimonio

Arquitecténico
Casa C/ Major, n°46 Patrimonio Etnolégico

Arquitectdnico
Casa Pl. Mercat, n°1 Patrimonio

Arquitectdnico
La Arrocera, plaza Patrimonio Etnoldgico
Mercado n°10 Arquitecténico
C/ Salvador Botella Patrimonio
n°ll Arquitectdnico
Conjunto de viviendas | Patrimonio S.XX

Casco Urbano S.XX

Arquitecténico

Tabla 2.- Patrimonio cultural inventariado en el municipio de Almussafes
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3.2.3.2 Vias pecuarias

Quedan incluidas como Recursos Paisajisticos de Interés Ambiental,

ya que forman parte de la Infraestructura Verde.
3.2.3.3 Red de acequias

Quedan incluidas como Recursos Paisajisticos de Interés Ambiental,

ya que forman parte de la Infraestructura Verde.
3.2.3.4 Yacimientos Paleontolégicos

Una vez consultada toda la documentacion referente a estos
yacimientos, asi como la consulta a la Direccion General de Patrimonio,
de la Conselleria de Cultura, Educaciéon y Ciencia de la Generalitat
Valencianag, se concluye que, para el municipio de Almussafes, no hay

constancia de yacimientos paleontolégicos.
3.2.3.5 Yacimientos arqueolégicos

Existen dos yacimientos arqueoldgicos en el T.M. de Almussafes: la

Torre Racefy el Cami del Mar.
3.2.4 Recursos Paisajisticos de Interés Visual
3.2.4.1 Linea de horizonte

El mayor interés visual en el dmbito del término municipal de
Almussafes es la linea de horizonte que se extiende hacia el este,
abarcando el drea de la Albufera y su entorno. Si bien se trata de un
Recurso Paisgjistico externo a las Unidades de Paisaje previamente
definidas, cabe senalar su importancia como Recurso Paisqjistico por su
interés visual. Corresponde parcialmente con el Paisaje de Relevancia
Local PRR-32 de la Albufera y los arrozales de la ribera del XUqguer, descrito

en el apartado de Recursos Paisqjisticos de Interés Ambiental.
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3.2.4.2 Hitos Paisaqjisticos

El paisaje constituye una parte fundamental de la cultura de los
pueblos. ActUa como escenario vital y, por fanto, como configurador de
la conciencia identitaria. Los hitos paisqjisticos sirven de referencia para
la identificacion de los lugares y para la localizacién (construcciones
agisladas, montanas, grandes penas, bosques y drboles determinados,
perfiles singulares del relieve, lineas del horizonte, efc.). Es evidente que
deberian tener asignado un senfido patrimonial especifico. De hecho,
muchos de ellos ya lo tienen por ofras vias, por ser considerados lugares

sagrados, monumentos naturales, parajes protegidos, etc.

En todos estos casos los topdnimos tienen también un valor
referencial. La toponimia suministra informacién Util para conocer un
territorio, y para evaluar sus procesos de transformacion. También son
singulares los lugares que poseen condiciones excepcionales de

visibilidad y son muy visitados para contemplar panordmicas.

Por otra parte, los lugares de mayor valoracion paisqjistica son
también con frecuencia espacios de sociabilidad (paseos con buenas
perspectivas o miradores publicos, itinerarios excursionistas, etc.). Esos

valores colectivos hacen mas fdcil la defensa de un bien compartido.

Los hitos paisqjisticos se consideran recursos paisajisticos visuales
debido a la gran cantidad de puntos desde los que son visibles. En el
dmbito territorial del estudio se pueden encontrar Unicamente la Torre de
Racef, ubicada en el centro del casco urbano de Almussafes y definida

en el apartado de Patrimonio Cultural.
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4 VALORACION DEL PAISAJE

Los estudios de paisaje tienen como uno de los fines principales
establecer los objetivos de calidad paisgjistica en funcion de las

aspiraciones que tiene una poblacidon sobre su entorno.

La valoracion del paisaje requiere de un proceso de evaluacion
rigurosa y debidamente justificada, que muestre explicitamente los
valores de un paisaje y los conflictos existentes. De este modo, se puede

establecer una estrategia adecuada para cada paisaje.

La valoracion del paiscje ha de tomar en consideracion la
apreciacion de la poblaciéon y de los agentes interesados, asi como las
conclusiones de un trabajo técnico que debe ser transparente,
comprensible y de fdcil acceso para los diferentes actores implicados en

el proceso de planificacion.

4.1 Caracterizacion de las Unidades de Paisaje

La caracterizacion de las Unidades de Paisaje tiene por objeto:
a) La definicion, descripcion y delimitacion de las caracteristicas
paisajisticas en el dmbito de estudio.

b) El andlisis de sus caracteristicas y de las dindmicas y presiones que las

modifican.

c) Identificar los recursos paisqjisticos que singularizan positivamente su

valor y los conflictos paisajisticos que las degradan negativamente.
d) Posibilitar la definicion de los Objetivos de Calidad Paisajistica.
Ademds de ello, el andlisis de las caracteristicas de las Unidades de

Paisaje definidas y delimitadas reflejard para cada Unidad, al menos, los

siguientes aspectos:
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a) Elementos existentes que definen la singularidad de la unidad,
incluyendo aquellos que afectan a otra experiencia sensorial ademds de

la vista.

b) Recursos paisajisticos existentes dentro de cada Unidad conforme a lo

dispuesto en el punto siguiente.

c) Tendencias y procesos de cambios presentes y futuros y como éstas
pueden afectar alas caracteristicas de la unidad de paisagje. En particular
se analizaran las procedentes de planes y proyectos que afecten al drea

de estudio.

d) Principales conflictos existentes y previsibles.

En el apartado FICHAS UNIDADES DE PAISAJE (véase punto 4.7) se

presenta una ficha para cada una de las Unidades de Paisaje definidas.
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4.2 Conflictos paisajisticos

En este apartado se intenta identificar los principales conflictos

existentes y previsibles, en especial aquellos aspectos que pueden

modificar sustancialmente el cardcter del paisgje.

Las tendencias de cambio que podrian a llegar a modificar el

paisaje en el Término Municipal de Almussafes son:

Alteracion del Paisaje actual en el dmbito de actuacion.

Aparicion de paisajes de baja calidad enla que conviven usos

industriales y agricolas.

Presencia de elementos artificiales con disenos poco
cuidados en relacion al paisaje o artefactos impropios del

cardcter del lugar

Abandono de parcelas agricolas

Deterioro del patrimonio arquitectdnico rural
Modificaciéon severa en zonas de alta exposicion visual
Alteracién de la imagen de un referente

Alteracion de un corredor paisajistico

Para cada una de las unidades de paisaje se han identificado los

distintos conflictos detectados, ello puede verse en las correspondientes

fichas de Unidades de Paisaje.
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4.3

1.

Valoracion de las Unidades y Recursos Paisdjisticos

El valor del paisaje tiene tres caracteristicas fundamentales:

Valor paisqjistico (VP): valor asignado a cada unidad y recurso
definido en funcidn de su caracterizacion, determinada por
técnicos especialistas (C) y opinidon del publico interesado (P), y de

su visibilidad, expresada mediante el coeficiente de visibilidad (v).
VP=[(C+P)/2].v

Combinando los datos de calidad paisqjistica, determinada por los
expertos, la valoracion social y la visibilidad, se justifica una
valoracién del paisaje por motivos ambientales, sociales, culturales

y visuales.

Fragilidad del paisaje (FP): pardmetro que mide la potencial

pérdida de valor paisajistico (VP) debido a la alteracion del medio.

Fragilidad visual (FV): pardmetro que mide el potencial para
infegrar, o acomodarse, a una determinada accién o proyecto. La
fragilidad visual depende tanto de la fragilidad del paisaje (FP)

como de las caracteristicas y naturaleza del proyecto o accion.

4.3.1 Valor Paisqjistico de las Unidades y Recursos Paisajisticos

Para llevar a cabo la valoracion de las Unidades de Paisaje se tienen

que tener determinar las tres caracteristicas previamente definidas. Para

la primera de ellas, el valor paisagjistico, se establecen tres factores

fundamentales:

1.

Calidad paisaijistica (C): evaluada por expertos, define el cardcter
del paisaje en funcidén de una serie de criterios paisqjisticos.
Se cudlifica cualitativamente conforme ala escala: muy baja (mb),

baja (b), media (m), alta (a) y muy alta (ma).
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2. Valor social (P): determinada a fravés de la participacion publica.
Se cudlifica cualitativamente conforme ala escala: muy bajo (mb),
bajo (b), medio (m), alto (a) y muy alto (ma).

3. Visibilidad (v): fraslada la calificacion cualitativa de la visibilidad
del territorio a términos cuantitativos, fomando la forma de un

numero racional comprendido en el intervalo [0,1].

La determinacién de la Calidad Paisdijistica (C) se establece a partir de

los siguientes criterios:

e Interés para su conservacidon: Presencia de recursos
paisajisticos que merezcan una especial atencidon por la
necesidad de preservacion; espacios que tienen algun grado

de proteccion.

e Representatividad: Capacidad de ser el tipo de paisgje
caracteristico del territorio que se estudia, aquel que lo

identifica y diferencia de otras zonas.

e Singularidad: Capacidad de ser el tipo de paisgje
caracteristico del territorio que se estudia, aquel que lo

identifica y diferencia de ofras zonas

¢ Integridad: Dentro de los paisajes representativos y singulares,
senalaremos aquellos lugares que guardan un alto nivel de

integridad, como patrones nitidos de paisaje.

e Funcion de paisaje integral: Identificar aquellos paisajes que
merecen una consideraciéon especial por razones que tiene
mas que ver con el contexto, que con valores infrinsecos (por

su ubicacion, organizacion interna, evolucion, etc.).

e Cadalidad de la escena: Se debe destacar aquellos paisajes que
muestren una calidad visual alta, que presenten una expresion

estética singular o que posean recursos visuales relevantes.
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Para facilitar la valoracion paisaijistica, se ha convertido la escala
cuantitativa (muy baja (mb), baja (b), media (m), alta (a) y muy alta
(ma)) en valores numéricos, de 1(muy baja) a 5(muy alta), que permite

un manejo mas sencillo.

La determinacion del Valor Social (P) se establece a partir del Plan
de Participacion Publica del Proceso de Revision del Plan General de
Almussafes realizado el 1 de julio del 2017 y de las encuestas rellenadas

por la ciudadania.

Los resultados obtenidos no corresponden con las Unidades
Paisqjisticas previamente definidas, si bien los valores obtenidos gracias a

las encuestas pueden ser transpuestos a cada una de las unidades.

muy alta alta media baja muy Valor

baja medio
Industrial 7 8 3 0 0 4,22
Residencial 6 7 5 0 0 4,06
Agricola 4 6 7 1 0 3.72

Tabla 3.- Valor social de las entidades paisajisticas, de los resultados de las encuestas durante el Plan de
Participacion Publica del 1 de julio de 2017.
La determinacion de la Visibilidad (v) se obtiene a partir del andlisis

visual.

El estudio del paisaje, en este tipo de proyectos, debe cenfrarse
ademads en el andlisis del grado de afeccion visual que el mismo tendrd
en el medio en el que se implanta. El andlisis del impacto ambiental sobre
el paisaje puede abordarse entonces a partir del andlisis de cuencas
visuales en el entorno del drea de estudio (Integracion Visual), para lo que

se hace necesario el cdlculo de las mismas.

La visibilidad se define como la cualidad que tiene un punto o
porcidn del territorio de ser visible desde otro punto o puntos del territorio.

Estd condicionado bdsicamente por la topografia y la distancia. El andlisis
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visual determina la visibilidad del paisaje, definiendo la importancia
relativa de lo que se ve y se percibe, en funcidén de la combinacion de
distintos factores como son los puntos de observacion, las distancias, la

duracién de la vista, y el nUmero de observadores potenciales.

Los mapas de cuencas visuales son uno de los principales y mdas
utilizados productos derivados de la explotacion del modelo digital de
elevaciones. Dichos mapas se elaboran a partir del Modelo Digital de
Elevacion (MDE) por métodos informdticos basados en el cdiculo de la
inter-visibilidad entre puntos, que es una aplicacidon que utiliza el método

de levantamiento de perfiles topogrdficos entre dos puntos.

Esencialmente el procedimiento se basa en la realizacion de perfiles
topograficos entre pares de puntos conectados entre si por una linea
visual, analizando posteriormente si los puntos infermedios interceptan,
debido a su altitud, dicha linea visual. La generalizacion de dicho andilisis
de inter-visibilidad entre dos puntos permite la construccién de cuencas

visuales.

Zena Valts Zora e Vishs 2ara Vista

Cuenca Visual
(ruperpuests 30bee ol NOT de la 2omef

Figura 2. Calculo de las cuencas visuales desde un punto determinado
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En el andlisis pueden tenerse en cuenta varios pardmetros
correctores que permiten un resultado mds depurado. En nuestro caso se

han tenido en cuenta los siguientes:

+ Altura real del terreno en el punto foco

En este caso los puntos foco utilizados no son otros que los “Hitos”
expuestos en el apartado 3.2.4.2 “Recursos Paisqjisticos de Interés Visual”.
De esta forma en el andlisis de cuencas visuales que se efectia se calcula
por interpolacion bilineal la altura de dichos puntos a partir del modelo

digital de elevaciones.

+ Altura del observador

A la cota real del terreno se le puede anadir la altura media de un
observador. Para facilitar los cdlculos y poder asimilar el andlisis tanto a
una persona que contempla el paisaje como a una que fransita en

vehiculo se considera una altura media del observador de 1,6 meftros.

Para los recorridos escénicos se ha considero la altura del

observador de 2 metros.

El resultado es una cobertura de poligonos con una codificacion
incorporada en un campo de la base de datos. En dicha cobertura se
dispone de la informacion relativa a visibilidad o no visibilidad de un drea

determinada.

Cabe matizar no obstante que, el cdlculo de la exposicion visual, las
cuencas visuales estaticas y las cuencas visuales dindmicas son obtenidas
en las condiciones mas desfavorables, dado que no se tiene en cuenta
el efecto pantalla que realizan las formaciones arbdreas del entorno, asi
como la presencia de ofros elementos arfificiales: edificaciones rurales y
agrupaciones de casas cercanas que interceptan las visuales haciendo

que las cuencas se reduzcan sustancialmente.
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Puntos de Observacion

Los puntos de observacion son los lugares del territorio desde donde
se percibe con mayor probabilidad el paisaje. Para cada punto de
observacion principal se delimita la cuenca visual o territorio que puede
ser observado desde el mismo, de esta forma se identificardn los espacios

que se perciben con mayor reiteracion.

Los puntos de observacion se clasificardn como principales o
secundarios, en funcion del nUmero de observadores potenciales, la

distancia y la duracién de la vision.

El Unico punto de observaciéon en el término municipal de Almussafes

es:
PUNTO NOMBRE PRINCIPAL/
OBSERVACION SECUNDARIO
] Torre Racef Principal

En andlisis de visibilidad se ha realizado con la herramienta
“Viewshed” de Arcgis y se ha complementado con un reportaje

fotografico realizado en la zona con varios recorridos de campo.

En el Plano 5. Visibilidad y exposicion visual aparece localizado el

punto de observacion.
Recorridos escénicos

Los recorridos escénicos son aquellas vias de comunicacion,
caminos fradicionales, senderos o similares, o segmentos de ellas que
tienen un valor paisajistico excepcional por atravesar o tener vistas sobre

paisajes de valor natural, histéricos o visual.

Se ha procedido igualmente a dividir los recorridos en principales o
secundarios, considerando que son las vias de comunicacion importantes

los lugares desde los que se percibe de manera mds habitual el paisaje.
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En la siguiente tabla se clasifican los principales recorridos escénicos,

en funcién de si son principales o secundarios:

RECORRIDO NOMBRE PRINCIPAL/
ESCENICO SECUNDARIO
1 AP-7 Principal
2 CV-42 Principal
3 Vias Tren Principal

En el Plano 5. Visibilidad y exposicion visual aparecen grafiados los

recorridos escénicos identificados.
Exposicion visual

Los Estudios de Paisaje deben identificar la visibilidad del paisaje a
partir del estudio de las cuencas visuales desde los puntos de observacion
y desde los recorridos escénicos, con el objeto de determinar la

importancia relativa de lo que se ve y se percibe.

En la Ley de Ordenaciéon del Territorio, Urbanismo y Paisaje (5/2014)
se establece que para la determinacion de la exposicion visual se

representardn las zonas de:

—mdaxima visibilidad, aquellas zonas que son visibles desde alguno de

los puntos o recorridos de observacion principales.

—visibilidad media, las perceptibles desde mds de la mitad de los

puntos de observaciéon y recorridos secundarios.

—visibilidad baja, las zonas perceptibles desde menos de la mitad de

los puntos de observacion y recorridos secundarios.
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—visibilidad nula o zonas de sombra, aquellas zonas que no pueden

verse desde ningun punto de observacion o recorrido escénico escogido.

Apoydndose en herramientas de andlisis espacial GIS, realizando
operaciones algebraicas con las distintas capas raster obtenidas para

cada cuenca visual, se definieron los distintos grados de exposicion visual.

Para la determinaciéon de la visibilidad (v), se agregan las cuencas
visuales del punto de observacion principal y de los recorridos principales,
determinando posteriormente la proporcion para cada Unidad de

Paisaje de las zonas visibles y no visibles.

En el Plano 5. Visibilidad y exposicion visual se observa como
practicamente la totalidad del municipio presenta una exposicion visual

bastante elevada.

La Valoraciéon de los Recursos Paisqjisticos sigue la misma
metodologia que las Unidades de Paisaje, si bien con ciertas

modificaciones.

En primer lugar, aquellos Recursos Paisqjisticos cuyo valor paisqjistico
sea extrinseco y que provenga de la existencia del mismo en un entorno
dado, su valor paisgjistico se establece aplicdndole el valor paisqjistico
de la Unidad de Paisaje en la que se ubique. Si dicho recurso se
extendiese entfre varias unidades, su valor corresponderia a la media

ponderada de los valores paisqjisticos de las Unidades de Paisaje.

De igual forma, si el Recurso Paisqjistico supone una extension
importante de la Unidad de Paisaje, tanto en valor absoluto como
relativo, se entiende que el valor de la Unidad de Paisaje y del Recurso
Paisqjistico estdn intrinsecamente relacionados y que son equivalentes. El
Recurso Paisaijistico no supone una singularidad dentro de esa Unidad de

Paisaje, y por lo tanto no cabe calcular su valor paisajistico propio.
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Los siguientes recursos Paisajisticos quedan por lo tanto excluidos para la

valoracion paisajistica:

Recurso Tipo Justificacion

Paisaijistico

Vias Interés cultural | Es un elemento cuya valoracion paisajistica

pecuarias y Ambiental es exirinseca, dependiendo de la
ubicacion de la misma.

Via Augusta | Interés cultural | Es un elemento cuya valoracion paisajistica
es exirinseca, dependiendo de Ia
ubicacion de la misma.

Paisaje  de | Interés Se frata de un recurso paisqjistico de

Relevancia | Ambiental amplia extension que abarca el este de la

Local PRR 32 unidad paisgjistica donde se localiza. A
escala del presente estudio, no es un
elemento singular en la Unidad de Paisgje.

Zonas de | Interés El valor del recurso en cuestion es

Peligrosidad | Ambiental extrinseco al propio elemento, ademds de

por abarcar una gran superficie dentro de la

Inundacion unidad de paisaje que se localiza. Ademds,
no se identifica visualmente en el entorno ni
se percibe una singularidad en el paisaje.

Red de | Interés La red de acequias es un conjunto de

acequias ambiental vy | canales que se extienden por todo el T.M.

cultural de Almussafes, y cuya presencia forma
parte de la Unidad de Paisgje. Dada la
extension no se considera un elemento
singular del entorno, si bien es un recurso
que valoriza la Unidad de Paisgje.
STUbios UTE 2
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Carril bici Interés Es un elemento cuya valoracion paisgjistica
Ambiental es exirinseca, dependiendo de la
ubicacion de la misma.
Conjunto de | Interés Se frata de un recurso paisajistico amplio y
Viviendas Cultural se reparte por toda la unidad paisgjistica
Casco Ambiental del casco urbano. Su valor y el valor de |la
Urbano S.XX unidad paisajistica donde se ubica estan
fuertemente interconectados y son
interdependientes.
Cami del | Interés Se desconoce actualmente su ubicacion
Mar Cultural y | exacta.
Ambiental

La visibilidad de los Recursos Paisqjisticos puede obtenerse
aplicando la misma metodologia que para la visibilidad de las Unidades
de Paisaje. Los edificios del caso urbano y considerados bienes
etnoldgicos (9 de los Recursos Paisqjisticos identificados para el T.M. de
Almussafes) no son visibles desde los recorridos escénicos, si bien la
mayoria si que lo son, fotal o parcialmente, desde el Punto de
Observacion (Torre Racef, ubicada en el centro del Casco Urbano). Por
ello se ha ponderado la visibilidad que se genera en el interior del casco

urbano desde dicho Punto de Observacion.

Por Ultimo, de forma general y a falta de datos mds precisos, el Valor
Social de cada Recurso Paisqjistico estd asociado al valor social que se
ha dado a las Unidades Paisqjisticas donde se ubican, ya que la
valoracion social que se tiene de un entorno dado estd infrinsecamente
ligado al valor de los elementos mas singulares del lugar, y por lo tanto a

los Recursos Paisaijisticos.
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UNIDAD DE  INTERES PARA §U REPRESENT SINGUL INTEG FUNCION DE UN CALIDAD DE CALII?AD

PAISAIJE CONSERVACION ATIVIDAD ARIDAD RIDAD PAISAJE INTEGRAL LA ESCENA  PAISAIJISTICA
Zona

agricola - 2 2 1,5 2 2,5 2,5 2,08 Bdja

el Ferrero

Poligono
industrial —
complejo

Ford
Casco
Urbano de 3 3 3 3 4 2,5 3,08

Almussafes

Zona
agricola -

1,5 3 2 2 2 1,5 2,00 Baja

Med

Bassa
Fonda - La
Marjaleta
Fonda - La
Marjaleta
Alta
/ona
agricola - 3 2,5 2,5 2 2,5 2 2,42  Bdja

Bassa Alta

4,5 4 2,5 3.5 4 3,5 3,67  Alta

Tabla 4.- Matriz de calidad paisajistica (C) de las Unidades de Paisaje.
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RECURSOS INTERES PARA SU REPRESENTAT SINGULA  INTEGRI FUNCION DE UN CALIDAD DE LA CALIDAD
PAISAJISTICOS CONSERVACION IVIDAD  RIDAD DAD PAISAJE INTEGRAL ESCENA PAISAJISTICA
Torre Racef 5,00 4,67 4,67 4,00 4,33 4,67 4,56 Muvy alta
Iglesia

Parroquial  de

San Bartolomé 4,00 4,67 3,00 3,67 4,00 333 378 Alta
Apéstol

CEMERETE 4,33 4,00 233 367 3,67 333 356 Alta
Municipal

Mercado 4,33 4,00 3,33 4,00 4,33 4,00 400 Alta
Municipal

Moli de Blat,

cami EE 3,67 3,00 2,33 4,00 3,67 333 333 Media
Picassent

Moli de Rovira o 1,67 1,67 1,33 1,33 1,33 167 1,50 Muy
d’Ali baja
Moli del Carmen 4,00 3,67 3,33 2,33 2,67 2,67 3,11 Media
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IC‘”" Pl. Major. 3,00 3,33 233 367 3,00 233 294 Media
Icasa Sl 3,00 3,00 233 367 3,00 200 283 Media
IC;? C/ Major, 3,00 3,00 233 367 3,00 2,00 283 Media
I nga C/ Maqjor, 3,00 3,00 2,33 3,67 3,00 2,00 283 Media
IC;;C' C/ Major, 3,00 3,00 233 367 3,00 2,00 283 Media
I‘{f;;“ b Ll 3,00 3,33 233 367 3,00 2,00 289 Media
I?arranco de 4,00 1.67 2,00 1,67 2,33 1,33 2,17 Baja

ramusser

Svelo  Forestal

Estratégico AP-7 4,00 3,50 200 200 3,20 28 292 Media

Suelo  Forestal Mo

Estratégico 2,00 2,50 1,00 1,00 1,90 L5 1,65 Y

baja
“campo de tiro”
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Iggzsa PI. Mdjor, 3,30 3,03 203 367 3,00 2,63 294 Media
If;’“ </ Major, 3,00 3,00 233 367 3,00 2,00 283 Media
Igf;s;’ e 3,00 3,00 233 367 3,00 2,00 283 Media
Ifgsa Pl. Mercat, 3,10 3,23 243 357 3,00 2,00 289 Media
Casa C/
Salvador 3,00 3,33 243 357 3,00 2,00 289 Media
Botella, n°11
I Zonas Verdes 4,00 3,50 3,50 4,00 4,50 4,00 3,92 Alta

Tabla 5.- Matriz de calidad paisajistica (C) de los Recursos Paisajisticos.
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Calidad Valor Visibilidad Valor de la
UNIDAD DE PAISAIJE paisajistica  social v) Unidad de
(C) (P) Paisaje
, Muy
Zona agricola — el Ferrero 2,08 3,72 0,609 1,77 bai
aja
Poligona industrial - 2,00 4,22 0733 2,28 Baja
complejo Ford
Casco Urbano de 3,08 4,06 0,964 344 Alia
Almussafes
Zona agricola - Bassa
Fonda -La Marjaleta 3,67 3,72 0815 301 Media
Fonda - La Marjaleta
Alta
. zona Ogrflf('f - Bassa 2,42 3,72 0626 1,92 Baja

Tabla 6.- Matriz de Valor Paisajistico (VP) de las Unidades de Paisaje.

Calidad Valor del

Valor Visibilidad

RECURSOS PAISAIJISTICOS | paisaijistica social (P) v)

©

recurso
paisajistico

Torre Racef 456 5 ] 478 Muy
Alta

Iglesia Parroquial de San Muy

Bartolomé Apdstol 3.78 4.8 ! 429 Alta

Cementerio Municipal 3,56 4 ] 3,78 Alta

. Mercado Municipal 400 45 ’ 425 A:Ilijg

N!oh de Blat, cami de 333 372 0.5 176 Mt{y
Picassent baja

Moli de Rovira o d’Ali 150 422 0.5 143 Mt.!y
baja

Moli del Carmen 3,11 4,22 ] 3,67  Alta
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- Casa Pl. Major, n°1 2,94 4,06 ] 3.50 Alta
- Casa C/Castell, n°5 2,83 4,06 ] 3,45 Alta
- Casa C/ Major, n°46 2,83 4,06 ] 3,45 Alta
- Casa C/ Mdjor, n°34 2,83 4,06 ] 3,45 Alta
- Casa C/ Mdjor, n°20 2,83 4,06 ] 3,45 Alta
- Casa Pl. Mercat, n°10 2,89 4,06 0,75 2,61 Media
- Barranco de Tramusser 2,17 3,72 0,9 2,65  Media
Suelo Forestal Estratégico 292 416 ] 3.54 Alta
AP-7
ﬁuelo Foresta] Effrateglco 165 372 ] 269 Media
campo de tiro
- Casa Pl. Major, n°2 2,94 4,06 ] 3,50 Alta
- Casa C/ Mgjor, n°4 2,83 4,06 ] 3,45 Alta
- Casa C/ Mgjor, n°19 2,83 4,06 ] 3,45  Alta
- Casa Pl. Mercat, n°1 2,89 4,06 ] 3,48 Alia
. g";sf’ C/ Salvador Botella, 2,89 4,06 0,75 261 Media
- Zonas Verdes 3,92 4,06 ] 3,99 Alta

Tabla 7.- Matriz de Valor Paisajistico (VP) de los Recursos Paisajisticos.

El resultado de este andlisis y de su valoracion, se presenta en el
correspondiente Plano de Valor del Paisaje (Plano 6. Valor del paisaje,

fragilidad del paisaje y fragilidad visual), y en la figura siguiente.

k0B os S ReapEg  Plenific
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el Ferrero

)
arco Urllfano
!

/

o

bassa fonda y majjaleta Leyenda

T.M. de Almussafes

Valor de Paisaje

- Muy baja
] s

- Muy alta

Figura 10.- Calidad paisajistica en el T.M. de Almussafes.

Las Unidades de Paisaje mds valoradas corresponden al casco
urbano del municipio de Almussafes, seguido de la zona agricola de

Bassa Fonda-Marjaleta Alta-Marjaleta Bassa.
4.3.2 Fragilidad del Paisaje

La LOTUP define la Fragilidad del Paisaje (FP) como el pardmetro que
mide el potencial de pérdida de valor paisajistico de las Unidades de
Paisaje y de los Recursos Paisagjisticos respecto del estado inicial. Se

obtiene de la Fragilidad intrinseca y la accesibilidad.
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Fragilidad intrinseca. (Ft) Se define en funcidon de las caracteristicas

fisicas del terreno.
Fragilidad infrinseca (Ft)=(Px1,5+Vx0,75+Dx0,75)/3

Donde:

P: pendiente

V: visibilidad

D: densidad

La fragilidad de una Unidad de Paisaje es proporcional a la
exposicion que tienen las actuaciones en dicha Unidad de Paisgje. La
fragilidad depende de la pendiente, cuanto mayor sea mds fragil es la
Unidad.

Fragilidad | Descripcion Valor

Muy baja Unidad de Paisaje o Recurso Paisajistico en cota inferior | 1
respecto ala general del entorno

Baja Pendiente media inferior o igual a 1% 2

Media Pendiente media entre 1y 10% 3

Alta Pendiente superior al 10% 4

Muy alta Unidad de Paisagje o Recurso Paisqgjistico en cota superior | 5
respecto ala general del entorno

Tabla 8.- Matriz de transformacién de la pendiente para la Fragilidad Intrinseca del Paisaje.

La visibilidad de la Unidad de Paisgje, calculada en el Anegjo 1:
Andlisis visual, es proporcional a la fragilidad de la Unidad de Paisaje. Las

dreas mas visibles son mds expuestas y por lo tanto mas fragiles.

Fragilidad | Descripcion Valor
Muy bagja | Visibilidad de 0 a 0,2 1
Baja Visibilidad de 0,2a00,4 | 2
Media Visibilidad de 0,4 a 0,6 | 3
Alta Visibilidad de 0,6 0 0,8 | 4
Muy alta | Visibilidad de 0,8 a 1 5

Tabla 9.- Matriz de transformacion de la visibilidad para la Fragilidad Intrinseca del Paisaje.

La densidad hace referencia a la ocultacibn que generan

edificaciones, vegetacion y demds elementos existentes en la Unidad de

5 UTE :
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Paisaje o Recurso Paisqjistico y que obstaculizan en mayor o menor

medida la visualizacidén de la cuenca visual.

Fragilidad | Descripcion Valor

Muy baja | Cuenca visual dispersa. Abundantes obstaculos de | 1
gran envergadura.

Baja Cuenca visual dispersa. Obstaculos de gran |2
envergadura o abundantes.

Media Cuenca visual dispersa. Obstdculos de baja |3
envergadura 0 escasos.

Alta Cuenca visual compacta. Obstaculos de baja | 4
envergadura y escasos.

Muy alta | Cuenca visual compacta. Sin obstdculos o que | 5
apenas ocultan el paisaje.

Tabla 10.- Matriz de transformacion de la densidad para la Fragilidad Intrinseca del Paisaje.

La fragilidad infrinseca de las Unidades de Paisagje:

Unidades de Paisaje | Pendiente | Visibilidad | Densidad | Fragilidad
intrinseca
Zona agricola - el
c g 3 4 4 350
errero
Poligono industrial - 3 y 2
complejo Ford 3,00
Casco Urbano de 3 5 3
Almussafes 3,50
Zona agricola - Bassa 3 4
Fonda - La Marjaleta 5
Fonda - La Marjaleta
Alta 37
Zona agricola — Bassa
g 3 4 4 350
Alta
Tabla 11.- Fragilidad Intrinseca del Paisaje para las Unidades de Paisaje.
La fragilidad intrinseca de los Recursos Paisajisticos:
Recursos Paisqjisticos Pendiente | Visibilidad | Densidad | Fragilidad
intrinseca
Torre Racef 3 3 4 3,25
lglesia  Parroquial de 3 4 3 3,25
San Bartolomé Apodstol
Cementerio Municipal 3 4 4 3,50
LAND, UTE 62
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Mercado Municipal 3 1 2 2,25
Moli de Blat, cami de 3 3 4 3,25
Picassent

Moli de Rovira o d’Ali 3 1 1 2,00
Moli del Carmen 3 3 3 3,00
Casa Pl. Magjor, n°1 3 3 2 2,75
Casa C/Castell, n°5 3 3 2 2,75
Casa C/ Major, n°46 3 2 2 2,50
Casa C/ Major, n°34 3 2 2 2,50
Casa C/ Maijor, n°20 3 2 2 2,50
Casa Pl. Mercat, n°10 3 1 1 2,00
Barranco de Tramusser 3 4 5 3,75
Suelo Forestal 3 5 3 3,50
Estratégico AP-7

Suelo Forestal 3 4 5 3,75
Estratégico “campo de

firo”

Casa Pl. Major, n°2 3 3 2 2,67
Casa C/ Major, n°4 3 3 2 2,67
Casa C/ Major, n°19 3 3 2 2,67
Casa Pl. Mercat, n°1 3 1 1 1,67
Casa C/  Salvador 3 1 1 1,67
Botella, n°11

Zonas Verdes 3 4 3 3,33

Tabla 12.- Fragilidad Intrinseca del Paisaje para los Recursos Paisajisticos.

Accesibilidad (Acc.). Facilidad para acceder a la Unidad de Paisaje
o Recurso Paisqijistico.

Accesibilidad | Sin Sendas | Caminos Carreteras | Red
accesos publicos urbana.
Valor 1 2 3 4 5

Tabla 13.- Matriz de transformacion de la accesibilidad para la Fragilidad del Paisaje.

Siendo la Fragilidad del Paisaje la media de la Fragilidad intrinseca y de
la Accesibilidad.
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La Fragilidad del Paisaje de las Unidades de Paisaje:

Unidades de Paisaje Fragilidad | Accesibilidad Fragilidad del
intrinseca Paisaje
Zona aqgricola - el 3 Media
Ferrero 3,50 32
Poligono industrial -
gonc 3,00 5 400 Alta
complejo Ford
Casco Urbano de 5 Mu
y Alta
Almussafes 3,50 425
Zona agricola — Bassa 4 Alta
Fonda - La Marjaleta
Fonda - La Marjaleta
Altq 3,75 3,88
Zona agricola — Bassa 4 Alta
Altq 3,50 3,75
Tabla 14.- Fragilidad del Paisaje para las Unidades de Paisgje.
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Recursos Paisqjisticos Fragilidad | Accesibilidad | Fragilidad del
intrinseca Paisaje
Torre Racef 3,25 5 4,13 Alta
Iglesia Parroquial de San 3,25 5 413 Alta
Bartolomé Apdstol
Cementerio Municipal 3,50 4 3,75 Alta
Mercado Municipal 225 5 3,63 Alta
Moli de Blat, cami de 3,25 3 3,13 Media
Picassent
Moli de Rovira o d'Ali 2,00 5 3,50 Alta
Moli del Carmen 3,00 5 4,00 Alta
Casa Pl. Magjor, n°1 275 5 3,88 Alta
Casa C/Castell, n°5 2,75 5 3,88 Alta
Casa C/ Magjor, n°46 250 5 3,75 Alta
Casa C/ Major, n°34 250 5 3,75 Alta
Casa C/ Major, n°20 2,50 5 3,75 Alta
Casa Pl. Mercat, n°10 200 5 3,50 Alta
Barranco de Tramusser 375 3 3,38 Alta
Suelo Forestal Estratégico 3,50 3 3,25 Media
AP-7
Suelo Forestal Estratégico 3,75 3 3,38 Media
“campo de tiro”
Casa Pl. Mgjor, n°2 267 5 3,84 Alta
Casa C/ Major, n°4 2,67 5 3,84 Alta
Casa C/ Major, n°19 267 5 3,84 Alta
Casa Pl. Mercat, n°1 167 5 3,34 Media
Casa C/ Salvador Botella, 167 5 3,34 Media
N°11
Zonas Verdes 3,33 4 3,67 Alta
Tabla 15.- Fragilidad del Paisaje para los Recursos Paisajisticos.
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4.3.3 Fragilidad visual

Se define la Fragilidad visual (Fv) como el pardmetro que mide el
potencial de las unidades de paisaje y recursos paisajisticos para integrar,
o acomodarse a una determinada accidn o proyecto atendiendo a la
propia fragilidad del paisaje (Fp) y alas caracteristicas o naturaleza de la
accion o proyecto de que se frate segun el volumen, forma, proporcion,
color, material, textura, reflejos, y bloqueos de vistas a que pueda dar
lugar (LOTUP, Anexo |, b.4.).

La Fragilidad Visual depende del proyecto que se pretende

desarrollar, de las caracteristicas del mismo y de la Fragilidad del Paisqje.

La Fragilidad Visual se calcula para cada Unidad de Paisgje y
Recurso Paisqijistico, en funcion de los efectos del planteamiento del Plan
General Estructural de Almussafes previsto y por el cual se realiza el

presente Estudio de Paisqgje.

Para cada Unidad de Paisaje y Recurso Paisgjistico se estimard la
modificacion que supondrd en el paisaje en funcidon del volumen, forma,
proporcion, color, material, textura, reflejos, y bloqueos de vistas a que

pueda dar lugar, calificando el impacto:

Cambios | Cdlificacién del impacto | Fragilidad Visual
Ool Muy bagjo 1
203 Bajo 2
405 Medio 3
o7 Alto 4
809 Muy alto 5

Tabla 16.- Matriz de transformacion del impacto visual.
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Unidad de | Estructura Volumen Forma Proporcién Color Material | Textur | Reflejos Vistas Cambios
Paisaje a
Zona agricola ] ] ] ] ] ] ] ] ’ 9
— el Ferrero
Poligono
industrial -
complejo
Ford

Casco

Urbano de 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Almussafes
Zona
agricola—
Bassa Fonda-
La Marjaleta
Fonda-La
Marjaleta Alta
Zona agricola
— Bassa Alta

Tabla 17.- Matriz del impacto visual en cada Unidad de Paisaje.
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Recurso Estructura | Volumen | Forma | Proporcion | Color | Material | Textura | Reflejos | Vistas | Cambios
Paisaijistico

Torre Racef

Iglesia
Parroquial
de San 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bartolomé
Apodstol

Cementerio
Municipal

Mercado
Municipal

Moli de Blat,
cami de 0 0 0 1 0 0 1 0 1 3
Picassent

Moli de
Rovira e} 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
d'All

Moli del
Carmen

Casa PI.
Maijor, n°1

Casa
C/Castell, 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1
n°5

Casa C/
Major, n°46

Casa C/
Major, n°34

Casa C/
Major, n°20

Casa PI.
Mercat, 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1
n°10
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Barranco

de 0 0 0 0 0

Tramusser

Suelo

Forestal 0 0 0 0 0

Estratégico
AP-7

Suelo
Forestal

Estratégico 0 0 0 0 0

“"campo de
firo”

Casa PI.
Major, n°2

Casa C/
Maijor, n°4

Casa C/
Major, n°19

Casa PI.
Mercat, n°1

Casa C/

Salvador 1 0 0 0 0

Botella, n°11

Zonas
Verdes

Tabla 18.- Matriz del impacto visual en cada Recurso Paisajistico.
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Dando una Fragilidad visual:

Unidad de Paisaje Fragilidad Impacto | Fragilidad visual
del Paisaje visual
Zona agricola — el Ferrero 3,25 5 413 Alta
Poligono industrial - 4,00 1 2,50 Baja
complejo Ford
Casco Urbano de 4,25 1 2,63 Media
Almussafes
Zona agricola - Bassa 3,68 1 244 Baja
Fonda - La Marjaleta
Fonda — La Marjaleta Alta
Zona agricola — Bassa Alta 3,75 5 438 Muy Alta
Tabla 19.- Fragilidad visual de las Unidades de Paisaje.
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Recurso Paisajistico Fragilidad del Impacto | Fragilidad
Paisaje visual visual
Torre Racef 413 1 2,57 Baja
Iglesia Parroquial de San 413 1 2,57 Baja
Bartolomé Apdstol
Cementerio Municipal 3,75 2 2,88 Media
Mercado Municipal 3,63 1 2,32 Baja
Moli de Blat, cami de 313 2 2,57 Baja
Picassent
Moli de Rovira o d'Ali 3,50 1 2,25 Baja
Moli del Carmen 4,00 1 2,50 Baja
Casa Pl. Major, n°1 3,88 1 2,44 Baja
Casa C/Castell, n°5 3,88 1 2,44 Baja
Casa C/ Major, n°46 3,75 1 2,38 Baja
Casa C/ Major, n°34 3,75 1 2,38 Baja
Casa C/ Major, n°20 3,75 1 2,38 Baja
Casa Pl. Mercat, n°10 3,50 1 2,25 Baja
Barranco de Tramusser 3,38 1 2,19 Baja
Suelo Forestal Estratégico 3,25 1 2,13 Baja
AP-7
Suelo Forestal Estrategico 3,38 1 2,19 Baja
“campo de tiro”
Casa Pl. Major, n°2 3,84 1 2,42 Baja
Casa C/ Major, n°4 3,84 1 2,42 Baja
Casa C/ Major, n°19 3,84 1 2,42 Baja
Casa Pl. Mercat, n°1 3,34 1 2,17 Baja
Casa C/ Salvador Botella, 334 1 Baja
o ’ 2,17
n°11
Zonas Verdes 3,67 3 3,36 Baja

Tabla 20.- Fragilidad visual de los Recursos Paisajisticos.
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4.4 Objetivos de Calidad para cada Unidad y Recurso Paisajistico

Una vez se conocen los valores que albergan el paisaje y las
tensiones o modificaciones que pueden generar los conflictos
paisqjisticos, se establecen los objetivos de calidad paisajistica para cada

Unidad de Paisaje y Recurso Paisgjistico.

Para cada unidad y recurso paisdjistico se fijan uno o varios de los

siguientes objetivos:
a) Conservacion y mantenimiento del cardcter existente
b) Restauracion del cardcter paisqjistico

c) Mejora del cardcter existente a partir de la introducciéon de

nuevos elementos o la gestion de los existentes.
d) Creacidn de un nuevo paisgje.

e) Una combinacioén de los anteriores.

LAND 72
STUDIOS UTE



ESTUDIO DE PAISAJE PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES (VALENCIA)

Prioritarias:
Creacién de un nuevo paisaje

Zona agricola - el

Ferrero .
Secundaria:

Prioritaria:
Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la

Poligono industrial — gestion de los existentes.

complejo Ford Secundaria:

Conservacion y mantenimiento del cardcter
existente

Prioritarias:
Restauracion del cardcter paisajistico

Mejora del cardacter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la

Casco Urbano de y .
gestion de los existentes.

Almussafes

Secundaria:
Conservacion y mantenimiento del cardcter
existente

Prioritarias:
Restauracion del cardcter paisqjistico
Zona agricola — Bassa
Fonda - La Marjaleta | Conservacion y mantenimiento del cardcter
Fonda - La Marjaleta | existente

Alta
Secundaria:

Prioritarias:

. Creacioén de un nuevo paisaje
Zona agricola — Bassa

Al Secundaria:

Tabla 21.- Objetivos de calidad para cada Unidad de Paisaje.
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Para cada Unidad de Paisaje también se definen unos objetivos de
calidad especificos, los cuales quedan definidos en las Fichas Resumen

de las Unidades de Paisqje.

Prioritaria:
Torre Racef Conservaciéon y mantenimiento del cardcter
existente
. . Prioritaria:
Iglesia Parroquial . . .
. | Conservacion y mantenimiento del cardcter
de San Bartolomé .
. existente
Apostol
Prioritaria:
Cementerio Conservacion y mantenimiento del cardcter
Municipal existente
Prioritaria:
Mer;qdo Conservacion y mantenimiento del cardcter
Municipal existente
) _ | Prioritaria:
Moli de Blat, cami | Conservacién y mantenimiento del cardcter
de Picassent existente
Prioritaria:
Moli de Rovira o | Mejora del cardcter existente a partir de la
1 &« . .7 .7
d'Ali introduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.
Secundaria:
Restauracion del cardcter paisqjistico
) Prioritaria:
Moli del Carmen | Conservacién y mantenimiento del cardcter
existente
. Prioritarias:
Casa Pl. Major, n°1 | Restauracion del cardcter paisajistico
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Mejora del cardacter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.

Casa C/Castell,
n°5

Prioritarias:

Restauracion del cardcter paisqjistico

Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.

Casa C/ Major,
n°46

Prioritarias:

Restauracion del cardcter paisqjistico

Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.

Casa C/ Major,
n°34

Prioritarias:

Restauracion del cardcter paisqjistico

Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.

Casa C/ Major,
n°20

Prioritarias:

Restauracion del cardcter paisqjistico

Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.

Casa Pl. Mercat,
n°10

Prioritarias:

Restauracion del cardcter paisqjistico

Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.

Prioritarias:
Barranco de Restauracion del cardcter paisajistico
Tramusser
Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.
k30B0s UTE
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Suelo Forestal
Estratégico AP-7

Prioritarias:

Conservacion y mantenimiento del cardcter
existente

Restauracion del cardcter paisqjistico
Mejora del cardcter existente a partir de la

infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.

Suelo Forestal
Estratégico
“campo de tiro”

Prioritarias:

Conservacion y mantenimiento del cardcter
existente

Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.

Casa Pl. Major, n°2

Prioritarias:

Restauracion del cardcter paisqjistico

Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.

Casa C/ Major, n°4

Prioritarias:

Restauracion del cardcter paisqjistico

Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.

Casa C/ Major,
n°19

Prioritarias:

Restauracion del cardcter paisqjistico

Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.

Casa Pl. Mercat,
Nn°1

Prioritarias:

Restauraciéon del cardcter paisqjistico

Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.
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Casa C/ Salvador
Botella, n°11

Prioritarias:

Restauracion del cardcter paisqjistico

Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.

Zonas Verdes

Prioritarias:

Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccion de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.

Tabla 22.- Objetivos de calidad para Recurso Paisaqjistico.

77



ESTUDIO DE PAISAJE PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES (VALENCIA)

4.5 Evaluacién paisqijistica de la alternativa

De la valoracion de la Fragilidad del Paisaje y de la Fragilidad Visual,
donde se determina tanto el potencial de pérdida de valor como el
potencial para integrar las modificaciones propuestas sobre el paisaje de
la alternativa retenida, se evalia los resultados obtenidos respecto a los

objetivos de calidad planteados vy se justifica la idoneidad de la misma.

La propuesta se centra principalmente en la expansion urbanistica,
tanto industrial como residencial, sobre dos Unidades de Paisaje de
cardcter agricola. El resto de las actuaciones incluidas en la propuesta

tienen un cardcter menor si bien afectan a todas las Unidades de Paisaje.

De forma general, el nuevo P.G.E. propone permeabilizar la ronda
norte, con el propdsito de unir las zonas residencial e industrial,

terminando con el planteamiento actual en dos dreas independientes.

A pesar de conectarse ambas partes, quedan bien diferenciadas al
dotarse una franja de zona verde, bien mediante jardines y parques, bien
con suelo agricola no urbanizado. Por otra parte, se pretende urbanizar
al oeste del municipio hasta alcanzar la Ronda Monestir de la Valldigna.
Por Ultimo, se desvia la CV-520 a su paso por el sur del municipio hasta su
enlace con la CV-42, alejdndola del nicleo urbano. En el drea
comprendida entre la nueva y la antigua via interurbana se proyecta la

creacion de una zona agjardinada.

En el Casco Urbano las actuaciones previstas por el Plan General
Estructural tienen un cardcter corrector y de mejora, afectando
Unicamente de forma positiva al paisaje, al edificarse en los solares
existentes (mejora de la integracion paisqjistica). Si bien la alternativa
propuesta no abarca todos los objetivos planteados, la alternativa

retenida supone una mejora paisajistica para esta Unidad de Paisaje.
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El dmbito del poligono industrial apenas se ve afectado por la
propuesta retenida. Si bien y al igual que para el Casco Urbano, no se
cumplen en el planeamiento propuesto todos los objetivos planteados, la
alternativa tampoco supone una degradacion de la calidad paisajistica.
La actuacidon mas importante dentro del poligono industrial es la
urbanizacion y ocupacion de parcelas agricolas situadas en el interior o
en los aledanos de la Unidad y que se conforman parte de la misma. El
drea afectada se ubica en forno a la AP-7, donde existen una serie de
parcelas desarticuladas y desconectadas de la continuidad agricola, por
lo que su ocupacidén mejoraria la integridad paisajistica de dicha unidad

de paisqgje.

Las zonas agricolas son las areas mdas afectadas por la alternativa
retenida para el Plan General Estructural de Almussafes. Las actuaciones
afectan a las tres Unidades de Paisqje, siendo la mdas afectada la del
Ferrero y la de Bassa Alta. La zona agricola de Bassa Fonda, la menos
expuesta a cambios en la alternativa retenida, es, de las fres, la mejor

valorada paisqjisticamente.

La actuaciéon en la zona agricola de la Bassa Fonda se ubica en una
pequena superficie adyacente al casco urbano de Almussafes y su
finalidad es dotar de espacios verdes el sur del municipio. El drea total es
de 8,65 ha, lo que supone un 1,6% de la superficie municipal de la unidad

de paisqgje.

Las actuaciones previstas en la zona del Ferrero, al norte del
municipio, suponen una transformacién del suelo agricola actual a suelo
urbano de tipo industrial. La pequena extension agricola, cuya valoracion
paisqjistica es muy baja, es idénea para su conversidon a suelo industrial al
estar alejada de los nUcleos de poblacion y no ser visible desde estos.
Ademds, la superficie afectada es una pequena porcion de la Unidad de

Paisaje (10%), por lo que la zona agricola del Ferrero no perderia su
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identidad paisqjistica agricola y, ademdas, los nuevos suelos industriales se

integrarian en la Unidad Paisqjistica adyacente, el poligono industrial.

La zona agricola de la Bassa Alta es el entorno paisgjistico mas
modificado por la alternativa seleccionada, con una conversion
paisajistica de suelo agricola a urbano tanto industrial como terciario. De
las 91,07 hectdreas que conforman la unidad de paisaje en Almussafes,
aproximadamente 66 ha se proponen como suelo urbanizable, 53 ha

para suelo industrial y el resto residencial y terciario.

La superficie urbanizable, a pesar de ser una continuacion de las
superficies urbanizadas tanto industrial como residencial, rompe la
continuidad paisqjistica que se establece entre las dos unidades de
paisaje agricolas del entorno al conectar el poligono industrial con el
casco urbano de Almussafes. Las zonas sin urbanizar de la unidad de
paisaje de Bassa Alta, situadas al oeste, mantienen la continuidad con el

resto de la Unidad de Paisaje, situada fuera del T.M. de Aimussafes.

Por Ultimo, los recursos paisajisticos ubicados en la Unidad de Paisaje
se situan en suelo no urbanizable. En el caso del Cementerio municipal, el
planteamiento propuesto propone su integracion en la trama urbana al
dotar el perimetro este y norte de suelo dotacional para parques y
jardines. Si bien el propio cementerio se ubica en suelo no urbanizable, la
proximidad a los suelos urbanizables conlleva una mejora paisajistica del
entorno en cuanto a las vistas desde y hacia el recurso. El moli de Blat,
situado en medio del drea de suelo rural, pierde parte de su cardcter
rustico al urbanizarse las vistas. Por ofra parte, al disminuir la zona agricola
colindante al recurso, se ve aumentada su singularidad y por lo tanto su

valor como recurso paisaijistico.

4.6 Efectos significativos sobre el paisaje

El principal efecto y mas significativo sobre el paisaje es la creacion

de una continuidad urbana entre el casco urbano de Almussafes y el
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poligono industrial. Dicha alteracion del paisaje, al ser visible desde los tres
recorridos escénicos, fendrd una gran relevancia. Si bien esta
continuidad urbana se consigue en defrimento del paisaje agricola de
menor valor, la nueva interfaz entre las dos Unidades de Paisaje (Casco
Urbano de Almussafes y Poligono industrial) puede no conseguir la
continuidad urbana que se pretende y derivar en una ruptura del

conjunto y una degradacion paisaijistica.

Por ofra parte, la expansion del poligono industrial, siempre que se
mantenga su infegridad paisajistica, no merma el valor visual del mismo,

si bien aumenta su visibilidad y relevancia local.

La creacién de las zonas verdes proyectadas, tanto al sur como al
norte, en el entorno del casco urbano de Almussafes van a mejorar la
visibilidad y revalorizar los paisajes que los rodean. Se mejoran las vistas
sobre las dreas agricolas, en particular desde el parque y jardin
proyectado al sur. El parque proyectado al noroeste de Almussafes, a la
par de generar un drea de fransicion entre la trama urbana residencial e
industrial, revaloriza el entorno del cementerio mejora la percepciéon de
la zona agricola, principalmente el paisaje que se extiende hacia el oeste

y que alcanza hasta las vias del fren.

Por Ultimo, la creacidon de dichas zonas verdes permite a su vez
mejorar la calidad paisajistica y la percepcion externa del casco urbano

de Almussafes.

4.7 Fichas Resumen Unidades de Paisdje




ESTUDIO DE PAISAJE PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES (VALENCIA)

UNIDAD 1: Zona Agricola - El Ferrero

Valor 1,77 Fragilidad | 3,25 Fragilid | 4,13
paisqjistico | Muy baja | del Media | ad Alta
Paisaje visual
Superficie | 156,65 ha, de las cuales 15,84 ha pertenecen al | Recursos Red de acequias.
T.M. de Almussafes paisaje.
Descripcié | Unidad de Paisaje agricola de parcelas de | Tendenciay La alternativa retenida del P.G.E. por el cual se redacta el
n: huerta y de zonas con frutarles que se extiende | procesos de presente Estudio de Paisaje establece, para el drea de la
principalmente fuera del T.M. de Almussafes. cambio Unidad de Paisaje en el TM. de Almussafes, una
Objetivos Los objetivos paisajisticos para la Unidad de transformacién a suelo urbano de tipo industrial, que
Calidad Paisaje 1 es cambiaria integramente el entorno y que se integraria
Paisajistica | - creacion de un nuevo paisaje a un paisaje de paisajisticamente en el entramado industrial de la Unidad
fipo industrial. de Paisaje 2: poligono industrial — Ford.
Cambios enlos | No se han observado cambios significativos en los Ulfimos
Ultimos afos: anos.
Conflictos: Modificacion severa en una zona de alta exposicién visual
(alta visibilidad).
Posible abandono de parcelas agricolas durante la fase
previa a la urbanizacién.
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UNIDAD 2: Poligono industrial - complejo Ford

Paisqjistica

- Mejora del cardcter existente a partir de la
infroduccién de nuevos elementos o la gestion
de los existentes.

- Conservacion y mantenimiento del cardcter
existente

Ultimos anos:

Valor 2,28 Fragilidad | 4,00 Fragilid | 2,50 Moli de Rovira o dI'All,
paisqjistico | Baja del Alta ad Baja | Recursos Moli del Carmen. Red de
Paisaje visual paisaje: acequias. Suelo Forestal
Estratégico AP-7

Superficie | 409,92 ha, de las cuales 386,47 ha pertenecen al | Tendencias y La alternativa retenida del P.G.E. por el cual se redacta el

T.M. de Almussafes procesos de presente Estudio de Paisaje no contempla actuaciones
Descripcié | La Unidad de Paisaje agrupa el complejo Fordy | cambio sobre la Unidad de Paisaje 2: Poligono industrial-complejo
n: el poligono industrial adyacente. La unidad de Ford.

paisgje tiene una tipologia tipica industrial.
Objetivos Los objetivos paisdijisticos para la Unidad de
Calidad Paisaje 2 son Cambios enlos | No se han observado cambios significativos en los Ultimos

anos.

Conflictos:

Riesgo de deterioro y abandono del Moli del Carmen,
elemento etnoldgico.

Paisaje de baja calidad, falta de espacios verdes y
superficie vegetal.
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UNIDAD 3: Casco Urbano de Almussafes

Valor 3.44 Fragilidad 4,25 Fragilida | 2,63 Torre Racef, Iglesia Parroquial de
paisajistico | Alta del Paisaje | Muy d visuall Medi San Bartolomé Apdstol, Mercado

alta a Municipal, Casa Pl. Major, n°1; Casa

ReCUrsos C/Castell, nf’5: Casa C/Major, n°f16:

paisaje: Casa C/Major, n°34; Casa C/Maijor,
’ n°20; Casa Pl. Mercat, n°10; Casa PI.

Major, n°2; Casa C/Major n°4; Casa

C/Major, n°19; Casa Pl. Mercat, n°1;

Casa C/Salvador Botella, n°11.

Superficie 60,78 ha Tendenci La alternativa retenida del P.G.E. por el cual se redacta el presente Estudio

= . — - . . asy de Paisaje no contempla actuaciones importantes en la Unidad de Paisaje

Descripcié | La Unidad de Paisaje de tipo urbano residencial. procesos 3: Casco Urbano de Almussafes.

n: Abarca el casco urbano y el eqTomo residencial del de Los cambios previstos son la ocupacién de solares ubicados en la zona
T.M. de Aimussafes. Se caracteriza por albergar la cambio perimetral de la poblacién, creacién de carriles bicis y ofras actuaciones
mayor parte de los Recursos Paisqjisticos. de mejora de la calidad del entorno urbano.

Objetivos Los objetivos paisajisticos para la Unidad de Paisaje 2

Cadlidad son

Paisajistica | - Restauracién del cardcter paisajistico Cambios No se han observado cambios significativos en los Ultimos anos.

- Mejora del cardcter existente a partir de la | enlos
infroduccién de nuevos elementos o la gestion de los | Ultimos
existentes. anos:
- Conservacién y mantenimiento del cardcter | Conflictos: | Deterioro del patrimonio arquitecténico, principalmente los elementos
existente etnoldgicos como las casas de la calle Major.
Armonizacién arquitectdnica deficiente.
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UNIDAD 4: Zona agricola - Bassa Fonda - La Marjaleta Fonda
- La Marjaleta Alta

Valor 3,01 Fragilidad 3.88 Fragilida | 2,44 Red de acequics. Suelo Forestal
paisajistico | Media del Paisgje | Alta dvisual | Baja Re.cur'sos Estratégico AP-7 y Suelo Forestal
paisaje: Estratégico “campo de tiro".
Superficie 992,03 ha, de las cuales 523,21 ha pertenecen al T.M. | Tendenci La alternativa retenida del P.G.E. por el cual se redacta el presente Estudio
de Almussafes asy de Paisaje no contempla actuaciones sobre la Unidad de Paisaje 4: Zona
Descripcié | Unidad de Paisaje agricola de huerta con zonas de | procesos | Agricola Bassa Fonda-La Marjaleta Fonda- La Marjaleta Alta, a excepcion
n: frutales. Se extiende principalmente fuera del TM. de | de del parque y jardin al sur del casco urbano de Almussafes.
Almussafes. cambio
Objetivos Los objetivos paisaijisticos para la Unidad de Paisaje 4
Calidad son Cambios No se han observado cambios significativos en los Ultimos anos.
Paisajistica | - Restauracion del cardcter paisajistico en los
- Conservaciéon y mantenimiento del cardcter | Gltimos
existente anos:
Conflictos:

Proliferacién de edificaciones en suelo agricola
Carencia de rutas verdes.
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UNIDAD 5: Zona agricola - Bassa Alta

Moli del Blat, Red de

Valor 1,92 Fragilidad 3,75 Fragilidad 4,38 R
o ; L ecursos -
paisagjistico | Baja del Paisaje | Alta Muy Alta i acequias.
paisaje:
Zonas Verdes.
Superficie 216,50 ha, de las cuales 91,07 ha pertenecen al .M. de Alimussafes | Tendenci | La alfernativa retenida del P.G.E. por el cual se redacta el
. . — . - asy presente Estudio de Paisaje establece, para el drea de la
Descripcio | Unidad de Paisaje agricola de huerta y frutales. Se extiende procesos | Unidad de Paisgje en el TM. de Almussafes, una
n: principalmente fuera del T.M. de Aimussafes. de transformacién a suelo urbano de tipo industrial y residencial,
cambio gue cambiaria integramente el entorno y que se integraria
Objetivos Los objetivos paisajisticos para la Unidad de Paisaje 5 son paisgjisticamente en el entframado industrial de la Unidad de
Calidad - creacién de un nuevo paisgje a un paisaje de tipo industrial. Paisaje 2: poligono industrial — Ford y Unidad de Paisaje 3:
Paisajistica | - creacion de un nuevo paisaje a un paisaje de fipo residencial. Casco Urbano de Almussafes. Parte de la Unidad de Paisaje
mantendrd su cardcter agricola.
Cambios | No se han observado cambios significativos en los Ultimos
en los anos.
Ultimos
anos:
Modificacion severa en una zona de alta exposicidn visual

Conflictos

(alta visibilidad)

Posible abandono de parcelas agricolas durante la fase
previa a la urbanizacion
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5 MEDIDAS Y ACCIONES PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS
OBJETIVOS DE CALIDAD PAISAJISTICA

5.1 Propuesta de integracién en la Infraestructura verde

Se propone para su infegracion en la Infraestructura Verde del
Término Municipal de Almussafes el espacio agricola ubicado al este de
la CV-42 y al sur del campo de firo existente. Se anade ademas la zona
agricola al oeste de la CV-42 y al sur del casco urbano de Almussafes
exceptuando la porcion ubicada al sur del casco urbano y previsto en la
alternativa retenida como suelo urbanizable de desarrollo terciario (ZND-

TR1) para la instalacion de un parque.

Corresponde prdacticamente en su totalidad con el drea municipal
de la Unidad de Paisaje agricola de Bassa Fonda - la Marjaleta Fonda —

la Marjaleta Alta.

5.2 Normativa de Integracion Paisgijistica

En el Plan General Estructural se incluyen las siguientes normas de
infegracion paisajistica, donde quedan definidos los criterios de
localizacion en el territorio, condiciones de edificabilidad y condiciones
de diseno de nuevos usos y actividades para conseguir la infegracion

paisajistica.

TITULO 0. INTRODUCCION

En los Ultimos anos la vision del paisaje ha ido adquiriendo una

relevante importancia, percibiéndose como:

e un acervo cultural e identitario de cada territorio

e uUn elemento mds de calidad de vida para los ciudadanos que lo
disfrutan

e un activo de competitividad territorial, confiriendo al entorno un
valor anadido

LAND 87
STUDIOS UTE

FIERES ALMUSSAFES



ESTUDIO DE PAISAJE PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES (VALENCIA)

En consecuencia, mediante la reciente legislacion autondmica, el
paisaje se presenta como un criterio condicionante de la planificacion
territorial y urbanistica debiéndose considerar en los planes y proyectos

que se deriven de la politica territorial.

Asi, el Plan General Estructural de Aimussafes incorpora, mediante su
Estudio de Paisaje, las presentes Normas de Integracion Paisagijistica,
estableciendo con ello un marco normativo orientado a alcanzar los
objetivos de calidad paisajistica definidos y corregir los posibles impactos
y conflictos visuales y paisaijisticos detectados o que se pudieran derivar

de la nueva ordenacion municipal prevista.

Se trata pues de aunar y recoger con eficacia normativa plena, las
conclusiones y premisas de infegracion paisqjistica que se derivan del
estudio de paisaje, para una adecuada ordenacion de este elemento

del medio perceptual.

Dicho marco normativo incorpora las Normas de Integracion
Paisqjistica definidas en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenaciéon del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana, concretando y desarrollando con detalle las lineas
generales preestablecidas, aplicdndolas a la problemdtica y contexto

territorial del municipio de Almussafes.

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. AMBITO DE APLICACION

1. El dmbito de aplicacion de las presentes Normas de Integracion

Paisqjistica es el término municipal de AlImussafes.

2. Los estudios de integracion paisajistica y programas de paisaje que no
se aprueben conjuntamente con el Estudio de Paisaje del que forma
parte esta normativa, deberdn cumplir con esta normativa vy justificar su

adecuacion ala misma.
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ARTICULO 2. OBJETIVO DE LAS NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

1. El objefivo de estas Normas de Integracion Paisajistica es definir los
criterios de localizacién en el territorio y de diseno de nuevos Usos vy
actividades sobre el paisaje para conseguir la integracion paisaqijistica.
Este objetivo general se concreta en los objetivos secundarios siguientes:

a) Regular los pardmetros estéticos y visuales derivados, acordes con
la caracterizacion paisgjistica y visual concreta del territorio

b) Corregir los conflictos paisqjisticos existentes para la mejora de los
dmbitos degradados

c) Restaurar o rehabilitar de los dmbitos deteriorados

d) Definir el Régimen Juridico de los elementos catalogados

e) Regular el régimen de usos y ordenacion de la Infraestructura
Verde.

ARTICULO 3. VIGENCIA Y REVISION

1. Las determinaciones de esta normativa sobre proteccion del paisaje
enfrardn en vigor al dia siguiente de la publicacion de su aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial correspondiente y seguirdn vigentes con
cardcter indefinido hasta tanto no se revise el documento de

planeamiento que determine su derogacion.

2. La revision de la presente normativa sobre proteccion del paisaje se
acometerd en cualquier momento, siempre y cuando hayan cambiado
suficientemente las circunstancias o criterios que ha determinado su
redacciéon y aprobacion, para lo que se seguirdn los frdmites establecidos

en la legislacion aplicable.

ARTICULO 4. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL ESTUDIO DE PAISAJE Y
ALCANCE DE LAS NORMAS

1. Los documentos que integran el Estudio de Paisaje son los siguientes:
- Memoria Informativa.

- Memoria Justificativa.
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- Documento con Cardcter Normativo:
- Infraestructura Verde.
- Programas de Paisaje
- Normas de Integracion Paisaijistica
- Anexos:
- Fichas de Elementos del Catdlogo.
- Documentacion del Proceso de Participacion
- Planos

2. La memoria Informativa, Memoria Justificativa y los Anexos servirdn

para la interpretacion de las presentes normas.

3. Cuando en estas normas se refiera a un plano, éste tendrd cardcter
normativo. En cualquier caso, prevalecerd el texto de estas normas sobre

lo grafiado en los planos.

4. Las Normas de Integracion Paisajistica forman parte de la ordenacion
estructural  del  planeamiento  municipal,  pues  constituyen
determinaciones que sirven para dar coherencia a la ordenacion
urbanistica del territorio en su conjunto vy, en particular, a la expresion de
los objetivos, directrices y criterios de redaccion de los instrumentos de

desarrollo del Plan General.

5. Las Normas de Integracion Paisajistica que constituyan criterios para el
desarrollo de la ordenacidén urbanistica pormenorizada de nuevos
crecimientos urbanos, se incluirdn en las Fichas de Planeamiento del

propio Plan General Estructural de AlImussafes.

6. Aquellas Normas de Integracidon Paisqjistica que se refieran al

tratamiento formal de los espacios publicos o de las edificaciones
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resultantes, pertenecientes a la ordenacioén estructural, se integrardn en

las Normas Urbanisticas del P.G.E.

TITULO II. CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL TERRITORIO
ACORDES CON EL VALOR DEL PAISAJE

CAPITULO 1. VALOR PAISAJISTICO Y OBJETIVOS DE CALIDAD

ARTICULO 5. VALOR PAISAJISTICO DEL T.M. DE ALMUSSAFES

1. La Memoria Justificativa del Estudio de Paisaje recoge la valoracion
paisajistica obtenida en el municipio de Almussafes, de acuerdo a
criterios ambientales, sociales, culturales o visuales; a su representatividad
o singularidad y al papel que desempena dentro del paisaje en el que se

integra.

2. En el Plano é del Estudio de Paisaje queda representado el valor del

paisaje del municipio de Almussafes.

ARTICULO 6. OBJETIVOS DE CALIDAD ASIGNADOS A LAS UNIDADES DE
PAISAJE

1. A partir del valor paisagjistico obtenido (y teniendo en consideracion: el
estado de conservacion del paisaje, las tendencias de cambio previsibles
y los conflictos existentes), se definen las lineas generales de los objetivos
de calidad que determinardn las politicas de ordenacidn vy las

actuaciones concretas a desarrollar en el territorio.

2. La Memoria Justificativa del Estudio de Paisaje recoge los objetivos de

calidad paisgjistica asignados al municipio de Almussafes.

CAPITULO 2. CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA DEFINICION DE NUEVOS
CRECIMIENTOS URBANOS

ARTICULO 7. CONDICIONES GENERALES
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1. Como criterio general, se fomentard un modelo de crecimiento
basado en formas de desarrollo compacto, continuo y arficulado en

torno al nicleo de poblacién existente.

2. Todo crecimiento urbano previsto en el municipio de Almussafes se
reqgird por los criterios de infegracion paisaijistica y visual adecuados a
cada caso concreto, debiendo aplicar, como condiciones generales, las

directrices establecidas en la presente normativa.

ARTICULO 8. EMPLAZAMIENTO DE NUEVOS USOS RESIDENCIALES Y
TERCIARIOS

1. El establecimiento de nuevos usos urbanos, residenciales y terciarios, se

desarrollard:

- en los solares emplazados dentro de la frama urbana, e infegrdndose

en el paisaje urbano existente.

- enlos enclaves de suelo agricola mas desestructurados por la influencia
de ofros usos del suelo y que presenten reducidas dimensiones, debido al

aislamiento generado por nUcleos consolidados o por infraestructuras.

- en las zonas de borde configuas a los suelos urbanos residenciales

existentes.
ARTICULO 9. EMPLAZAMIENTO DE NUEVOS USOS INDUSTRIALES

1. El emplazamiento de nuevos usos urbanos industriales estard sujeto a

los siguientes condicionantes paisaijisticos:
- emplazamiento sobre las unidades con valor paisajistico menor.
- emplazamiento contiguo a suelos industriales preexistentes.

- existencia de espacios libres que ejerzan de amortiguaciéon visual y

paisqjistica frente a los nuevos espacios generados.
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ARTICULO 10. EMPLAZAMIENTO DE NUEVOS EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
URBANOS

1. El emplazamiento de nuevos equipamientos y servicios urbanos, en
funcion de su tipologia vy, por lo tanto, de su incidencia, se emplazardn
contiguos a suelos industriales o dotacionales existentes, concenfrando

asi fipologias de paisaje similares.

CAPITULO 3. DIRECTRICES DE INTEGRACION PAISAJISTICA EN NUEVOS
BORDES URBANOS

ARTICULO 11.- DISENO DE NUEVOS BORDES URBANOS

1. Los nuevos bordes urbanos a generar deben disenarse bajo criterios
paisqjisticos y visuales, ejerciendo de conexion entre el suelo agricolay el

municipio.

2. En su diseno se fratard de ser respetuoso con las trazas principales del
suelo agricola, generando bordes urbanos permeables y evitando
procesos de desestructuracion parcelaria que fomenten el abandono de

la actividad agraria o el seccionamiento de las sendas principales.

3. Primard la generacion de nuevos espacios urbanos de calidad, que

revaloricen el nuevo paisaje generado y su percepcion externa.

4. El fratamiento de detalle de los nuevos bordes se realizard mediante un
Estudio de Integracién Paisqjistica especifico, que analice la incidencia
visual del desarrollo urbanistico y un Planeamiento de desarrollo junto al
Proyecto de Urbanizacion que desarrolle la ejecucion de las medidas

concretas a aplicar.

5. Como indicaciones generales a considerar en la ordenaciéon
estructural municipal y en las posteriores fases de desarrollo y ordenacion
pormenorizada de los nuevos sectores urbanisticos, se tendrd en

consideracion:
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- la ubicacién de zonas verdes y espacios publicos dotacionales de

escasa edificabilidad.
- la asignacion de alturas maximas de edificacion de forma progresiva.

ARTICULO 12.- UBICACION DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS
DOTACIONALES

1. La Red Primaria municipal y, posteriormente, la ordenacion
pormenorizada de los nuevos sectores urbanisticos, preverd la distribucion
de las zonas verdes ajardinadas y los espacios publicos dotacionales de
escasa edificabilidad, articulando la Infraestructura Verde que conecte

y favorezca la relacion campo-civdad:

- por un lado, se tenderd a su ubicacion en el borde exterior del sector,
delimitando el contorno de la ciudad y configurando un drea de
transicion y amortiguacion visual entre la edificacion y el suelo agricola.
Este borde exterior también podrd ejercer de barrera visual y acustica
frente a infraestructuras viarias o usos industriales, tanto los existentes

como previstos.

- por ofro lado, se deberd también reservar estos espacios para articular
recorridos verdes que se adentren en la zona a urbanizar, manteniendo
un adecuado equilibrio entre la poblacidon y su correspondiente dotacion
de servicios y zonas verdes; pudiendo ejercer también de conexidén entre
espacios con valor ecolégico, cultural o visual (como, por ejemplo,
elementos singulares de Patrimonio Cultural o Rural existente, etc.)

articulando la Infraestructura Verde dentro de la trama urlbbana.

ARTICULO 13.- ASIGNACION DE ALTURAS MAXIMAS DE EDIFICACION DE
FORMA PROGRESIVA

1. La ordenacién pormenorizada determinard también las alturas a

infroducir en los bordes urbanos, tomando como referencia la
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percepcion visual del observador hacia bordes urbanos, segun la Ley de

Merten.

2. La altura de las nuevas manzanas a generar en el borde urbano estard
determinada por un ANGULO de 30° desde el limite de la nueva
edificacion con el espacio de suelo agricola (o, en su caso, por la altura
de las edificaciones preexistentes), debiéndose respetar una distancia
minima  liore de edificacidon. Las alturas podrdn  aumentar

progresivamente, siempre por debajo del dngulo visual de 30°.

CAPITULO 4. CRITERIOS DE PROTECCION VISUAL

ARTICULO 14. FRANJA DE PROTECCION

1. Puesto que se frata de los espacios de referencia desde los que se
percibe el paisaje en estudio, los principales accesos a la ciudad se
tomardn en especial consideracion a la hora de planificar y ordenar el

territorio.

2. Se deberd asegurar el caracter abierto y natural del paisaje agricola y
rural, de las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos historicos y
del entorno de recorridos escénicos; no admitiendo la construccion de
cerramientos, edificaciones u ofros elementos cuya situacidon o
dimensiones limiten al campo visual o desfiguren sensiblemente tales

perspectivas.

3. En lo que respecta a los paisajes cotidianos, en el entorno inmediato
de los puntos de observacion identificados en el Estudio de Paisaje, se
definirdn zonas de afeccidon paisgjistica donde se impedird la formacién
de pantallas artificiales hacia las vistas mdas relevantes, y la instalacion de

nuevos elementos que rompan la armonia del paisgje.

4., En las zonas de proteccion viaria de carreteras se permitirdn
Unicamente los usos que, establecidos con cardcter general en la

legislacion sectorial, aseguren un cardcter de espacio abierto que no
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inferrumpa las vistas desde las mismas. En las zonas de proteccion
lindantes a los nuevos desarrollos urbanos, y siempre en aplicacion de la
legislacion vigente, estas zonas se podrdn utilizar para la implantacion de

medidas de integracion visual, como pantallas visuales, vegetales, etc.

5. El entorno de proteccion visual de los elementos patrimoniales
singulares catalogados, quedard sujeto a la normativa especifica

recogida en el Catdlogo de Bienes y Espacios de Proteccion.

6. En las zonas de afeccion directa de los recursos paisajisticos de interés
visual (identificados en la Memoria Justificativa del Estudio de Paisaje), no
se permitird que la ubicacidén o dimensiones de los edificios, muros vy
cierres, instalaciones, depdsitos permanentes de elementos o materiales
y las plantaciones vegetales, rompan la armonia del paisaje rural o

urbano tradicional, o desfiguren su percepcion.

7. Se deberd asegurar la confinuidad funcional de los recorridos
paisajisticos relevantes, completando el adecuado acondicionamiento
para el uso publico-recreativo y, en su caso, quedando integrados en los

nuevos desarrollos urbanisticos previstos.

CAPITULO 5. TIPOLOGIAS Y CONDICIONES ESTETICAS ACORDES CON EL
PAISAJE DE SUELO AGRICOLA

ARTICULO 15. CARACTER AISLADO DE LAS EDIFICACIONES VINCULADAS
CON EL PAISAJE DE SUELO AGRICOLA

1. Las edificaciones en suelo no urbanizable deberdn ser acordes con su
cardacter aislado, armonizando con el paisaje agricola natural del

enforno.

2. El espaciamiento entre las edificaciones vinculadas al paisaje de suelo
agricola gueda regulada en el Titulo IV de la presente normativa,
estableciendo, segiUn el valor paisgjistico y consecuente nivel de

proteccién, los condicionantes para la implantacidn de nuevos
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equipamientos o viviendas y las parcelas y distancias minimas que han

de respetarse en todas ellas.

ARTICULO 16. INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL DE LOS ELEMENTOS
CONSTRUCTIVOS DE LAS EDIFICACIONES VINCULADAS CON EL PAISAJE DE
SUELO AGRICOLA

1. Larehabilitacion o ampliacion de los elementos arquitectonicos ligados
al paisaje de suelo agricola, asi como las nuevas edificaciones (allidonde
estén autforizadas), deberdn armonizar con las construcciones
tradicionales y con los edificios de valor etnogrdfico o arquitectonico de
su entorno. No se admitirdn individualidades que distorsionen el
cromatismo, la textura y las soluciones constructivas de los edificios del

conjunto en el cual se ubiquen.

2. Ademads, deberdn tener todos sus pardmetros exteriores y cubiertas
terminadas, empleando formas, materiales y colores que favorezcan una
mejor integracion paisaijistica; sin que ello suponga la renuncia a lenguaje

arquitectonico alguno.
3. En concreto:

a) Los materiales a utilizar serdn los tradicionales de una carta de color

propia del lugar, dominando los colores blancos, terrosos u ocres.

b) Se consideran acabados tradicionales las fabricas de vistas de ladrillo
o mixtas de mamposteria y ladrillo, los acabados de recovo con morteros
bastardos, los morteros de color y los encalados de los colores ya

inclinados.

c) Las cubiertas serdn de teja curva o plana, y los aleros de madera o de

obra de ladrillo visto o revocado.

d) Los voladizos serdn abiertos y ligeros.
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e) La cerdmica se limitard a los quicios de puertas, ventanas o intfradds
de balcones, asi como a los paneles tipicos de la cultura del suelo

agricola.

f) Se permiten los rétulos o anuncios pintados sobre las fachadas, cuyo
tamano sea adecuado para su lectura desde 20 metros de distancia.
Asimismo, se permite la colocacidn de elementos opacos
perpendiculares al plano de la fachada, no luminosos ni retroiluminados,

de 70 cm de vuelo maximo y 0,40 m2 de superficie.

g) Quedan prohibidos los elementos atipicos, impropios o los falsos
historicos, en especial las torres o miradores de nueva construccion

anexos a edificios ya existentes.

4. Los elementos arbodreos proximos a los edificios existentes o de nueva
construccion se considerardn parte del entorno caracteristico del

elemento arquitectdnico, priorizando su conservacion.

5. Las cercas o tapias serdn como maximo de 80 cm, en muros ciegos,
mientras que los cierres ligeros podrdn llegar a una altura de 180 cm,

acompanados de vegetacion.

6. La capacidad de transformacién de los inmuebles catalogados estard,
ademds, sujeta al régimen normativo especifico que le sea de
aplicacion, recogido en el Catdlogo Municipal de Bienes y Espacios

Protegidos de naturaleza rural y urbana.
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TITULO IIl. INFRAESTRUCTURA VERDE

CAPITULO 1. DEFINICION, OBJETIVOS Y ELEMENTOS QUE COMPONEN LA
INFRAESTRUCTURA VERDE

ARTICULO 17. DEFINICION DE INFRAESTRUCTURA VERDE

1. El Plan General Estructural de Almussafes incorpora las dreas y
elementos territoriales del término municipal de Aimussafes que formardn

parte de la Infraestructura Verde de la Comunitat Valenciana.

2. Dicha Infraestructura constituye la estructura territorial bdsica formada
por las dreas y elementos territoriales de alto valor ambiental, cultural y
visual; las dreas criticas del territorio; y el enframado territorial de
corredores ecologicos y conexiones funcionales que pongan en relacion

los elementos anteriores.

3. Se frata, por tanto, del Sistema de Espacios Abiertos o conjunto
infegrado y confinuo de espacios, en general, libres de edificacion, de
inferés medioambiental, cultural, visual y recreativo, asi como de las

conexiones ecoldgicas y funcionales que los relacionan entre si.

4. La Infraestructura Verde del T.M. de Almussafes queda representada

en el Plano 4 de la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica.
ARTICULO 18. OBJETIVO DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE
1. Mediante la Infraestructura Verde, se pretende:

- Garantizar la preservacion de |la biodiversidad, el mantenimiento de los
procesos ecoldgicos bdsicos y la conservacion del Patrimonio Cultural

singular.

- Aportar calidad de vida a los ciudadanos, acercando o integrando

dichos espacios naturalizados y culturales a los dmbitos urbanos
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mediante la creacidon de itinerarios seguros (peatonales y ciclistas) que

conecten con parques o jardines urbanos.
ARTICULO 19. ELEMENTOS QUE COMPONEN LA INFRAESTRUCTURA VERDE

La Infraestructura Verde del T.M. de Almussafes, tal y como se ha
representado en el Plano 4 y é de la Evaluacidon Ambiental y Territorial

Estratégica, se compone de:
1. Areas de Interés Cultural:

- Bienes pertenecientes al Inventario General del Patrimonio Cultural

Valenciano.

- Vias Pecuarias.

- Via Augusta.

2. Areas criticas:

- Zonas con riesgos considerables de Inundacion.
- Dominio PuUblico Hidrdulico.

CAPITULO 2. REGULACION DE USOS DEL SUELO Y ACTIVIDADES DE LA
INFRAESTRUCTURA VERDE

ARTICULO 20. CAUCES Y BARRANCOS

1. Laregulacion de usos y actividades a desarrollar en los cauces fluviales
se regird por la legislacion sectorial y especifica que los son de aplicacion

como Dominio PUblico Hidraulico (DPH).

2. Como elementos del paisaje, los cauces fluviales ejercen de corredores
ecoldgicos y funcionales del territorio y, como tal, los usos y actividades
permitidas deben también garantizar Ia conexion visual entre espacios,

la continuidad entre ecosistemas y el trdnsito de personas y especies de
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fauna. Asi, en estos corredores ecoldgicos quedan prohibidas las
construcciones de nueva planta y cualquier otro elemento que impide u

obstaculice la conexion ecoldgica y funcional.

3. Previo informe favorable emitido por la Confederacion Hidrografica del
JUcar y por la Conselleria competente en paisaje y medio ambiente, se
podrdn llevar a cabo actuaciones de restauracion ambiental y funcional
de los cauces fluviales, implementando el uso publico en sus zonas de
policiay potenciando la interconexion peatonal y ciclista con los nUcleos

urbanos del entorno.

4. En los cauces naturales, como objetivo de calidad se propone la
conservacion y mantenimiento de su cardcter abierto y su funcidon como
corredor fluvial y (siempre que sea posible) la restauracion y mejora del

ecosistema de ribera.
ARTICULO 21. RED DE ACEQUIAS

1. Queda integrado en la red de acequias las acequias, brazos, rolls, files

y regadoras.

2. La regulacion de usos y actividades a desarrollar y que pudiesen
afectar la red de acequias se regird por la legislacion sectorial y

especifica.

3. La construccion de nuevas acequias vy la restauracion o modificacion
de las ya existentes se realizard de manera tradicional, reutilizando el
material existente. Con cardcter general, queda prohibido el

soterramiento de las acequias.

4. Se prohiben las obras, las construcciones, plantaciones o actividades
que puedan dificultar el curso de las aguas en los cauces de los canales,
acequias y barrancos, asi como en las zonas inundables, cualquiera que

sea el régimen de propiedad y la calificacion de los terrenos.
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ARTICULO 22. ZONAS INUNDABLES Y DE PELIGROSIDAD GEOMORFOLOGICA

1. La regulacion de usos y actividades a desarrollar y que pudiesen
afectar las zonas inundables y de riesgo geomorfoldgico, modificar su
recorrido, alcance o vias de evacuacion del agua, se regird por la

legislacion sectorial y especifica que los son de aplicacion.

2. El alcance de las zonas de peligrosidad por inundacion asociadas al
Barranco de Tramusser quedan establecidas en el Estudio de Afeccion al
Dominio PuUblico Hidrdulico, Inundabilidad y de Recursos Hidricos, que
determina el alcance de las mismas fras las obras de encauzamiento y

correccion de la peligrosidad de inundacion del barranco.

ARTICULO 23. ZONAS VERDES, DOTACIONALES, PARQUES Y JARDINES
URBANOS

1. Las zonas verdes y dotacionales, parques y jardines urbanos que formen
parte de la Infraestructura Verde ejercerdn de elementos de conexion
enfre elementos y espacios de valor, ubicados en el interior de la ciudad

y en la zona periurbana.

2. Como norma general, mantendrdn los usos existentes. Se potenciard la
creacion de recorridos peatonales y ciclistas y la conexion con los
existentes, fomentando asi la movilidad sostenible en el municipio y el uso

publico recreativo del paisaje.

3. Las zonas verdes, parques y jardines ubicados en los bordes urbanos
ejercerdn de zonas de transicion, manteniendo el cardcter de suelo

agricola.
ARTiICULO 24. VECTORES DE CONEXION

1. Los vectores de conexidn son los espacios, normalmente lineales,

definidos para interconectar los espacios y elementos de la
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Infraestructura Verde, facilitando la accesibilidad de los ciudadanos a los

diferentes paisajes de valor.

2. Para ello se proponen actuaciones encaminadas a:

- la conservacion el cardcter natural como corredor ecoldgico
- la restauracion ambiental y funcional

- el fomento de su uso publico-recreativo, permitiendo la conexidon
peatonal y ciclista con los nucleos urbanos del entorno y ejerciendo asi

de conector para la Infraestructura Verde.
ARTICULO 25. ViAS PECUARIAS

1. Ademds de lo mencionado en el arficulo 22, las Vias Pecuarias se
regirdn por la legislacion sectorial y especifica propia. Se identifican dos

vias pecuarias:

- Vereda de Montana

- Vereda de Catadau a Sollana
ARTICULO 26. VIiA AUGUSTA

1. Ademds de lo mencionado en el artficulo 22, la Via Augusta se regird

por la legislacion sectorial y especifica propia.
ARTICULO 27. PATRIMONIO CULTURAL

1. Los elementos de patrimonio cultural integrados en la Infraestructura
Verde quedardn a lo dispuesto en el Catdlogo de Bienes y Espacios

Protegidos, que incluye los siguientes elementos:
- Torre Racef

- Iglesia Parroquial de San Bartolomé Apdstol
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- Cementerio Municipal

- Mercado Municipal

- Moli de Blat

- Moli de Rovira

- Moli del Carmen

- Via Augusta

- Casa Pl. Major, n°1

- Casa Pl. Magjor, n°2

- Casa C/Castell, n°5

- Casa C/Maijor, n°4

- Casa C/Major, n°19

- Casa C/Maijor, n°20

- Casa C/Maijor, n°34

- Casa C/Maijor, n°40

- Casa C/Major, n°46

- Casa C/Mercat, n°1

- Casa La arrocera, C/Mercat, n°10
- casa C/ Salvador Botella, n°11

- Conjunto de viviendas Casco Urbano S.XX, definidas en el Catdlogo de

Bienes y Espacios Protegidos.
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TITULO IV. REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES FUERA DE LA
INFRAESTRUCTURA VERDE

CAPITULO 1. SUELO AGRICOLA PROTEGIDO

ARTICULO 28. EDIFICACIONES EN SUELO AGRICOLA PROTEGIDO

1. Se prohibe con cardcter general en toda la zona protegida la
construccidon de edificios o instalaciones de cualquier fipo y las
actividades que no estén relacionadas con el cardcter agricola del
terreno.

2. Se autorizardn viviendas de agricultores siempre que la superficie del
terreno ocupado por la edificacion sea igual o superior a la unidad
minima de cultivo. En este sentido, se estard a lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas.

3. Excepcionalmente y conforme a la normativa especifica, se podrdn
llevar a cabo obras e instalaciones necesarias para la gestion de los
bienes de Dominio PUblico o de los Servicios Publicos o actividades de
utilidad publica o interés general, o para la minoracion de 1os riesgos que
hayan motivado la especial proteccion.

ARTICULO 29. PLANTACIONES NO PRODUCTIVAS EN SUELO AGRICOLA
PROTEGIDO

1. Todas las especies vegetales deberdn ser autdctonas y de bajo
consumo hidrico. Se prohiben las praderas de cespitosas. Los proyectos
técnicos que se presenten deberdn justificar de forma adecuada la
utilizacion de elementos propios de la jardineria mediterrdnea o, en su
Caso, especies que no tengan capacidad invasora.

ARTICULO 30. ALUMBRADO EXTERIOR EN SUELO AGRICOLA PROTEGIDO

1. La instalacion de alumbrado exterior ird acompanado de un estudio
de eficiencia energética segun lo establecido en la legislacion sectorial y

la especifica propia. Adicionalmente serd obligatorio:
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- El empleo, para las nuevas instalaciones, de sistemas de iluminacion de
alta eficiencia energética, tales como luminarias equipadas con

luminarias fipo LED.

- La realizacién de un plan de funcionamiento y mantenimiento en el que
se establezca la reduccion de intensidad o nUmero de luminarias en
funcionamiento en los periodos nocturnos, asi como un calendario de

mantenimiento de las instalaciones.

- Se debe incluir un estudio de viabilidad teécnico-econdmico, justificando

cada una de las medidas empleadas.

CAPITULO 2. SUELO URBANO

ARTICULO 31. UNIDADES DE PAISAJE URBANO

1. Se cuidardn los bordes urbanos existentes y se infegrardn los nuevos
como zonas de fransicion enfre la frama urbana y el suelo agricola. Para

ello se prioriza:
- disenar zonas ajardinadas integradas en el entorno,
- limitar las alturas maximas de edificacion,

- utilizar la Infraestructura Verde, definida en el Titulo lll, como espacios de

fransicion.

TITULO V. CORRECCION DE CONFLICTOS EXISTENTES

CAPITULO 1. DIRECTRICES DE INTEGRACION PAISAJISTICA EN BORDES
URBANOS EXISTENTES

ARTICULO 32. REGULACION DE USOS EN BORDES URBANOS Y ZONAS DE
GRAN INDICENCIA VISUAL

1. Como norma general, los usos con incidencia negativa en el paisaje,

tales como vallas publicitarias de gran envergadura, Acopios
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incontrolados de materiales, ..., preverdn la instalaciéon de barreras
visuales vegetales o de otra naturaleza, mediante las cuales queden

suficientemente infegrados en el enforno.
ARTICULO 33. TRATAMIENTO DE BORDES URBANOS EXISTENTES

1. Los bordes urbanos existentes deberdn cuidarse e integrarse,

generando paisajes urbanos de calidad.

CAPITULO 2. DIRECTRICES DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE
INFRAESTRUCTURAS

ARTICULO 34. CONDICIONES GENERALES PARA INFRAESTRUCTURAS

1. Las infraestructuras lineales tratardn de evitar la fragmentacion vy
compartimentacion del espacio agricola, especialmente el suelo

agricola protegido.

2. Se procurard la agrupacion de infraestructuras para evitar la creacion

de sucesivos efectos barrera.

3. Se mantendrd las relaciones funcionales, fisicas y visuales de los

elementos patrimoniales y del paisaje. Para ello se deberd:

- evitar el confinamiento y descontextualizar los elementos patrimoniales.
- impedir el corte de caminos y de acequics.

- minimizar la afeccion al parcelario, adaptdndose alas lineas del paisaje.
- impedir la degradacién del paisaje.

- impedir la ocultaciéon de los elementos de interés del paisaje.

- adaptar los elementos de la infraestructura para que sean conformes al

paisaje.
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ARTICULO 35. INTEGRACION PAISAJISTICA DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

1. En la definicidon del trazado vy el diseno de los viales, se primardn los
requerimientos paisqjisticos y visuales encaminados a minimizar 1os
movimientos de fierra, conservar los elementos singulares existentes, evitar

la segregacion territorial y evitar la creacion de espacios marginales.

2. Cuando la infraestructura lineal afraviese algun elemento de la
Infraestructura Verde, deberd asegurar su permeabilidad y favorecer el
transito de personas, vehiculos y animales, asi como garantizar la

continuidad del ecosistema.
ARTICULO 36. INTEGRACION PAISAJISTICA DE OTRAS INFRAESTRUCTURAS

1. Las nuevas infraestructuras lineales se instalardn preferentemente sobre
corredores ya existentes, minimizando la incidencia y fragmentacion

visual producida.

2. La localizaciéon y diseno de las antenas y repetidores de las

infraestructuras de telecomunicaciones deberd integrarse en el paisaje.

3. Las lineas eléctricas aéreas evitardn la afeccidon a elementos

patrimoniales.

4. Las infraestructuras individuales de produccion de energia renovables
o captura de aguas deberdn disenarse de forma que queden integradas

en la construccioén y producir la minima afeccion al paisaje.
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TITULO VI. MEJORA Y RESTAURACION PAISAJISTICA

ARTICULO 37. INTERVENCION EN AREAS AGRICOLAS DEGRADADAS

1. Las dreas agricolas degradadas serdn objeto de regeneracion

prioritario.

2. Las dreas agricolas mas degradadas y clasificadas como suelo
urbanizable serdn objeto de un desarrollo prioritario frente a otras zonas

agricolas no degradadas.
ARTICULO 38. INTERVENCION EN CORREDORES FLUVIALES

1. En el cauce fluvial, como objetivo de calidad, se propone la
conservacion y mantenimiento de su cardcter abierto y su funcidon de

corredor fluvial.
2. Se propone la restauracion y mejora del ecosistema de ribera.

5.3 Programas de Paisajes Prioritarios

Los programas de paisaje consisten en la definicion de una
actuaciéon prioritaria que persiga el cumplimiento de los objetivos de
calidad paisqjistica planteados y la articulacion de la Infraestructura
Verde.

Los programas de paisaje tienen como principal objetivo garantizar
la preservacion, mejora o puesta en valor de los paisajes que por su valor
natural, visual, cultural o urbano o por su estado de degradacion
requieren intervenciones especificas e infegradas. La determinaciéon del
Programa se incluird como ficha enfre los documentos del Plan

urbanisticos.

De acuerdo con la metodologia marcada en Anexo Il de la Ley
5/20104 de Ordenacion Territorial, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat

Valenciana, para cada programa se debe redactar una ficha en la que
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se describa el programa, se identifiquen los problemas y conflictos, se
definan los objetivos y se describan los beneficios esperados. Las fichas
incluyen la descripcion de las medidas, quedando a cargo del
Ayuntamiento de Almussafes definir el cronograma de las medidas y los
costes estimados de las mismas, junto con un estudio econdmico-

financiero.

En las siguientes fichas se realiza una descripcion sintética de estos

programas de paisaje:
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LOCALIZACION:

AMBITO DE APLICACION:

Barranco de Tramusser
Superficie de la actuacién:
8,51 hectdreas.

Coste de la actuaciéon: 50.500€

DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES:

En el Programa de Paisgje 1 se incluyen actuaciones de restauracion
ecolégica y de conectividad para mejorar su calidad paisajistica y su
integracién con el resto de la Infraestructura Verde.

Se incluyen actuaciones de limpieza de cauce, tanto vegetal, eliminando
sobretodo de las especies invasoras como la cana, especie exdtica invasora,
como de residuos sdlidos inertes. Asimismo, se potencia el bosque de ribera
asociado al cauce.

- Paisaje desnaturalizado
- Presencia de cafias (Arundo donax) en el do:j:;il\ilgcs:d' Promover el barranco de Tramusser como

cauce, especie exdtico invasora. * | corredor ambiental y cultural, potenciando sus
singularidades.

Problemas y conflictos

detectados:

- Escaso desarrollo de la vegetaciéon de ribera y
de barranco a pesar de la ferfilidad de los suelos.
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- Falta de continuidad y de conexién con el resto
de infraestructura verde.

Potenciar el bosque de ribera asociado al cauce
y su ecologia.

Desde las obras de encauzamiento del barranco
de Tramusser, su funcién ecoldgica y paisajistica se
ha visto perturbada. La propuesta de restauracion

Justificacion

Los beneficios son tanto para uso publico como a
nivel ecoldgico. En primer lugar, se potencia el uso
publico del barranco de Tramusser, al mejorar su
calidad paisgjistica (aumento del valor social del
mismo) y sus funciones como espacio verde.

ecolégica pretende, dentro de los limites definidos ;egurfl. )
. . . eneficios :
T2 .. por el encauzamiento, eliminar las especies . Y Por otra parte, al promover la mejora del barranco
Justificacion geneérica: . ) ) ] ) ; mejoras . .
exodticas invasoras, infroducir especies de ribera, y esperadas: de Tramusser se potencia la infraestructura verde
mejorar la calidad paisajistica del entorno. (Ver local de cardcter natural, que interconecte las
ilustraciones del Barranco Tramusser Anejo 2) dreas urbanas con los espacios naturales,
especialmente con la Albufera ubicada al sur de
su desembocadura
Primer ano:
Eliminacion de especies exdticas invasoras.
Estudio
Cronograma Repaso de rebrotes a los 6 meses de la corta. econdémico
- financiero
Plantacién de especies de ribera.
Segundo ano:
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Repaso de rebrotes al ano de la corta.
Repaso de la plantacién de especies de ribera.

Tercer ano.

Repaso de rebrotes a los dos anos de la corta.

Eliminaciéon de especies exdticas invasoras en el Barranco de Tramusser

Eliminacidon de especies exdticas invasoras. Cuadrilla y retroexcavadora adaptada, con evacuacion de los restos.

Coste: 15.000¢€.
Repaso de los rebrotes de especies exdticas invasoras a los 6 meses. Cuadrilla, con evacuacion de restos.

Superficie estimada afectada: 10% del barranco. Estimacion rebrotes: 10%. Coste: 5.500€.

Plantacion en los mdrgenes y taludes del barranco de Tramusser.

Plantacion de especies de ribera del genero salix, famarix, acer y fraxinus con casquete y arqueta. El precio incluye

el transporte y la plantula. Coste: 20.000%€.
Reposicion de marras de plantacion de especies de ribera del genero salix, tamarix, acer y fraxinus con casquete

y arqueta. El precio incluye el transporte y la pldantula. Coste: 10.000%.
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LOCALIZACION:

AMBITO DE APLICACION:

Casco urbano de Almussafes
Localizacién: casco urbano de Almussafes.

Coste de la actuacion: 2.289.630€

DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES:

En el Programa de Paisaje 2 se incluyen actuaciones de restauracion del
patrimonio y elementos etnoldgicos para mejorar su calidad paisajistica y la
integridad paisqjistica del ndcleo urbano.

Se incluyen actuaciones rehabilitacion de edificaciones, restauracion de
fachadas, agjardinamiento de las vias publicas, limpieza de solares, mejora de la
accesibilidad de las aceras y de los espacios puUblicos, y mejora de la interfaz
urbano-rural.
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Problemas
detectados:

- Parte de los elementos del patrimonio presentan un
deterioro visible.
del de

- Existen zonas municipio bajo nivel

urbanizacion.

- Los elementos deteriorados no son valorados por la
sociedad.

- Movilidad urbana deficiente, sobre todo Ila
movilidad adaptada y falta de espacio de relacién
para el peatdn.

De la memoria del taller participativo sobre la
Planificacion Urbana del 1 de julio del 2017 se
concluye que la percepcidon ciudadana del casco
urbano de Almussafes es un drea sin armonizacién
arquitecténica, con existencia de  zonas
residenciales “deprimidas”, el casco antiguo no se

Objetivos
de calidad:

Justificacion

- Restaurar los elementos etnoldgicos.

- Restaurar ofros elementos y edificaciones del casco
urbano.

- Crear un anillo peatonal.

- Reconfiguracion de la seccidn viaria de la travesia de la
CV-42

- Reurbanizacién Calle Mayor

- Puesta en valor de las dreas degradadas mediante
restauracion de las edificaciones y de la mejora de las
vias urbanas, reurbanizacién con arbolado entre otras.

Los elementos patrimoniales requieren de medidas de
preservacion para evitar su perdida y abandono.
Necesitan por lo tanto una restauraciéon y rehabilitaciéon
que realce los valores que atesoran.

Surecuperacién puede favorecer y utilizarse de foco para

CONSULTI

NG

S

L

- oz . . segun la armonizacion paisajistica del entorno urbano y su
Justificacion | valora y en general las zonas patrimoniales dan un . .
o . beneficiosy | puesta en valor.
generica: aspecto triste y desmantelado. .
mejoras
. . esperadas: | Por otra parte, la restauracién de las dreas mds
En el mismo documento se establece la necesidad - . .
. . degradadas es necesaria para una mejor calidad
de mejora para la moviidad urbana vy la N . T
Lo S . paisqjistica conjunta del municipio.
accesibilidad del municipio, mencionando
expresamente la creacién del anillo perimetral . ) .y
P T P El anillo peatonal, la reconfiguracion de la CV-42 y la
peatonal y la reurbanizacidn de la Calle Mayor. R, .
reurbanizacion de la Calle Mayor recoge las necesidad
de mejora establecidas para el interior del casco urbano
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y lo extiende al perimetro de la actuacién, con la
creacion de una ronda peatonal para el disfrute de los
ciudadanos, que permita apreciar los paisajes que
rodean Almussafes y de un entorno urbano restaurado.

El presupuesto para el siguiente programa de paisaje se
ha desglosado en diferentes capitulos, al tener cada uno
de ellos importancia.

La reurbanizacién de la Calle Mayor depende de la

ejecucién del vial de servicio de la CV-42 en el limite Parte de las actuaciones previstas en este programa

este del municipio. Esta via de servicio debe asumir corren d cargo de las pbhgoaones de los p“’p'e*of'?S de
. . suelo o de las edificaciones. El deber de conservacion de
uno de los dos sentidos de trafico que soporta la

los inmuebles y la obligacién de urbanizar las zonas de
Calle Mayor. nuevo desarrollo garantizan buena parte de las
Estudio inversiones necesarias.
Cronograma Proyecto de Ronda Municipal. El anillo peafonal y ' econémico
ciclista se deberd ejecutar en dos fases. La primera | -financiero | La reurbanizacion de la Calle Mayor tiene un presupuesto
de la Calle Benifaio hasta la CV-42. El segundo tramo de 1.521.630€

incluye todo el trazado de la CV-42 a su paso por el o . o
Proyecto de Ronda Municipal. El anillo peatonal y ciclista,

framo urbano de Almussafes. Este segundo framo , . . . . . .
g de de I ei i6n del vial d icio de | en los dmbitos que los propietarios no tienen la obligacion
epende de la gjecucion del vial de servicio de fa de urbanizar tiene un presupuesto de ejecucidén de
CV-42. contfrata de 768.000€

El importe de la reordenaciéon de la travesia de la CV-42
deberia ser asumido por su titular.
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LOCALIZACION:

AMBITO DE APLICACION:

Areas colindantes a la AP-7 en los entornos del poligono industrial, la salida 532 y
su conexion con la CV-42.

Superficie:
9.53 hectdreas.

Coste de la actuaciéon: 59.500€

DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES:

En el Programa de Paisaje 3 se incluyen actuaciones de restauracion ecoldgica y
de creaciéon de un espacio verde entre la AP-7, la CV-42 y la factoria Ford.

Se incluyen actuaciones de mejora paisajistica, mejora ambiental y mejora de las
vistas desde la CV-42 y desde la AP-7 a su paso por el poligono industrial y la
factoria Ford.
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Problemas
detectados:

- Existencia de vegetacion exdtica invasora.

- Visibilidad del poligono industrial y del complejo
Ford.

Objetivos
- Formaciones vegetales de escaso valor ecolégico, = de calidad:

acumulacién de residuos inertes, degradacion
general de la zona.

- Ruptura del paisaje agricola de la huerta.

Enmascarando el poligono industrial se mejora dicho
conjunto paisqjistico, ocultando parcialmente las
edificaciones e incrementando la presencia de
vegetacién, que se homogeniza con las unidades
adyacentes.

Parte de las dreas seleccionadas para la actuacion | Justificacion

- Mejora paisgjistica mediante la ocultaciéon parcial del
poligono industrial

- Restauraciéon del recurso paisqjistico Suelo Forestal
Estratégico AP-7

La mejora ecoldgica de la zona propuesta supone la
creacién y restauracion de un espacio verde que atenla
los impactos derivados del poligono industrial y la AP-7.

Por otra parte, el Suelo Forestal Estratégico, al formar parte
de la Infraestructura Verde, su mejora supone un

Ny segun . . hg
Justificacién corresponden con zonas declaradas como Suelo begr]\eficios incremento de su funcién como corredor ecolégico.
genérica: Forestal Estratégico, zonas de especial valor y que mejoras y

cabe restaurar y conservar debido a sus funciones | gsperadas: La creacion de una pantalla verde permite aislar y mitigar
ecoldgicas ) el impacto visual del poligono industrial y la factoria Ford
sobre la AP-7, infegrando formaciones verdes en el paisaje
. . . . . industrial creando un ambiente menos abrupto,
Asimismo, la intervencion en esas dreas homogeniza Y , o P
| idad biental del ent | tar & enlazando con las lineas de paisaje de la huerta
a calidad ambiental del entorno al revegetar areas colindante.
abandonadas y degradadas, gue han quedado en
desuso.
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Cronograma

Primer ano:

Eliminacion de especies exdticas invasoras.
Desbroce de matorral.

Plantacion de arbolado adulto y matorral. Estudio
- economico
Segundo ano: - financiero

Repaso de los rebrotes de especies exdticas
invasoras.
Repaso de marras de la plantacion.

Eliminacién de especies exdticas invasoras

- Eliminaciéon de especies exdticas invasoras. Cuadrilla. Coste: 15.000€.
- Repaso de los rebrotes de especies exdticas invasoras a los 6 meses. Cuadrilla, con evacuacion de restos. Coste:

8.500%.

Preparacion del terreno para la plantacion.

- Desbroce de matorral. Coste: 6.000€

Plantacion de especies arbdreas de ambiente termomediterrdneo.

- Plantacion de arbolado adulto del genero Olea, Quercus, Sorbus y Ceratonia. El precio incluye el transporte.
Coste: 20.000€.

- Plantacion de matorral del genero Pistacea, Rhamnus, Acer y Arbutus, entre otfros. Coste: 7.000%.

- Reposicion de marras de la plantacion. Coste: 3.000€.
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6 ANEJOS.

Anejo 1. Plan de Participacion Publica

El Plan de Participacion Publica, realizado el 1 de julio de 2017,
incluye el Taller Participativo y la Encuesta de Percepcion Ciudadana. Los
resultados, disponibles en la Memoria del Taller Participativo sobre

Planificaciéon Urbana, senalan relativo al paisaje:

Almussafes actualmente es percibida, segun los vecinos del municipio,

con la siguiente imagen:
Aspectos negativos.
- Armonizaciéon arquitecténica nula.
- Existencia de zonas residenciales “deprimidas”.
- Plaza mayor: aspecto de espacio triste y desmantelado.
- Déficit de espacios verdes en la zona sur del casco urbano.
- Casco urbano sin valorar.

- Impacto de la zona industrial sobre el casco urbano no siempre

compensando o amortiguado.
Aspectos positivos:
- NuUcleo histérico valioso.
- Municipio con identidad.
- Existencia de “rincones especiales”, lugares de interés y singulares.
- Existencia de zonas de huerta en activo.

La demanda ciudadana respecto al nuevo planteamiento de Almussafes

se agrupa en las siguientes sugerencias:
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Suelo agricola:

Proteccién del suelo agricola, con un programa de mantenimiento

y potenciacion y evitar el abandono de cultivos.
Regulacion de las construcciones en suelo agricola.

Mejorar la accesibilidad a las zonas agricolas y creacion de rutas

verdes.

Suelo industrial:

Mejorar la accesibilidad al poligono industrial, tanto ferroviario

como rodado.

Creacion de zona verdes en el interior como en el perimetro del

poligono industrial, mejorando la calidad del entorno.

Control en el desarrollo y crecimiento del poligono hacia nuevas

Z0oNnas.

Suelo residencial:

Fomentar el crecimiento no masificado, de forma mesurada y

limitando las alturas de las nuevas construcciones.

Priorizar la ocupacion de los solares existentes en el casco urbano

frente a la creacion de nuevas dreas urbanas.

Restauracion y recuperacion de edificaciones y fachadas, en

particular de la calle Major y Plaza Maijor.

Mejora de los equipamientos verdes y peatonalizacion de parte del

Casco urbano.

- Armonizacién arquitectonica para nuevas edificaciones.

Datos de la encuesta de participacion publica relativo al paisaje:
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18 encuestas recogidas.

Pregunta: En Almussafes el paisaje estd claramente diferenciado en fres
unidades paisajisticas: industrial, residencial y agricola. 3Qué valor le

asigna a cada una de ellas?

Muy alta Alta Media Baja Muy baja Valor

medio
Industrial 7 8 3 0 0 4,22
Residencial 6 7 5 0 0 4,06
Agricola 4 6 7 1 0 3,72

Tabla 23.- Valoracion social de los diferentes paisajes de Almussafes. Encuesta de Participacion Ciudadana.
1 de julio del 2017.

Pregunta: 3Qué acciones serian las mas apropiadas para mejorar la
calidad de las unidades de paisaje identificadase Cabe la posibilidad de

mMarcar varias opciones.

Proteccion Restauracion Mejora Cambio de Ninguna
Paisaje
Votos % Votos % Votos % Votos % Votos %

Industrial 9 40,91 1 4,55 9 40,91 0 0,00 3 13,64

Residencial 7 25,00 9 32,14 9 32,14 1 3,57 2 7,14

Agricola 10 38,46 2 7,69 11 42,31 1 3,85 2 7,69

Tabla 24.- Medidas a adoptar para la mejora de la calidad en las diferentes unidades de paisaje de Almussafes.

Encuesta de Participacion Ciudadana. 1 de julio del 2017.
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Anejo 2. Reportaje fotogrdfico

Fotografias de los Recursos Paisaijisticos

llustracion 1.- Barranco del Tramusser

e e
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llustracion 2.- Barranco del Tramusser

llustracion 3.- Barranco del Tramusser
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llustracion 4.- Torre Racef
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llustracion 5.- Iglesia Parroquial de San Bartolomé Apdstol

llustracién 6.- Cementerio Municipal. Fachada principal.
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llustracion 7.- Cementerio Municipal. Fachada lateral.

llustracién 8.- Mercado Municipal. Fachada principal.
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llustracion 9.- Moli de Blat, camino de Picassent.

llustracion 10.- Ubicacion del Moli de Rovira o d’Ali.
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llustracion 12.- Acequia de la Foia.

Oftras fotografias
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llustracion 13.- Ejemplo de falta de armonizacion arquitectonica en Almussafes.
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Anejo 3. Cartografico

PLANO 1. Localizacién

PLANO 2. Planeamiento Propuesto

PLANO 3. Unidades de Paisaje

PLANO 4. Recursos Paisqjisticos

PLANO 5. Visibilidad y exposicion visual

PLANO 6. Valor del paisaje, fragilidad del paisaje y fragilidad visual

PLANO 7. Programa de Paisaje

Valencia, noviembre de 2017
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

1.- INTRODUCCION

El articulo 22.4 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana establece que dentro de la
documentaciéon de los instrumentos de ordenacidon de las actuaciones de urbanizacidn, se
debe incluir un Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica, en el que se ponderard, en
particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de
los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion de suelo destinado a usos
productivos.

De la misma manera la normativa urbanistica valenciana, en el articulo 30 de la Ley 5/2014, de
25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacidon del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana exige el mismo documento. Ademas entre los documentacién necesaria
del Plan General Estructural se requiere la presentacion de un Informe de Viabilidad
Econdmica.

La perspectiva, que integra la Memoria de Sostenibilidad Econédmica, como mecanismo que
enlaza la busqueda de la eficiencia en el uso de los recursos en la racionalidad de toda
actuacion, se motiva en la potenciacién que nuestra jurisprudencia intenté hacer de los
estudios econdmico-financieros que se determinaban como obligatorios para los instrumentos
de ordenacion.

Sin perjuicio de la relevancia que jurisprudencialmente se les ha querido dar a los documentos
predecesores del Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdmica, el motivo principal por el
que surge la necesidad de dicho documento nace, de acuerdo a la Exposicion de Motivos de la
Ley 8/2007, de 28 mayo, como consecuencia del principio del desarrollo sostenible, es decir,
como un mecanismo con el objeto de evitar que el desorden o la dispersidn en el crecimiento
de las ciudades provoque una ineficiencia econdmica por los elevados costes econdmicos, que
implique la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras que genera la actuacién
urbana, o por el aumento en la prestacién de los servicios.

En definitiva, la nueva exigencia normativa pretende mejorar la informacién necesaria para la
toma de decisiones publicas de cardcter territorial y urbanistico.
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2.- CONTENIDO

El Informe/Memoria de Sostenibilidad Econdmica (IMSE) debe mantener una estructura
constituida por 2 partes bien diferenciadas:

e Estudiar el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas.
e Analizar la adecuacidn del suelo destinado a usos productivos.

En lo que concierne al impacto de la actuacion de urbanizacién en las Haciendas,
consideramos que el IMSE debe contener: un analisis de cuales son las Haciendas Publicas
afectadas; una determinacion de cuales han sido las infraestructuras implantadas y cudles
precisan de un mantenimiento o una concrecién sobre los servicios que resultan de la
actuacion; una valoracidon econdmica de las nuevas infraestructuras y el mantenimiento de las
mismas o de los nuevos servicios del sector; una designacién de los previsibles ingresos que
obtenga la Administracion afectada como consecuencia de la nueva actuacién; y, por ultimo,
una parte de conclusidon que analice el impacto de la actuacion en base a los célculos que se
desprendan de los datos anteriores.

En lo que respecta a la suficiencia y adecuacidon del suelo destinado a usos productivos,
consideramos que el documento debe precisar qué es lo que se entiende por uso productivo
—atendiendo al instrumento de ordenacién general—, para posteriormente fijar los
parametros que el instrumento de planeamiento municipal o supramunicipal determina como
6ptimo, en cuanto a la implantacién del uso productivo, asi como también la incidencia de las
areas de influencia de usos productivos de sectores proximos al area. Una vez que se realice el
analisis indicado procede que se determinen los usos productivos de la unidad, la poblacién y
las previsiones de demanda de esa poblacién en usos productivos. Por ultimo, procedera que
se analicen esos datos al objeto de establecer la suficiencia o adecuacién de los usos
productivos.

En el caso que nos ocupa, el analisis se circunscribe al suelo dedicado a las actividades
econdmicas del municipio de Almussafes.
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3.- METODOLOGIA

El “Informe de Sostenibilidad Econdmica” tiene que evaluar el impacto econdmico y financiero
que para la Haciendas Publicas Locales, tiene la implantacion de las nuevas infraestructuras
necesarias para el desarrollo urbanistico de los nuevos sectores de los suelos urbanos vy
urbanizables previstos en el Plan General, analizando los costes de mantenimiento, la puesta
en marcha y la prestacién de los servicios publicos resultantes; asi como, la estimacién de la
cuantia econdmica de los ingresos municipales derivados de los tributos locales.

El concepto de sostenibilidad econdmica a nivel municipal significa que:

- El ayuntamiento tendra capacidad financiera suficiente para hacer frente a las inversiones en
infraestructuras y equipamientos a su cargo en el nuevo desarrollo.

- Las nuevas actuaciones seran autosuficientes para su mantenimiento, es decir, que los
ingresos derivados del nuevo desarrollo seran superiores a los gastos generados.

La diferencia entre los gastos que el Ayuntamiento debera asumir y los ingresos que percibira
por la nueva actuacién urbanizadora, determinard la sostenibilidad econdémica de la
mencionada actuacion urbanistica a largo plazo, es decir el “Balance Fiscal Municipal” o Ahorro
Bruto tiene que ser positivo. Analizaremos pues, los gastos e ingresos corrientes.

Siempre que los ingresos corrientes sean capaces de financiar los gastos corrientes, se
considera que la estructura presupuestaria del municipio es equilibrada.

La estimacion de los ingresos y gastos futuros parte de la situacién actual de la hacienda
municipal con tal de asegurar, al menos, el mismo estdndar de servicios y la misma presién
fiscal, si bien el ayuntamiento tiene capacidad para modificarlos en funcion de las necesidades
y de su propia politica municipal.

Vamos a desarrollar esta metodologia a través del andlisis del Balance Fiscal Municipal y del
estudio exhaustivo de los presupuestos de los ultimos 11 afios, aplicando modelos econémicos
de progresion wurbana, y estudiando los pardmetros econdmicos municipales vy
supramunicipales, estableceremos un documento completo en el que quedara perfectamente
explicado las implicaciones econdmicas que tendrd el desarrollo del PGOU para la ciudad de
Almussafes.

Los modelos econdmicos de progresién, deben tener en cuenta la situacion econdmica, la
calidad de vida, la seguridad, la cantidad de equipamientos, la contaminacién atmosférica, la
cantidad de comercios, la cantidad de industria, la cantidad de empresas,....., factores que
influyen en que las ciudades se desarrollen en menor o mayor grado.

La metodologia ademas permite detectar, factores que pueden influir positiva o
negativamente en la viabilidad econémica del proyecto, ya que no solo los factores
urbanisticos y econdmicos influyen en la viabilidad econdmica del planeamiento.
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Es absolutamente necesario que conozcamos la mayor cantidad de informacion pasada vy
presente de Almussafes para establecer tendencias de futuro para poder ser comparadas y
establecer conclusiones e hipétesis fiables a partir de ellas.

BASES DE TRABAJO

Para analizar el impacto previsible por el desarrollo del Plan General es imprescindible
concretar y definir un marco de estudio con dos partes bien diferenciadas. En una primera se
establecerd el estado concreto del Municipio de Almussafes que serd considerado como
origen, y sobre el que se preverd la influencia del nuevo instrumento de planeamiento. A
continuacién se expondrdn las principales magnitudes de dicho instrumento, que permitiran
cuantificar su efecto.

HIPOTESIS DE TRABAJO

El calendario de construccidon de la ciudad se reduce a una unica fase en la que al mismo
tiempo se produce la urbanizacién, construccion, venta y ocupacion de los inmuebles de
forma que este crecimiento se realiza de acuerdo con las previsiones de aumento de
habitantes que va a tener la ciudad de Almussafes hasta el afio 2.037 (en el punto 6 se afiade
la estimacidn de poblacion hasta el afo 2.037).

Es decir, no se ha tenido en cuenta la programacién del suelo en relacidon con la demanda
potencial en el momento temporal correspondiente; tampoco se ha tenido en cuenta la
coherencia entre el ritmo de crecimiento de la ciudad y la construccidon de viviendas, ni el
ritmo de construccion de viviendas y su ocupacion real.

Utilizaremos el crecimiento tendencial de la ciudad para realizar el correspondiente andlisis de
los impactos en la Hacienda Municipal en base a los estandares, a través de métodos de
regresion lineal o logaritmica, de los presupuestos municipales de 2001 a 2015 por unidad de
habitante, con lo que podremos obtener el Balance Fiscal Municipal Sostenible de 2.017 al
2.037.
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4. EVOLUCION HISTORICA DE LA POBLACION DE ALMUSSAFES.

Almussafes ha sido histéricamente un pueblo pequefio que, hasta la época censal (1857),
cuando las relaciones de vecinos y los recuentos eran poco fiables, habia mostrado una
poblacion estancada con un crecimiento minimo, aunque perceptible a partir de los siglos XVIII
i XIX: 418 habitantes en 1735, 1.025 en 1787, 1.202 en 1857 y 2.285 en 1900.

Esa tendencia continud a lo largo del siglo XX hasta la década de los 70, con tasas de
crecimiento medio decenal entorno al 7%, si bien con diferencias (incremento notable entre
1900-1910y 1930-1940 y crisis entre 1920-1930). El gran cambio de tendencia se registro en la
década de los 70 (instalacion de la FORD), que es cuando se pasa a porcentajes de crecimiento
decenal del 33% (1970-1981), del 20,2% (1981-1990) y del 18% (1990-2002). El resultado ha
sido radical, asi pues, mientras que en 70 afios (entre 1900 y 1970) la poblacion ha crecido en
1.457 persones, en sélo 32 afios (entre 1970 y 2002) el numero de habitantes se ha
incrementado en 3.660. Es decir, se ha duplicado en sélo tres décadas, pasando de 3.742
(1970) a 7.409 (2002) y a 8.300 (2008).
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2.000
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Las razones hay que buscarlas en el incremento de la natalitad de los afios 70, pero sobretodo
en la emigracion proveniente de otras comarcas valencianas y de comunidades auténomas
espafiolas, asi como también, de emigrantes extranjeros, que han pasado de 8 en 1998 a 29 en
2002 y 66 en 2001 y cifras muy superiores los posteriores afos. (fuente web almussafes.es)

La correcta estimacion de las necesidades de suelo es un elemento bdsico para el desarrollo
del PGOU. Esta estimacién nos permite dimensionar de una manera adecuada el crecimiento
del municipio sin consumir suelo innecesario ni crear conflictos entre la oferta y la demanda de
suelo que tensionen el precio del suelo, y por lo tanto de las viviendas y el suelo para
actividades econdmicas, al alza. Para realizar una estimacién del crecimiento demografico de
Almussafes es necesario analizar la evolucién histérica de la poblacion del municipio. Para ello
utilizaremos los datos del padrén que aparecen en el Instituto Nacional de Estadistica desde el
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afo 1986. La evolucién de la poblacidn en los ultimos 30 afios es suficiente para hacer una

adecuada proyeccion de la poblacién.

8

Imagen aérea de Almussafes en 1956

El andlisis demografico de Almussafes no puede entenderse sin la factoria Ford, inaugurada en
1976, y sus empresas auxiliares. La factoria Ford supone un importante porcentaje del PIB de
la provincia y una fuente estable de trabajo. Durante la segunda mitad del s.XX la poblacién
aumento en un 50% y la evoluciéon de la poblaciéon de Almussafes ha crecido a un ritmo
constante desde 1986 sin verse afectada por ninguna de las dos crisis econdmicas que ha
sufrido el pais. La tasa de desempleo de Almussafes es siempre inferior al resto de la provincia,
segun los datos consultados en el anuario econdmico de la Caixa. En la siguiente gréfica se
comparan las tasas de desempleo de Almussafes y la provincia de Valencia.
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En la siguiente grafica se puede observar la evolucion de la poblacién de Almussafes y el resto
de la provincia de Valencia. La poblacidn de la provincia se ha visto afectada por la crisis de
1993 y la de 2008 de una manera clara, sin embargo, Almussafes ha mantenido un crecimiento
lineal. Esta es una caracteristica muy poco habitual y, sin duda, se debe a la estabilidad laboral

que ofrece el sector industrial del municipio y la calidad de vida que disfrutan los
almusafenses.
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5. ANALISIS SOCIOECONOMICO.

La pirdmide de poblacion de Almussafes, obtenida del Instituto Valenciano de Estadistica, es
regresiva, con una base mas estrecha que el centro de la piramide, lo que generalmente ilustra
un rapido descenso en la fecundidad. Es significativo que en Almussafes porcentualmente hay
una menor poblacion anciana (a partir de 60 afios), nacidos en la guerra o la postguerra civil
espafola, que en el resto de la provincia de Valencia y una poblaciéon potencialmente activa
mayor que en el resto de la provincia. La pirdmide tiene una base mas ancha que el resto de la

provincia.
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Hombres 4.403 50,3 % Mujeres 4.356 497 %
Indicadores demograficos
indice Municipio Provincia ~ Comunitat Valenciana

Dependencia ({(Pob. <16 + Pob. =64) / (Pob. de 16 a 64)) x 100 452 % 51.7 % 526 %
Dependencia poblacion <16 afios ({Pob. <16) / (Pob. de 16 a 64)) x 100 242 % 246 % 246 %
Dependencia poblacion > 64 afios ({Pob. =64) / (Pob. de 16 a 64)) x 100 210 % 212 % 280 %
Envejecimiento ({Pob. >64) / (Pob. <16)) x 100 86.8 % 10,5 % 114,0 %
Longevidad ((Pob. > 74) / (Pab. > 64)) x 100 46,7 % 483 % 471 %
Maternidad ({Pob. de 0 a 4)/ (Mujeres de 15 a 48)) x 100 219 % 20,5 % 20,3 %
Tendencia {{(Pob.de0a4)/(Pob.de5a9))x 100 996 % 87.2 % 864 %
Renovacion de la poblacion activa ({Pob. de 20 a 29) / (Pob. de 55 a 64)) x 100 98.6 % 89.5 % 90,0 %

Indicadores Demograficos

indice de dependencia expresa, en forma de tasa y en porcentaje, la relacién existente entre
la poblacién dependiente y la poblacidon productiva, de la que aquella depende. En este indice
se simplifica la definicion de ambas poblaciones en términos de edad, obviando el hecho de
gue una parte importante de la poblacidn en edad laboral no es poblaciéon activa (es decir, no
estd incorporada al mercado de trabajo por una u otra razén). Suelen utilizarse los segmentos
de edad limitados por los 15 y los 65 afios.

A medida que la tasa se incrementa, aumenta la carga que supone para la parte productiva de
la poblacidon para mantener a la parte econdmicamente dependiente: por un lado los nifios y
por otro los ancianos. Las previsiones presupuestarias en educacién, sanidad, pensiones y
otros gastos sociales deben ajustarse como consecuencia de ello, ademas de cambiar su
composicion.
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La proporcion de personas de mas de 60 afios en Almussafes es menor que en el resto de la
provincia y al contrario con la poblacidn potencialmente activa. Este hecho da como resultado
un indice de dependencia menor que en el resto de la provincia y la Comunidad Valenciana.

indice de dependencia juvenil. Relaciona la poblacién econémicamente activa y los menores
de la edad activa.

Este indice es equivalente al del resto de la provincia. Almussafes tiene un mayor porcentaje
de jovenes dependientes pero al mismo tiempo también tiene una mayor poblacién
potencialmente activa.

indice de dependencia anciana. Relaciona la poblacién potencialmente activa y los mayores
de la edad activa. Este indice en Almussafes es bastante mas bajo que en el resto de la
provincia y la comunidad auténoma. Como hemos indicado anteriormente, una de las
caracteristicas del histograma de Almussafes es la menor poblacién anciana (>60) con respecto
a la provincia y su mayor poblacién potencialmente activa. Estos dos hechos dan como
resultado un indice de dependencia anciana 7 puntos menor que en el resto de la comunidad
auténoma.

indice de envejecimiento. Indicador especifico del fendémeno de envejecimiento
demografico. Pone en relacidon la poblacién dependiente anciana con la infantil. En
Almussafes, debido a la menor proporcidn de poblacidn anciana y la fuerte base de poblacidn
infantil, siempre hablando en términos relativos con respecto a la provincia, obtiene un indice
de envejecimiento de 86,8%, 27,2 puntos menor que en la comunidad auténoma y 23,7 menor
que la provincia.

indice de longevidad. Otro indicador especifico del envejecimiento demografico. Permite
medir la composicion y grado de supervivencia de los ancianos.

Seguln su interpretacién convencional, se trata de un indicador asociado a las transferencias
intergeneracionales y su aumento sistematico implica para los estados una mayor inversion en
salud y seguridad social orientada a las personas de edad. Este indice en Almussafes es similar
al de la provincia y comunidad auténoma.

indice de maternidad. Proporcién de la poblacién menor de cinco afios respecto de las
mujeres en edad fértil. Puede considerarse una aproximacion a la tasa global de
fecundidad. Este indice, en Almussafes, es sensiblemente superior al de la provincia y
comunidad auténoma. La maternidad en Almussafes, como en el resto de Espafia, es baja.

indice de tendencia. Indicador de la dindmica demografica. En la medida en que presente
valores inferiores a cien estard reflejando descenso de la natalidad, menor crecimiento
demografico y envejecimiento. Este indice en Almussafes es de 99,6% indicando la buena salud
de la dindmica de la demografia en Almussafes.

indice de renovacion de la poblacion activa. Relaciona el tamafio de los grupos en edad de
incorporarse a la actividad con aquellos en los que se produce la salida. Pretende medir la
capacidad de una poblacién para sustituir a los individuos que se van jubilando. Este
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indice es superior al de la provincia y de la comunidad autéonoma, 8,6 puntos inferior a la de
Almussafes. El municipio tiene un indice de renovacion de la poblacién activa que garantiza la

fuerza laboral del futuro de Almussafes.
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UTE PLAN

6. EVOLUCION PREVISTA DE LA POBLACION

ALMUSSAFES

La vida estimada de un Plan General es de 20 afios y la proyeccién de la poblacién debe ser
acorde con la esperanza de vida del plan. Para el caso de Almussafes, como se ha explicado
con anterioridad, debido a su crecimiento constante durante los uUltimos 30 afos, hemos
realizado una proyeccién lineal del crecimiento demografico, de tal manera que la poblacién
del municipio en el afio 2037 sera de 10.863 habitantes. Esta estimacion es coherente con la
realizada por la Confederacion Hidrografica del Jicar en el Plan de Cuenca Vigente, que para el
ano 2027 es de 10.194 habitantes. También es coherente con la estimacidon de la ETCV que
prevé para el afio 2030 una poblacién de 9.998 habitantes (10.242 habitantes segun el PGOU

en el afo 2030).

Almussafes

12000

y=103,44x + 5696;8

10000

8000 /
6000

— 46035 Almussafes

4000

2000
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7.-PLAN GENERAL. MODELO TERRITORIAL. PARAMETROS DE PLANEAMIENTO
El Modelo Territorial propuesto para el municipio de AlImussafes se pueden sintetizar en:

- Plantear un crecimiento para Almussafes basado fundamentalmente en el modelo de la
ciudad compacta, compleja, con densidades medias y altas, no permitiendo los crecimientos
en baja densidad y estableciendo una secuencia légica de desarrollo que priorice las mejoras
del tejido ya desarrollado, asi como su colmatacién frente al desarrollo de nuevos suelos.

- Incentivar los valores del medio natural de Almussafes.

- Apoyar al sector industrial, planteando una ampliacion del suelo dedicado a las actividades
econdémicas.

La Utilizacién Racional del Suelo, desde el estudio socio-econémico del municipio y desde el

estudio de la demanda de suelos tanto residenciales como dedicados a las actividades
econdmicas, se ha planteado para Almussafes diversas mejoras en los suelos ya desarrollados
y un crecimiento moderado aconsejado siempre en el caso de que los primeros alcancen cierto
grado de consolidacion.

El desarrollo planteado en el casco urbano colmata los suelos incluidos en la ronda perimetral.
Esta ronda se configura como el limite del crecimiento residencial, definiendo la fachada
urbana de Almussafes.

El desarrollo del suelo industrial se plantea como continuidad del existente separandose del
suelo residencial con una gran franja de zona verde que evita la conurbacion de estos ambitos
urbanos.

Proteccién del Medio Natural, incluye como suelos de proteccién aquellos con valores

medioambientales, paisajisticos y culturales y criticos.

Estos suelos pueden provenir del planeamiento superior, con especial mencion el concepto de
la Infraestructura Verde, bien aportados por este documento, como son las areas de
vegetacion natural y los corredores ecoldgicos y fluviales.

Uso sostenible y proteccién de los recursos hidricos, el Plan propone un limite en la demanda

de agua compatible con el Plan de Cuenca, basado en el estado de las masas de aguas
subterraneas y el crecimiento demografico proyectado por la CHJ. De esta manera se garantiza
el uso sostenible del recurso, las masas de agua subterraneas.

Para el ahorro en el consumo se propone medidas a nivel de infraestructuras urbanas y en las
viviendas que mejoran la eficiencia en el consumo de agua.

Conservacion del patrimonio cultural y revitalizacidon del patrimonio rural, Almussafes tiene un

patrimonio cultural que se ha inventariado en el correspondiente "Catdlogo de Protecciones
del municipio de Almussafes" y que forma parte de este documento. En él se recogen y se
protegen los bienes de cardcter arqueoldgico, arquitecténico y etnoldgico.
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Se incluye en la Infraestructura Verde los bienes que forman parte del Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano, asi como las vias pecuarias y caminos rurales tradicionales.

Ademas Almussafes es un municipio que tradicionalmente se ha dedicado a la agricultura,
interesante especialmente resulta la agricultura de regadio y las infraestructuras de riego
tradicionales. Desde el planeamiento se pretenden proteger los enclaves de cultivos.

Implementacion de las infraestructuras y consideracion de los recursos energéticos. Mejora de

la ordenacidn e implantacidon de equipamientos y dotaciones publicas, el planeamiento reserva

una parcela para la construccion de un Centro de Educacién Secundaria, la creacidon de un
pargue al norte del casco urbano, redelimita una parcela deportiva municipal situada al sur del
casco, y plantea una jerarquizacion de los viales (tanto en suelo urbano/urbanizable como no
urbanizable) para favorecer la calidad de los espacios consolidados y la movilidad sostenible.

Mejora del entorno urbano, ademas de otras consideraciones en este sentido ya expuestas, se

propone:

- La remodelacion de la Calle Mayor, ofreciendo un espacio de mayor protagonismo al peatdn
y a los modos de transporte sostenibles y aportando mayor calidad urbana a una de las calles
principales de la poblacién.

- Configuracién de una ronda que permita la circulacién rodada rapida y eficaz, liberando el
interior de la poblacidn de gran parte de este transito.

- Estudio y proyecto de jerarquizacion viaria, con el objetivo de mejorar la movilidad interior al
casco urbano.

Integracién de la infraestructura verde, se ha considerado como una auténtica base del

modelo territorial propuesto en Almussafes. Su pormenorizacién viene recogida en el Plan
General Estructural.
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TABLAS/RESUMEN DE SUPERFICIES

Resumen de la Clasificacion del Suelo

clasificacion del suelo Zona superficie (m2)
SUELO URBANO ZUR-RE Residencial 619.176,97 3.962.668,51
ZUR-NH Residencial 56.252,99
ZUR-IN Industrial 3.287.238,55
SUELO URBANIZABLE ZND-TR  Terciario 123.198,38 953.747,42
ZND-RE  Residencial 113.624,48
ZND-IN Industrial 716.924,56
SUELO NO URBANIZABLE ZRC 338.562,38 5.849.949,19
ZRP 5.511.386,81
10.766.365,12

Suelo No Urbanizable de Proteccion (o Zona Rural Protegida)

Este suelo supone como se observa en la tabla superior mas de la mitad de la superficie del
término municipal. A continuacidn se desglosa el suelo no urbanizable de proteccién. No se
deben sumar estas superficies puesto que existe una superposicion de protecciones de
manera que se considerara en cada localizacion las condiciones mas restrictivas a la hora de
realizar cualquier actuacion en el mismo.

ZRP-AG1 Agricola Base 2.502.340,70
ZRP-AG2 Agricola DIC 101.859,17
ZRP-AG3 Agricola Ganaderia 1.287.693,19
ZRP-AF1 Afecciones DP Carreteras 664.466,29
ZRP-AF2 Afecciones DP FFCC 18.496,16 5.511.386,81
ZRP-AF3 Afecciones DPH 131.618,03
ZRP-AF4 Afecciones DP VP 41.856,72
ZRP-NA  Suelo Forestal 243.910,85
ZRP-RI Riesgos: Patricova 469.096,61

Suelo No Urbanizable Comun (o Zona Rural Comun)

ZRG-AG1 Zona Rural Comun Agropecuaria Base 277.130,60
ZRC-AG2 Zona Rural Comin Agropecuaria (dotacional) Vial (P.CVb) 5.146,88
tridngulo (P.QD2b) 3.711,94
zona deportiva (P.QD2a) 44.361,69
cementerio (P.QS3) 8.211,27
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8. SUFICIENCIA Y ADECUACION DE SUELOS PARA USOS PRODUCTIVOS

Es importante subrayar la importancia del sector productivo de Almussafes, la factoria Ford y
sus industrias auxiliares suponen un elevado porcentaje del PIB de la Comunidad Auténoma de
Valencia, seglin la Asociacion Valenciana de Industrial de la Automocion (Avia), sus 86
empresas asociadas -incluye a Ford-, suman un negocio de 11.200 millones de euros, el 14%
del PIB industrial autonémico, ademas de emplear a unas 22.800 personas.

La importancia del sector productivo de Almussafes es, claramente, supramunicipal. El analisis
de la demanda de suelo para actividades econdmicas desde la perspectiva municipal no resulta
adecuado.

La suficiencia y adecuacion de suelos para usos productivos debe entenderse en coherencia
con los objetivos territoriales, urbanisticos y de sostenibilidad sefialados por la Estrategia
Territorial Europea, concretados en la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, en
particular en su objetivo 24, denominado "Prever suelo para la actividad econdémica en
cantidad suficiente y adecuada".

La ETCV, en su apartado de "Tendencias y retos de futuro" analiza la importancia de la
proximidad residencia-trabajo, al menos a escala de darea funcional, para minorar los
desplazamientos.

La ETCV establece en su meta 24.4 el porcentaje de activos que trabajan en el mismo
municipio de residencia. La meta establece que este valor deberia ser del 75% y que el valor
actual segun la encuesta de movilidad del Ministerio de Fomento es del 63%. Esta meta de la
ETCV para Almussafes no deberia ser complicada de alcanzar, Almussafes es un municipio con
un fuerte entramado de actividades econdémicas vinculadas a la factoria Ford. Este hecho
implica, segin el INE 2011, que el 56,24% de los trabajadores residentes en Almussafes
trabajan en este municipio, muy lejos del dato publicado por el Ministerio de Fomento en la
encuesta de movilidad para el resto del territorio nacional, el 63%. También es importante la
cantidad de trabajadores de otros municipios que desempefian su trabajo en Almussafes. Esta
distribucion de los puestos de empleo genera una cantidad de desplazamientos importantes
entre Almussafes y su entorno.

Lugar de trabajo Personas Almussafes  Otros
Domicilio propio 405 11,11%

Varios municipios 265 7,27%
Mismo municipio al de residencia 1645 45,13%

Distinto municipio de la misma provincia 1190 32,65%
Distinta provincia de la misma comunidad 50 1,37%
Otra comunidad 90 2,47%
Total 3645 56,24% 43,76%
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Uno de los objetivos del modelo territorial de Almussafes debe ser la creacion de puestos de
empleos municipales para que los residentes en el municipio no tengan que realizar largos
desplazamientos para acudir a su lugar de trabajo.

La suficiencia y adecuacion del suelo destinado a actividades econdmicas debe satisfacer, al
menos, dos necesidades:

Posibilitar puestos de trabajo, en el area funcional, suficientes para, por lo menos, el
75% de la poblacién activa residente en el municipio en el horizonte del Plan.

Mantener los puestos de trabajo de los no residentes en el municipio en el horizonte
del Plan.

Suelos destinados a actividades econdémicas en el PGE

Para determinar la cantidad de suelo dedicado a actividades econdmicas se ha analizado por
un lado el grado de desarrollo del suelo que desde el Plan se dedica a este uso.

superficie (m2)

SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL NO PROGRAMADO IND 65.009,37
POLIGONO FORD IND 2.129.224,64  1.974.081,54
POLIGONO INDUSTRIAL NORTE IND 225.971,02
PIJUAN CARLOS | IND 660.387,78 651.544,84
AMPLIACION PI JUAN CARLOS | IND 766.808,23 496.759,51

MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 17



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES

9. DEMANDA DE SUELO ACTIVIDAD ECONOMICA . ETCV.

A continuacién calculamos el indice de ocupaciéon de suelo para actividades econdmicas,

IMOSE, segun la ETCV.

Directriz 95 ETCV.

1. En desarrollo de lo establecido en el articulo 13.4 de la Ley de Ordenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje, y articulo 45.1 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana, el planeamiento determinarad el indice mdximo de ocupacion de suelo

para usos econémicos.

La clasificacion de nuevos suelos urbanos o urbanizables para usos industriales y terciarios

por el planeamiento urbanistico y territorial se atenderd a ese indice, que adoptard como

primer criterio para su determinacion el crecimiento previsible de los empleos de los sectores

industrial y terciario en el horizonte temporal que contemplen dichos instrumentos de

ordenacion.

2. El crecimiento del empleo en los sectores industrial y terciario se corregird tomando en

consideracion los siguientes tres factores:

a) Un factor relacionado con el nimero de empleos actuales del municipio.

b) Un factor relacionado con los objetivos de vertebracion territorial.

¢) Un factor relacionado con la flexibilizacion del suelo para actividades econdmicas.

El horizonte temporal de la ETCV es el ano 2030.

Almussafes

Area funcional (AF)

Valencia

Comarca

La Ribera Baixa

Area Urbana Integrada (AUI) Valencia
Sistema Nodal de Referencia (SNR) NO | Tipo nodo:

Ambito territorial Plana Litoral/Cota 100
Poblacion (P) 8.358 habitantes
Poblacion empleada (Emp) sector industrial y terciario 13.765 empleos

Superficie término municipal (S1)

10.773.770 m?

Superficie sellada SIOSE 2010 (S;) 4.769.350 m2
% Ss/ St 44,27 %

Suelo computable residencial 604.919 m?
Suelo computable actividades econémicas 3.299.191 m?

SUELO ACTIVIDADES ECONOMICAS

TCE 2011-2030 1 % anual 22,02 %
Poblacion empleada estimada 2030 16.796 empleos
FCEA -0,2957 x Ln(Emp)+3,9719 115

FCVT 1

IMOSE TCE x FCEA x FCVT 2541 %
Flexibilidad No aplicable

Crecimiento maximo suelo actividades economicas 838324 m?2
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10.- HACIENDA PUBLICA: ANALISIS PRESUPUESTOS MUNICIPALES

Los servicios que debe prestar y, por tanto, financiar, las administraciones locales se definen
en el art. 26 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Los Municipios por si o asociados deberdn prestar, en todo caso, los servicios siguientes:
a) En todos los Municipios:

Alumbrado publico, cementerio, recogida de residuos, limpieza viaria, abastecimiento
domiciliario de agua potable, alcantarillado, acceso a los nucleos de poblacion,
pavimentacion de las vias publicas y control de alimentos y bebidas.

b) En los Municipios con poblacion superior a 5.000 habitantes, ademds:
Parque publico, biblioteca publica, mercado y tratamiento de residuos.
10.1 Presupuestos

La hacienda publica afectada principalmente por la actuacion es el Ayuntamiento de
Almussafes, por ello se ha partido de la informacién de los presupuestos municipales a fin de
obtener un diagnéstico real de la situacidon econdmica del municipio.

Los gastos municipales del Ayuntamiento de Almussafes, comprenderian los siguientes
capitulos:

Capitulo 1.- Gastos de personal: recoge todos los gastos de personal (laboral y funcionario),
incluyendo los gastos asociados como seguridad social, formacidn y fondos sociales.

Capitulo 2.- Gastos de bienes corrientes y de servicios: incluye los gastos por alquileres,
suministros (electricidad, gas, carburante, etc.), asi como los contratos por prestaciéon de
servicios como estudios y trabajos técnicos.

Capitulo 3.- Gastos financieros: incluye los intereses por los préstamos y los gastos bancarios.

Capitulo 4.- Transferencias corrientes: se refiere a las subvenciones que el Ayuntamiento
otorga a entidades o particulares, asi como las ayudas sociales y la cooperacién al desarrollo.

Capitulo 6.- Inversiones reales: son los gastos del Ayuntamiento en adquisiciéon de terrenos,
edificaciones, equipamientos, maquinaria o mobiliario.

Capitulo 7.- Transferencias de capital: son las aportaciones que el Ayuntamiento realiza a
empresas publicas, entidades o particulares para el desarrollo de inversiones reales.

Capitulo 8.- Activos financieros: constituyen los préstamos que la hacienda municipal realiza a
entidades publicas, privadas o particulares.

Capitulo 9.- Pasivos financieros: amortizaciones de préstamos y devoluciones de fianza.

MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 19



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

Asimismo, la captacion de los recursos municipales en el Ayuntamiento de Almussafes,
comprenderia los siguientes capitulos:

Capitulo 1.- Impuestos directos: son aquellos que gravan al contribuyente y son satisfechos
por éstos de forma directa, es decir, personalmente.

Capitulo 2.- Impuestos indirectos: son los que se pagan a través de una entidad o persona
interpuesta que después lo repercute como coste en el precio del producto.

Capitulo 3.-Tasas y otros ingresos: incluye tasas, licencias y otros impuestos por sanciones o
por la cantidad legal satisfecha por las compafiias de servicios (electricidad, gas, etc.)

Capitulo 4.- Transferencias corrientes: son los ingresos que el municipio recibe de otras
administraciones bien sea por la participacion en tributos del Estado, en virtud de convenios
con la Comunidad Auténoma por la prestacion delegada de determinados servicios, asi como
patrocinios, donaciones o convenios con entidades privadas.

Capitulo 5.- Ingresos patrimoniales: son los procedentes de la gestidén del patrimonio publico
municipal como concesiones administrativas, beneficios de empresas publicas, intereses en
cuentas, etc.

Capitulo 6.- Enajenacion inversiones reales: son los ingresos por la venta de bienes
patrimoniales.

Capitulo 7.- Transferencias de capital: equivalente al capitulo 4 pero referido a ingresos de
capital que el ayuntamiento recauda de otras administraciones para la construccion de
edificios, viarios, obras de infraestructura, etc.

Capitulo 8.-Activos financieros: son los remanentes de ingresos de ejercicios anteriores.

Capitulo 9.-Pasivos financieros: refleja lo que el Ayuntamiento espera ingresar por
operaciones de crédito.

De este modo, la composicion de los gastos e ingresos municipales presupuestados
inicialmente y su porcentaje sobre el presupuesto de los ultimos 5 afios quedaria como sigue:

10.2 Ejecucion del presupuesto

En el presente estudio se han realizado los analisis sobre la base de los presupuestos
ejecutados. La ejecucidén del presupuesto determina el grado de cumplimiento del mismo,
tanto desde la perspectiva de los gastos como de los ingresos.

Asi, sobre los gastos definitivamente presupuestados (“presupuesto definitivo”), se analizan
cuantos gastos efectivamente se han llevado a cabo (“obligaciones reconocidas netas”) y de
los mismos cuantos se han pagado realmente (“Pagos liquidos”), determinando de este modo
los porcentajes de ejecucion o cumplimiento del presupuesto.

MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 20



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

Del mismo modo, este mismo andlisis se produce para el presupuesto de ingresos
estableciendo sobre las previsiones de ingresos definitivas (“previsiones definitivas”), cuantos
ingresos se han reconocido, existiendo por tanto un compromiso legal o firme de que se van a
producir (“derechos reconocidos netos”) y finalmente sobre estos reconocimientos, cuanto es
lo que efectivamente se ha cobrado (“ingresos recaudados”).

Analisis detallado: INGRESOS-GASTOS

A continuacién se analizard de forma detallada el estado de los ingresos y gastos para el
periodo 2.001 — 2.015 (tomamos el afio 2.001 porque era el periodo base del sistema en vigor
de la Unién Europea); Los datos obtenidos del Ministerio de Economia y Hacienda expresan las
cantidades monetarias en euros nominales de cada afio en curso y por lo tanto no son
comparables entre si debido al efecto de la inflacidn.

Para que poder compararlas entre si, capitalizamos con la tasa correspondiente al indice de
precios al consumo que se ha registrado en el periodo de aifos analizado, es decir desde el afio
2.001 al 2.015, lo que significa que pondremos todas las cifras monetarias en euros reales o
constantes del afio 2.011.

Obtenemos del Instituto Nacional de Estadistica el indice de precios al consumo de cada uno
de los anos del periodo analizado y aplicando a cada cifra monetaria la correspondiente
capitalizacion o deflacion al afio 2.011 obtenemos las correspondientes cantidades
econdmicas, en euros reales. De este modo, las cantidades ya son comparables entre si.

Afio indice general base 2011 LCULELL

Interanual
2016 104,496 16
2015 102,850 0,0
2014 102,850 -1,0
2013 103,889 1,4
2012 102,446 2,4
2011 100,000 3,2
2010 96,903 1,8
2009 95,190 0,3
2008 95,464 4,1
2007 91,726 2,8
2006 89,239 3,5
2005 86,208 3,4
2004 83,399 3,0
2003 80,939 3,0
2002 78,552 3,5
2001 75,896
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UTE PLAN

ALMUSSAFES

Derechos liguidados en euros

ANO Poblacién Impuestos Impuestos Tasas y otros | Transferencias Ingresos Enajenacién | Transferencias Activos Pasivos Total
directos Indirectos ingresos corrientes patrimoniales | inversiones de Capital financieros financieros ingresos
reales

2.001 7.222 4.695.735 360.813 1.030.072 1.347.345 36.163 256.786 98.899 20.921 973.047 8.819.781
2.002 7.318 5.173.817,02 273.381,56 = 1.421.896,80 1.445.359,59 57.070,18 245.509,73 85.949,35 32.902,16 921.996,20 9.657.882,59
2.003 7.423 5.809.237,51 536.392,08 588.668,17 1.406.038,81 55.699,47  1.096.380,25 96.290,42 30.503,00 766.923,51 | 10.386.133,22
2.004 7.459 6.132.951,39 1.026.291,46 982.827,61 1.465.996,00 35.172,12 0,00 173.491,50 22.704,00 5.788.506,20 | 15.627.940,28
2.005 7.640 6.341.609,09 570.241,89  1.261.440,72 1.478.672,34 73.663,19 0,00 80.921,21 26.234,00  1.457.783,80 | 11.290.566,24
2.006 7.836 7.420.562,17 1.020.145,16 = 1.257.681,51 1.337.442,95 75.802,66 45.615,82 278.811,10 31.305,00 767.845,23 | 12.235.211,60
2.007 7.967 7.852.804,04 677.279,39 1.113.811,07 1.827.093,88 91.365,48 10.467,35 241.072,12 28.350,00 1.012.298,54 | 12.854.541,87
2.008 8.189 8.173.352,69 145.260,58 | 1.168.614,37 1.863.416,37 97.242,63 0,00 317.935,02 31.677,00  8.031.746,34 | 19.829.245,00
2.009 8.300 8.500.955,52 89.323,08 886.747,66 1.758.108,43 52.999,24 0,00 1.648.947,08 38.897,00  1.755.252,08 | 14.731.230,09
2.010 8.358 8.865.791,89 85.275,68 1.021.436,86 1.641.859,01 59.797,29 823.866,12 2.382.604,44 41.433,00 459.490,39 | 15.381.554,68
2.011 8.408 8.630.724,13 -16.729,11  1.176.260,75 2.009.745,03 63.482,10 104.672,25 192.608,36 61.714,14 0,00 | 12.222.477,65
2.012 8.523 9.530.690,42 302.651,27 1.163.138,97 1.815.697,29 487.412,74 648.986,25 85.098,36 50.114,50 0,00 | 14.083.789,80
2.013 8.567 9.940.584,33 667.509,67 975.505,84 2.521.860,86 75.481,54 7.220,00 197.908,42 41.499,00 0,00 | 14.427.569,66
2.014 8.744 9.964.528,56 378.794,63 | 1.222.880,27 2.001.158,13 78.150,19 92.100,00 89.825,20 74.041,00 0,00 | 13.901.477,98
2.015 8.759 11.573.556,73 113.412,94 1.441.212,12 2.955.764,32 77847,26 7.550,00 603.460,27 43.374,00 0,00 | 16.816.177,64
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES

UTE PLAN

ALMUSSAFES

Importes

Base Derechos liquidados en euros

2011
ANO Poblacién Impuestos Impuestos | Tasas y otros | Transferencias Ingresos Enajenacién | Transferencias Activos Pasivos Total

directos Indirectos ingresos corrientes patrimoniales | inversiones de Capital financieros financieros ingresos
reales

2.001 7.222 5.827.611 447.785 1.278.364 1.672.114 44.880 318.683 122.737 25.964 1.207.594 10.945.731
2.002 7.318 6.283.497,29 332.016,44  1.726.865,23 1.755.360,31 69.310,59 298.166,66 104.383,77 39.959,02 1.119.745,94 | 11.729.305,25
2.003 7.423 6.916.536,27 638.633,77 700.874,21 1.674.043,87 66.316,35  1.305.361,29 114.644,34 36.317,18 913.106,80 | 12.365.834,07
2.004 7.459 7.151.082,65  1.196.666,11  1.145.986,82 1.709.366,00 41.011,04 0,00 202.292,82 26.473,09 6.749.456,11 | 18.222.334,65
2.005 7.640 7.216.243,82 648.889,65  1.435.418,62 1.682.610,83 83.822,82 0,00 92.081,86 29.852,19 1.658.841,34 | 12.847.761,14
2.006 7.836 8.219.088,87  1.129.922,98  1.393.020,62 1.481.365,19 83.959,78 50.524,54 308.813,96 34.673,73 850.473,06 | 13.551.842,72
2.007 7.967 8.502.545,05 733.317,49  1.205.967,80 1.978.267,63 98.925,06 11.333,42 261.018,43 30.695,68 1.096.056,12 | 13.918.126,66
2.008 8.189 8.544.095,97 151.849,60 = 1.221.622,72 1.947.940,94 101.653,56 0,00 332.356,55 33.113,87 8.396.066,35 | 20.728.699,55
2.009 8.300 8.909.851,48 93.619,52 929.400,22 1.842.673,45 55.548,50 0,00 1.728.261,43 40.767,95  1.839.679,71 | 15.439.802,26
2.010 8.358 9.140.365,46 87.916,67  1.053.070,76 1.692.707,38 61.649,21 849.381,25 2.456.393,70 42.716,18 473.720,81 | 15.857.921,43
2.011 8.408 8.630.724,13 -16.729,11 = 1.176.260,75 2.009.745,03 63.482,10 104.672,25 192.608,36 61.714,14 0,00 | 12.222.477,65
2.012 8.523 9.297.569,73 295.248,42  1.134.688,59 1.771.285,33 475.490,62 633.112,05 83.016,85 48.888,70 0,00 | 13.739.300,30
2.013 8.567 9.697.437,64 651.182,38 951.644,97 2.460.176,14 73.635,26 7.043,40 193.067,58 40.483,93 0,00 | 14.074.671,31
2.014 8.744 9.720.796,19 369.529,31  1.192.968,62 1.952.209,80 76.238,64 89.847,23 87.628,08 72.229,96 0,00 | 13.561.447,83
2.015 8.759 11.290.467,53 110.638,86 | 1.405.960,07 2.883.466,32 75943,116 7.365,33 588.699,63 42.313,07 0,00 | 16.404.853,93
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Imizr:izgizgeon Derechos liguidados en euros
Cap.2- Cap.3.-Tasas Cap.4.- Cap.5.- Cripa- Cap.7.- Cap.8.- Cap.9.-
ANO Poblacién Cap.ld.i-rlemctpousestos Imp'uestos y otros Transfgrencias In_gresps iEr?\iJe?;‘i?)c;:gg Transfere_ncias _ Acti\_/os ' Pasiyos inTotaI
Indirectos ingresos corrientes patrimoniales g e de Capital financieros financieros gresos

2.001 7.222 807 62 177 232 6 44 17 4 167 1.516
2.002 7.318 858,64 45,37 235,98 239,87 9,47 40,74 14,26 5,46 153,01 1.602,80
2.003 7.423 931,77 86,03 94,42 225,52 8,93 175,85 15,44 4,89 123,01 1.665,88
2.004 7.459 958,72 160,43 153,64 229,17 5,50 0,00 27,12 3,55 904,87 2.443,00
2.005 7.640 944,53 84,93 187,88 220,24 10,97 0,00 12,05 3,91 217,13 1.681,64
2.006 7.836 1.048,89 144,20 177,77 189,05 10,71 6,45 39,41 4,42 108,53 1.729,43
2.007 7.967 1.067,22 92,04 151,37 248,31 12,42 1,42 32,76 3,85 137,57 1.746,97
2.008 8.189 1.043,36 18,54 149,18 237,87 12,41 0,00 40,59 4,04 1.025,29 2.531,29
2.009 8.300 1.073,48 11,28 111,98 222,01 6,69 0,00 208,22 4,91 221,65 1.860,22
2.010 8.358 1.093,61 10,52 126,00 202,53 7,38 101,62 293,90 5,11 56,68 1.897,33
2.011 8.408 1.026,49 -1,99 139,90 239,03 7,55 12,45 22,91 7,34 0,00 1.453,67
2.012 8.523 1.090,88 34,64 133,13 207,82 55,79 74,28 9,74 5,74 0,00 1.612,03
2.013 8.567 1.131,95 76,01 111,08 287,17 8,60 0,82 22,54 4,73 0,00 1.642,89
2.014 8.744 1.111,71 42,26 136,43 223,26 8,72 10,28 10,02 8,26 0,00 1.550,94
2.015 8.759 1.289,01 12,63 160,52 329,20 8,67029524 0,84 67,21 4,83 0,00 1.872,91

Con caracter general, puede decirse que una administracién local tiene unos gastos que pueden considerarse como fijos, que coinciden con los que

el presupuesto de gastos define como “gastos corrientes”, y otra serie de gastos, definidos como “gastos de capital y financieros”.

Es decir, en un principio solo puede haber inversién cuando hay ingresos suficientes como para cubrir, en primer lugar, los gastos fijos, corrientes y

ordinarios (capitulo I al IV).
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UTE PLAN

ALMUSSAFES

Obligaciones reconocidas netas en euros

ANO Poblacién Gastos de Gastos en Gastos Transferencias | Inversiones | Transferencias Activos Pasivos Total gastos
personal bienes_c_tes. financieros corrientes reales de Capital financieros financieros
y servicios

2.001 7.222 2.673.784 2.830.720 172.815 450.020 1.459.731 23.134 20.921 379.054 8.010.179
2.002 7.318 2.708.120,73  3.105.809,82 162.890,48 619.126,93  2.361.848,86 901,52 32.902,16 345.690,20 9.337.290,70
2.003 7.423 2.856.214,11  3.464.072,69 118.180,30 754.328,61  2.546.292,58 6.253,82 30.503,00 413.683,35 10.189.528,46
2.004 7.459 2.981.428,53 3.791.009,99 87.987,13 691.319,01 2.375.900,58 14.446,26 22.804,00 3.558.417,63 13.523.313,13
2.005 7.640 3.202.176,49  4.241.443,11 157.628,08 753.969,94  3.125.333,51 67.636,21 26.234,00 143.452,68 11.717.874,02
2.006 7.836 3.297.372,13  4.959.030,14 230.365,36 744.647,26  2.037.148,71 174.896,00 31.305,00 299.710,60 11.774.475,20
2.007 7.967 3.367.968,52 5.178.996,10 409.172,79 830.806,77 2.584.854,27 592.765,62 28.350,00 375.418,22 13.368.332,29
2.008 8.189 3.670.697,24  5.430.810,01 454.811,32 967.225,51 1.431.664,31 969.414,02 31.677,00 7.371.448,37 20.327.747,78
2.009 8.300 3.933.887,16 = 5.425.958,41 431.084,53 974.175,27  3.866.078,58 471.920,34 38.647,00 194.894,59 15.336.645,88
2.010 8.358 4.170.186,81 = 4.855.966,04 203.462,03 1.168.111,92 3.013.097,22 70.946,62 41.683,00 824.091,11 14.347.544,75
2.011 8.408 4.252.050,55 4.866.227,76 277.990,53 1.408.426,42 846.992,27 102.607,91 61.714,14 583.280,89 12.399.290,47
2.012 8.523 4.039.369,11  4.261.518,99 509.839,51 1.615.786,97  1.299.061,31 49.453,58 50.721,00 684.065,66 12.509.816,13
2.013 8.567 4.261.624,17  4.490.009,86 357.977,70 1.464.713,71  1.293.008,25 45.435,80 41.499,00 654.242,69 12.608.511,18
2.014 8.744 4.341.746,51 4.668.443,33 457.467,46 1.588.775,97 1.170.010,68 98.334,10 74.041,00 655.361,01 13.054.180,06
2.015 8.759 4.509.557,50  4.791.962,71 57.123,76 2.150.182,05 1.364.750,47 153.509,50 43.374,00 656.797,36 13.727.257,35
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES

Importes Base

UTE PLAN

ALMUSSAFES

Obligaciones reconocidas netas en euros

2011
ANO Poblacién Gastos de Gastos en Gastos Transferencias | Inversiones | Transferencias Activos Pasivos Total gastos
personal bienes_c_tes. financieros corrientes reales de Capital financieros financieros
y servicios

2.001 7.222 3.318.282 3.513.047 214.471 558.495 1.811.590 28.710 25.964 470.422 9.940.981
2.002 7.318 3.288.958,46  3.771.943,91 197.827,23 751.917,27 2.868.418,20 1.094,88 39.959,02 419.833,83 11.339.952,81
2.003 7.423 3.400.637,08  4.124.359,59 140.706,65 898.111,19  3.031.641,41 7.445,86 36.317,18 492.535,53 12.131.754,48
2.004 7.459 3.476.375,48  4.420.355,56 102.593,87 806.084,88 2.770.323,84 16.844,48 26.589,69 4.149.150,54 15.768.318,34
2.005 7.640 3.643.820,67  4.826.422,94 179.368,14 857.957,47 3.556.379,51 76.964,60 29.852,19 163.237,67 13.334.003,20
2.006 7.836 3.652.202,34  5.492.671,37 255.154,98 824.778,75 2.256.366,28 193.716,56 34.673,73 331.962,46 13.041.526,48
2.007 7.967 3.646.634,24  5.607.506,24 443.027,75 899.547,72 2.798.725,11 641.811,05 30.695,68 406.480,32 14.474.428,10
2.008 8.189 3.837.200,07  5.677.151,55 475.441,56 1.011.098,86 1.496.604,60 1.013.386,64 33.113,87 7.705.817,27 21.249.814,42
2.009 8.300 4.123.107,13  5.686.947,01 451.819,70 1.021.033,10  4.052.036,96 494.619,71 40.505,92 204.269,02 16.074.338,55
2.010 8.358 4.299.337,50 5.006.355,31 209.763,25 1.204.288,35 3.106.412,84 73.143,84 42.973,92 849.613,21 14.791.888,21
2.011 8.408 4.252.050,55 4.866.227,76 277.990,53 1.408.426,42 846.992,27 102.607,91 61.714,14 583.280,89 12.399.290,47
2.012 8.523 3.940.566,14  4.157.282,24 497.368,84 1.576.264,82 1.267.286,27 48.243,95 49.480,36 667.333,41 12.203.826,03
2.013 8.567 4.261.624,17 | 4.490.009,86 357.977,70 1.464.713,71 1.293.008,25 45.435,80 41.499,00 654.242,69 12.608.511,18
2.014 8.744 4.235.547,39  4.554.253,21 446.277,81 1.549.914,51  1.141.392,22 95.928,85 72.229,96 639.330,88 12.734.874,82
2.015 8.759 4.509.557,50 4.791.962,71 57.123,76 2.150.182,05 1.364.750,47 153.509,50 43.374,00 656.797,36 13.727.257,35
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Importt:\zgizerz]feml por Obligaciones reconocidas netas en euros
. . Cap.1.- Gg:t%sz.én Cap.3.- Cap.4.- _ Cap_.6.- Cap.7.- . Cap.8.- Cap.9.-
ANO Poblacién Gastos de bienes ctes. _ Gast_os Transfgrenmas Inversiones Transfere_nmas ' Actl\(os ) Pa5|yos Total gastos
personal y servicios financieros corrientes reales de Capital financieros financieros

2.001 7.222 459,47 486,44 29,70 77,33 250,84 3,98 3,60 65,14 1.376,49
2.002 7.318 449,43 515,43 27,03 102,75 391,97 0,15 5,46 57,37 1.549,60
2.003 7.423 458,12 555,62 18,96 120,99 408,41 1,00 4,89 66,35 1.634,35
2.004 7.459 466,06 592,62 13,75 108,07 371,41 2,26 3,56 556,26 2.114,00
2.005 7.640 476,94 631,73 23,48 112,30 465,49 10,07 3,91 21,37 1.745,29
2.006 7.836 466,08 700,95 32,56 105,26 287,95 24,72 4,42 42,36 1.664,31
2.007 7.967 457,72 703,84 55,61 112,91 351,29 80,56 3,85 51,02 1.816,80
2.008 8.189 468,58 693,27 58,06 123,47 182,76 123,75 4,04 941,00 2.594,92
2.009 8.300 496,76 685,17 54,44 123,02 488,20 59,59 4,88 24,61 1.936,67
2.010 8.358 514,40 598,99 25,10 144,09 371,67 8,75 5,14 101,65 1.769,79
2.011 8.408 505,71 578,76 33,06 167,51 100,74 12,20 7,34 69,37 1.474,70
2.012 8.523 462,34 487,77 58,36 184,94 148,69 5,66 5,81 78,30 1.431,87
2.013 8.567 497,45 524,11 41,79 170,97 150,93 5,30 4,84 76,37 1.471,75
2.014 8.744 484,39 520,84 51,04 177,25 130,53 10,97 8,26 73,12 1.456,41
2.015 8.759 514,85 547,09 6,52 245,48 155,81 17,53 4,95 74,99 1.567,22
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10.3 Operaciones corrientes y de capital

Los gastos por operaciones corrientes u ordinarias comprenden los gastos fijos o de
funcionamiento (capitulos I, Il y IV) y los gastos financieros (capitulos Il y IX) mientras que en
los gastos por operaciones de capital se incluyen los gastos de inversién (capitulos VI a VIII).

Asimismo, los ingresos por operaciones corrientes u ordinarios comprenden los recursos
propios que la administracidn local obtiene por los Impuestos y tasas (capitulos | a lll) y por
las transferencias corrientes (capitulos IV y V) mientras que en los ingresos por operaciones
de capital se incluyen los ingresos de inversidn o0 recursos ajenos por operaciones
extraordinarias (capitulos VI a IX).

La composicién basica de los presupuestos municipales se describe en el cuadro siguiente:

NGRESOS
IMPUESTOS Y TASAS
Capitulo I. Impuestos directos IBI, rustica, IVTM, IIVTNU
Capitulo II. Impuestos indirectos IVA, cesion IRPF, ICIO

INGRESOS | Capitulo Ill. Tasas y otros ingresos Basuras, vados, licencias de apertura

CORRIENTES TRANSFERENCIAS CORRIENTES

Capitulo IV. Transf. corrientes Participacion tributos del Estado

Capitulo V. Ingresos patrimoniales Arrendamientos y alquileres publiocs

INGRESOS DE INVERSION

Capitulo VI. Enajen de invers reales | Venta de suelo patrimonial
Ingresos otras Admon. Destino obras e

INGRESOS | Capitulo VII. Transfer. de capital instalaciones
CAPITAL Capitulo VIII. Activos financieros Ingresos devoluciones
Capitulo IX. Pasivos financieros Préstamos pedidos por el Ayuntamiento
GASTOS

GASTOS DE FUNCIONAMIENTO

Capitulo I. Gastos de personal Salarios funcionarios

Capitulo 1. Bs corrientes/servs Gastos funcionamineto ciudad
GASTOS Capitulo IV. Transf.corrientes Ayudas y subvenciones
CORRIENTES GASTOS FINANCIEROS

Capitulo lIl. Intereses Intereses financieros

Capitulo IX. Pasivos financieros

GASTOS DE INVERSION
Proyectos establecidos como objetivos

GASTOS .
i . i municipales
CAPITAL Capitulo VL. Inversiones Reales p
Capitulo VII. Transf capital Aportaciones econdmicas
Capitulo VIII. Activos financieros Préstamos contratados por el Ayuntamiento

MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 28



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

En principio, sélo puede haber inversién sin recurrir a la financiaciéon exterior cuando hay ingresos
corrientes suficientes para cubrir los gastos corrientes u ordinarios determinando por tanto si la
capacidad de financiacién anual es positiva o negativa.

10.3.1 Ahorro bruto

El ahorro bruto, derechos reconocidos netos corrientes menos los gastos corrientes de
funcionamiento que son los capitulos |, Il y IV, nos indica la capacidad de autofinanciacion de
nuestras inversiones mas la amortizacion de la deuda, y como contribuye la Entidad Local a la
formacidén de Ahorro del Sector Publico.

El ahorro bruto nos determinara en qué medida se pueden hacer frente a los gastos de
funcionamiento con los recursos corrientes. En este sentido, conviene aclarar, que para
obtener los derechos reconocidos netos corrientes corregidos, los derechos reconocidos netos
corrientes serdn minorados por los recursos obtenidos para la financiacién de inversiones,
tales como Contribuciones Especiales, Cuotas de Urbanizacién, Declaracion de Interés
Comunitario y ventas de Aprovechamiento Urbanistico, imputados en el capitulo Ill.

ANO Poblacion (:Iggrzzri?ess % C(Esrilisétr?tses % Ahorrl;c;bBruto %
hab hab

2.001 7.222 1.283,68 84,70% 1.023,24 67,51% 260,44 17,18%
2.002 7.318 1.389,32 86,68% 1.067,62 70,44% 321,70 20,07%
2.003 7.423 1.346,68 80,84% 1.134,73 74,87% 211,95 12,72%
2.004 7.459 1.507,46 61,71% 1.166,75 72,79% 340,70 13,95%
2.005 7.640 1.448,56 86,14% 1.220,97 73,29% 227,59 13,53%
2.006 7.836 1.570,62 90,82% 1.272,29 52,08% 298,33 17,25%
2.007 7.967 1.571,36 89,95% 1.274,47 75,79% 296,89 16,99%
2.008 8.189 1.461,37 57,73% 1.285,32 74,32% 176,05 6,96%
2.009 8.300 1.425,43 76,63% 1.304,95 74,70% 120,48 6,48%
2.010 8.358 1.440,02 75,90% 1.257,48 49,68% 182,55 9,62%
2.011 8.408 1.410,98 97,06% 1.251,99 67,30% 158,99 10,94%
2.012 8.523 1.522,27 94,43% 1.135,06 59,82% 387,21 24,02%
2.013 8.567 1.614,81 98,29% 1.192,52 82,04% 422,29 25,70%
2.014 8.744 1.522,39 98,16% 1.182,49 73,35% 339,89 21,92%
2.015 8.759 1.800,03 96,11% 1.307,42 79,58% 492,61 26,30%
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10.3.2 Ahorro neto

Los gastos reales corrientes deben incluir ademas de los referidos capitulos I, Il y IV, la carga
financiera incluida en los capitulos Ill y IX de gastos, lo cual determina que con los ingresos
corrientes no solo se debe hacer frente a los gastos de funcionamiento sino que comprende
también la carga financiera anual.

El ahorro neto, que nos indica la capacidad de endeudamiento de la Entidad Local, establece
por tanto, con caracter general, la capacidad de financiacidn anual, es decir, cuantos recursos
corrientes quedan “libres” para poder destinar a inversiones.

De esta forma, si el ahorro neto es positivo, la administracién local podra destinar el
excedente de los recursos a inversiones sin necesidad de recurrir a fuentes de financiacidn
externas.

Por el contrario, si el ahorro neto es negativo, los gastos corrientes deberan ser financiados
parcialmente con ingresos de capital, no ordinarios. De este modo, las inversiones previstas
por la Entidad local deberan ser financiadas bien con transferencias de capital, bien con
crédito externo.

ANO Poblacion (:Iggrzzri?ess % C(Esrilisétr?tses % Aho;:’;)bNeto %
hab hab

2.001 3.743 1.283,68 84,70% 1.118,07 73,77% 165,61 10,93%
2.002 3.917 1.389,32 86,68% 1.152,02 71,88% 237,30 14,81%
2.003 4.073 1.346,68 80,84% 1.220,04 73,24% 126,64 7,60%
2.004 4.195 1.507,46 61,71% 1.736,77 71,09% -229,31 -9,39%
2.005 4.288 1.448,56 86,14% 1.265,81 75,27% 182,75 10,87%
2.006 4.478 1.570,62 90,82% 1.347,21 77,90% 223,40 12,92%
2.007 4.715 1.571,36 89,95% 1.381,10 79,06% 190,26 10,89%
2.008 4.874 1.461,37 57,73% 2.284,37 90,25% -823,00 | -32,51%
2.009 5.025 1.425,43 76,63% 1.384,00 74,40% 41,44 2,23%
2.010 5.075 1.440,02 75,90% 1.384,23 72,96% 55,80 2,94%
2.011 5.180 1.410,98 97,06% 1.354,42 93,17% 56,55 3,89%
2.012 5.231 1.522,27 94,43% 1.271,71 78,89% 250,55 15,54%
2.013 5.318 1.614,81 98,29% 1.310,68 79,78% 304,13 18,51%
2.014 5.396 1.522,39 98,16% 1.306,65 84,25% 215,74 13,91%
2.015 5.474 1.800,03 96,11% 1.388,93 74,16% 411,10 21,95%
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10.3.3 Gastos de inversion

UTE PLAN  ALMUSSAFES

Las cantidades destinadas a inversiones son las obligaciones reconocidas netas de los capitulos

Vly VL.

A continuacién se establece en el siguiente cuadro, el porcentaje de importancia relativa de

los gastos de inversidn (Capitulos VI y VII) con respecto a los gastos corrientes u ordinarios
(Capitulos I, II, 111, IV y IX):

_ Gastos de
ANO Poblacién | Inversion %
hab

2.001 7.222 254,82 19,85%
2.002 7.318 392,12 28,22%
2.003 7.423 409,41 30,40%
2.004 7.459 373,67 24,79%
2.005 7.640 475,57 32,83%
2.006 7.836 312,67 19,91%
2.007 7.967 431,85 27,48%
2.008 8.189 306,51 20,97%
2.009 8.300 547,79 38,43%
2.010 8.358 380,42 26,42%
2.011 8.408 112,94 8,00%
2.012 8.523 154,35 10,14%
2.013 8.567 156,23 9,67%
2.014 8.744 141,51 9,29%
2.015 8.759 173,34 9,63%
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10.3.4 Carga financiera

La carga financiera, comprende la suma de las obligaciones reconocidas netas de los capitulos
lll'y IX del Presupuesto de Gastos.

A continuacién se establece en el siguiente cuadro, el porcentaje de importancia relativa de la
carga financiera (Capitulos Il y IX) sobre los gastos corrientes:

ANO Poblacién finc;?]rcgina %

2.001 7.222 94,83 9,27%
2.002 7.318 84,40 7,91%
2.003 7.423 85,31 7,52%
2.004 7.459 570,02 48,85%
2.005 7.640 44,84 3,67%
2.006 7.836 74,93 5,89%
2.007 7.967 106,63 8,37%
2.008 8.189 999,05 77,73%
2.009 8.300 79,05 6,06%
2.010 8.358 126,75 10,08%
2.011 8.408 102,43 8,18%
2.012 8.523 136,65 12,04%
2.013 8.567 118,15 9,91%
2.014 8.744 124,15 10,50%
2.015 8.759 81,51 6,23%

Carga financiera
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De la tabla anterior y su representacién grafica se aprecia que la carga financiera se mantiene
estable excepto en dos ejercicios, el 2004 y el 2008.
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10.3.5 Ingresos de capital

Los ingresos de capital son los derechos reconocidos netos de los capitulos VI a IX de ingresos y
los derechos reconocidos netos del capitulo Ill obtenidos de las cuotas de urbanizacién,
contribuciones especiales y declaraciones de interés comunitario, ya que por su naturaleza se
trata de recursos obtenidos para la financiacién de inversiones.

A continuacidn se establece el porcentaje de importancia relativa de los ingresos de capital
(Capitulos VI a IX y parte del Ill) sobre los ingresos corrientes (capitulos | a V).

AO | poblacien | MYrEsas de o
2.001 7.222 408,94 31,86%
2.002 7.318 449,46 32,35%
2.003 7.423 413,62 30,71%
2.004 7.459 1.089,18 72,25%
2.005 7.640 420,97 29,06%
2.006 7.836 336,59 21,43%
2.007 7.967 326,98 20,81%
2.008 8.189 1.219,09 83,42%
2.009 8.300 546,76 38,36%
2.010 8.358 583,31 40,51%
2.011 8.408 182,59 12,94%
2.012 8.523 222,89 14,64%
2.013 8.567 139,17 8,62%
2.014 8.744 164,99 10,84%
2.015 8.759 233,40 12,97%
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10.3.6 Resultado presupuestario

El resultado presupuestario del Ayuntamiento de Almussafes en el periodo 2001 a 2015 se ha
analizado con anterioridad en las tablas. del punto "Analisis detallado: INGRESOS-GASTOS".

10.4 Indicadores financieros

A continuacién se procede a analizar un estudio de los principales indicadores financieros
sobre las liquidaciones que son objeto del presente IMSE, comparando los resultados
obtenidos con los ultimos datos actualizados (2015) de los municipios de la Comunidad
Valenciana elaborados por la Sindicatura de Cuentas.

a INGRESOS POR HABITANTE DE ALMUSSAFES Y VALENCIA
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W Media Macional (Gastos)
Fuentes: MINHAP (datos no consolidados), INE y Banco de Espafia Suminiswrado por: SIELOCAL
Hota: Derechos reconocidos v Obligaciones reconocidas

Coneeptos:
k5on los ingresos y gastos que el ayuntamiento ha obtenido o comprometido en cada ejercicio por habitante

kLa leyenda de medias Macional se refieren a los datos de todos Los ayuntamientas.
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De forma gréfica, los indicadores financieros de los gastos e ingresos resultantes serian los siguientes:
~ s 1.- Gasto por  2.-Inversion  3.- Esfuerzo P 5.-Su_pgrévit 2 13.- 14.- Ratio de
A9 PallEen habitante por habitante inversor AU 2 C:]ef'c.:'t [pexr L2 Faveoiel Trasferencias ingresos
abitante
2.001 7.222 1.376 255 18,51% 88,97% 139 30,32% 305,66% 64,92%
2.002 7.318 1.550 392 25,30% 90,45% 53 28,04% 246,97% 68,29%
2.003 7.423 1.634 409 25,05% 92,62% 32 27,50% 197,52% 61,60%
2.004 7.459 2.114 374 17,68% 62,96% 329 19,08% 232,30% 45,53%
2.005 7.640 1.745 476 27,25% 87,09% -64 28,36% 189,82% 67,34%
2.006 7.836 1.664 313 18,79% 93,72% 65 26,95% 175,77% 70,93%
2.007 7.967 1.817 432 23,77% 92,12% -70 26,20% 145,28% 69,75%
2.008 8.189 2.595 307 11,81% 59,50% -64 18,51% 112,64% 47,11%
2.009 8.300 1.937 548 28,29% 88,08% -76 26,70% 235,60% 63,73%
2.010 8.358 1.770 380 21,50% 97,01% 128 27,11% 324,80% 64,28%
2.011 8.408 1.475 113 7,66% 100,00% 21 34,79% 145,75% 80,24%
2.012 8.523 1.432 154 10,78% 100,00% 180 28,68% 114,15% 75,93%
2.013 8.567 1.472 156 10,62% 100,00% 171 30,28% 175,69% 75,66%
2.014 8.744 1.456 142 9,72% 100,00% 95 31,23% 123,94% 80,48%
2.015 8.759 1.567 173 11,06% 100,00% 306 27,49% 150,72% 77,39%
VLC 2015 976 109 11% 77% 101 45% 39% 62%
Diferencia en % 61% 59% 1% 30% 204% -39% 290% 25%
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Indicadores y ratios

A) Indicadores sobre la informacion presupuestaria

A1l) Indicadores del modelo normal y simplificado de las instrucciones de contabilidad

1. Gasto por habitante. Cociente entre las obligaciones reconocidas netas y el nimero de habitantes.

2. Inversidn por habitante. Cociente entre las obligaciones reconocidas netas (capitulos 6 y 7) y el nimero de habitantes.

3. Esfuerzo inversor. Cociente entre las obligaciones reconocidas netas (capitulos 6 y 7) y las obligaciones reconocidas netas totales.

4. Autonomia. Cociente entre los derechos reconocidos netos de los capitulos 1, 2, 3, 5, 6, y 8 mas las transferencias recibidas (total de los derechos
reconocidos netos de los capitulos 4 y 7) y los derechos reconocidos netos totales.

5. Superavit o déficit por habitante. Cociente entre el resultado presupuestario ajustado y el nUumero de habitantes.
A2) Otros indicadores
12. Personal. Porcentaje del presupuesto definitivo del capitulo 1 de gastos sobre el presupuesto definitivo total.

13. Transferencias. Porcentaje de las previsiones definitivas de ingresos por transferencias (capitulos 4 y 7) sobre las previsiones definitivas de
gastos por transferencias (capitulos 4 y 7).

14. Ratio de ingresos (capitulos 1, 2 y 3). Cociente entre los derechos reconocidos netos de los ingresos de naturaleza tributaria (capitulos 1 a 3) y
los derechos reconocidos netos totales.
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10.5 EVOLUCION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS CORRIENTES (2.012-2.037)

Lo que vamos a tratar de justificar es que el nuevo planeamiento (PGOU), no generara mayor
endeudamiento, sino todo lo contrario va permitir reducir el endeudamiento, consiguiendo
poder destinar un mayor porcentaje a la amortizacion de su deuda, siempre que el
ayuntamiento lo crea oportuno.

Como hemos observado a lo largo de la memoria, el desarrollo de un nuevo PGOU (necesario
por las exigencias de un crecimiento sostenido poblacional), implicara una mayor recaudacién
en los ingresos corrientes, pero a su vez implicara un mayor gasto corriente. Por todo ello para
determinar vy justificar la viabilidad econémica del planeamiento, debemos estimar si los
ingresos corrientes superan o no a los gastos corrientes.

Tanto las operaciones de capital como las operaciones financieras no se ven afectadas
directamente por el desarrollo de un nuevo PGOU, por lo tanto el andlisis debe centrarse en
estudiar las operaciones no financieras y su evolucién.

Es importante destacar el saneado balance fiscal del histérico de los presupuestos liquidados
del municipio de Almussafes. El municipio tiene ningln pasivo financiero, no tiene deuda
sintoma claro de la bonanza de las finanzas municipales. En la siguiente grafica se observa la
evolucion de los ingresos y gastos totales, excepto en los afios 2004 y 2008, el resto de afios
muestran una balanza equilibrada. Ademas, si se realiza una proyeccidn lineal de la evolucién
de los ingresos y los gastos se puede ver como la balanza fiscal del municipio tiene una
tendencia positiva.
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METODOLOGIA

La metodologia del “Balance Fiscal Municipal” que justifica la sostenibilidad econdmica del
nuevo desarrollo urbano se pude sintetizar en los siguientes contenidos:

- El concepto de sostenibilidad econdmica a nivel municipal significa, tanto que el
Ayuntamiento tendra capacidad financiera suficiente para hacer frente a las inversiones en
infraestructuras y equipamientos a su cargo en el nuevo desarrollo, como que los ingresos
derivados del nuevo desarrollo seran superiores a los gastos generados, siendo similar la
presion fiscal y los estandares de servicios actuales.

- La ecuacidn basica del Balance Fiscal Municipal, es equivalente al ahorro bruto del
presupuesto.

- En la fase de urbanizacidn, construccion, venta y ocupacion son especialmente relevantes los
llamados Ingresos Puntuales, que son ingresos derivados de tributos por actuaciones
concretas. Una vez construido y ocupado lo mas importantes son los llamados Ingresos
Permanentes, ingresos derivados de tributos que gravan situaciones continuadas de propiedad
o ejercicio de actividad y transferencias.

- El calendario de construccién de la ciudad se reduce a una Unica fase en la que al mismo
tiempo se produce la urbanizacién, construccion, venta y ocupacion de los inmuebles de forma
que este crecimiento se realiza de acuerdo con las previsiones de aumento de habitantes que
va a tener la ciudad de Almussafes hasta el afio 2.037, afio estimado de consolidacion del
PGOU.

En definitiva el analisis se basa en el estudio del Balance Fiscal Municipal, diferencia entre los
ingresos y gastos corrientes. Cuando este es positivo (ingresos corrientes > gastos corrientes),
el ayuntamiento puede dedicar ese balance positivo a financiar inversiones que la
administracion local requiera, sin necesidad de recurrir a fuentes de financiacién externa (a
excepcion de las transferencias corrientes) o para amortizar la deuda municipal. Para realizar
una estimacion correcta hemos establecido una hipétesis de trabajo, realista, desfavorable y
que trata de aceptar la situacién de crisis econdmica actual, causada por un crecimiento
basado en un fuerte endeudamiento.

HIPOTESIS DE TRABAJO:

La estimacioén de los ingresos y gastos futuros parte de la situacién de mantener los estandares
de servicios y la misma presion fiscal (con aumento paralelo al IPC), si bien el ayuntamiento
tiene capacidad para modificarlos en funcién de las necesidades y de su propia politica
municipal. En concreto es importante destacar la actual presion fiscal del Ayuntamiento de
Almussafes, situadas entre las mas altas de la provincia de Valencia.

En concreto el Ayuntamiento de Almussafes para el afio 2015 tiene una presién fiscal de
1.462€/hab y la media de la provincia es de 508€/hab. Esto se debe principalmente al tamafio
de su zona industrial que genera unos ingresos muy importantes en relacién a la poblacidn del
municipio.
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Vamos a tratar de determinar si el diferencial entre los ingresos corrientes y los gastos
corrientes es positivo o negativo, para una previsién de aumento de poblacién, descrita en la
presente memoria y basado en la hipétesis de que el calendario de construccién de la ciudad
se desarrolla en una Unica fase en la que se realiza la urbanizacién, construccién venta y
ocupacion de los bienes inmuebles. Para ello utilizaremos las previsiones de crecimiento de la

poblacién, realizadas en este mismo informe y las previsiones de crecimiento econdmico de
CEPREDE.

Spain 41 3,3 0,9 0,1 2,6 1,1 1,3
Eurozone 2,7 1,5 0,8 0,7 1,5 0,5 1,1
Developed 3,4 2,3 1,1 1,8 2,2 1,0 1,7
World 3,8 3,7 3,6 3,5 3,8 2,7 3,4
Diff. Spain-Euro zone 1,4 1,8 0,1 -0,5 1,1 0,5 0,3

Previsiones de crecimiento para la economia espaiola segin CEPREDE

Con todos estos datos estableceremos una prevision de los gastos e ingresos corrientes,
acorde a las caracteristicas del Municipio de Almussafes, para determinar si la diferencia entre
ingresos y gastos es positiva y por lo tanto las perspectivas de futuro son favorables.

Las condiciones de partida:

- Previsiones de crecimiento poblacional obtenidas a partir de los datos de estimacién del
Estudio de Demanda de Suelo del PGOU hasta el afio horizonte del plan, 2.037.

Almussafes
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1991 2001 2011 2021 2031 2036
Habitantes 6.360 7.222 8.408 9.311 10.346 10.863

ESTIMACION INGRESOS 2.012 - 2.037

La tendencia de los ingresos se ha visto frenada por la crisis econdmica del 2008, tal y como se
demuestra en las operaciones corrientes del afio 2008 hasta el 2.012, comparandolas con las
de anos anteriores. No seria correcto establecer una proyeccion lineal creciente de los
ingresos, pues no recogeria la situacion presupuestaria que se esta viviendo en nuestro pais.
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Se ha preferido, tanto para los ingresos como para los gastos, establecer una proyeccion
logaritmica que limita tanto el crecimiento de los ingresos como de los gastos.

Las practicas para frenar el déficit en nuestras administraciones han ido en dos direcciones;
por un lado aumentar los impuestos y por otro lado la reduccidon de gastos. Como se puede
observar en el punto anterior la presion fiscal de Almussafes, comparada con el resto de la
provincia es elevada y por lo tanto con poco margen de subida.

Para ser coherentes con la situacién econdmica, estableceremos unos limites coincidentes con
la media de ingresos de la provincia por habitante en el afio 2015. Que es lo mismo que decir
que los ingresos por habitante tenderan hacia la media de la provincia.

Como se puede apreciar en los siguientes graficos tanto el ahorro neto como el balance fiscal
de las proyecciones de los gastos dan positivos.
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Proyeccidn logaritmica de los gastos e ingresos corrientes por habitante, Balance Fiscal.
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ESTIMACION GASTOS 2.012 — 2.032

Para establecer las prevision de gastos para los préoximos afios, ya que el BCE (Banco Central
Europeo) Unicamente se encarga de la politica monetaria en la zona euro, tomaremos las
recomendaciones y previsiones del FMI (Fondo Monetario Internacional) que si ha establecido
una serie de directrices que debe seguir el Gobierno Espafiol para reducir considerablemente
su endeudamiento y como consecuencia el de todas las administraciones publicas espafiolas,
ademads de cumplir con los objetivos de déficit establecidos por la Unién Europea.

El 20 de mayo de 2.010 se materializaron las recomendaciones del FMI. El Gobierno Espaiiol
aprobd el Plan de Medidas Extraordinarias para reducir el gasto publico. Esa reduccién de
gastos, se observa en el capitulo 01 de gastos del presupuesto de Almussafes, donde en el afio
2.011, se produjo una reduccion media del 14% en el Capitulo.

La modificaciéon de la senda fiscal prevista por Espafia en el Programa de Estabilidad vy
Crecimiento 2012-2015 ha venido dada por el ECOFIN. Modificando la Recomendacion de
Déficit Excesivo emitida por el Consejo Europeo de 30 de noviembre de 2009, que fijaba 2013
como fecha limite de consecucidn de un déficit de las Administraciones Publicas de un 3% del
PIB.

Aunque en el marco de esta Ultima recomendaciéon Espafia ha venido tomando medidas
encaminadas a su cumplimiento, el contexto econdmico nacional e internacional ha elevado el
grado de prociclicidad derivado de la reduccién de una parte muy sustancial del déficit publico
en un horizonte de tiempo relativamente corto. Tales circunstancias son las que han llevado a
la CE a aconsejar flexibilizar la senda de eliminacion de este déficit excesivo, especificando que
los objetivos de cumplimiento pasan a ser un 6,3% del PIB en 2012, un 4,5% en 2013 y un 2,8%
en 2014.

Al igual que con los ingresos se ha realizado una proyeccién logaritmica de los gastos por
habitante de tal manera que estos convergen con la media de los gastos por habitante del
resto de los municipios de la provincia.

A partir de estos puntos de partida, establecemos una estimacion de los ingresos totales y
corrientes para el periodo comprendido entre el afio 2.012 — 2.037:

Una vez establecidas las predicciones sobre los ingresos y los gatos corrientes, veamos la
Proyeccion del Balance Fiscal Municipal:
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Afio Ingresos Gastos Ba]ance Ingr'esos Ga§tos Ahorro Neto
Totales Totales Fiscal Corrientes Corrientes
2.001 1.515,61 1.376,49 139,12 1.283,68 1.118,07 165,61
2.002 1.602,80 1.549,60 53,20 1.389,32 1.152,02 237,30
2.003 1.665,88 1.634,35 31,53 1.346,68 1.220,04 126,64
2.004 2.443,00 2.114,00 329,00 1.507,46 1.736,77 -229,31
2.005 1.681,64 1.745,29 -63,64 1.448,56 1.265,81 182,75
2.006 1.729,43 1.664,31 65,12 1.570,62 1.347,21 223,40
2.007 1.746,97 1.816,80 -69,83 1.571,36 1.381,10 190,26
2.008 2.531,29 2.594,92 -63,64 1.461,37 2.284,37 -823,00
2.009 1.860,22 1.936,67 -76,45 1.425,43 1.384,00 41,44
2.010 1.897,33 1.769,79 127,55 1.440,02 1.384,23 55,80
2,011 1.453,67  1.474,70 -21,03| 141098  1.354,42 56,55
2.012 1.612,03 1.431,87 180,16 1.522,27 1.271,71 250,55
2,013 1.642,89  1.471,75 171,14| 1.614,81  1.310,68 304,13
2.014 1.550,94 1.456,41 94,53 1.522,39 1.306,65 215,74
2.015 1.872,91  1.567,22 305,70 1.800,03  1.388,93 411,10
2.016 1.813,20 1.725,55 87,66 1.578,55 1.468,91 109,63
2,017 1.81519  1.726,96 88,23 1.58547  1.474,63 110,83
2.018 1.817,06 1.728,29 88,77 1.591,96 1.480,01 111,96
2,019 1.818,82  1.729,54 89,28 1.598,09  1.485,07 113,02
2.020 1.820,48 1.730,72 89,76 1.603,88 1.489,87 114,02
2.021 1.822,06 1.731,84 90,22 1.609,38 1.494,41 114,97
2.022 1.823,57 1.732,91 90,66 1.614,61 1.498,74 115,88
2.023 1.825,00 1.733,93 91,07 1.619,60 1.502,86 116,74
2.024 1.826,37 1.734,90 91,47 1.624,36 1.506,80 117,56
2.025 1.827,68 1.735,83 91,85 1.628,92 1.510,57 118,35
2.026 1.828,93 1.736,72 92,21 1.633,30 1.514,19 119,11
2.027 1.830,14 1.737,58 92,56 1.637,50 1.517,67 119,84
2.028 1.831,31 1.738,41 92,90 1.641,55 1.521,01 120,54
2.029 1.832,43 1.739,20 93,22 1.645,45 1.524,23 121,21
2.030 1.833,51 1.739,97 93,54 1.649,21 1.527,34 121,86
2.031 1.834,55 1.740,71 93,84 1.652,84 1.530,35 122,49
2.032 1.835,56 1.741,43 94,13 1.656,35 1.533,25 123,10
2.033 1.836,54 1.742,12 94,41 1.659,76 1.536,07 123,69
2.034 1.837,49 1.742,80 94,69 1.663,06 1.538,80 124,26
2.035 1.838,40 1.743,45 94,96 1.666,26 1.541,44 124,81
2.036 1.839,30 1.744,08 95,21 1.669,36 1.544,01 125,35
2.037 1.840,17 1.744,70 95,46 1.672,38 1.546,51 125,87

Como se observa el Balance de las Operaciones Corrientes es positivo (ingresos corrientes >
pasivo corriente), el Balance Fiscal, también es positivo y ello nos puede llevar a afirmar que el
aumento poblacional y la puesta en marcha de un nuevo PGOU, implicara con el tiempo unos
presupuestos econdmicamente sostenibles.
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11 CONCLUSIONES

Estableciendo una gestién y criterios mds conservadores en la contencién del gasto
(recomendacion del FMI para Espaia) que los establecidos en los ultimos afios, la conclusiéon
final sobre la sostenibilidad econémica del Plan General de AlImussafes es favorable; ya que las
previsiones desarrolladas para el Balance Fiscal Municipal, a partir de la hipdtesis descrita son
positivas, porque los ingresos corrientes superan a los gastos corrientes cada afio desde el
periodo de 2.012 al 2.037, y por lo tanto el Ayuntamiento podra aplicar este ahorro bruto
positivo a gastos de inversion real para el conjunto de la ciudad al no tener deudas pendientes.

Es absolutamente necesario adaptar el presente planeamiento a la realidad econdmica vy
relacionarlo con una correcta programacion de todos los desarrollos urbanisticos que los
componen, asi como por su viabilidad técnica y econdmica. (Entendiendo la viabilidad
econdmica como la evaluacién de la conveniencia de un proyecto atendiendo a la relacién que
existe entre los recursos empleados para obtenerlos y aquellos de los que se dispone). Por lo
tanto, esta conclusion tedrica debe ser justificada para cada programa de nuevo o nuevos
sectores, con el fin de confirmar su sostenibilidad y viabilidad econémica en el momento de su
aprobacidn, con la situacidn especifica de desarrollo del planeamiento y siguiendo los criterios
y métodos que se establezcan en la ordenanza de gestion de la sostenibilidad econdmica de
los programas de desarrollo de actuaciones integradas, que le correspondan.

Para todo ello es necesario acompafiar la gestiéon con una corresponsabilidad politica a la hora
de establecer los ajustes necesarios en los sucesivos presupuestos del ayuntamiento de
Almussafes.

Las principales conclusiones que se desprenden de este estudio son las siguientes:
siguientes:

- Las nuevas actuaciones seran suficientes para su mantenimiento, es decir, que los ingresos
derivados del nuevo desarrollo seran superiores a los gastos generados. Por lo tanto las
actuaciones no hipotecaran los presupuestos municipales que no se verdn afectados
negativamente.

Los costes fijos que deberd afrontar el municipio son los derivados del mantenimiento de los
viales y los espacios libres, asi como los gastos de los servicios municipales

- El desarrollo del Plan General significard un incremento de los ingresos municipales por
concepto de impuesto directos (IBI), impuestos indirectos (ICIO), Tasas y otros ingresos
(basuras, vados y licencias de actividad).

- Los gastos de mantenimiento de servicios asociados al desarrollo de Plan podran ser
cubiertos por el incremento de los ingresos fijos (IBI), con lo cual no se estiman desequilibrios
gue impacten negativamente los presupuestos municipales.

Todos los puntos anteriores, demuestran que la viabilidad econdmica del Plan General, es;
“positiva, realista, sostenible y socialmente cohesionada”, siempre bajo la hipdtesis considera
en este documento complementario -INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA-.
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Segun el articulo 30 de la LOTUP, Contenidos econdmicos del plan general estructural, el plan
general estructural establecera los criterios de equidistribucion que hayan de regir su
desarrollo, ponderando la viabilidad econémica que permita garantizar la ejecuciéon de sus
previsiones de gestion urbanistica. En el presente documento se analiza la viabilidad
econdmica de las propuestas del Plan General de Almussafes.

1.- ANALISIS DE VIABILIDAD ECONOMICA

La viabilidad econémica esta referida, tanto a la fase de planificacion, como a la fase de
produccidn y transformacién del suelo, porque la viabilidad del Plan, dependera, en términos
econdmicos, de que los costes derivados de los deberes y cargas asignados a cada actuacion
(cesiones obligatorias, calidades de ejecucién o costes relativos a la ejecucion y mantenimiento
de infraestructuras y servicios), sean equilibrados en relacién con los aprovechamientos
urbanisticos atribuidos y, por tanto, con los ingresos derivados de dicho aprovechamiento. En
este sentido, aunque la viabilidad econdmica deba afectar a todo el proceso de planificacidn,
tiene que ser materializada fundamentalmente en la fase de ejecucién del planeamiento, es
decir, cuando se ejecuta la transformacion, puesto que es en ese momento cuando se plantea
un analisis econdmico en términos de rentabilidad. El estudio de viabilidad econdmica es el
instrumento que permitira comprobar, a priori, cual es el valor final (residual) del suelo y, por
tanto, si las actuaciones previstas son factibles, en el sentido de garantizar el equilibrio entre
los beneficios y las cargas, o lo que es lo mismo, si las plusvalias generadas en la
transformacion urbana son suficientes y satisfacen, adecuadamente, el conjunto de gastos de
urbanizacién, la asuncién de las cargas y cumplimiento de los deberes derivados de la
actuacion. Al mismo tiempo, es necesario asegurar que se retribuye razonablemente a los
propietarios de los terrenos. Para la elaboracion de los Estudios de viabilidad econémica se
propone la siguiente metodologia

2.- LOS COSTES DE PRODUCCION

El Estudio de Viabilidad Econémica debe partir de la determinacién de la totalidad de los
costes de produccidn, las cargas de urbanizacion prevista en el articulo 144 de la LOTUP, de
cada una de las actuaciones, asi como los ingresos potenciales de las mismas, es decir, los
derivados del valor en venta de las parcelas resultantes, calculados en funcién de los valores
de repercusion correspondientes a cada uno de los usos a implantar. Los valores de
repercusion serdn calculados por la metodologia residual estatica y determinada sobre la base
de un estudio de mercado y, en este caso, debido al resultado obtenido en el suelo residencial,
se ha utilizado el precio de suelo para viviendas de proteccion oficial.

En el presente estudio no se han tenido en cuenta las cargas de urbanizacién variables
(indemnizaciones, canon, etc..) que se deben estudiar pormenorizadamente en cada caso.

Las cargas fijas de urbanizacion son las siguientes:
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a) Las obras programadas necesarias para la consecucién de los objetivos legales del programa
de actuacién integrada.

b) La redaccién de los proyectos técnicos y la direccion de obra necesarios con el fin antes
indicado.

c) Los gastos de gestidn del urbanizador, cuantificados como un porcentaje de la suma de los
dos conceptos anteriores, tal como figuren en el programa de actuacidn integrada, que
incluyen sus gastos generales y financieros, relativos a:

1.2 El mantenimiento y conservacién de la urbanizacién durante el periodo que corresponda
hasta su recepcién por la administracion.

2.2 Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion de las
actuaciones que ha de gestionar e impulsar.

3.9Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacién integrada,
a cuenta de empresas o profesionales independientes del urbanizador, para controlar la
ejecucién y recepcion de las obras o el cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad
de las actuaciones.

d)El beneficio empresarial del urbanizador, calculado como un porcentaje, de hasta el diez por
cien, del valor de los conceptos referidos en los apartados anteriores.

3.- LOS SISTEMAS DE GESTION

La normativa urbanistica valenciana define dos sistemas de gestién, la gestion publica y la
gestién por los propietarios. La gestidon publica puede realizarse de forma directa por la
administracién o, de forma indirecta, por la iniciativa privada, sea o no propietaria del suelo. El
sistema de gestion publica directa supone que la administracidon decide actuar asumiendo la
condicién de urbanizador. Si la administracion no asume esta condicién, serdn los propietarios,
0 una asociacion de los mismos, que cuenten con la mayoria, en términos superficiales, de los
terrenos, quienes, con caracter previo al inicio del proceso de programacién, podran optar por
asumir la condicidn de urbanizador.

El urbanizador ha de contratar la ejecucion de las obras de urbanizaciéon con un constructor
designado conforme a las reglas de transparencia, concurrencia y no discriminacién detalladas
por la legislacion de contratos del sector publico y bajo fe publica notarial.

4.- DATOS URBANISTICOS

A efectos de aportar mayor precision se incluirdn, en cada caso, al menos los siguientes
analisis:
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- Estudio de los parametros urbanisticos propuestos, con identificacién de las determinaciones
urbanisticas basicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas
que se implanten o que habria que modificar.

- Se analizaran, en concreto, las nuevas atribuciones y/o modificaciones sobre incrementos de
edificabilidad o densidad, o introduccion de nuevos usos, asi como la posible utilizacién del
suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio
econdmico o a la rentabilidad de la operacién.

— Las determinaciones econdmicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada uso
urbanistico propuesto y la estimacién del importe de la inversién,

5.- DATOS RELATIVOS A LAS PLUSVALIAS GENERADAS.

En el caso de que la actuacién se considere viable, en funcidén de la tasa de rendimiento
establecida, se deberd proceder a la distribucidn de las plusvalias generadas por la actuacion
entre los propietarios, la administracién actuante y el agente urbanizador, poniéndose asi de
manifiesto la rentabilidad de la actuacién, pudiendo compararse entre ellas. En consecuencia,
se posibilitard la formulacidn mas equitativa y el mas justo equilibrio de los beneficios que el
Plan atribuya a las diferentes previsiones urbanizadoras y/o de transformacion.

El porcentaje de participacion de la administracion en las actuaciones urbanisticas varia en
funciéon del tipo de suelo. Este porcentaje se define en el articulo 77 de la LOTUP y se debe
ceder libre de cargas de urbanizacion.

1.- En el suelo urbanizable previsto en el plan general estructural, el porcentaje de
aprovechamiento que corresponde a la administracion es del diez por cien del
aprovechamiento tipo.

2.- En el suelo urbano incluido en unidades de ejecucidn, el porcentaje de
aprovechamiento que corresponde a la administracion es del cinco por cien del
aprovechamiento tipo.

3.- En el suelo urbano incluido en actuaciones aisladas o en planes de reforma interior,
el aprovechamiento tipo coincide con el aprovechamiento subjetivo. Se excepttan de
esta regla los ambitos que tengan un incremento de aprovechamiento respecto del
planeamiento anterior, en los que el porcentaje de aprovechamiento que corresponde
a la administraciéon actuante sera del cinco por cien respecto del incremento del
aprovechamiento tipo.

4.- Cuando una actuacidn presente, en su conjunto, un excedente de aprovechamiento
porque el aprovechamiento tipo sea menor que el aprovechamiento objetivo, este se
compensara:

a) Preferentemente, por la cesidon de los suelos dotacionales necesarios para su
urbanizacién interna o para conectar o integrar la actuacion en las redes generales de
servicios urbanisticos.
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b) Por la cesién de terrenos en otro sector, drea de reparto o ambito urbanistico o
geografico, mediante transferencias de aprovechamiento.

c) Cediendo edificacidon preexistente, previa tasacion, que sea de igual valor a los
terrenos que hubiera que ceder en su lugar.

d) En defecto de los anteriores, mediante compensacion econémica por el valor del
excedente de aprovechamiento.

Lo obtenido por dicha compensacién se integrara en el patrimonio publico de suelo.

6.- GARANTIAS Y COMPROMISOS

Ademds y a efectos de garantizar el desarrollo urbanistico previsto por la actuacién, la
administracién municipal podra exigir, en su caso, la aportacién de garantias y compromisos
suficientes para acreditar la solvencia econdmica de los promotores o urbanizadores que
vayan a desarrollar la actuacién en los plazos previstos.

7.- ANALISIS DEL MERCADO RESIDENCIAL

Tras mas de una década de crecimiento consecutivo, en el afio 2.008, Espafna y la Comunidad
Valenciana entraron en un periodo de recesidon con un fuerte redimensionamiento del
mercado inmobiliario, que produjo un efecto negativo sobre el resto de ramas de actividad.

Han transcurrido ya mds de siete afios desde el inicio de la crisis financiera y del ajuste en el
sector inmobiliario residencial en Espaia. Las consecuencias de ambos choques sobre el
mercado de la vivienda son bien conocidas, destacando la acumulacion de stocks de viviendas
nuevas pendientes de venta y la caida de precios. Segun los ultimos datos publicados y la
evolucion del precio de la vivienda y el nimero de operaciones de compraventa parece que la
crisis inmobiliaria se ha estabilizado y empieza a reactivarse el mercado inmobiliario.

En la siguiente grafica se puede observar la evolucién del Producto Interior Bruto nacional.
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Las consecuencias de la crisis econdmica que se inicio en el aflo 2008 sobre el precio de la
vivienda fueron claras, un exceso de oferta hizo que los precios se redujeran de una manera
clara. En la siguiente grafica se puede observar la evolucion del precio de la vivienda en la
ciudad de Valencia, segun los datos obtenidos de la web inmobiliaria idealista.es. En esta
grafica se puede observar como desde el primer trimestre de 2008 hasta el tercero de 2014 el
precio de la vivienda en Valencia ha ido reduciéndose. Desde el primer trimestre de 2008 hasta
el tercer trimestre de 2014, el precio de la vivienda se ha reducido, en Valencia, un 49,96%. En
el afio 2015, como se ha comentado anteriormente, el precio de la vivienda empieza a
estabilizarse en la capital y sigue su senda bajista en el resto de la provincia.
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Evolucién del precio de la vivienda en Valencia capital y provincia.

El mercado del alquiler ha seguido un curso bien diferente. Se han dado circunstancias que han
hecho que el mercado del alquiler no se hay avisto afectado en la misma manera que el de
compraventa. La dificulta para acceder al dinero unido a la inestabilidad laboral generada por
la crisis, la inestabilidad familiar y la gran cantidad de stock de viviendas han convertido el
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mercado de alquiler en una opcidn real frente a la compra de vivienda en un pais en el que
tradicionalmente se ha comprado la vivienda.
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Se ha analizado la evolucién del precio de la vivienda en los municipios préximos a Almussafes
en los que la web idealista publica los resultados histéricos. No existen datos histdricos
publicados para Almussafes. En concreto esta web publica desde el afio 2009 los datos de los
precios de Alzira y desde el 22 trimestre de 2010 los municipios de Algemesi y Alginet. Si bien
los datos publicados son de oferta de venta y no tienen por qué coincidir con el precio de
compraventa, si que sirven para establecer una evolucion del precio de la vivienda.
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En la tabla anterior se observa la evolucién del precio de la vivienda, todos los municipios
tienen una evolucion similar, en descenso desde que hay datos publicados hasta el primer
trimestre de 2015 momento en el que los precios se estabilizan. Es importante destacar que el
precio de venta de los inmuebles esta claramente por debajo del precio de construccion. Lo
gue significa que aplicando el método residual el valor del suelo es nulo. Esto se analizard mas
adelante.
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8. DATOS Y CALCULOS DE VALORES TECNICOS

Segun el art.37 del TRLSRU, para la valoracién del suelo urbanizado que no esta edificado, o en
gue la edificacién existente o en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacién de
ruina fisica:

Se considerardan como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la
ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algin régimen de proteccién
gue permita tasar su precio maximo en venta o alquiler.

Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusiéon del suelo segin el uso
correspondiente, determinado por el método residual estatico. De la cantidad resultante se
descontard, en su caso, el valor de los deberes y cargas pendientes para poder realizar la
edificabilidad prevista.

Para la obtencién del valor del suelo se ha utilizado el residual estatico definido en la Orden
ECO/805/2003. La formula de célculo del valor residual por el procedimiento estatico es la
definida en el articulo 42 de la mencionada Orden:

F=VMx(1-b)-3Ci
Donde:

= Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.
VM = Valor del inmueble en la hipétesis de edificio terminado.
= Margen o beneficio neto del promotor en tanto por uno.
Ci= Cada uno de los pagos necesarios considerados.

Se estimaran los costes de construccidén con sus gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, los de comercializacion y los financieros normales para un promotor de tipo
medio y para una promocidn de caracteristicas similares a la analizada.

EL PRECIO DE VENTA

Todas los testigos utilizados son operaciones de compraventa cuyos datos han facilitado
diversas inmobiliarias que operan en la zona estudiada. Se ha preferido este tipo de testigo por
que las ofertas de venta, tanto en las agencias inmobiliarias como en los portales web
inmobiliarios, sélo aparecen precios de oferta que no reflejan el precio real al recoger sélo la
oferta. Ninguno de los testigos utilizados ha sido reformado y, por tanto, son comparables.

Al haber utilizado testigos con edades muy dispares se calcula el precio del suelo de cada uno
de los testigos y, sobre estos valores, se obtiene el valor medio del suelo.

Una vez analizado los precios de compraventa se ha detectado, como aparece en los precios
histdricos de la web idealista, que el precio del suelo tiene un valor negativo. Esto se debe a
varios motivos, principalmente a la ausencia de demanda y un gran stock de viviendas libres.

Visto estos resultados se ha procedido a analizar la Unica promocién que hay a la venta en
Almussafes. En este caso si que se ha obtenido un precio para el suelo pero no resulta
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adecuado definir el precio de mercado con una Unica promocién. En cualquier caso el precio
obtenido sirve como referencia.

También se ha analizado la Ponencia de Valores realizada por el Catastro. La ponencia data del
afio 2008 y los precios de la misma no se sostienen en ningln analisis econémico, son
desorbitados y nada tienen que ver con la realidad del mercado. Se ha desestimado el estudio
de mercado realizado por la Ponencia de Valores.

Al no encontrar un precio para el suelo residencial que se pueda justificar de una manera
apropiada, se ha decidido utilizar el precio tasado para la vivienda de proteccidn oficial para el
municipio de Almussafes.

PRECIO DEL PROCESO URBANIZADOR

De acuerdo con el TRLSRU se estima el valor de los deberes y cargas necesarios para realizar la
edificacion prevista. Se considera que para las obras de urbanizacién un médulo para las obras
de urbanizacién interna por m2 de viario y otro por m2 de zona verde. Ademas se han tenido
en cuenta los gastos de gestion y el beneficio del urbanizador.

Independientemente de los costes internos de la obra de urbanizacién se ha realizado una
estimacién de los costes de conexién (traida de lineas eléctricas, canon de la Entidad de
Saneamiento, obras de conexion viaria, etg, ...)

PRECIO DE LA CONSTRUCCION

Para la valoracion de la construccion se ha utilizado el Mddulo Basico de Ejecucion Material
(MBE) publicado por el Instituto Valenciano de la Edificacién para enero de 2008,
556,70€/m2.

El MBE representa el coste de ejecucidon por metro cuadrado construido de una edificacion
realizada en unas condiciones y circunstancias convencionales de obra.

Su valor ponderado por seis coeficientes determina el valor del Coste Unitario de Ejecucién de
una edificacidn, siendo (Sc) la superficie total construida:

RESIDENCIAL
Fechade calculo,  Septiembre v 2017 v MBE 09/2017 = 586 €/m? COSTE UNITARIO DE E_\ECL.CD\‘\ = 556,70 £/m2
Ct ch Cu
TIPOLOGIA EDIFICACION N° DE PLANTAS UBICACION CENTRO HISTORICO
@ Entre medianeras O ne°ge plantas<3 @ No
Q Abierta @® 3 <n®deplantas<8 Q si
o O n° ge plantas>8
@]
Cv Cs Cc
N°® DE VIVIENDAS SUPERFICIE UTIL VIVIENDAS CALIDADES
Q rP ge viviendas>80 ® s viviendas>70m?2 QO Bisico
@® 20 <n° de viviendas<g0 QO 45m2 <5 viviendas < 70m? ® Medio
O n°deviviendas < 20 O Sviviendas < 45m? O Alto
Edificacién tre medianeras con una altura de entre 3 y 8 plantas, de entre 20y 80 viviendas de una superficie (til media de 70m2 y de un
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Para el coste de la construccion se consideran unos gastos generales de empresa (16% del
CUE) y Beneficio Industrial del Constructor (6% del CUE) segln la Orden de 24 de Octubre de
2007, del Conseller de Medio Ambiente, Agua Urbanismo y Vivienda, por la que se fijan los
porcentajes a aplicar para la obtencion del presupuesto de ejecucion de contrata referente a
los conceptos de gastos generales y beneficio industrial".

Para calcular el valor de la construccién en funcidn de la edad de los distintos inmuebles se ha
utilizado el coeficiente H del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban
las Normas Técnicas de Valoracién y el Cuadro Marco de Valores del Suelo y de las
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza

urbana.
T H
Uso 1° uso 2 uso 3°
ANOS COMPLETOS
CATEGORIAS CATEGORIAS CATEGORIAS
34 34 34

1-2 56 7-8-9 1-2 56 7-8-9 1-2 56 7-8-9

04 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100 1,00 1,00
59 0,93 092 090 0,93 0,91 0,89 0,92 0,90 0,88
10 - 14 087 085 082 08 084 0,80 084 082 078
15-19 082 079 074 08 077 072 078 074 069
20-24 0,77 073 067 0,75 0,70 0,64 0,72 0,67 0,61
25 - 29 072 068 0,61 070 065 058 067 061 054
30-34 068 063 056 065 060 053 062 056 049
35-39 0,64 059 051 0,61 0,56 0,48 0,58 0,51 044
40 -44 061 055 047 057 052 044 054 047 039
45-49 0,58 052 043 0,54 0,48 0,40 0,50 043 0,35
50 - 54 055 049 040 051 045 037 047 040 032
55 - 59 052 046 037 048 042 034 044 037 029
60 - 64 0,49 043 034 0,45 0,39 0,31 041 0,34 0,26
65-69 047 041 032 043 037 029 039 032 024
70-74 045 039 030 041 035 027 037 030 022
75-79 0,43 037 028 0,39 0,33 0,25 0,35 0,28 0,20
80 -84 041 035 02 037 031 023 033 026 019
85-89 0,40 033 025 0,36 0,29 0,21 0,31 0,25 0,18
90 -més 039 032 024 035 028 020 030 024 017

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segln el objeto de la
valoracién, el 10 de enero de 2008, en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo
21 del texto refundido de la Ley de Suelo.

A continuacion un resumen de los diferentes conceptos de los pagos necesarios para estimar
el coste de construccidn.

Concepto €/m2t %

MBE 556,70

Honorarios 75,16 13,50%
Gastos Administrativos 47,32 8,50%
Gastos financieros 25,05 4,50%
Gastos comercializacion 16,70 3,00%
GG + Bl 122,47 22,00%
TOTAL 843,40 51,50%
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ANALISIS DE VIABILIDAD ECONOMICA

AREA REPARTO |APROVECHAMIENTO SUBJETIVO
SECTOR SUPERFICIE RESIDENCIAL (VPP) TERCIARIA INDUSTRIAL
m2 m2t m2t m2t m2t
ZUR-RE3 17.665,93 28.067,06 1.181,72 2.390,49 0,00
o RES ZUR-RE4 19.457,44 26.593,49 3.319,50 0,00 0,00
2 ZUR-RE2 13.428,31 20.450,92 0,00 0,00 0,00
ZUR-RE5 11.426,74 18.037,42 0,00 0,00 0,00
IND |ZUR-IN5 8.291,96 0,00 0,00 0,00 7.766,85
TER [ZND-TR1 85.975,92 30.502,54 12.535,29 51.069,70 0,00
% RES [ZND-RE1 79.294,63 52.096,57 21.409,55 0,00 0,00
N IND ZND-IN1 232.288,69 0,00 0,00 0,00 109.248,87
ZND-IN2 480.923,93 0,00 0,00 0,00 211.622,55

9. ESTUDIO DE MERCADO

El mercado inmobiliario en el 2008 inicié una crisis que implicd una reduccién del precio de la
vivienda que no se ha estabilizado hasta principios del presente afio.

En la zona estudiada la oferta de inmuebles es importante y la demanda no muy importante.
La demanda se centra en el alquiler y la compraventa de inmuebles econémicos como muestra
que la recuperacidon econdmica no es muy fuerte.

Los testigos utilizados pertenecen todos a operaciones de compraventa facilitadas por las
agencias inmobiliarias locales. No se han utilizado los precios de oferta por no ajustarse al
precio real de compraventa. Los precios de oferta pueden sufrir un descuento importante en el
momento de la compraventa y no resultan validos como testigos. Ninguno de los testigos
utilizados ha sido reformado vy, por tanto, son comparables.

Las superficies de los diferentes inmuebles pueden variar segun el tipo de superficie del que se
hable. No es lo mismo la superficie util que la construida con la construida con repercusion de
elementos comunes. Para evitar esta dispersién en los datos, todas las superficies son las
catastrales de tal manera que son comparables entre ellas.

Primero se analiza los testigos de compraventa reales proporcionados por las inmobiliarias

locales:
TESTIGO | Sup. Precio FechaCV | Precio Venta | Ct Edad &n Coef. | MBE 17 cr . Valor
2017 Depreciada | Suelo
m’ CT € 2015 afo afos H €/m2ct €/m2ct €/m2t
1 109 48.000 2.017 440,37 1977 |40 0,55 556,7 306,19 -102,77
2 120 47.000 2.017 391,67 1980 |37 0,59 556,7 328,45 -176,44
3 117 117.000 | 2.017 1.000,00 2009 |8 0,92 556,7 512,16 44,07
4 83 58.000 2.017 698,80 1959 58 0,46 556,7 256,08 185,05
5 112 85.000 2.017 758,93 2005 12 0,85 556,7 473,20 -94,57
6 130 117.000 | 2.017 900,00 2008 |9 0,92 556,7 512,16 -37,93
7 150 107.000 | 2.017 713,33 2004 |13 0,85 556,7 473,20 -131,96
8 165 127.000 | 2.017 769,70 2010 |7 0,92 556,7 512,16 -144,78
567,28 -45,93
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Como se puede observar el estudio de los valores de venta da como resultado un precio medio

del suelo negativo. Visto este resultado se analiza la Unica promocién de vivienda nueva a la

venta en Almussafes “Huerto los Limoneros” en la calle L'Horta. El resultado de aplicar el

método residual a la promocién da como valor del suelo 185,99€/m2t.

Superficie Precio € Precio € Precio € Precio € Precio €/m2 Precio CT Precio Suelo
m2 CT Total Parking Trastero Vivienda Vivienda €/m2 €/m2
112 145.000 € 10.000 € 3.000 € 132.000 € 1.178,57 556,70 123,03
128 180.000 € 10.000 € 3.000 € 167.000 € 1.304,69 556,70 226,44
133 180.000 € 10.000 € 3.000 € 167.000 € 1.255,64 556,70 186,22
145 200.000 € 10.000 € 3.000 € 187.000 € 1.289,66 556,70 214,12
104 140.000 € 10.000 € 3.000 € 127.000 € 1.221,15 556,70 157,95
106 145.000 € 10.000 € 3.000 € 132.000 € 1.245,28 556,70 177,73
92 140.000 € 10.000 € 3.000 € 127.000 € 1.380,43 556,70 288,56
101 140.000 € 10.000 € 3.000 € 127.000 € 1.257,43 556,70 187,69
75 115.000 € 10.000 € 3.000 € 102.000 € 1.360,00 556,70 271,80
124 160.000 € 10.000 € 3.000 € 147.000 € 1.185,48 556,70 128,70
112 145.000 € 10.000 € 3.000 € 132.000 € 1.178,57 556,70 123,03
109 145.000 € 10.000 € 3.000 € 132.000 € 1.211,01 556,70 149,63
86 125.000 € 10.000 € 3.000 € 112.000 € 1.302,33 556,70 224,51
82 120.000 € 10.000 € 3.000 € 107.000 € 1.304,88 556,70 226,60
91 130.000 € 10.000 € 3.000 € 117.000 € 1.285,71 556,70 210,89
92 130.000 € 10.000 € 3.000 € 117.000 € 1.271,74 556,70 199,43
82 120.000 € 10.000 € 3.000 € 107.000 € 1.304,88 556,70 226,60
124 160.000 € 10.000 € 3.000 € 147.000 € 1.185,48 556,70 128,70
81 120.000 € 10.000 € 3.000 € 107.000 € 1.320,99 556,70 239,81
124 160.000 € 10.000 € 3.000 € 147.000 € 1.185,48 556,70 128,70
2.103 2.900.000 € | 200.000€ |60.000€ 2.640.000 € |1.255,35 556,70 185,99

La Ponencia de Valores de Almussafes fue aprobada en el 2008. Los valores que se obtuvieron

en la misma aparecen en las siguientes tablas, tanto los valores de repercusién por unidad de

construccion, como los valores unitarios por unidad de solar.
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Zona Valor |Vivienda Zona Valor | Val.Uni.

€/m2t €/m2
R35 600.00 U35 251.00
R38 450.00 u37 205.00
R41 362.00 u40 149.00
R43 305.00 u43 99.00
R51 134.00

Plano de la Ponencia de Valores las zonas de valor homogéneo del norte del municipio.
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i§ 5

Plano de la Ponencia de Valores las zonas de valor homogéneo del sur del municipio.

El precio del suelo para el desarrollo de vivienda de proteccion publica esta tasado por el
Decreto 66/2009, de 15 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan Autondmico de
Vivienda de la Comunidad Valenciana 2009-2012. En su Disposicidon Transitoria 22 se define el
precio maximo de venta del suelo para viviendas protegidas. Para el municipio de Almussafes
es el 15% del precio maximo de venta de la vivienda de proteccién oficial.

El mdédulo de venta maximo para el régimen general en Almussafes es 1.212,80€/m?2 util. Para
pasar de superficie Gtil a construida, consideramos que un 80% de la superficie construida
corresponde a la superficie util, obtenemos un valor de 970,24€/m2 construidos.

Lo que implica un precio de venta del suelo de 0,15 X 970,24€m?2 = 145,54€/m2t.

Se ha considerado este valor para el estudio de viabilidad econdmica, el resto de valores se
han descartado por las circunstancias particulares y temporales del mercado inmobiliario de
Almussafes.

El precio de la vivienda de 22 mano da un valor negativo, no resultando este un valor creible. El
precio de la vivienda de 22mano es inferior a los costes de produccion. Esta circunstancia se
debe a diversos factores que inhabilitan el dato obtenido.

El precio de una Unica promociéon inmobiliaria no parece una muestra suficientemente
adecuada para establecer el precio del suelo, también se ha desestimado.
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El precio de la Ponencia de Valores es tan elevado que hace inviable el desarrollo de cualquier
promocién inmobiliaria. Analizar la viabilidad de las actuaciones urbanisticas con este valor no
seria real.

Sélo nos queda el precio tasado de la vivienda con proteccién publica. Este no se forma
mediante un estudio de mercado pero proporciona a todos los actores una minima
rentabilidad y a los usuarios finales una viviendas de calidad a un precio histéricamente
razonable.

10. ANALISIS DEL MERCADO ACTIVIDADES ECONOMICAS

El mercado industrial nada tiene que ver con el mercado residencial, la seleccion de un
inmueble industrial se basa sobre criterios completamente distintos como pueden ser la
relacion con las infraestructuras de transporte, la disponibilidad de fuerza de trabajo, una
topografia adecuada, suficiencia de fuentes de energia y el area de influencia.

La Comunidad Valenciana, y en concreto la provincia de Valencia, tiene una serie de poligonos
industriales o areas de actividad econdmica como nodos de cardcter regional, nacional e
internacional, en estos nodos se concentran todos los factores por los que se rige el valor de
un suelo dedicado a la actividad econdémica.

Son, por tanto areas que disponen de los mejores servicios de transporte y logistica de la
Comunidad Valenciana, estas, ademas se corresponden con las mayores concentraciones de
suelo industrial y terciario:

Almussafes, gracias a la fabrica Ford, es una de estas areas.

Al igual que el mercado residencial, el industrial ha sufrido la crisis inmobiliaria que se inicié
2.008. En ese afo Espafia y la Comunidad Valenciana entraron en un periodo de recesion con
un fuerte redimensionamiento del mercado inmobiliario, que produjo un efecto negativo
sobre el resto de ramas de actividad.

El municipio ha sufrido la crisis de una manera mas suave que el resto de la provincia. La Ford y
su parque de proveedores dependen de un mercado muy amplio que se ha visto menos
afectado por la crisis.

El mercado de naves industriales de grandes dimensiones estd claramente al alza. Segun el
Estudio de Mercado de junio de 2017, de la consultora “Triangle Real State Management”,
indica la escasez de activos logisticos, adecuados a la demanda, en el drea metropolitana de
Valencia. Almussafes segun este estudio se situa en la 22 corona del drea metropolitana y en
zona sur.

Siempre seguln este estudio las rentas que se pagan en Almussafes varian de 3 a 4€/m2/mes,
rentas ligeramente inferiores a la zona prime, Riba-Roja de Turia, donde las rentas varian de
3,5 a 4,25 €/m2/mes. En Riba-Roja las operaciones de compraventa de suelo se cierran en
torno a los 120€/m2 de solar.
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Para el célculo del valor del suelo vamos a estimar una renta media del 3,75€/m2/mes. Se
decide esta renta debido a que se trata de un producto nuevo que se ajustara perfectamente a
la demanda, lo que supone una renta anual de 45€/m2/afo.

La rentabilidad media de estos activos inmobiliarios es del 7%. Si capitalizamos la renta al 7%
obtenemos un valor del activo inmobiliario de 642,86€/m2t.

La relacion parcela edificabilidad es del 70%.

El precio de construccién de este tipo de naves es de 320€/m2t y los gastos asociados a la
construccion son los mismos que en la edificacion residencial, como se puede ver en la
siguiente tabla:

Concepto €/m2t %

MBE 320,00

Honorarios 43,2 13,50%
Gastos Administrativos | 27,2 8,50%
Gastos financieros 14,4 4,50%
Gastos comercializacion |9,6 3,00%
GG + BI 70,4 22,00%
TOTAL 484,80 51,50%

El precio del suelo se obtiene de la diferencia del precio de construccion (484,80€/m2t) y el
valor del inmueble (642,86€/m2t), 158,06€/m2t. Para transformar este valor en unidades de
suelo se multiplica por 0,7m2t/m2 y se obtiene el valor unitario del suelo 110,64€/m2.

11. ANALISIS DE VIABILIDAD

Se ha realizado un andlisis de viabilidad para cada una de las actuaciones urbanisticas definidas
en el Plan General. Para el mismo se ha calculado el valor del suelo de cada una de las
actuaciones. Si la actuacidén es viable econdémicamente el resultado el valor del suelo debe ser
superior al valor de este en su condicién de rustico.

Para cada actuacion se han valorado los aprovechamientos urbanisticos de cada uso
independientemente, con los valores obtenidos en el estudio de mercado. Una vez obtenido el
valor en venta del suelo se han descontado todos los gastos necesarios para su desarrollo. En
concreto se ha valorado la obra de urbanizacion considerando un precio de construccién de
100€/m2 de viario y 50€/m2 de zona verde. Ademas se han tenido en cuenta las obras de
conexidn necesarias para cada actuacién urbanistica, canon de la Entidad de Saneamiento,
conexiones eléctricas, incremento de la infraestructura de agua potable, etc. Una vez
obtenido el precio de la obra urbanizadora se consideran los gastos de gestion y el beneficio
industrial del urbanizador.

La diferencia entre el valor en venta del producto inmobiliario resultante de las actuaciones
urbanisticas y el coste de las mismas es el precio residual del suelo. Si este valor es superior al
precio del suelo rustico, nos encontramos ante una actuacion urbanistica viable
econdmicamente.
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ANALISIS DE VIABILIDAD ECONOMICA

AREA REPARTO URBANIZACION

COSTE

CONEXION

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO

VALOR DEL SUELO
SECTOR SUPERFICIE VIARIO v PEC PEC GG BU TOTAL RESIDENCIAL (veP) TERCIARIA INDUSTRIAL TOTAL

m2 m2 m2 € € € € € m2t m2t m2t m2t € € €/m2

ZUR-RE3 19.158,00 5.202,22 3.060,48 673.246,00 240.000,00  67.324,60 33.662,30 1.014.232,90 28.067,06 1.181,72 2.390,49 0,00 4.634.706,98 | 3.620.474,08 188,98

« RES ZUR-RE4 19.457,44 7.699,50 2.655,44 902.722,00 260.000,00  90.272,20 45.136,10 1.298.130,30 26.593,49 3.319,50 0,00 0,00 4.353.535,52 3.055.405,22 157,03
2 ZUR-RE2 13.428,31 599,16 2.655,44 192.688,00 150.000,00 19.268,80 9.634,40 371.591,20 20.450,92 0,00 0,00 0,00 2.976.426,31 2.604.835,11 193,98
ZUR-RE5 11.426,74 2.891,99 2.743,80 426.389,00 100.000,00  42.638,90 21.319,45 590.347,35 18.037,42 0,00 0,00 0,00 2.625.166,40 | 2.034.819,05 178,08
IND_[ZUR-IN5 8.291,96 116,33 0,00 11.633,00 28.000,00  1.163,30 581,65 41.377,95 0,00 0,00 0,00 7.766,85 1.227.628,07 | 1.186.250,12 143,06

TER [ZND-TR1 111.929,09 27.982,27 11.192,91 3.357.872,72 350.000,00  335.787,27 167.893,64 4.211.553,63 30.502,54 12.535,29 51.069,70 0,00 14.335.801,43 | 10.124.247,80 90,45

g RES [ZND-RE1 103.230,95 25.807,74 10.323,09 3.096.928,48 500.000,00  309.692,85 154.846,42 4.061.467,75 52.096,57 21.409,55 0,00 0,00 10.698.081,00 | 6.636.613,25 64,29
N IND ZND-IN1 242.775,26 60.693,82 24.277,53 7.283.257,80 450.000,00  728.325,78 364.162,89 8.825.746,47 0,00 0,00 0,00 109.248,87 17.267.875,92 | 8.442.129,45 34,77
ZND-IN2 508.941,89 127.235,47 50.894,19 15.268.256,70 850.000,00 1.526.825,67 763.412,84 18.408.495,21 0,00 0,00 0,00 211.622,55 33.449.060,02 | 15.040.564,81 29,55
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