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Suelo No Urbanizable

Suelo Urbanizable

Suelo Urbano
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Terreno Forestal Estratégico (PATFOR)

BIC Torre del Racef

BRL Iglesia de San Bartolomé Apóstol

Banda de transición de usos

Patrimonio Hidráulico

Zonas Rurales de Protección

Vías Pecuarias y Vía Augusta

carril bici

Red Primaria, RED VIARIA (mixta)

Red Primaria, RED VIARIA (no motorizada)

Red Primaria, EQUIPAMIENTO

Red Primaria, ZONA VERDE
La Red Primaria de Equipamientos no forma parte de la Infraestructura Verde,
se incluye en el plano por estar intrínsecamente relacionada con ésta.
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Suelo Urbano

ZRP

ZRC

Suelo Urbanizable

ZRC-AG2 Agropecuaria, Cementerio

ZRC-AG2 Agropecuaria, Parque de Actividades

ZRC-AG2 Agropecuaria, Vial

ZRC-AG2 Agropecuaria, Zona Deportiva

ZRC-AG2 Agropecuaria, Zona Equipamiento

ZRP-AF1 Afecciones, DP_Carreteras

ZRP-AF2 Afecciones, DP_Ferrocarril

ZRP-AF3 Afecciones, DP_Hidráulico

ZRP-AF4 Afecciones, DP_Vías Pecuarias

ZRP-AF5 Afecciones, EDAR

ZRP-AG2 Agrícola, Cementerio acceso

ZRP-AG2 Agrícola, DIC

ZRP-AG3 Agrícola, Ganadería

ZRP-NA Natural, Patfor

ZRP-RI Riesgos, Patricova

ZND

ZUR

ZR
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ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

ZND

ZUR

ZR

ALMUSSAFES
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PLANO DE ORDENACIÓN 4. Zonificación Estructural (Zonas Urbanizadas y de Nuevo Desarrollo)
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ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-IN4

ZUR-IN1

SJL-6 

Instituto

ZV Computable 

SJL-5 

ZV Computable 

ZV Computable 

SJL No computable 

P.QD1

P.CVa1

P.CVa2

P.CVb

P.QD3

P.CVc

ZND-IN1

ZND-IN2

ZUR-IN5

P.QA3

P.CVa0

P.CVa0

P.CVa0

Sector

Unidad de Ejecución

Red Primaria de Dotaciones
EQUIPAMIENTO PRIVADO

EQUIPAMIENTO

ZONA VERDE

RED VIARIA (motorizada local)

RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

ALMUSSAFES
PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

Marzo 2.019

PLANO DE ORDENACIÓN 6

Escala

PROMUEVE REDACTA

1:5.000

Red Primaria de Reservas de Suelo Dotacional, Vivienda de Protección Pública y Delimitación de Sectores

Ámbito Ed RES VPP

ZUR-RE3 1.243,91
ZUR-RE4 3.0ϴ5,2ϳ
ZUR-RE2 0,00
ZUR-RE5 0,00

ZND-TR1 11.516,70
ZND-RE1 23.788,39

RESERVA VPP
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P.QI2

P.CVa0

P.CVa0
P.CVa0

P.CVa0

Sector

Unidad de Ejecución

Red Primaria de Dotaciones
EQUIPAMIENTO PRIVADO

EQUIPAMIENTO

ZONA VERDE

RED VIARIA (motorizada local)

RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

ALMUSSAFES
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Marzo 2.019
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Escala

PROMUEVE REDACTA

1:5.000

Red Primaria de Reservas de Suelo Dotacional, Vivienda de Protección Pública y Delimitación de Sectores

Ámbito Ed RES VPP

ZUR-RE3 1.243,91
ZUR-RE4 3.0ϴ5,2ϳ
ZUR-RE2 0,00
ZUR-RE5 0,00

ZND-TR1 11.516,70
ZND-RE1 23.788,39

RESERVA VPP
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ZUR-RE1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZUR-IN4

P.QD2

P.QA4

P.VJ3

P.QS3

P.VJ1

P.QD4c

P.QD4b

P.QS2

P.QD4a

P.VJ2

P*.QI1

P.QE3

P.QE2

P.QS1

P.QA1

P.QE4

P.QA2

P*.QS4

P.QD5bP.QD5c
P.QD5a

P.QD5c

P.VJ4
P.VPa

P.CVc

P.VPc
P.VPb

P.CVa3

P.QE1

P.CVa1

P.CVa4

P.CVb

P.QA5

P.CVa5

P.VA2

P.VA1

P.VA3

P.CVa0

ZND-IN2

ZND-RE1

ZND-TR1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

P.CVa0

P.CVa0

P.CVa0

P.CVa0

Sector

Unidad de Ejecución

Red Primaria de Dotaciones
EQUIPAMIENTO PRIVADO

EQUIPAMIENTO

ZONA VERDE

RED VIARIA (motorizada local)

RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)
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Red Primaria de Reservas de Suelo Dotacional, Vivienda de Protección Pública y Delimitación de Sectores

Ámbito Ed RES VPP

ZUR-RE3 1.243,91
ZUR-RE4 3.0ϴ5,2ϳ
ZUR-RE2 0,00
ZUR-RE5 0,00

ZND-TR1 11.516,70
ZND-RE1 23.788,39

RESERVA VPP
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ZUR-RE1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

P.QD2

P.QA4

P.VJ3

P.QS3

P.VJ1

P.QD4c

P.QD4b

P.QS2

P.QD4a

P.VJ2

P*.QI1

P.QE3

P.QE2

P.QS1

P.QA1

P.QE4

P.QA2

P*.QS4
P.QE5

P.QD5b
P.QD5c
P.QD5a

P.QD5c

P.VJ4
P.VPa

P.VPc
P.VPb

P.QE1

P.CVa4

P.CVb

P.CVa1

P.CVc

P.CVa3

P.QA5

P.CVa5

P.VA2

P.VA1

P.VA3

P.CVa0

ZND-IN2

ZND-RE1

ZND-TR1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

P.CVa0

Sector

Unidad de Ejecución

PropuestaPGOU_03
Red Primaria de Dotaciones

EQUIPAMIENTO PRIVADO

EQUIPAMIENTO

ZONA VERDE

RED VIARIA (motorizada local)

RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

ALMUSSAFES
PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

Marzo 2.019

PLANO DE ORDENACIÓN 6. Detalle Casco Urbano

Escala

PROMUEVE REDACTA
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Red Primaria de Reservas de Suelo Dotacional, Vivienda de Protección Pública y Delimitación de Sectores

Ámbito Ed RES VPP

ZUR-RE3 1.243,91
ZUR-RE4 3.085,27
ZUR-RE2 0,00
ZUR-RE5 0,00

ZND-TR1 11.516,70
ZND-RE1 23.788,39

RESERVA VPP
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suelo dotacional afecto a su destino

AR, ZND-IN1

AR, ZND-IN2

AR, ZND-RE1

AR, ZND-TR1

AR, ZUR-IN5

AR, ZUR-RE2

AR, ZUR-RE3

AR, ZUR-RE4

AR, ZUR-RE5

Red Primaria de Dotaciones

ALMUSSAFES
PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

Marzo 2.019

PLANO DE ORDENACIÓN 6

Escala

PROMUEVE REDACTA

1:10.000

Delimitación de las Áreas de Reparto
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NORMAS URBANÍSTICAS DE RANGO ESTRUCTURAL  

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



PLAN GENERAL E“TRUCTURAL DE ALMU““AFE“   

MAR)O ϮϬϭϵ  ϭ 

NORMAS URBANÍSTICAS DE RANGO ESTRUCTURAL 
TITULO PRELIMINAR.‐ NORMAS GENERALES 

AƌtiĐulo ϭ.‐ Oďjeto Ǉ ĐoŶteŶido. 
AƌtíĐulo Ϯ.‐ Áŵďito. 
AƌtíĐulo ϯ.‐ VigeŶĐia. 
AƌtíĐulo ϰ.‐ IŶteƌpƌetaĐióŶ. 
AƌtíĐulo ϱ.‐ ReǀisióŶ. 
AƌtíĐulo ϲ.‐ ModifiĐaĐioŶes. 
AƌtíĐulo ϳ.‐ PuďliĐidad. 
AƌtíĐulo ϴ.‐ Noƌŵatiǀa de ƌefeƌeŶĐia Ǉ ĐoŵpleŵeŶtaƌia. 
AƌtíĐulo ϵ.‐ DoĐuŵeŶtaĐióŶ. 

TITULO PRIMERO.‐ OBJETIVOS Y DIRECTRICES ESTRATÉGICAS DEL DESARROLLO TERRITORIAL 

Capítulo ϭ. Oďjetiǀos 
AƌtíĐulo ϭϬ.‐ DefiŶiĐióŶ Ǉ oďjeto 
AƌtiĐulo ϭϭ.‐ AdeĐuaĐióŶ a los plaŶes seĐtoƌiales o supƌaŵuŶiĐipales 
AƌtiĐulo  ϭϮ.‐  Oďjetiǀos  apliĐaďles  de  la  Estƌategia  Teƌƌitoƌial  de  la  CoŵuŶidad 
ValeŶĐiaŶa. 
AƌtiĐulo ϭϯ.‐ Oďjetiǀos pƌopios del plaŶ eŶ ĐoheƌeŶĐia ĐoŶ la Estƌategia Teƌƌitoƌial de la 
CoŵuŶidad ValeŶĐiaŶa. 

Capítulo Ϯ. DiƌeĐtƌiĐes EstƌatégiĐas del Desaƌƌollo Teƌƌitoƌial 
“eĐĐióŶ ϭª DIRECTRICE“ RELATIVA“ A LA “O“TENIBILIDAD 

AƌtíĐulo ϭϰ.‐ La utilizaĐióŶ ƌaĐioŶal del suelo. 
AƌtíĐulo ϭϱ.‐ El uso efiĐieŶte de los ƌeĐuƌsos hídƌiĐos. 
AƌtíĐulo ϭϲ.‐ La pƌoteĐĐióŶ del ŵedio Ŷatuƌal. 
AƌtíĐulo ϭϳ.‐ CoŶseƌǀaĐióŶ Ǉ puesta eŶ ǀaloƌ del PatƌiŵoŶio Cultuƌal. 
AƌtíĐulo ϭϴ.‐ La ƌeǀitalizaĐióŶ del ŵedio ƌuƌal 
AƌtíĐulo ϭϵ.‐ La pƌeǀeŶĐióŶ de ƌiesgos Ŷatuƌales e iŶduĐidos. 

“eĐĐióŶ Ϯª DIRECTRICE“ RELATIVA“ A LA CALIDAD DE VIDA DE LO“ CIUDADANO“ 
AƌtíĐulo ϮϬ.‐ La ŵejoƌa de los eŶtoƌŶos uƌďaŶos. 
AƌtíĐulo Ϯϭ.‐ TƌaŶspoƌte PúďliĐo Ǉ ŵoǀilidad uƌďaŶa. 
AƌtíĐulo ϮϮ.‐ EƋuipaŵieŶtos Ǉ dotaĐioŶes púďliĐas. 
AƌtíĐulo Ϯϯ.‐ AĐĐeso a la ǀiǀieŶda 

“eĐĐióŶ ϯª DIRECTRICE“ RELATIVA“ A LA ORDENACIÓN 
AƌtíĐulo Ϯϰ.‐ Cƌiteƌios Ǉ fiŶes peƌseguidos eŶ la ĐlasifiĐaĐióŶ Ǉ ĐalifiĐaĐióŶ del suelo 
AƌtíĐulo Ϯϱ.‐ CoŶdiĐioŶes oďjetiǀas eŶ Ƌue sea posiďle la ĐlasifiĐaĐióŶ de Ŷueǀos suelos 
uƌďaŶizaďles. 

TITULO SEGUNDO.‐ NORMAS URBANÍSTICAS DE CARÁCTER ESTRUCTURAL. 

CAPÍTULO ϭº. CLA“IFICACIÓN Y REGIMEN DEL “UELO.  
AƌtíĐulo Ϯϲ. ClasifiĐaĐióŶ del suelo.  
AƌtíĐulo Ϯϳ. “uelos ĐlasifiĐados Đoŵo uƌďaŶos eŶ el plaŶ geŶeƌal.  
AƌtíĐulo Ϯϴ. Categoƌías Ǉ ƌégiŵeŶ del “uelo UƌďaŶizaďle.  
AƌtíĐulo Ϯϵ. Categoƌías de “uelo No UƌďaŶizaďle. 
AƌtíĐulo  ϯϬ.  IdeŶtifiĐaĐióŶ  de  los  iŶstƌuŵeŶtos  uƌďaŶístiĐos  Ƌue  ĐoŶtieŶeŶ  la 
oƌdeŶaĐióŶ poƌŵeŶoƌizada. 
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CAPÍTULO Ϯº. RÉGIMEN URBANÍ“TICO DE LA PROPIEDAD DEL “UELO. 
AƌtíĐulo ϯϭ. DeƌeĐhos Ǉ deďeƌes de los pƌopietaƌios 
AƌtíĐulo ϯϮ. ValoƌaĐióŶ del suelo. 
AƌtíĐulo ϯϯ. PatƌiŵoŶio ŵuŶiĐipal de suelo 

CAPÍTULO ϯº. CALIFICACIÓN DEL “UELO. 
AƌtíĐulo ϯϰ. DiǀisióŶ del teƌƌitoƌio eŶ zoŶas de oƌdeŶaĐióŶ pƌiŵaƌia. 
AƌtíĐulo ϯϱ. )oŶas de oƌdeŶaĐióŶ pƌiŵaƌia. 
AƌtíĐulo ϯϲ. IŶfƌaestƌuĐtuƌa ǀeƌde.  
AƌtíĐulo ϯϳ. ClasifiĐaĐióŶ de los usos. 

CAPÍTULO ϰº. IN“TRUMENTO“ DE DE“ARROLLO Y DE EJECUCIÓN DEL PLANEAMIENTO. 
“eĐĐióŶ ϭª. DOCUMENTO“ DE PLANEAMIENTO 

AƌtíĐulo ϯϴ. PlaŶeaŵieŶto ǀigeŶte asuŵido. 
AƌtíĐulo ϯϵ. PlaŶeaŵieŶto de desaƌƌollo. 
AƌtíĐulo ϰϬ. Estudios de detalle. 
AƌtíĐulo ϰϭ. Catálogo de ďieŶes Ǉ espaĐios pƌotegidos. 
AƌtíĐulo ϰϮ. Noƌŵas de iŶtegƌaĐióŶ paisajístiĐa 

“eĐĐióŶ  Ϯª.  EJECUCIÓN  DEL  PLANEAMIENTO.  CONDICIONE“  DE  LA“  ACTUACIONE“ 
INTEGRADA“. 

AƌtíĐulo ϰϯ. Noƌŵas geŶeƌales. 
AƌtíĐulo ϰϰ. AĐtuaĐioŶes aisladas. 
AƌtíĐulo ϰϱ. AĐtuaĐioŶes iŶtegƌadas. 
AƌtíĐulo ϰϲ. DoĐuŵeŶtos paƌa el desaƌƌollo de la gestióŶ uƌďaŶístiĐa. 
AƌtíĐulo ϰϳ. Pƌogƌaŵas paƌa el desaƌƌollo de aĐtuaĐioŶes iŶtegƌadas. 
AƌtíĐulo ϰϴ. DeliŵitaĐióŶ de uŶidades de ejeĐuĐióŶ ŵediaŶte plaŶ de ƌefoƌŵa iŶteƌioƌ. 
AƌtíĐulo ϰϵ. PƌoǇeĐtos de ƌepaƌĐelaĐióŶ. 
AƌtíĐulo ϱϬ. PƌoǇeĐtos de uƌďaŶizaĐióŶ. 
AƌtíĐulo ϱϭ. Áŵďito ǀial de seƌǀiĐio de las paƌĐelas pƌiǀadas. 
AƌtíĐulo ϱϮ. CoŶdiĐióŶ de solaƌ. 

“eĐĐióŶ ϯª. CONDICIONE“ DE CONEXIÓN Y URBANI)ACIÓN. 
AƌtíĐulo ϱϯ. CoŶdiĐioŶes de ĐoŶeǆióŶ de los pƌogƌaŵas de aĐtuaĐióŶ iŶtegƌada. 
AƌtíĐulo ϱϰ. CoŶdiĐioŶes de aĐĐesiďilidad. 
AƌtíĐulo ϱϱ. CoŶdiĐioŶes de tƌataŵieŶto de los espaĐios liďƌes. 
AƌtíĐulo ϱϲ. CoŶdiĐioŶes de la ƌed de distƌiďuĐióŶ de agua. 
AƌtíĐulo ϱϳ. CoŶdiĐioŶes paƌa la EDAR. 
AƌtíĐulo ϱϴ. CoŶdiĐioŶes de la ƌed de eǀaĐuaĐióŶ de agua pluǀial. 
AƌtíĐulo ϱϵ. CoŶdiĐioŶes de aluŵďƌado púďliĐo. 
AƌtíĐulo ϲϬ. CoŶdiĐioŶes de la gestióŶ de ƌesiduos. 
AƌtíĐulo ϲϭ. CoŶdiĐioŶes de ǀeƌtido de aguas ƌesiduales. 

CAPÍTULO ϱº. “ECTORE“, UNIDADE“ DE EJECUIÓN, ÁREA“ DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO. 
AƌtíĐulo ϲϮ. DeliŵitaĐióŶ de seĐtoƌes. 
AƌtíĐulo ϲϯ. UŶidades de ejeĐuĐióŶ. 
AƌtíĐulo ϲϰ. DeliŵitaĐióŶ de áƌeas de ƌepaƌto. 
AƌtíĐulo ϲϱ. ApƌoǀeĐhaŵieŶto tipo de las áƌeas de ƌepaƌto. 
AƌtíĐulo ϲϲ. RégiŵeŶ de apƌoǀeĐhaŵieŶtos eŶ suelo Ŷo uƌďaŶizaďle. 

CAPÍTULO ϲº. RED PRIMARIA DE RE“ERVA“ DE “UELO DOTACIONAL. 
AƌtíĐulo ϲϳ. DefiŶiĐióŶ. 
AƌtíĐulo ϲϴ. Desaƌƌollo. 
AƌtíĐulo  ϲϵ.  Cƌiteƌios  paƌa  la  distƌiďuĐióŶ  de  ƌeseƌǀas  de  ǀiǀieŶdas  soŵetidas  al 
ƌégiŵeŶ de pƌoteĐĐióŶ púďliĐa. 
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AƌtíĐulo ϳϬ. Red pƌiŵaƌia de ĐoŵuŶiĐaĐioŶes. 
AƌtíĐulo ϳϭ. Red pƌiŵaƌia ǀiaƌia ŵiǆta. 
AƌtíĐulo ϳϯ. Red pƌiŵaƌia de zoŶas ǀeƌdes Ǉ espaĐios liďƌes. 
AƌtíĐulo ϳϰ. CoŶdiĐioŶes de los paƌƋues púďliĐos 
AƌtíĐulo ϳϱ. Red pƌiŵaƌia de eƋuipaŵieŶtos. 
AƌtíĐulo ϳϲ. Red pƌiŵaƌia de iŶfƌaestƌuĐtuƌas Ǉ seƌǀiĐios. 
AƌtíĐulo  ϳϳ.  EleŵeŶtos  de  la  ƌed  pƌiŵaƌia  Đoŵputaďles  a  efeĐtos  de  deteƌŵiŶaƌ  los 
paƌáŵetƌos de apƌoǀeĐhaŵieŶto Ǉ ĐesióŶ de suelo. 

CAPÍTULO ϳº. “UELO NO URBANI)ABLE. 
“eĐĐióŶ ϭª DI“PO“ICIONE“ COMUNE“ A TODO EL “UELO NO URBANI)ABLE. 

AƌtíĐulo ϳϴ. PaƌĐela ŵíŶiŵa. 
AƌtíĐulo ϳϵ. CoŶdiĐioŶes de la edifiĐaĐióŶ. 
AƌtíĐulo ϴϬ. CoŶdiĐioŶes de ǀallado. 
AƌtíĐulo ϴϭ. PƌoteĐĐióŶ de aĐeƋuias, ĐaŵiŶos, ŵáƌgeŶes, ďaƌƌaŶĐos Ǉ ŵasas aƌďustiǀas. 
AƌtíĐulo ϴϮ. CoŶdiĐioŶes de la edifiĐaĐióŶ. NúĐleo de poďlaĐióŶ. 

“eĐĐióŶ Ϯª “UELO NO URBANI)ABLE COMÚN. 
AƌtíĐulo.  ϴϯ.  DisposiĐioŶes  espeĐífiĐas  de  la  zoŶa  ƌuƌal  ĐoŵúŶ  agƌopeĐuaƌia  ϭ,  ;)RC‐
AGϭͿ 
AƌtíĐulo.  ϴϰ.  DisposiĐioŶes  espeĐífiĐas  de  la  zoŶa  ƌuƌal  ĐoŵúŶ  agƌopeĐuaƌia  Ϯ 
;dotaĐioŶalͿ, ;)RC‐AGϮͿ 

“eĐĐióŶ ϯª “UELO NO URBANI)ABLE DE PROTECCIÓN. 
AƌtíĐulo ϴϱ. )oŶa ƌuƌal de pƌoteĐĐióŶ afeĐĐioŶes ;)RP‐AFͿ. 
AƌtiĐulo ϴϲ. )oŶa ƌuƌal pƌotegida agƌopeĐuaƌia ϭ ;)RP‐AGϭͿ. 
AƌtiĐulo ϴϳ. )oŶa ƌuƌal pƌotegida agƌopeĐuaƌia Ϯ ;)RP‐AGϮͿ. 
AƌtiĐulo ϴϴ. )oŶa ƌuƌal pƌotegida agƌopeĐuaƌia ϯ ;)RP‐AGϯͿ. 
AƌtiĐulo ϴϵ. )oŶa ƌuƌal pƌotegida ƌiesgos ;)RP‐RIͿ. 
AƌtiĐulo ϵϬ. )oŶa ƌuƌal pƌotegida Ŷatuƌal ;)RP‐NAͿ. 

CAPÍTULO ϴº. EDIFICACIONE“ FUERA DE ORDENACIÓN 
AƌtíĐulo ϵϭ. EdifiĐaĐioŶes eǆisteŶtes ĐoŶsolidadas 
AƌtíĐulo ϵϮ. IŶĐideŶĐia del plaŶ geŶeƌal soďƌe las edifiĐaĐioŶes eǆisteŶtes.  
AƌtíĐulo ϵϯ. EdifiĐaĐioŶes fueƌa de oƌdeŶaĐióŶ.  
AƌtíĐulo ϵϰ. Oďƌas Ǉ usos peƌŵitidos eŶ las ĐoŶstƌuĐĐioŶes fueƌa de oƌdeŶaĐióŶ. 
AƌtíĐulo ϵϱ. CoŶstƌuĐĐioŶes Ŷo ajustadas al plaŶ. 
AƌtíĐulo ϵϲ. Oďƌas Ǉ usos peƌŵitidos eŶ las ĐoŶstƌuĐĐioŶes Ŷo ajustadas al plaŶ. 

CAPÍTULO ϵ. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y U“O DEL “UELO 
AƌtíĐulo ϵϳ. IŶtƌoduĐĐióŶ 
AƌtíĐulo ϵϴ. LiĐeŶĐias uƌďaŶístiĐas 
AƌtíĐulo ϵϵ. OƌdeŶes de ejeĐuĐióŶ Ǉ suspeŶsióŶ de oďƌas u otƌos. 
AƌtíĐulo ϭϬϬ. IŶfoƌŵaĐióŶ uƌďaŶístiĐa 

CAPÍTULO ϭϬ. AFECCIONE“ FÍ“ICA“ Y JURÍDICA“. 
AƌtíĐulo ϭϬϭ Áŵďito de apliĐaĐióŶ 
AƌtíĐulo ϭϬϮ. LegislaĐióŶ Ǉ Ŷoƌŵatiǀa de apliĐaĐióŶ 

ANEXO.‐ NORMAS DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA. 
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TITULO PRELIMINAR.‐ NORMAS GENERALES 

AƌtiĐulo ϭ.‐ OBJETO Ǉ CONTENIDO. 

ϭ. Las Noƌŵas UƌďaŶístiĐas tieŶeŶ poƌ oďjeto la ƌegulaĐióŶ de la oƌdeŶaĐióŶ, gestióŶ, ejeĐuĐióŶ 
Ǉ desaƌƌollo uƌďaŶístiĐo del ŵuŶiĐipio de Alŵussafes,  iŶĐluǇeŶdo ĐoŶjuŶtaŵeŶte ĐoŶ el ƌesto 
de doĐuŵeŶtos Ƌue iŶtegƌaŶ el PlaŶ GeŶeƌal, las ĐoŶdiĐioŶes pƌeĐisas paƌa alĐaŶzaƌ uŶ eleǀado 
Ŷiǀel  de  Đalidad  de  ǀida  así  Đoŵo  la  ĐoŶseƌǀaĐióŶ  Ǉ  el  uso  sosteŶiďle  del  teƌƌitoƌio  Ǉ  sus 
ƌeĐuƌsos Ŷatuƌales.  

Ϯ. Las Ŷoƌŵas uƌďaŶístiĐas del PlaŶ GeŶeƌal difeƌeŶĐiaŶ el tƌataŵieŶto apliĐaďle a los distiŶtos 
tipos  Ǉ  Đategoƌías  de  suelo,  distiŶguieŶdo  Ƌué  disposiĐioŶes  tieŶeŶ  ĐaƌáĐteƌ  de  oƌdeŶaĐióŶ 
estƌuĐtuƌal Ǉ Đuáles de oƌdeŶaĐióŶ poƌŵeŶoƌizada.  

ϯ.  El  ĐoŶteŶido  de  las  Ŷoƌŵas  uƌďaŶístiĐas  de  ĐaƌáĐteƌ  estƌuĐtuƌal  Ǉ  las  de  ĐaƌáĐteƌ 
poƌŵeŶoƌizado soŶ las defiŶidas eŶ la legislaĐióŶ uƌďaŶístiĐa ǀaleŶĐiaŶa. 

ϰ.  Las  pƌeseŶtes  Noƌŵas  UƌďaŶístiĐas,  se  ĐoŵpleŵeŶtaƌáŶ  ŵediaŶte  el  desaƌƌollo  de 
OƌdeŶaŶzas MuŶiĐipales, al oďjeto de ƌegulaƌ ĐoŶ detalle aspeĐtos los aspeĐtos ŵoƌfológiĐos Ǉ 
oƌŶaŵeŶtales  de  las  ĐoŶstƌuĐĐioŶes  Ǉ,  eŶ  geŶeƌal,  aƋuellas  ĐoŶdiĐioŶes  de  las  oďƌas  de 
edifiĐaĐióŶ Ƌue Ŷo seaŶ defiŶitoƌias de la edifiĐaďilidad o el destiŶo del suelo. TaŵďiéŶ puedeŶ 
ƌegulaƌ,  eŶ  téƌŵiŶos  Đoŵpatiďles  ĐoŶ  el  plaŶeaŵieŶto,  las  aĐtiǀidades  susĐeptiďles  de 
autoƌizaĐióŶ eŶ Đada  iŶŵueďle.  Las oƌdeŶaŶzas deďeƌáŶ seƌ ĐoŶfoƌŵes ĐoŶ  las disposiĐioŶes 
estatales  o  autoŶóŵiĐas  ƌelatiǀas  a  la  seguƌidad,  saluďƌidad,  haďitaďilidad,  aĐĐesiďilidad  Ǉ 
Đalidad de las ĐoŶstƌuĐĐioŶes Ǉ, eŶ ŶiŶgúŶ Đaso, ŵeŶosĐaďaƌáŶ las ŵedidas estaďleĐidas paƌa 
la pƌoteĐĐióŶ del ŵedio aŵďieŶte Ǉ del paisaje uƌďaŶo o de los ďieŶes Đatalogados de iŶteƌés 
Đultuƌal o históƌiĐo. 

ϱ.  CoŶstituǇeŶ  paƌte  de  las  Noƌŵas  del  PlaŶ  GeŶeƌal,  las  de  PROTECCIÓN  ĐoŶteŶidas  eŶ  el 
Catálogo  de  BieŶes  Ǉ  EspaĐios  Pƌotegidos,  Ǉ  las  de  IŶtegƌaĐióŶ  PaisajístiĐa  del  Estudio  de 
Paisaje.  

AƌtiĐulo Ϯ.‐ ÁMBITO. 

Las pƌeseŶtes Noƌŵas UƌďaŶístiĐas,  soŶ de apliĐaĐióŶ eŶ  la  totalidad del TéƌŵiŶo MuŶiĐipal, 
paƌa lo ƌefeƌeŶte a los aĐtos de edifiĐaĐióŶ Ǉ uso del suelo Ǉ de las edifiĐaĐioŶes. 

TieŶeŶ  ĐaƌáĐteƌ  oďligatoƌio,  juŶto  ĐoŶ  los  deŵás  doĐuŵeŶtos  Ƌue  ĐoŵpoŶeŶ  la  paƌte  ĐoŶ 
efiĐaĐia  Ŷoƌŵatiǀa,  Ǉ  ĐaƌáĐteƌ  ǀiŶĐulaŶte  taŶto  paƌa  la  adŵiŶistƌaĐióŶ  Đoŵo  paƌa  los 
paƌtiĐulaƌes 

AƌtíĐulo ϯ.‐ VIGENCIA. 

El  pƌeseŶte  PlaŶ  GeŶeƌal  tieŶe  ǀigeŶĐia  iŶdefiŶida,  eŶ  las  ĐoŶdiĐioŶes  estaďleĐidas  poƌ  la 
legislaĐióŶ  uƌďaŶístiĐa  Ǉ  eŶ  taŶto  Ŷo  se  apƌueďe  otƌo  doĐuŵeŶto  uƌďaŶístiĐo  de  igual  o 
supeƌioƌ  ƌaŶgo Ƌue  lo  sustituǇa o ŵodifiƋue.  “iŶ peƌjuiĐio de  lo  estaďleĐido eŶ  la  legislaĐióŶ 
uƌďaŶístiĐa ǀigeŶte,  la AdŵiŶistƌaĐióŶ Ǉ  los adŵiŶistƌados ƋuedaŶ oďligados al  ĐuŵpliŵieŶto 
de las deteƌŵiŶaĐioŶes del PlaŶ GeŶeƌal. 
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AƌtíĐulo ϰ.‐ INTERPRETACIÓN. 

Las  ƌefeƌeŶĐias  a  pƌeĐeptos  legales  Ǉ  ƌeglaŵeŶtaƌios  ǀigeŶtes,  se  eŶteŶdeƌáŶ  heĐhas  siŶ 
peƌjuiĐio de la apliĐaĐióŶ de pƌeĐeptos de deƌeĐho ŶeĐesaƌio Ƌue se diĐteŶ ĐoŶ posteƌioƌidad. 

ϭ.  Las deteƌŵiŶaĐioŶes del  PlaŶ GeŶeƌal  Ǉ  ĐoŶĐƌetaŵeŶte de estas Noƌŵas  se  iŶteƌpƌetaƌáŶ 
segúŶ  el  seŶtido  pƌopio  de  sus  palaďƌas,  eŶ  ƌelaĐióŶ  ĐoŶ  el  ĐoŶteǆto,  los  aŶteĐedeŶtes 
históƌiĐos Ǉ legislatiǀos, así Đoŵo eŶ el ŵaƌĐo de la ƌealidad soĐial eŶ Ƌue haŶ de seƌ apliĐadas, 
ateŶdieŶdo fuŶdaŵeŶtalŵeŶte al espíƌitu Ǉ fiŶalidades eǆpƌesados eŶ la Meŵoƌia.  

Ϯ. La jeƌaƌƋuizaĐióŶ de ĐaƌáĐteƌ geŶeƌal eŶ Đaso de ĐoŶfliĐto de iŶteƌpƌetaĐióŶ de lo eǆpƌesado 
eŶ las deteƌŵiŶaĐioŶes ĐoŵpƌeŶdidas eŶ el PlaŶ GeŶeƌal, salǀo eŶ los Đasos Ƌue eǆpƌesaŵeŶte 
se iŶdiƋue lo ĐoŶtƌaƌio, seƌá la siguieŶte:  

  ϭª.‐ DiƌeĐtƌiĐes estƌatégiĐas de eǀoluĐióŶ uƌďaŶa Ǉ oĐupaĐióŶ del teƌƌitoƌio.  
  Ϯº.‐  Noƌŵas  UƌďaŶístiĐas  ;iŶĐluǇeŶdo  las  fiĐhas  de  plaŶeaŵieŶto  Ǉ  gestióŶ  de  Đada 
  “eĐtoƌ UŶidad de EjeĐuĐióŶ o Áƌea de RepaƌtoͿ.  
  ϯª.‐ PlaŶos de oƌdeŶaĐióŶ.  
  ϰº.‐ Catálogo de ďieŶes Ǉ espaĐios pƌotegidos.  
  ϱº.‐ Meŵoƌia AŵďieŶtal 
  ϲº.‐ Meŵoƌia JustifiĐatiǀa  

ϯ.  “i  se  dieƌaŶ  ĐoŶtƌadiĐĐioŶes  gƌáfiĐas  eŶtƌe  plaŶos  de  difeƌeŶte  esĐala,  se  estaƌá  a  lo  Ƌue 
iŶdiƋueŶ los de ŵaǇoƌ esĐala. “i fueseŶ ĐoŶtƌadiĐĐioŶes eŶtƌe ŵediĐioŶes soďƌe plaŶo Ǉ soďƌe 
la ƌealidad, pƌeǀaleĐeƌáŶ estas últiŵas, Ǉ si se dieseŶ eŶtƌe deteƌŵiŶaĐioŶes de supeƌfiĐies fijas 
Ǉ  de  ĐoefiĐieŶtes  Ǉ  poƌĐeŶtajes  pƌeǀaleĐeƌáŶ  estos  últiŵos  eŶ  su  apliĐaĐióŶ  a  la  ƌealidad 
ĐoŶĐƌeta.  
ϰ.  “i  eǆistieƌaŶ  ĐoŶtƌadiĐĐioŶes  eŶtƌe  las  pƌopuestas  eǆplíĐitas  ĐoŶteŶidas  eŶ  los  PlaŶos  de 
oƌdeŶaĐióŶ Ǉ Noƌŵas uƌďaŶístiĐas, Ǉ las pƌopuestas o sugeƌeŶĐias de los PlaŶos de iŶfoƌŵaĐióŶ 
Ǉ la Meŵoƌia se ĐoŶsideƌa Ƌue pƌeǀaleĐeŶ aƋuellas soďƌe éstas.  

ϱ. CoŶ ĐaƌáĐteƌ geŶeƌal eŶ ĐualƋuieƌa de los supuestos de duda, ĐoŶtƌadiĐĐióŶ o iŵpƌeĐisióŶ de 
las  deteƌŵiŶaĐioŶes,  pƌeǀaleĐeƌá  aƋuella  de  la  Ƌue  ƌesulte  ŵeŶoƌ  edifiĐaďilidad,  ŵaǇoƌes 
espaĐios púďliĐos, ŵaǇoƌ gƌado de pƌoteĐĐióŶ Ǉ ĐoŶseƌǀaĐióŶ del patƌiŵoŶio Đultuƌal, ŵeŶoƌ 
iŵpaĐto aŵďieŶtal Ǉ paisajístiĐo, ŵeŶoƌ ĐoŶtƌadiĐĐióŶ ĐoŶ los usos Ǉ pƌáĐtiĐas tƌadiĐioŶales, Ǉ 
ŵaǇoƌ  ďeŶefiĐio  soĐial  o  ĐoleĐtiǀo,  salǀo  pƌueďa  de  la  fuŶĐióŶ  soĐial  de  la  pƌopiedad  Ǉ 
soŵetiŵieŶto de ésta a los iŶteƌeses púďliĐos.  

ϲ.  EŶ  ĐualƋuieƌ  Đaso,  la  iŶteƌpƌetaĐióŶ  del  PlaŶ  GeŶeƌal  ĐoƌƌespoŶde,  siŶ  peƌjuiĐio  de  las 
ĐoŵpeteŶĐias de  la CoŵisióŶ Teƌƌitoƌial de UƌďaŶisŵo Ǉ de otƌos óƌgaŶos de  la GeŶeƌalidad 
ValeŶĐiaŶa,  al  AǇuŶtaŵieŶto  de  Alŵussafes.  Los  aĐueƌdos,  ƌesoluĐioŶes,  diĐtáŵeŶes  o 
iŶfoƌŵes  Ƌue  teŶgaŶ  el  ĐaƌáĐteƌ  de  pƌeĐedeŶte  a  estos  efeĐtos  iŶteƌpƌetatiǀos  deďeƌáŶ 
sisteŵatizaƌse  Ǉ  ĐoŶstituiƌáŶ uŶ doĐuŵeŶto aĐĐesiďle  a  ĐualƋuieƌ  adŵiŶistƌado,  siŶ peƌjuiĐio 
de  la  pƌeĐeptiǀa  puďliĐaĐióŶ  eŶ  diaƌios  ofiĐiales  de  los  aĐtos  iŶteƌpƌetatiǀos  Ƌue  poƌ  su 
Ŷatuƌaleza Ǉ áŵďito así lo ƌeƋuieƌaŶ o ĐoŶǀeŶga.  

ϳ.  Las  defiŶiĐioŶes  estáŶ  ƌefeƌidas  ORDEN  de  Ϯϲ  de  aďƌil  de  ϭϵϵϵ,  del  ĐoŶselleƌ  de  Oďƌas 
PúďliĐas,  UƌďaŶisŵo  Ǉ  TƌaŶspoƌtes,  poƌ  la  Ƌue  se  apƌueďa  el  ReglaŵeŶto  de  )oŶas  de 
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OƌdeŶaĐióŶ UƌďaŶístiĐa de la CoŵuŶidad ValeŶĐiaŶa o la Ŷoƌŵa Ƌue lo sustituǇa, salǀo lo Ƌue 
eǆpƌesaŵeŶte se ƌegule eŶ las pƌeseŶtes Noƌŵas UƌďaŶístiĐas.  

AƌtíĐulo ϱ.‐ REVISIÓN. 

PƌoĐedeƌá la ƌeǀisióŶ del PlaŶ GeŶeƌal MuŶiĐipal de OƌdeŶaĐióŶ ĐuaŶdo se haǇaŶ de adoptaƌ 
Ŷueǀos  Đƌiteƌios  ƌespeĐto  al,  ŵodelo  de  desaƌƌollo  uƌďaŶo  Ǉ  teƌƌitoƌial  Ƌue  deŶ  lugaƌ  a  uŶ 
Ŷueǀo  PlaŶ  sustitutoƌio  del  aŶteƌioƌ.  CoƌƌespoŶdeƌá  al  AǇuŶtaŵieŶto  aĐoƌdaƌ  el  iŶiĐio  de  la 
ƌeǀisióŶ  del  PlaŶ  GeŶeƌal  MuŶiĐipal  de  OƌdeŶaĐióŶ.  “e  eŶteŶdeƌá  Ƌue  esto  oĐuƌƌe  eŶ 
ĐualƋuieƌa de los siguieŶtes Đasos:  

‐ La eleĐĐióŶ de uŶ ŵodelo teƌƌitoƌial distiŶto. 

‐  La  apaƌiĐióŶ  de  ĐiƌĐuŶstaŶĐias  soďƌeǀeŶidas  de  ĐaƌáĐteƌ  deŵogƌáfiĐo  o  eĐoŶóŵiĐo,  Ƌue 
iŶĐidaŶ suďstaŶĐialŵeŶte soďƌe la OƌdeŶaĐióŶ. 

‐  El  agotaŵieŶto  de  su  ĐapaĐidad  poƌ  ĐuŵpliŵieŶto  de  sus  pƌeǀisioŶes  Ǉ  ŶeĐesidad  de ŵás 
“uelo UƌďaŶizaďle, ĐoŶsideƌáŶdose iŶdiĐadoƌ de tal ĐiƌĐuŶstaŶĐia Ƌue el ĐeŶso de ǀiǀieŶdas del 
IŶstituto NaĐioŶal de EstadístiĐa, INE, es supeƌioƌ a las ϯϳ.Ϯϰϯ ǀiǀieŶdas Ƌue se ha estaďleĐido 
eŶ el AŶálisis de DeŵaŶda de “uelo del PGE. 

‐ La adaptaĐióŶ del PlaŶ a  las deteƌŵiŶaĐioŶes de uŶ PlaŶ de AĐĐióŶ Teƌƌitoƌial, sieŵpƌe Ƌue 
seaŶ ĐoŶtƌadiĐtoƌias ĐoŶ el ŵodelo teƌƌitoƌial pƌopuesto eŶ el pƌeseŶte PlaŶ GeŶeƌal. 

‐  EŶ  ĐualƋuieƌ  Đaso  el  PlaŶ  GeŶeƌal  se  podƌá  ƌeǀisaƌ,  ĐoŶ  el  fiŶ  de  estaďleĐeƌ  uŶa  Ŷueǀa 
pƌopuesta  de  oƌdeŶaĐióŶ,  a  los  doĐe  años  de  su  apƌoďaĐióŶ  defiŶitiǀa,  tƌas  la  pƌeǀia 
ǀeƌifiĐaĐióŶ del gƌado de ĐuŵpliŵieŶto de sus pƌeǀisioŶes Ǉ justifiĐaĐióŶ de la iŶadeĐuaĐióŶ de 
la OƌdeŶaĐióŶ uƌďaŶístiĐa ǀigeŶte 

AƌtíĐulo ϲ.‐ MODIFICACIONES. 

La ModifiĐaĐióŶ de ĐualƋuieƌa de los eleŵeŶtos del PlaŶ GeŶeƌal se ƌealizaƌá de aĐueƌdo ĐoŶ el 
ĐoŶteŶido de la legislaĐióŶ uƌďaŶístiĐa apliĐaďle. 

No se ĐoŶsideƌaƌáŶ ModifiĐaĐioŶes del PlaŶ GeŶeƌal: 

‐  Las  deliŵitaĐioŶes  de  estudios  de  detalle,  uŶidades de  ejeĐuĐióŶ,  zoŶas  o  dotaĐioŶes,  Ƌue 
podƌáŶ pƌeĐisaƌse eŶ sus ƌespeĐtiǀos Đasos de utilizaĐióŶ, ĐuaŶdo se tƌate de ajustes deďidos a 
las aliŶeaĐioŶes o líŶeas de edifiĐaĐióŶ aĐtuales, las ĐaƌaĐteƌístiĐas topogƌáfiĐas del teƌƌeŶo, la 
ŵaǇoƌ pƌeĐisióŶ de la Đaƌtogƌafía de Ƌue se dispoŶga, la pƌeseŶĐia de aƌďolado o ǀegetaĐióŶ u 
otƌos  eleŵeŶtos  Ŷatuƌales  o  aƌtifiĐiales  de  iŶteƌés  Ƌue  justifiƋueŶ  el  ajuste.  La  ƌefeƌida 
pƌeĐisióŶ de líŵites deďeƌá Đuŵpliƌ las siguieŶtes ĐoŶdiĐioŶes: 

a. “e ŵaŶteŶdƌá seŶsiďleŵeŶte la foƌŵa de las deteƌŵiŶaĐioŶes gƌáfiĐas. 

ď. No se pƌoduĐiƌáŶ auŵeŶtos o disŵiŶuĐioŶes de la supeƌfiĐie deliŵitada supeƌioƌes al ĐiŶĐo 
poƌ ĐieŶ ;ϱ%Ϳ. 

Đ. No disŵiŶuiƌáŶ los Ŷiǀeles de seƌǀiĐio de las ǀías de ĐiƌĐulaĐióŶ. 
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d. No disŵiŶuiƌá la supeƌfiĐie destiŶada a suelos dotaĐioŶales. 

‐  La  adaptaĐióŶ  de  las  paƌĐelas  a  la  estƌuĐtuƌa  paƌĐelaƌia  ƌesultaŶte  de  los  PƌoǇeĐtos  de 
RepaƌĐelaĐióŶ  o  a  las  ĐoŶdiĐioŶes  ƌesultaŶtes  del  PƌoǇeĐto  de  UƌďaŶizaĐióŶ,  siŶ  alteƌaƌ  el 
apƌoǀeĐhaŵieŶto uƌďaŶístiĐo Ŷi el ĐoŶteŶido dotaĐioŶal de la OƌdeŶaĐióŶ. 

‐ La ĐoŵpleŵeŶtaĐióŶ o adaptaĐióŶ de deteƌŵiŶaĐioŶes ƌealizada ŵediaŶte PlaŶ PaƌĐial, PlaŶ 
de Refoƌŵa IŶteƌioƌ o Estudio de Detalle foƌŵulado eŶ desaƌƌollo del PlaŶ. 

‐ La ŵodifiĐaĐióŶ de  la deliŵitaĐióŶ de  las UŶidades de EjeĐuĐióŶ pƌeǀistas o de  la  foƌŵa de 
gestióŶ pƌopuesta. 

AƌtíĐulo ϳ.‐ PUBLICIDAD. 

ϭ. Todos  los PlaŶes Ǉ Pƌogƌaŵas apƌoďados, eŶ tƌaŵitaĐióŶ o peŶdieŶtes de apƌoďaĐióŶ, ĐoŶ 
sus  Noƌŵas  Ǉ  Catálogos,  seƌáŶ  púďliĐos,  Ǉ  ĐualƋuieƌ  peƌsoŶa  podƌá,  eŶ  todo  ŵoŵeŶto, 
ĐoŶsultaƌlos e iŶfoƌŵaƌse de los ŵisŵos Ǉ oďteŶeƌ Đopia de ellos eŶ el AǇuŶtaŵieŶto.  

Ϯ.  La  puďliĐidad  supoŶe  el  deƌeĐho  de  ĐualƋuieƌ  ĐiudadaŶo  a  ĐoŶsultaƌ  la  totalidad  de  su 
doĐuŵeŶtaĐióŶ, eŶ ejeŵplaƌ  íŶtegƌo Ǉ deďidaŵeŶte diligeŶĐiado, Ǉ Ƌue a  tal efeĐto estaƌá a 
disposiĐióŶ de los ĐiudadaŶos eŶ las ofiĐiŶas ŵuŶiĐipales Ǉ eŶ la págiŶa ǁeď del AǇuŶtaŵieŶto 
paƌa  geŶeƌal  ĐoŶoĐiŵieŶto.  El  PlaŶ  GeŶeƌal  seƌá  oďjeto  de  ediĐióŶ  Ƌue  iŶĐluiƌá  al ŵeŶos  la 
ŵeŵoƌia, las Noƌŵas uƌďaŶístiĐas Ǉ los plaŶos de oƌdeŶaĐióŶ  

ϯ.  Las  iŶfoƌŵaĐioŶes  uƌďaŶístiĐas  eǆteŶdidas  poƌ  el  AǇuŶtaŵieŶto,  se  ƌefeƌiƌáŶ  al  ƌégiŵeŶ 
uƌďaŶístiĐo apliĐaďle eŶ el ŵoŵeŶto de su eǆpediĐióŶ Ǉ, eŶ ŶiŶgúŶ Đaso, dada su Ŷatuƌaleza 
ŵeƌaŵeŶte iŶfoƌŵatiǀa, ĐoŶfeƌiƌáŶ deƌeĐho alguŶo a faǀoƌ del petiĐioŶaƌio.  

AƌtíĐulo ϴ.‐ NORMATIVA DE REFERENCIA Y COMPLEMENTARIA. 

EŶ  todo  lo  ƌegulado  poƌ  el  PlaŶ GeŶeƌal  se  apliĐaƌá  la Noƌŵatiǀa  ǀigeŶte,  taŶto de  ĐaƌáĐteƌ 
ďásiĐo Ǉ seĐtoƌial, Đoŵo de ĐaƌáĐteƌ eǆĐlusiǀo Ǉ de desaƌƌollo, así Đoŵo la legislaĐióŶ supletoƌia 
Ƌue ƌesulte de apliĐaĐióŶ.  

EŶ todo  lo Ŷo pƌeǀisto eŶ  las pƌeseŶtes Noƌŵas se estaƌá a  lo Ƌue deteƌŵiŶeŶ  las siguieŶtes 
disposiĐioŶes: 

aͿ Real DeĐƌeto Legislatiǀo Ϯ/ϮϬϬϴ, de ϮϬ de juŶio, poƌ el Ƌue se apƌueďa el Teǆto RefuŶdido de 
la LeǇ de “uelo. 

ďͿ LeǇ ϴ/ϮϬϭϯ, de Ϯϲ de juŶio, de RehaďilitaĐióŶ, RegeŶeƌaĐióŶ Ǉ ReŶoǀaĐióŶ UƌďaŶas. 

ĐͿ  LeǇ  ϱ/ϮϬϭϰ,  de  Ϯϱ  de  julio,  de  la  GeŶeƌalitat,  de  OƌdeŶaĐióŶ  del  Teƌƌitoƌio,  UƌďaŶisŵo  Ǉ 
Paisaje, de la CoŵuŶidad ValeŶĐiaŶa. 

dͿ LegislaĐióŶ seĐtoƌial eŶ ŵateƌia de aguas, ŵoŶtes, Đaƌƌeteƌas,  feƌƌoĐaƌƌiles, ǀías peĐuaƌias, 
patƌiŵoŶio  Đultuƌal,  espaĐios  Ŷatuƌales  pƌotegidos,  ǀiǀieŶdas,  etĐ.,  de  apliĐaĐióŶ  eŶ  la 
CoŵuŶidad ValeŶĐiaŶa. 
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AƌtíĐulo ϵ.‐ DOCUMENTACIÓN. 

El PlaŶ GeŶeƌal EstƌuĐtuƌal ĐoŶsta de los siguieŶtes doĐuŵeŶtos: 

  Ϭ. ANTECEDENTE“ E INTRODUCCIÓN A LA EVALUACIÓN AMBIENTAL E“TRATÉGICA 

  I ANÁLI“I“ Y DIAGNÓ“TICO TERRITORIAL 
    MEMORIA INFORMATIVA 
    PLANO“ DE INFORMACIÓN 

  II DOCUMENTACIÓN JU“TIFICATIVA 
    MEMORIA JU“TIFICATIVA 
  ANEXO  ϭ.  OBJETIVO“,  UMBRALE“  E  INDICADORE“  DE  “O“TENIBILIDAD  TERRITORIAL
  ANEXO  Ϯ.  DOCUMENTO“  COMPLEMENTARIO“  DE  LA  EVALUACIÓN  AMBIENTAL  Y 
  TERRITORIAL 

E“TUDIO“ DE MOVILIDAD Y CONTAMINACIÓN ACÚ“TICA 
E“TUDIO  DE  AFECCIÓN  AL  DOMINIO  PÚBLICO  HIDRÁULICO,  INUNDABILIDAD  Y  DE  RECUR“O“ 
HÍDRICO“ 
INFORME DE RE“ULTADO“ DE LA PRIMERA FA“E DEL PLAN DE PARTICIPACIÓN PÚBLICA 
E“TUDIO DE RE“ERVA“ EDUCATIVA“ 
INFORME DE PER“PECTIVA DE GÉNERO 
E“TUDIO HIDROGEOLÓGICO 
E“TUDIO RE“ERVA CEMENTERIO 

  ANEXO ϯ E“TUDIO DE PAI“AJE 
  ANEXO ϰ MEMORIA DE “O“TENIBILIDAD ECONÓMICA 
  ANEXO ϱ INFORME DE VIABILIDAD ECONÓMICA Y E“TUDIO DE MERCADO. 

  III DOCUMENTACIÓN CON EFICACIA NORMATIVA 
    PLANO“ DE ORDENACIÓN E“TRUCTURAL 
    NORMA“ URBANÍ“TICA“ DE RANGO E“TRUCTURAL 
    FICHA“ DE )ONA 

FICHA“ DE GE“TIÓN 
CATÁLOGO  DE  PROTECCIONE“  Y  DELIMITACIÓN  DE  )ONA“  DE  VIGILANCIA  ARQUEOLÓGICA  Y 
ENTORNO“ DE PROTECCIÓN DE LO“ BIENE“ INCLUIDO“ 
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TITULO PRIMERO.‐ OBJETIVOS Y DIRECTRICES ESTRATÉGICAS DEL DESARROLLO TERRITORIAL 

Capítulo ϭ. Oďjetivos 

AƌtiĐulo ϭϬ.‐ DefiŶiĐióŶ Ǉ oďjeto 

Las  diƌeĐtƌiĐes  estƌatégiĐas  del  desaƌƌollo  teƌƌitoƌial,  eŶ  adelaŶte  DEDT,  foƌŵaŶ  paƌte  de  la 
doĐuŵeŶtaĐióŶ  ĐoŶ  efiĐaĐia  Ŷoƌŵatiǀa  de  los  PlaŶes  GeŶeƌales  EstƌuĐtuƌales,  Ǉ  tal  Ǉ  Đoŵo 
estaďleĐe el aƌt.ϮϮ.ϰ de la LOTUP 

AƌtiĐulo ϭϭ.‐ AdeĐuaĐióŶ a los plaŶes seĐtoƌiales o supƌaŵuŶiĐipales 

Después del aŶálisis de estos plaŶes desaƌƌollada eŶ la doĐuŵeŶtaĐióŶ siŶ efiĐaĐia Ŷoƌŵatiǀa 
de  este  doĐuŵeŶto,  se  haŶ  iŶtegƌado  sus  disposiĐioŶes  taŶto  eŶ  las  diƌeĐtƌiĐes  Đoŵo  eŶ  la 
Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa, segúŶ la Ŷatuƌaleza de las ŵisŵas, de ŵaŶeƌa Ƌue se ĐoŶǀieƌteŶ eŶ uŶ 
ŵaƌĐo supƌaŵuŶiĐipal Ǉ/o supeƌioƌ al Ƌue se adeĐua el desaƌƌollo uƌďaŶístiĐo de Alŵussafes. 

AƌtiĐulo ϭϮ.‐ Oďjetivos apliĐaďles de la Estƌategia Teƌƌitoƌial de la CoŵuŶidad ValeŶĐiaŶa. 

“egúŶ  la  diƌeĐtƌiz  ϱ.Ϯ  de  la  ETCV:  "Los  oďjetiǀos  Ǉ  los  pƌiŶĐipios  diƌeĐtoƌes  se  iŶĐoƌpoƌaƌáŶ 
desde el iŶiĐio de su elaďoƌaĐióŶ eŶ todos los plaŶes, pƌogƌaŵas Ǉ pƌoǇeĐtos del ĐoŶjuŶto de 
las adŵiŶistƌaĐioŶes púďliĐas ĐuǇas aĐtuaĐioŶes teŶgaŶ uŶa pƌoǇeĐĐióŶ soďƌe el teƌƌitoƌio de la 
CoŵuŶitat ValeŶĐiaŶa" 

“oŶ OBJETIVO“ APLICABLE“ DE LA ETCV 

Oďjetivo ϭ: MaŶteŶeƌ la diveƌsidad Ǉ la veƌteďƌaĐióŶ del sisteŵa de Điudades. 
Oďjetivo ϲ: GestioŶaƌ de foƌŵa iŶtegƌada Ǉ Đƌeativa el patƌiŵoŶio aŵďieŶtal. 
Oďjetivo ϳ: Seƌ el teƌƌitoƌio euƌopeo ŵás efiĐieŶte eŶ la gestióŶ de los ƌeĐuƌsos hídƌiĐos. 
Oďjetivo ϴ: ReduĐiƌ al ŵíŶiŵo posiďle los efeĐtos de los ƌiesgos Ŷatuƌales e iŶduĐidos. 
Oďjetivo ϭϭ: Pƌotegeƌ Ǉ valoƌizaƌ el paisaje Đoŵo aĐtivo Đultuƌal, eĐoŶóŵiĐo e ideŶtitaƌio. 
Oďjetivo ϭϯ: GestioŶaƌ de foƌŵa aĐtiva e iŶtegƌada el patƌiŵoŶio Đultuƌal. 
Oďjetivo ϭϰ: Pƌepaƌaƌ el teƌƌitoƌio paƌa su adaptaĐióŶ Ǉ luĐha ĐoŶtƌa el Đaŵďio ĐliŵátiĐo. 
Oďjetivo  ϭϲ:  CoŶveƌtiƌ  a  la  CoŵuŶitat  ValeŶĐiaŶa  eŶ  la  pƌiŶĐipal  platafoƌŵa  logístiĐa  del 
MediteƌƌáŶeo. 
Oďjetivo  ϭϳ:  Cƌeaƌ  uŶ  eŶtoƌŶo  teƌƌitoƌial  favoƌaďle  paƌa  la  iŶŶovaĐióŶ  Ǉ  las  aĐtividades 
Đƌeativas. 
Oďjetivo ϭϴ: Mejoƌaƌ las ĐoŶeĐtividades eǆteƌŶa e iŶteƌŶa del teƌƌitoƌio. 
Oďjetivo  ϭϵ:  SatisfaĐeƌ  las  deŵaŶdas  de  ŵovilidad  eŶ  el  teƌƌitoƌio  de  foƌŵa  efiĐieŶte  e 
iŶtegƌadoƌa. 
Oďjetivo ϮϬ: Coŵpatiďilizaƌ la iŵplaŶtaĐióŶ de iŶfƌaestƌuĐtuƌas ĐoŶ la pƌoteĐĐióŶ de los valoƌes 
del teƌƌitoƌio. 
Oďjetivo Ϯϭ: Mejoƌaƌ la ĐohesióŶ soĐial eŶ el ĐoŶjuŶto del teƌƌitoƌio. 
Oďjetivo ϮϮ: Utilizaƌ la plaŶifiĐaĐióŶ teƌƌitoƌial paƌa gaƌaŶtizaƌ el aĐĐeso a la vivieŶda. 
Oďjetivo Ϯϯ: DefiŶiƌ uŶas pautas ƌaĐioŶales Ǉ sosteŶiďles de oĐupaĐióŶ de suelo. 
Oďjetivo Ϯϰ: Pƌeveƌ eŶ ĐaŶtidad sufiĐieŶte Ǉ adeĐuada suelo paƌa la aĐtividad eĐoŶóŵiĐa. 
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AƌtiĐulo  ϭϯ.‐  Oďjetivos  pƌopios  del  plaŶ  eŶ  ĐoheƌeŶĐia  ĐoŶ  la  Estƌategia  Teƌƌitoƌial  de  la 
CoŵuŶidad ValeŶĐiaŶa. 

MaŶteŶiŵieŶto Ǉ ŵejoƌa del sisteŵa agƌaƌio.  

CƌeĐiŵieŶto sosteŶiďle de Alŵussafes. 

Cƌiteƌios de pƌoteĐĐióŶ del paisaje Ǉ ƌelaĐióŶ eŶtƌe espaĐios uƌďaŶizados Ǉ ƌuƌales.  

Diǀeƌsidad Ǉ optiŵizaĐióŶ de los eƋuipaŵieŶtos Ǉ aĐtiǀidades.  

IdeŶtifiĐaĐióŶ, ĐoŶseƌǀaĐióŶ Ǉ puesta eŶ ǀaloƌ del PatƌiŵoŶio Cultuƌal.  

Moǀilidad “osteŶiďle.  

Capítulo Ϯ. DiƌeĐtƌiĐes EstƌatégiĐas del Desaƌƌollo Teƌƌitoƌial 

SeĐĐióŶ ϭª DIRECTRICES RELATIVAS A LA SOSTENIBILIDAD 

AƌtíĐulo ϭϰ.‐ La utilizaĐióŶ ƌaĐioŶal del suelo. 

AƌtíĐulo ϭϰ.ϭ. Cƌiteƌios de OĐupaĐióŶ del “uelo paƌa el desaƌƌollo uƌďaŶístiĐo. 

El plaŶteaŵieŶto de las Ŷueǀas áƌeas de ĐƌeĐiŵieŶto de Alŵussafes se ha ƌealizado eǀitaŶdo su 
dispeƌsióŶ Ǉ siguieŶdo el ŵodelo de Điudad ŵediteƌƌáŶea, utilizaŶdo Đƌiteƌios de ĐoŵpaĐidad 
uƌďaŶa Ǉ ĐoŶtiŶuidad ĐoŶ la estƌuĐtuƌa uƌďaŶa eǆisteŶte.  

AƌtíĐulo ϭϰ.Ϯ. ÍŶdiĐe ŵáǆiŵo de oĐupaĐióŶ de suelo. 

El  íŶdiĐe ŵáǆiŵo de oĐupaĐióŶ de  suelo  Ƌue  se  fija  paƌa Alŵussafes  es  el  estaďleĐido  eŶ  el 
DeĐƌeto  ϭ/ϮϬϭϭ,  de  ϭϯ de  eŶeƌo del  CoŶsell,  poƌ  el  Ƌue  se  apƌueďa  la  ETCV,  eŶ  ĐoŶĐƌeto  al 
ÍŶdiĐe  de OĐupaĐióŶ  de  “uelo  paƌa Uso  ResideŶĐial  Ǉ  al  ÍŶdiĐe  de OĐupaĐióŶ  de  “uelo  paƌa 
AĐtiǀidades EĐoŶóŵiĐas. 

AƌtíĐulo ϭϰ.ϯ. Cƌiteƌios paƌa diƌiŵiƌ la posiďle iŶĐoƌpoƌaĐióŶ de Ŷueǀos teƌƌeŶos al pƌoĐeso de 
uƌďaŶizaĐióŶ Ǉ las ŶeĐesidades de aŵpliaĐióŶ de la ƌed pƌiŵaƌia. 

Las  áƌeas  de  posiďle  ĐƌeĐiŵieŶto  Ǉ  de  ƌed  pƌiŵaƌia  ŵuŶiĐipal  Ƌue  se  pƌopoŶeŶ  desde  este 
doĐuŵeŶto  se  haŶ  teŶido  eŶ  ĐueŶta  paƌa  el  ĐƌeĐiŵieŶto  de  Alŵussafes  eŶ  el  peƌiodo  de 
ǀigeŶĐia del ŵisŵo, poƌ lo Ƌue Ŷo se ĐoŶteŵpla la posiďilidad de iŶĐoƌpoƌaƌ Ŷueǀos teƌƌeŶos al 
pƌoĐeso  uƌďaŶizadoƌ  ŵediaŶte  ƌeĐlasifiĐaĐióŶ  de  Ŷueǀos  suelos  uƌďaŶizaďles.  EŶ  el  Đaso  de 
ŶeĐesidad justifiĐada de este tipo de aĐtuaĐioŶes, deďeƌá ƌeǀisaƌse el PlaŶ GeŶeƌal EstƌuĐtuƌal. 

Coŵo eǆĐepĐióŶ a este Đƌiteƌio: 

‐“e  peƌŵitiƌáŶ  aĐtuaĐioŶes  justifiĐadas  Ǉ  deƌiǀadas  de  la  legislaĐióŶ  Ǉ  polítiĐa  uƌďaŶístiĐa  de 
ĐaƌáĐteƌ supƌaŵuŶiĐipal.  

‐La  ƌed  pƌiŵaƌia  de  dotaĐioŶes  púďliĐas  podƌá  seƌ  aŵpliada  o  ƌefoƌŵada  ŵediaŶte  la 
ĐoƌƌespoŶdieŶte ModifiĐaĐióŶ del PlaŶ GeŶeƌal, eŶ el Đaso de Đaŵďios justifiĐados Đoŵpatiďles 
ĐoŶ el fuŶĐioŶaŵieŶto gloďal del ŵodelo teƌƌitoƌial ĐoŶteŶido eŶ el pƌeseŶte PlaŶ. 
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EŶ ĐoŶĐƌeto, Ŷo seƌáŶ posiďles  las aĐtuaĐioŶes uƌďaŶístiĐas eŶ suelos afeĐtados o peŶdieŶtes 
de seƌlo poƌ aĐtuaĐioŶes de ŵodeƌŶizaĐióŶ de las estƌuĐtuƌas agƌaƌias, salǀo Ƌue se gaƌaŶtiĐe 
el  ƌeiŶtegƌo a  la AdŵiŶistƌaĐióŶ AutoŶóŵiĐa de  las ĐaŶtidades  iŶǀeƌtidas ŵás el  iŶteƌés  legal 
Ƌue  ĐoƌƌespoŶda  Ǉ  ĐoŶfoƌŵe  a  lo  estaďleĐido  eŶ  el  aƌtíĐulo  ϰϱ  de  la  LeǇ  ϴ/ϮϬϬϮ  de 
ModeƌŶizaĐióŶ  de  las  EstƌuĐtuƌas  Agƌaƌias  de  la  CoŵuŶidad  ValeŶĐiaŶa  Ǉ  la  OƌdeŶ  ϭϳ  de 
oĐtuďƌe de ϮϬϬϱ de la CoŶselleƌia de AgƌiĐultuƌa, PesĐa Ǉ AliŵeŶtaĐióŶ poƌ la Ƌue se ƌegula la 
eŵisióŶ de iŶfoƌŵes de ĐaƌáĐteƌ teƌƌitoƌial Ǉ uƌďaŶístiĐo. 

AƌtíĐulo ϭϰ.ϰ “eĐueŶĐia lógiĐa de desaƌƌollo. 

El  desaƌƌollo  de  Ŷueǀas  áƌeas  de  ĐƌeĐiŵieŶto  de  Alŵussafes,  se  ƌealizaƌá  ĐoŶdiĐioŶado  a  la 
ƌelatiǀa ĐolŵataĐióŶ de los suelos uƌďaŶos eǆisteŶtes Ǉ a la pƌeseŶĐia de uŶa deŵaŶda ƌeal Ǉ 
oďjetiǀa. Así se haĐe ĐoŶstaƌ eŶ las fiĐhas de gestióŶ de Đada seĐtoƌ. 

AƌtíĐulo ϭϰ.ϱ Cƌiteƌios paƌa pƌeseƌǀaƌ teƌƌeŶos del pƌoĐeso uƌďaŶizadoƌ. 

Adeŵás de los Đƌiteƌios de pƌeseƌǀaĐióŶ de teƌƌeŶos del pƌoĐeso uƌďaŶizadoƌ deƌiǀados de la 
Estƌategia Teƌƌitoƌial ValeŶĐiaŶa Ǉ de los plaŶes de aĐĐióŶ teƌƌitoƌial, así Đoŵo de la legislaĐióŶ 
seĐtoƌial  de  apliĐaĐióŶ  Ǉ  la  pƌopuesta  del  ŵodelo  teƌƌitoƌial  de  este  PlaŶ,  ŵediaŶte  la 
zoŶifiĐaĐióŶ  del  “uelo  No  UƌďaŶizaďle,  Ǉ  su  pƌoteĐĐióŶ  eŶ  ďase  a  Đƌiteƌios  de  legislaĐióŶ 
seĐtoƌial, ǀaloƌes Ŷatuƌales, paisajístiĐos o Đƌiteƌios de oƌdeŶaĐióŶ teƌƌitoƌial. 

AƌtíĐulo ϭϱ.‐ El uso efiĐieŶte de los ƌeĐuƌsos hídƌiĐos. 

AƌtíĐulo ϭϱ.ϭ Líŵite poteŶĐial de suŵiŶistƌo de agua. 

El líŵite poteŶĐial de suŵiŶistƌo lo estaďleĐeƌá la CoŶfedeƌaĐióŶ HidƌogƌáfiĐa del JúĐaƌ eŶ ďase 
a la dispoŶiďilidad de ƌeĐuƌsos hídƌiĐos Ǉ a la deŵaŶda. 

AƌtíĐulo ϭϱ.Ϯ EstiŵaĐióŶ de la deŵaŶda. 

“e  haŶ  oďteŶido  los  datos  de  la  deŵaŶda  eŶ  la  aĐtualidad,  diƌeĐtaŵeŶte  de  la  eŵpƌesa 
suŵiŶistƌadoƌa  ;EGEVA“AͿ  ĐoŶ  lo  Ƌue  Ŷo  es  uŶa  estiŵaĐióŶ,  siŶo  la  ƌealidad,  ĐoŶ  lo  Ƌue  la 
deŵaŶda futuƌa se ha ĐalĐulado soďƌe esta ďase. 

AƌtíĐulo ϭϱ.ϯ Cƌiteƌios eǆigiďles a  las aĐtuaĐioŶes uƌďaŶístiĐas eŶ aƌas a  ĐoŶseguiƌ  la ŵáǆiŵa 
ƌeutilizaĐióŶ de las aguas ƌesiduales. 

El  gestoƌ  del  agua  potaďle  deďeƌá ŵaŶteŶeƌ  adeĐuadaŵeŶte  Ǉ  eŶ  la ŵedida  de  lo  posiďle, 
ŵodeƌŶizaƌ la ƌed de suŵiŶistƌo eǆisteŶte, ŵejoƌaŶdo su efiĐieŶĐia. 

La  EDAR  situada  al  suƌ  del  téƌŵiŶo ŵuŶiĐipal,  tieŶe  ĐapaĐidad  paƌa  gestioŶaƌ  toda  el  agua 
ƌesidual de Alŵussafes. “e plaŶtea Đoŵo ŵedida ĐoŶǀeŶieŶte la posiďilidad de ƌeutilizaĐióŶ del 
eflueŶte  paƌa  usos  agƌíĐolas  o  de  ƌiego,  paƌa  ello,  las  aĐtuaĐioŶes  uƌďaŶístiĐas  de  Ŷueǀa 
ĐƌeaĐióŶ, deďeƌáŶ iŶĐoƌpoƌaƌ uŶa doďle ƌed de aďasteĐiŵieŶto, uŶa de agua potaďle Ǉ la otƌa 
de agua depuƌada paƌa estos usos. 
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AƌtíĐulo ϭϱ.ϰ Cƌiteƌios paƌa la gestióŶ de las aguas pluǀiales 

“e foŵeŶtaƌá la ĐaptaĐióŶ Ǉ ƌeutilizaĐióŶ del agua de lluǀia paƌa el ahoƌƌo de agua Ǉ ƌeduĐiƌ el 
efeĐto de iŵpeƌŵeaďilizaĐióŶ de las edifiĐaĐioŶes Ǉ su uƌďaŶizaĐióŶ. 

“e  ƌegulaƌá  ŵediaŶte  uŶa  OƌdeŶaŶza  Reguladoƌa  de  DƌeŶaje  UƌďaŶo,  la  iŵplaŶtaĐióŶ  de 
iŶstalaĐioŶes de laŵiŶaĐióŶ de las aguas pluǀiales Ƌue ĐapteŶ el agua de lluǀia ĐoŶ el oďjeto de 
ƌeutilizaƌla o iŶfiltƌaĐióŶ eŶ el teƌƌeŶo ƌestituǇeŶdo el ĐiĐlo hidƌológiĐo Ŷatuƌal. Esta oƌdeŶaŶza 
ƌegulaƌá el Đaudal ŵáǆiŵo Ƌue se puede ǀeƌteƌ a la ƌed púďliĐa. 

AƌtíĐulo ϭϱ.ϱ Cƌiteƌios paƌa la gestióŶ de las aguas pluǀiales. 

“e foŵeŶtaƌá la ĐaptaĐióŶ Ǉ ƌeutilizaĐióŶ del agua de lluǀia paƌa el ahoƌƌo de agua Ǉ ƌeduĐiƌ el 
efeĐto de iŵpeƌŵeaďilizaĐióŶ de las edifiĐaĐioŶes Ǉ su uƌďaŶizaĐióŶ. 

“e  ƌegulaƌá  ŵediaŶte  uŶa  OƌdeŶaŶza  Reguladoƌa  de  DƌeŶaje  UƌďaŶo,  la  iŵplaŶtaĐióŶ  de 
iŶstalaĐioŶes de laŵiŶaĐióŶ de las aguas pluǀiales Ƌue ĐapteŶ el agua de lluǀia ĐoŶ el oďjeto de 
ƌeutilizaƌla o iŶfiltƌaĐióŶ eŶ el teƌƌeŶo ƌestituǇeŶdo el ĐiĐlo hidƌológiĐo Ŷatuƌal. Esta oƌdeŶaŶza 
ƌegulaƌá el Đaudal ŵáǆiŵo Ƌue se puede ǀeƌteƌ a la ƌed púďliĐa. 

AƌtíĐulo ϭϲ.‐ La PƌoteĐĐióŶ del ŵedio Ŷatuƌal 

AƌtíĐulo ϭϲ.ϭ Estƌategias Ǉ oďjetiǀos paƌa  la pƌoteĐĐióŶ de espaĐios ƌefeƌidos eŶ la  legislaĐióŶ 
soďƌe oƌdeŶaĐióŶ del teƌƌitoƌio Ǉ pƌoteĐĐióŶ del paisaje. 

“e  ƌespetaƌáŶ,  las  deteƌŵiŶaĐioŶes  de  las  figuƌas  de  plaŶeaŵieŶto  de  ƌaŶgo  supeƌioƌ  de 
ĐaƌáĐteƌ  supƌaŵuŶiĐipal  Ǉ/o  seĐtoƌial,  Đoŵo  el  PRUG  de  La  Alďufeƌa,  el  PATFOR,  el 
PATRICOVA....  Ǉ  eŶ  ĐoŶĐƌeto  todos  los  aŶalizados  a  lo  laƌgo  de  este  doĐuŵeŶto  Ǉ  estudios 
aŶeǆos, ĐuǇas ĐoŶĐlusioŶes se iŶĐoƌpoƌaŶ a la Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa. 

“e  iŶtegƌaƌáŶ  aƋuellos  espaĐios  ĐoŶ  ǀaloƌes  Ŷatuƌales  a  la  IŶfƌaestƌuĐtuƌa  Veƌde  Ǉ  se 
estaďleĐeƌáŶ las ĐoƌƌespoŶdieŶtes ŵedidas de pƌoteĐĐióŶ, oƌdeŶaĐióŶ, uso Ǉ gestióŶ. 

“e estaďleĐeƌáŶ ŵedidas espeĐífiĐas de pƌoteĐĐióŶ paƌa espaĐios ĐoŶ ǀaloƌes paisajístiĐos; paƌa 
espaĐios Ŷo pƌotegidos poƌ  la  legislaĐióŶ iŶteƌŶaĐioŶal, ĐoŵuŶitaƌia, ŶaĐioŶal o autoŶóŵiĐa Ǉ 
Ƌue  poƌ  sus  ǀaloƌes  Ŷatuƌales,  las  ŵeƌezĐaŶ;  paƌa  espaĐios  Ŷatuƌales  Ƌue  ŶeĐesiteŶ 
ƌeĐupeƌaĐióŶ o ƌehaďilitaĐióŶ Ǉ espaĐios de los Ƌue se estiŵe ŶeĐesaƌio pƌeseƌǀaƌ sus ǀaloƌes 
agƌaƌios.  

“e  estaďleĐeƌáŶ  los  Đoƌƌedoƌes  ǀeƌdes  ŶeĐesaƌios  paƌa  la  ŶeĐesaƌia  ĐoŶeǆióŶ  ďiológiĐa  Ǉ 
teƌƌitoƌial. 

AƌtíĐulo  ϭϲ.Ϯ  Cƌiteƌios  de  pƌoteĐĐióŶ  de  ďase  paƌa  la  ĐlasifiĐaĐióŶ  del  suelo  Ŷo  uƌďaŶizaďle, 
ĐoŵúŶ o pƌotegido. 

“e ĐlasifiĐaŶ Đoŵo suelo Ŷo uƌďaŶizaďle  las zoŶas ƌuƌales Ǉ se pƌotegeŶ aƋuéllas Ƌue poseaŶ 
espaĐios ĐoŶ espeĐiales ǀaloƌes paisajístiĐos, ŵedioaŵďieŶtales, agƌaƌios o Ƌue sea ŶeĐesaƌio 
pƌotegeƌ poƌ Đƌiteƌios de oƌdeŶaĐióŶ teƌƌitoƌial o ďieŶ poƌ la pƌeseŶĐia de ƌiesgos Ŷatuƌales o 
iŶduĐidos iŶĐoŵpatiďles ĐoŶ deteƌŵiŶados usos uƌďaŶos. 
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Tal Ǉ Đoŵo se ha eǆpuesto de la D.ϭ.ϯ las áƌeas de posiďle ĐƌeĐiŵieŶto Ƌue se pƌopoŶeŶ desde 
este doĐuŵeŶto se haŶ teŶido eŶ ĐueŶta paƌa el ĐƌeĐiŵieŶto de Alŵussafes eŶ el peƌiodo de 
ǀigeŶĐia del ŵisŵo, poƌ lo Ƌue Ŷo se ĐoŶteŵpla la posiďilidad de iŶĐoƌpoƌaƌ Ŷueǀos teƌƌeŶos al 
pƌoĐeso  uƌďaŶizadoƌ  ŵediaŶte  ƌeĐlasifiĐaĐióŶ  de  Ŷueǀos  suelos  uƌďaŶizaďles.  EŶ  el  Đaso  de 
ŶeĐesidad justifiĐada de este tipo de aĐtuaĐioŶes, deďeƌá ƌeǀisaƌse el PlaŶ GeŶeƌal EstƌuĐtuƌal. 

AƌtíĐulo ϭϳ.‐ CoŶseƌvaĐióŶ Ǉ puesta eŶ valoƌ del PatƌiŵoŶio Cultuƌal. 

AƌtíĐulo ϭϳ.ϭ Cƌiteƌios paƌa la elaďoƌaĐióŶ del Catálogo. 

El  PlaŶ  GeŶeƌal  EstƌuĐtuƌal  iŶĐluǇe  el  Catálogo  de  PƌoteĐĐioŶes  Ǉ  deliŵitaĐióŶ  de  zoŶas  de 
ǀigilaŶĐia  aƌƋueológiĐa  Ǉ  eŶtoƌŶos  de  pƌoteĐĐióŶ  de  los  ďieŶes  iŶĐluidos  Ǉ  se  ha  ƌedaĐtado 
segúŶ el aƌt. ϰϮ de la LOTUP. 

“e iŶĐluǇe eŶ él todos aƋuellos eleŵeŶtos soďƌe los Ƌue ƌeĐaiga alguŶa pƌoteĐĐióŶ deƌiǀada de 
la legislaĐióŶ del patƌiŵoŶio Đultuƌal, Ŷatuƌal Ǉ/o paisaje Ǉ sus iŶstƌuŵeŶtos pƌeǀistos, así Đoŵo 
otƌos  eleŵeŶtos  Ƌue  se  haŶ  ĐoŶsideƌado  iŶteƌesaŶtes  eŶ  estas  ŵateƌias,  eŶ  ƌazóŶ  de  su 
iŶteƌés. 

El ŵuŶiĐipio de Alŵussafes ĐueŶta ĐoŶ La Toƌƌe del RaĐef Đoŵo úŶiĐo BieŶ de IŶteƌés Cultuƌal 
Ƌue Ǉa posee el peƌtiŶeŶte PlaŶ EspeĐial de PƌoteĐĐióŶ. 

AƌtíĐulo ϭϳ.Ϯ Cƌiteƌios paƌa la deĐlaƌaĐióŶ de BieŶes de ReleǀaŶĐia LoĐal. 

Los  BieŶes  de  ReleǀaŶĐia  LoĐal  estáŶ  defiŶidos  eŶ  la  LeǇ  ϰ/ϭϵϵϴ  Đoŵo  aƋuellos  ďieŶes 
iŶŵueďles Ƌue,  siŶ  llegaƌ a  ƌeuŶiƌ  los ǀaloƌes Ƌue  justifiƋueŶ  su deĐlaƌaĐióŶ  Đoŵo BieŶes de 
IŶteƌés  Cultuƌal,  tieŶeŶ  sigŶifiĐaĐióŶ  pƌopia  Đoŵo  ďieŶes  de  ĐaƌáĐteƌ  históƌiĐo,  aƌtístiĐo, 
aƌƋuiteĐtóŶiĐo, aƌƋueológiĐo, paleoŶtológiĐo o etŶológiĐo. 

La disposiĐióŶ adiĐioŶal ƋuiŶta iŶtƌoduĐida poƌ la LeǇ ϱ/ϮϬϬϳ, de ϵ de feďƌeƌo, de ŵodifiĐaĐióŶ 
de la LeǇ ϰ/ϭϵϵϴ, de ϭϭ de juŶio, del PatƌiŵoŶio Cultuƌal ValeŶĐiaŶo, estaďleĐe Ƌue gozaŶ de la 
ĐoŶsideƌaĐióŶ de BieŶes IŶŵueďles de ReleǀaŶĐia LoĐal, las siguieŶtes Đategoƌías de eleŵeŶtos 
aƌƋuiteĐtóŶiĐos:  

ϭͿ  Los  NúĐleos  HistóƌiĐos  TƌadiĐioŶales,  así  deŶoŵiŶados  ĐoŶfoƌŵe  a  la  legislaĐióŶ 
uƌďaŶístiĐa.  
ϮͿ Los pous o Đaǀes de Ŷeu o Ŷeǀeƌas.  
ϯͿ Las ĐhiŵeŶeas de tipo iŶdustƌial ĐoŶstƌuidas de ladƌillo aŶteƌioƌes a ϭϵϰϬ.  
ϰͿ Los aŶtiguos ŵoliŶos de ǀieŶto.  
ϱͿ Las ďaƌƌaĐas tƌadiĐioŶales de la ĐoŵaƌĐa de l'Hoƌta de ValeŶĐia.  
ϲͿ Las loŶjas Ǉ salas ĐoŵuŶales aŶteƌioƌes al siglo XIX.  
ϳͿ La aƌƋuiteĐtuƌa ƌeligiosa aŶteƌioƌ al año ϭϵϰϬ iŶĐluǇeŶdo los Calǀaƌios TƌadiĐioŶales 
Ƌue estéŶ ĐoŶĐeďidos autóŶoŵaŵeŶte Đoŵo tales.  
ϴͿ Los paŶeles ĐeƌáŵiĐos eǆteƌioƌes aŶteƌioƌes al año ϭϵϰϬ.  

El  aƌtíĐulo  ϰϳ  de  la  LeǇ  de  PatƌiŵoŶio  Cultuƌal  ValeŶĐiaŶo  dispoŶe  Ƌue  ĐoƌƌespoŶde  a  los 
AǇuŶtaŵieŶtos pƌopoŶeƌ, a tƌaǀés de su Catálogo de BieŶes Ǉ EspaĐios Pƌotegidos, la seleĐĐióŶ 
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de los iŶŵueďles de su téƌŵiŶo ŵuŶiĐipal Ƌue aspiƌeŶ al ƌeĐoŶoĐiŵieŶto de BieŶ de ReleǀaŶĐia 
LoĐal.  

AƌtíĐulo  ϭϳ.ϯ  Oďjetiǀos  Ǉ  estƌategias  paƌa  la  ƌeĐupeƌaĐióŶ  de  edifiĐios  Đatalogados  Ǉ  de  los 
ŶúĐleos históƌiĐos. 

UŶa  ǀez  Đatalogados,  Ƌue  es  el  pƌiŵeƌ  paso  paƌa  su  ƌeĐupeƌaĐióŶ,  ésta  se  ďasaƌá 
pƌiŶĐipalŵeŶte eŶ el  iŶteƌés ĐoŶĐƌeto Ƌue hizo posiďle su ĐatalogaĐióŶ, así Đoŵo eŶ el gƌado 
de pƌoteĐĐióŶ ĐoƌƌespoŶdieŶte. 

“e ďasaƌá taŵďiéŶ eŶ todos los datos fidedigŶos de los Ƌue se dispoŶe eŶ ĐuaŶto a ǀolúŵeŶes, 
ŵoƌfología  uƌďaŶa,  estétiĐa  Ǉ  soďƌe  todo,  el  ƌespeto de  los ŵisŵos  Ǉ  la  ĐoŶsolidaĐióŶ de  lo 
eǆisteŶte. 

AƌtíĐulo ϭϴ.‐ La ƌevitalizaĐióŶ del ŵedio ƌuƌal 

El ŵedio ƌuƌal de Alŵussafes se ĐoŶstituǇe fuŶdaŵeŶtalŵeŶte eŶ las aĐtiǀidades agƌíĐolas, eŶ 
el Đaso de alguŶa ĐoŶstƌuĐĐióŶ de iŶteƌés, ésta se ƌeĐogeƌá eŶ el Catálogo de PƌoteĐĐĐioŶes. 

“e  pƌotege  el  suelo  de  uso  agƌíĐola  situado  al  este  del  téƌŵiŶo  poƌ  su  apoƌtaĐióŶ  al  paisaje 
históƌiĐo del ŵuŶiĐipio,  ƌestƌiŶgieŶdo  su oĐupaĐióŶ  ĐoŶ aĐtiǀidades Ŷo  Đoŵpatiďles  ĐoŶ este 
uso. 

“e pƌoŵueǀe  la ŵejoƌa de  las  ĐoŶeǆioŶes uƌďaŶas‐ƌuƌales  ĐoŶ el  ƌeĐoŶoĐiŵieŶto de  las Vías 
PeĐuaƌias,  Augusta,  Ǉ  ƌeĐoƌƌidos  históƌiĐos  Đoŵo  IŶfƌaestƌuĐtuƌa  Veƌde,  así  Đoŵo  alguŶas 
iŶfƌaestƌuĐtuƌas hidƌáuliĐas históƌiĐas. 

AƌtíĐulo ϭϵ.‐ La pƌeveŶĐióŶ de ƌiesgos Ŷatuƌales e iŶduĐidos. 

Los  ƌiesgos  Ŷatuƌales  e  iŶduĐidos,  eŶ  el  Đaso  de  seƌ  sigŶifiĐatiǀos,  se  iŶtegƌaŶ  eŶ  la 
iŶfƌaestƌuĐtuƌa ǀeƌde ;poƌ su pƌopia defiŶiĐióŶͿ. EŶ todo Đaso, se estaƌá a lo estaďleĐido eŶ la 
Ŷoƌŵatiǀa seĐtoƌial ĐoƌƌespoŶdieŶte. 

Dada la situaĐióŶ de Alŵussafes eŶ la zoŶa de espeĐial eǆposiĐióŶ Ƌue defiŶe el PlaŶ EspeĐial 
aŶte  el  Riesgo  de  AĐĐideŶtes  eŶ  el  TƌaŶspoƌte  de  MeƌĐaŶĐías  Peligƌosas  poƌ  Caƌƌeteƌa  Ǉ 
FeƌƌoĐaƌƌil, el AǇuŶtaŵieŶto deďeƌá pƌoŵoǀeƌ la ƌedaĐĐióŶ de uŶ PlaŶ de AĐtuaĐióŶ MuŶiĐipal 
a los efeĐtos. 

SeĐĐióŶ Ϯª DIRECTRICES RELATIVAS A LA CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS 

AƌtíĐulo ϮϬ.‐ La ŵejoƌa de los eŶtoƌŶos uƌďaŶos. 

AƌtíĐulo ϮϬ.ϭ Cƌiteƌios de las iŶteƌǀeŶĐioŶes eŶ los ŶúĐleos históƌiĐos. 

EŶ el ĐeŶtƌo históƌiĐo de Alŵussafes está eŶ ǀigoƌ el PlaŶ EspeĐial de PƌoteĐĐióŶ del BIC de la 
Toƌƌe del RaĐef. “e estaƌá a lo dispuesto eŶ este PlaŶ o aƋuél plaŶeaŵieŶto Ƌue lo sustituǇa Ǉ 
eŶ  el  Catálogo  de  PƌoteĐĐioŶes,  dada  la  pƌeseŶĐia  eŶ  este  áŵďito  de  ǀaƌios  iŶŵueďles 
Đatalogados. 
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AƌtíĐulo ϮϬ.Ϯ Cƌiteƌios, estƌategias Ǉ oďjetiǀos de los Estudios de Paisaje. 

Estos  estudios  ǀaloƌaƌáŶ  Đada  uŶidad  de  paisaje  del  teƌƌitoƌio  Ǉ  paƌa  Đada  uŶa  de  ellas  se 
fijaƌáŶ los siguieŶtes oďjetiǀos: 

aͿ CoŶseƌǀaĐióŶ Ǉ ŵaŶteŶiŵieŶto del ĐaƌáĐteƌ eǆisteŶte. 
ďͿ RestauƌaĐióŶ del ĐaƌáĐteƌ. 
ĐͿ Mejoƌa del ĐaƌáĐteƌ eǆisteŶte a paƌtiƌ de la  iŶtƌoduĐĐióŶ de Ŷueǀos eleŵeŶtos o la 
gestióŶ de los eǆisteŶtes. 
dͿ CƌeaĐióŶ de uŶ Ŷueǀo paisaje. 
eͿ UŶa ĐoŵďiŶaĐióŶ de los aŶteƌioƌes. 

Paƌa  la  ĐoŶseĐuĐióŶ  de  estos  oďjetiǀos  de  Đalidad  paisajístiĐas  se  ƌealizaƌáŶ  las  siguieŶtes 
aĐĐioŶes: 

aͿ CatalogaĐióŶ de los paisajes de ǀaloƌ paisajístiĐo alto o ŵuǇ alto. 
ďͿ DeliŵitaĐióŶ de la IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde. 
ĐͿ EstaďleĐiŵieŶtos de Ŷoƌŵas de iŶtegƌaĐióŶ paisajístiĐa Ǉ guías paƌa uŶa 
adeĐuada oƌdeŶaĐióŶ del paisaje. 
dͿ DefiŶiĐióŶ de pƌogƌaŵas de paisaje. 

AƌtíĐulo ϮϬ.ϯ Estƌategias Ǉ oďjetiǀos paƌa la ŵejoƌa del Ŷúŵeƌo Ǉ Đalidad de las dotaĐioŶes, de 
las áƌeas iŶfƌadotadas Ƌue se ideŶtifiƋueŶ. 

Es  oďjetiǀo  del  PlaŶ GeŶeƌal  EstƌuĐtuƌal, ŵejoƌaƌ  Ǉ  Đoŵpletaƌ  la  ƌed  pƌiŵaƌia  de  dotaĐioŶes 
púďliĐas  ĐoŶ  aƋuellos  eƋuipaŵieŶtos,  zoŶas  ǀeƌdes  Ǉ  ǀiaƌios  ŶeĐesaƌios  poƌ  el  taŵaño de  la 
poďlaĐióŶ ;Ƌue se podƌá ĐooƌdiŶaƌ ĐoŶ otƌas poďlaĐioŶes ĐeƌĐaŶas eŶ este seŶtidoͿ Ǉ paƌa uŶa 
ĐoƌƌeĐta  aƌtiĐulaĐióŶ  de  los  espaĐios  púďliĐos,  eliŵiŶaŶdo  las  ďaƌƌeƌas  aƌƋuiteĐtóŶiĐas.  Este 
oďjetiǀo  se  eǆteŶdeƌá  eŶ  los  doĐuŵeŶtos  de  plaŶeaŵieŶto  Ƌue  desaƌƌolleŶ  la  oƌdeŶaĐióŶ 
poƌŵeŶoƌizada. 

AƌtíĐulo  ϮϬ.ϰ  Cƌiteƌios  uƌďaŶístiĐos  paƌa  plaŶes  paƌĐiales  Ǉ  plaŶes  de  ƌefoƌŵa  iŶteƌioƌ  Ƌue 
ŵejoƌeŶ  la  Đalidad  del  aŵďieŶte  uƌďaŶo,  la  iŵplaŶtaĐióŶ  de  aĐtiǀidades.  la  iŶtegƌaĐióŶ,  la 
Đalidad de la oƌdeŶaĐióŶ uƌďaŶístiĐa... 

El plaŶeaŵieŶto de desaƌƌollo del PlaŶ GeŶeƌal EstƌuĐtuƌal se ajustaƌá a las ĐoŶdiĐioŶes de las 
fiĐhas de plaŶeaŵieŶto Ǉ/o gestióŶ ĐoƌƌespoŶdieŶtes Ǉ sieŵpƌe ďajo los oďjetiǀos Ǉ diƌeĐtƌiĐes 
del  PGE,  Ƌue  iŶĐluǇeŶ  la  sosteŶiďilidad  ŵedioaŵďieŶtal  Ǉ  la  Đalidad  paisajístiĐa  Ǉ  de  la 
oƌdeŶaĐióŶ. 

AƌtíĐulo Ϯϭ.‐ TƌaŶspoƌte PúďliĐo Ǉ ŵovilidad uƌďaŶa. 

El Estudio de Moǀilidad del PGE,  tieŶe eŶtƌe sus oďjetiǀos pƌiŶĐipales  la  teŶdeŶĐia haĐia uŶa 
ŵoǀilidad  Đada ǀez ŵás  sosteŶiďle,  a  tƌaǀés de difeƌeŶtes aĐtuaĐioŶes  Ǉ Ŷoƌŵas Ƌue  se haŶ 
iŶtegƌado eŶ el pƌopio PGE. 

Este Estudio taŵďiéŶ pƌoŵueǀe la ŵejoƌa de los seƌǀiĐios de tƌaŶspoƌte púďliĐo. 
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El  PGE  defiŶe  uŶa  ƌed  pƌiŵaƌia  ǀiaƌia  Ƌue  iŶĐluǇe  el  tƌáfiĐo  Ŷo ŵotoƌizado  Ƌue  peƌŵitiƌá  Ǉ 
ŵejoƌaƌá  la  ĐoŶeǆióŶ  iŶteƌŶa  Ǉ  eǆteƌŶa  ĐoŶ  espaĐios  de  iŶteƌés,  otƌos  ŵuŶiĐipios  o  áƌeas 
uƌďaŶizadas,  etĐ.  Esta  iŶfƌaestƌuĐtuƌa  Ƌuedaƌá  iŶtegƌada  eŶ  la  IŶfƌaestƌuĐtuƌa  Veƌde  del 
teƌƌitoƌio. 

AƌtíĐulo ϮϮ.‐ EƋuipaŵieŶtos Ǉ dotaĐioŶes púďliĐas. 

AƌtíĐulo ϮϮ.ϭ Oďjetiǀos de eƋuipaŵieŶtos Ǉ dotaĐioŶes púďliĐas. 

Adeŵás del ĐuŵpliŵieŶto de  los estáŶdaƌes Ƌue eǆige  la  legislaĐióŶ uƌďaŶístiĐa, se pƌeteŶde 
ŵejoƌaƌ la pƌeseŶĐia de eƋuipaŵieŶtos Ǉ dotaĐioŶes púďliĐas, aŶalizaŶdo las ŶeĐesidades de la 
poďlaĐióŶ Ǉ foŵeŶtaŶdo la ĐoopeƌaĐióŶ Ǉ ĐoŵuŶiĐaĐióŶ ĐoŶ otƌos ŵuŶiĐipios. 

El  PGE  a  tƌaǀés  de ŵeĐaŶisŵos  de  gestióŶ  uƌďaŶístiĐa  peƌŵitiƌá  la  oďteŶĐióŶ  de  los  suelos 
ŶeĐesaƌios paƌa estos usos púďliĐos a faǀoƌ de la AdŵiŶistƌaĐióŶ. 

La  IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde  iŶtegƌaƌá  las  zoŶas  ǀeƌdes  de  ƌed  pƌiŵaƌia  de ŵaŶeƌa  Ƌue  ƋuedeŶ 
ĐoŶeĐtadas Ǉ aĐĐesiďles. 

AƌtíĐulo ϮϮ.Ϯ Estƌategias de iŶtegƌaĐióŶ ĐoŶ otƌos ŵuŶiĐipios. 

EŶ  ŵuŶiĐipios  del  taŵaño  de  Alŵussafes  dóŶde  Ŷo  es  posiďle  la  pƌeseŶĐia  de  todas  los 
eƋuipaŵieŶtos Ǉ dotaĐioŶes púďliĐas de las Ƌue se deseaƌía dispoŶeƌ, la ĐoopeƌaĐióŶ ĐoŶ otƌos 
ŵuŶiĐipios es fuŶdaŵeŶtal, los pƌoďleŵas deďidos a la dupliĐidad de eƋuipaŵieŶtos Ǉ la falta 
de alguŶos Ƌue se ĐoŶsideƌaŶ ŶeĐesaƌios, puede soluĐioŶaƌse ĐoŶ estos ŵeĐaŶisŵos. 

AƌtíĐulo ϮϮ.ϯ Cƌiteƌios de oƌdeŶaĐióŶ. 

La  situaĐióŶ  Ǉ  ĐlasifiĐaĐióŶ  de  las  Ŷueǀas  dotaĐioŶes  Ƌue  se  plaŶteaŶ  eŶ  el  PGE,  ĐoŶteŵpla 
aspeĐtos  de  pƌioƌidad,  ŶeĐesaƌiedad,  aĐĐesiďilidad,  ĐoŶeǆióŶ  e  iŶtegƌaĐióŶ.  “e  eǀitaƌáŶ  las 
loĐalizaĐioŶes ŵaƌgiŶales de estos suelos, soďƌe todo eŶ suelos de uso iŶdustƌial. 

AƌtíĐulo Ϯϯ.‐ AĐĐeso a la vivieŶda 

El PGE ĐoŶtieŶe uŶ AŶálisis de DeŵaŶda de “uelo eŶ el Ƌue se aŶaliza, eŶtƌe otƌas Đosas,  la 
deŵaŶda  de  ǀiǀieŶdas  paƌa  el  ŵuŶiĐipio  hasta  el  hoƌizoŶte  teŵpoƌal  del  PlaŶ,  eŶ  ďase  al 
ĐƌeĐiŵieŶto deŵogƌáfiĐo históƌiĐo. Este aŶálisis es fuŶdaŵeŶtal paƌa gaƌaŶtizaƌ el aĐĐeso a la 
ǀiǀieŶda  eŶ Alŵussafes  Ǉa  Ƌue  Đoŵpƌueďa  la  ĐapaĐidad del  PlaŶ paƌa  aĐogeƌ  esta  deŵaŶda 
pƌeǀisiďle. 

EŶ este ŵisŵo estudio se ha justifiĐado las ŶeĐesidades de ǀiǀieŶda de pƌoteĐĐióŶ púďliĐa.  

SeĐĐióŶ ϯª DIRECTRICES RELATIVAS A LA ORDENACIÓN 

AƌtíĐulo Ϯϰ.‐ Cƌiteƌios Ǉ fiŶes peƌseguidos eŶ la ĐlasifiĐaĐióŶ Ǉ ĐalifiĐaĐióŶ del suelo 

EŶ  este  seŶtido  el  plaŶ  pƌeteŶde  daƌ  Đaďida  a  la  deŵaŶda  ƌeal  ƌesideŶĐial  Ǉ  de  aĐtiǀidades 
eĐoŶóŵiĐas,  siŶ  peƌdeƌ  de  ǀista  la  utilizaĐióŶ  ƌaĐioŶal  del  suelo,  poƌ  lo  Đual  se  pƌiŵa  el 
ĐƌeĐiŵieŶto iŶteƌŶo aŶtes Ƌue el eǆteƌŶo o de ƌeĐlasifiĐaĐióŶ de Ŷueǀos suelos. 
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“e  haŶ  teŶido  eŶ  ĐueŶta  los  iŶdiĐadoƌes  del  IMO“  e  IMO“E  de  la  ETCV  paƌa  la  oĐupaĐióŶ 
ŵáǆiŵa de suelo. 

AƌtíĐulo  Ϯϱ.‐  CoŶdiĐioŶes  oďjetivas  eŶ  Ƌue  sea  posiďle  la  ĐlasifiĐaĐióŶ  de  Ŷuevos  suelos 
uƌďaŶizaďles. 

El PGE ha pƌopuesto uŶas áƌeas de ĐƌeĐiŵieŶto Ǉ de ƌed pƌiŵaƌia Ƌue pƌeteŶdeŶ satisfaĐeƌ la 
deŵaŶda de Ŷueǀos suelos a lo laƌgo de toda la ǀigeŶĐia de este plaŶ. Éstas adeŵás, tieŶeŶ la 
ĐoŶdiĐióŶ de desaƌƌollaƌse a paƌtiƌ de Đieƌta ĐolŵataĐióŶ de los suelos uƌďaŶos. 

Poƌ  taŶto,  taŶ  sólo  eŶ  situaĐioŶes  eǆĐepĐioŶales  Đoŵo  dotaĐioŶes  o  iŶfƌaestƌuĐtuƌas 
estƌatégiĐas de ĐaƌáĐteƌ supƌaŵuŶiĐipal Ǉ ĐoŶ los iŶstƌuŵeŶtos Ƌue la legislaĐióŶ ha dispuesto 
paƌa ello, se podƌá plaŶteaƌ la ĐlasifiĐaĐióŶ de Ŷueǀos suelos uƌďaŶizaďles. EŶ Đaso de Ƌue este 
pƌoĐeso iŵpliƋue uŶ Đaŵďio del ŵodelo teƌƌitoƌial se pƌoĐedeƌá a la ƌeǀisióŶ del PlaŶ. 

EŶ Đasos de ŶeĐesidad justifiĐada de ĐlasifiĐaĐióŶ de Ŷueǀos suelos uƌďaŶizaďles paƌa deŵaŶda 
ŵuŶiĐipal, dado Ƌue ello taŵďiéŶ iŵpliĐa uŶ Đaŵďio del ŵodelo teƌƌitoƌial pƌeǀisto, se deďeƌá 
ƌeǀisaƌ el PlaŶ. 
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TITULO SEGUNDO.‐ NORMAS URBANÍSTICAS DE CARÁCTER ESTRUCTURAL. 

CAPÍTULO ϭº. CLASIFICACIÓN Y REGIMEN DEL SUELO.  

AƌtíĐulo Ϯϲ. CLASIFICACIÓN DEL SUELO.  

Al aŵpaƌo de lo dispuesto eŶ la Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa ǀaleŶĐiaŶa, Ǉ ateŶdieŶdo a  la ƌealidad 
físiĐa  del  suelo  Ǉ  al  destiŶo  pƌeǀisto  poƌ  el  PlaŶ  GeŶeƌal,  la  totalidad  del  suelo  del  téƌŵiŶo 
ŵuŶiĐipal de Alŵussafes, se ĐlasifiĐa eŶ alguŶa de las siguieŶtes Đlases: uƌďaŶo, uƌďaŶizaďle Ǉ 
Ŷo  uƌďaŶizaďle,  ideŶtifiĐáŶdose  eŶ  los  PlaŶos  de  OƌdeŶaĐióŶ  diĐha  ĐlasifiĐaĐióŶ,  sieŶdo  los 
Đƌiteƌios apliĐados paƌa Đada tipo de suelo, los ĐoŶteŶidos eŶ la Meŵoƌia JustifiĐatiǀa.  

AƌtíĐulo Ϯϳ. SUELOS CLASIFICADOS COMO URBANOS EN EL PLAN GENERAL.  

El pƌeseŶte PlaŶ GeŶeƌal ĐoŶteŵpla dos Đlases de “uelo UƌďaŶo: 

‐ “uelo UƌďaŶo ĐoŶ OƌdeŶaĐióŶ PoƌŵeŶoƌizada, ĐuǇa ƌegulaĐióŶ se ĐoŶtieŶe eŶ el Título II de 
las pƌeseŶtes Noƌŵas. 

‐ “uelo UƌďaŶo iŶĐluido eŶ áƌeas de ƌefoƌŵa iŶteƌioƌ. 

El ƌégiŵeŶ de suelo seƌá el estaďleĐido poƌ la Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa ǀaleŶĐiaŶa. 

EǆĐepto eŶ los suelos ĐlasifiĐados Đoŵo “uelo UƌďaŶo, peƌo sujetos a PlaŶeaŵieŶto espeĐífiĐo 
Ŷo podƌáŶ otoƌgaƌse liĐeŶĐias de edifiĐaĐióŶ de Ŷueǀa plaŶta, aŵpliaĐióŶ de las edifiĐaĐioŶes 
eǆisteŶtes  o  de  apeƌtuƌa  de  estaďleĐiŵieŶtos  o  AĐtiǀidades  hasta  taŶto  Ŷo  sea  apƌoďado 
defiŶitiǀaŵeŶte  el  ĐoƌƌespoŶdieŶte  PlaŶeaŵieŶto  de  Desaƌƌollo  Ǉ  sea  pƌogƌaŵada  la 
ĐoƌƌespoŶdieŶte UŶidad de EjeĐuĐióŶ, eŶ su Đaso. 

No  oďstaŶte  podƌáŶ  ĐoŶĐedeƌse  liĐeŶĐias  pƌoǀisioŶales  paƌa  usos  Ŷo  defiŶidos  Đoŵo 
iŶĐoŵpatiďles, deďieŶdo asoĐiaƌse las ĐoŶdiĐioŶes de pƌoǀisioŶalidad autoƌizadas a uŶ plazo o 
ĐoŶdiĐióŶ  de  eƌƌadiĐaĐióŶ  Ǉ  deŵoliĐióŶ  de  ĐoŶstƌuĐĐioŶes  Ǉ  usos  paƌa  ajustaƌlas  al  Ŷueǀo 
plaŶeaŵieŶto, eŶ su Đaso. DiĐha ĐoŶdiĐióŶ de eƌƌadiĐaĐióŶ Ǉ deŵoliĐióŶ de ĐoŶstƌuĐĐioŶes Ǉ 
usos deďeƌá haĐeƌse ĐoŶstaƌ eŶ el Registƌo de la Pƌopiedad aŶtes de iŶiĐiaƌ la oďƌa o utilizaƌ la 
iŶstalaĐióŶ. 

AƌtíĐulo Ϯϴ. CATEGORIAS Y REGIMEN DEL SUELO URBANI)ABLE.  

El pƌeseŶte PlaŶ ĐoŶteŵpla la siguieŶte Đlase de “uelo UƌďaŶizaďle: 

‐ “uelo UƌďaŶizaďle iŶĐluido eŶ PlaŶeaŵieŶto de Desaƌƌollo. 

El ƌégiŵeŶ de suelo seƌá el estaďleĐido poƌ la Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa ǀaleŶĐiaŶa. 

Paƌa ĐualƋuieƌ ĐoŶstƌuĐĐióŶ Ŷo ǀiŶĐulada diƌeĐtaŵeŶte al uso Ǉ destiŶo eǆĐlusiǀo AgƌopeĐuaƌia 
de la pƌopia paƌĐela se eǆigiƌá la pƌeǀia ƌeŶuŶĐia de los pƌopietaƌios al iŶĐƌeŵeŶto del ǀaloƌ de 
eǆpƌopiaĐióŶ o iŶdeŵŶizaĐióŶ. 

El ǀallado de las paƌĐelas se podƌá ƌealizaƌ eŶ las ŵisŵas ĐoŶdiĐioŶes estaďleĐidas paƌa el suelo 
Ŷo uƌďaŶizaďle de pƌoteĐĐióŶ AgƌopeĐuaƌia. 
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AƌtíĐulo Ϯϵ. CATEGORÍAS DE SUELO NO URBANI)ABLE. 

Las deliŵitaĐioŶes de las difeƌeŶtes tipologías de “uelos No uƌďaŶizaďles se deteƌŵiŶaŶ eŶ el 
plaŶo PO‐Ϭϰ. 

De  ĐoŶfoƌŵidad  ĐoŶ  lo  estaďleĐido  eŶ  la  Ŷoƌŵatiǀa  uƌďaŶístiĐa  ǀaleŶĐiaŶa  se  estaďleĐeŶ  las 
siguieŶtes Đategoƌías de “uelo No UƌďaŶizaďle: 

‐ )RC‐AGϭ . )oŶa Ruƌal CoŵúŶ AgƌopeĐuaƌia 

EŶ esta Đategoƌía se iŶĐluǇeŶ los teƌƌeŶos Ƌue pƌeseŶtaŶdo ǀaloƌes Ŷatuƌales el plaŶeaŵieŶto 
Ŷo  se  iŶĐluǇa  eŶ  la  Đategoƌía  de  pƌotegido,  poƌ  Ŷo  eŶĐoŶtƌaƌse  estos  suelos  ĐoŶ  ǀaloƌes 
aŵďieŶtales,  paisajístiĐos,  Đultuƌales  o  eĐoŶóŵiĐos  Ƌue  se  deďaŶ  ĐoŶseƌǀaƌ,  ƌeĐupeƌaƌ  o 
ŵejoƌaƌ Ǉ aƋuellos  iŶadeĐuados paƌa su desaƌƌollo uƌďaŶo poƌ Ŷo eǆistiƌ deŵaŶda sufiĐieŶte 
Ƌue gaƌaŶtiĐe su desaƌƌollo. 

‐ )RC‐AGϮ . )oŶa Ruƌal CoŵúŶ AgƌopeĐuaƌia ;dotaĐioŶalͿ 

Esta  zoŶa  eŶgloďa  el  suelo  Ƌue  está  eŶ  su  ŵaǇoƌía  aŶtƌopizado  Ǉ  alďeƌga  aĐtiǀidades 
depoƌtiǀas  Ǉ  de  oĐio  Ƌue  Ŷo  tieŶeŶ  Đaďida  eŶ  el  suelo  uƌďaŶo  o  sus  pƌoǆiŵidades  poƌ  la 
Ŷatuƌaleza Ǉ diŵeŶsioŶes de las aĐtiǀidades a ƌealizaƌ.  

)oŶas Ruƌales Pƌotegidas 

Las  difeƌeŶtes  )oŶas  Ruƌales  Pƌotegidas  se  supeƌpoŶeŶ,  sieŶdo  sieŵpƌe  de  apliĐaĐióŶ  la 
Ŷoƌŵatiǀa  ĐoŶ  ŵaǇoƌ  gƌado  de  pƌoteĐĐióŶ  Ǉ  ĐoŶseƌǀaĐióŶ  del  patƌiŵoŶio  Đultuƌal,  ŵeŶoƌ 
iŵpaĐto aŵďieŶtal Ǉ paisajístiĐo, ŵeŶoƌ ĐoŶtƌadiĐĐióŶ ĐoŶ los usos Ǉ pƌáĐtiĐas tƌadiĐioŶales. 

“oŶ las siguieŶtes: 

‐ )oŶa Ruƌal Pƌotegida AgƌopeĐuaƌia, )RP‐AGϭ 

CoŵpƌeŶde, aƋuellos suelos Ƌue pƌeseŶtaŶ ǀaloƌes agƌaƌios defiŶitoƌios de uŶ aŵďieŶte ƌuƌal 
digŶo  de  siŶgulaƌ  tƌataŵieŶto  poƌ  su  iŵpoƌtaŶĐia  soĐial,  paisajístiĐa,  Đultuƌal  o  de 
pƌoduĐtiǀidad AgƌopeĐuaƌia. 

‐ )oŶa Ruƌal Pƌotegida AgƌopeĐuaƌia, )RP‐AGϮ 

TieŶe  las ŵisŵas ĐaƌaĐteƌístiĐas Ƌue  la )oŶa )RP‐AGϭ peƌo se ha  ƌeseƌǀado paƌa aĐtiǀidades 
agƌopeĐuaƌias Ƌue ŶeĐesitaŶ DeĐlaƌaĐióŶ de IŶteƌés CoŵuŶitaƌio paƌa iŵplaŶtaƌse. 

‐ )oŶa Ruƌal Pƌotegida AgƌopeĐuaƌia, )RP‐AGϯ 

TieŶe  las  ŵisŵas  ĐaƌaĐteƌístiĐas  Ƌue  la  )oŶa  )RP‐AGϭ  peƌo  se  eŶĐueŶtƌa  a  uŶa  distaŶĐia 
sufiĐieŶte de los ĐasĐos uƌďaŶos ƌesideŶĐiales paƌa peƌŵitiƌ la aĐtiǀidad gaŶadeƌa. 

‐ )oŶa Ruƌal Pƌotegida AfeĐĐioŶes, )RP‐AF 

“e  iŶĐluǇeŶ eŶ este  suelo  el  doŵiŶio púďliĐo de  las  Đaƌƌeteƌas,  del  feƌƌoĐaƌƌil,  de  los  ĐauĐes 
;hidƌáuliĐoͿ, de las Vías PeĐuaƌias ;la paƌte Ƌue disĐuƌƌe poƌ “uelo No UƌďaŶizaďleͿ Ǉ la EstaĐióŶ 
Depuƌadoƌa de Aguas Residuales. 
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‐ )oŶa Ruƌal Pƌotegida Riesgos; PatƌiĐova, )RP‐RI 

“e iŶĐluǇeŶ los suelos Ƌue poƌ sus ĐaƌaĐteƌístiĐas Ǉ uďiĐaĐióŶ soŶ susĐeptiďles de poŶeƌ eŶ 
ƌiesgo a la poďlaĐióŶ, eŶ este Đaso los suelos pƌotegidos poƌ el PATRICOVA. 

‐ )oŶa Ruƌal Pƌotegida Natuƌal, Patfoƌ, )RP‐NA 

“e iŶĐluǇeŶ los suelos ĐlasifiĐados Đoŵo Foƌestales EstƌatégiĐos eŶ el PATFOR 

AƌtíĐulo  ϯϬ.  IDENTIFICACIÓN  DE  LOS  INSTRUMENTOS  URBANÍSTICOS  QUE  CONTIENEN  LA 
ORDENACIÓN PORMENORI)ADA. 

Los doĐuŵeŶtos Ƌue defiŶeŶ la oƌdeŶaĐióŶ poƌŵeŶoƌizada soŶ los siguieŶtes: 

 
PLAN DE ORDENACIÓN PORMENORI)ADA DE ALMUSSAFES  EŶ tƌaŵitaĐióŶ 
PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALMUSSAFES ;)oŶa iŶdustƌial 
PolígoŶo Noƌte‐FORDͿ  ϭϳ/Ϭϲ/ϭϵϵϰ ;B.O.P.Ϳ Ϯϵ/Ϭϯ/ϭϵϵϰ ;C.T.U.Ϳ 

MODIFICACION PLAN GENERAL Nº ϰ )ONAS VERDES DISPOSICION ADICIONAL ϭª  ϭϴ/Ϭϲ/ϮϬϬϮ ;B.O.P.Ϳ Ϯϳ/Ϭϱ/ϮϬϬϮ ;C.T.U.Ϳ 

MODIFICACION PLAN GENERAL Nº ϴ APARCAMIENTOS SUBSUELO DOTACIONES  Ϯϳ/ϭϬ/ϮϬϬϱ ;D.O.G.V.Ϳ ϭϰ/Ϭϰ/ϮϬϬϱ ;C.T.U.Ϳ 
MODIFICACION PLAN GENERAL Nº ϵ ESTUDIOS DE DETALLE SU TOLERANCIA 
INDUSTRIAL  ϭϴ/Ϭϰ/ϮϬϬϳ ;D.O.C.V.Ϳ Ϭϭ/ϭϮ/ϮϬϬϲ ;C.T.U.Ϳ 

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL JUAN CARLOS I Y HOMOLOGACION  ϭϭ/Ϭϵ/ϭϵϵϱ ;B.O.P.Ϳ Ϯϳ/Ϭϳ/ϭϵϵϱ ;CONSͿ 
MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDU“TRIAL Nº Ϯ JUAN CARLO“ I ARTICULO ϱ.ϯϲ Y 
ϱ.ϯϳ BI“  Ϭϱ/ϬϮ/ϮϬϬϮ ;B.O.P.Ϳ Ϯϱ/Ϭϭ/ϮϬϬϮ ;AYTOͿ 

MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDU“TRIAL Nº ϯ JUAN CARLO“ I  ϭϭ/ϭϬ/ϮϬϬϯ ;B.O.P.Ϳ Ϭϯ/ϭϬ/ϮϬϬϯ ;AYTOͿ 
MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDU“TRIAL Nº ϰ JUAN CARLO“ I ARTICULO“ 
ϱ.ϰϰ.ϭ, ϰ.ϰϱ.ϭ Y ϱ.ϰϱ.ϯ  Ϯϳ/ϭϭ/ϮϬϬϴ ;B.O.P.Ϳ Ϭϲ/ϭϭ/ϮϬϬϴ ;AYTOͿ 

MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDU“TRIAL Nº ϱ JUAN CARLO“ I ARTICULO ϰ.ϰϭ 
;CON“TRUCCION DE CARPA“, TOLDO“, ETC.Ϳ Y ARTICULO ϳ.ϯ  Ϯϯ/Ϭϲ/ϮϬϭϰ ;B.O.P.Ϳ Ϭϯ/Ϭϰ/ϮϬϭϰ ;AYTOͿ 

MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDU“TRIAL Nº ϭ JUAN CARLO“ I ;ϴ PUNTO“Ϳ  ϮϮ/Ϭϰ/ϭϵϵϴ ;D.O.G.V.Ϳ ϭϲ/Ϭϯ/ϭϵϵϴ ;B.O.P.Ϳ 
Ϭϱ/ϬϮ/ϭϵϵϴ ;CON“Ϳ 

E“TUDIO DE DETALLE PARCELA“ ϰ.ϭ, ϰ.Ϯ, ϰ.ϯ Y ϰ.ϰ JUAN CARLO“ I  ϭϰ/ϭϭ/ϮϬϬϬ ;B.O.P.Ϳ Ϭϱ/ϭϬ/ϮϬϬϬ ;AYTOͿ 

PLAN ESPECIAL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO INDUSTRIAL  Ϭϵ/ϭϭ/ϮϬϬϬ ;D.O.G.V.Ϳ Ϯϲ/ϭϬ/ϮϬϬϬ ;CONSͿ 
PLAN ESPECIAL ;CON HOMOLOGACIÓN, ORDENACIÓN PORMENORI)ADA Y PDAIͿ 
AMPLIACION JUAN CARLOS I ;PiĐasseŶt, AlŵussafesͿ  Ϯϭ/Ϭϭ/ϮϬϬϮ ;D.O.G.V.Ϳ Ϯϵ/ϭϭ/ϮϬϬϭ ;CONSͿ 

MODIFICACION PLAN E“PECIAL AMPLIACION JUAN CARLO“ I ARTICULO ϰ.ϰϭ 
;CON“TRUCCION DE CARPA“, TOLDO“, ETC.Ϳ Y ARTICULO ϴ.ϯ  Ϯϯ/Ϭϲ/ϮϬϭϰ ;B.O.P.Ϳ Ϭϯ/Ϭϰ/ϮϬϭϰ ;AYTOͿ 

E“TUDIO DE DETALLE MAN)ANA Nº ϭϱ PLAN E“PECIAL JUAN CARLO“ I  Ϯϰ/ϭϬ/ϮϬϬϱ ;B.O.P.Ϳ Ϭϴ/Ϭϵ/ϮϬϬϱ ;AYTOͿ 

PLAN ESPECIAL PROTECCION ENTORNO TORRE ARAB RACEF  Ϭϯ/ϭϭ/ϮϬϬϲ ;D.O.G.V.Ϳ ϭϬ/Ϭϰ/ϮϬϬϲ ;C.T.U.Ϳ 

DIC paƌa la ĐeŶtƌal hoƌtofƌtíĐola eŶ el Pol.ϵ PaƌĐ. ϳϭ‐ϭϯϲ‐ϭϯϳ‐ϭϯϴ de Alŵussafes  ResoluĐióŶ CoŶselleƌ Oďƌas PúďliĐas ϭϭ/Ϭϰ/ϮϬϬϮ 
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CAPÍTULO Ϯº. RÉGIMEN URBANÍSTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO. 

ARTÍCULO ϯϭ. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS 

“e estaƌá taŶto a lo dispuesto eŶ la Ŷoƌŵatiǀa ďásiĐa Đoŵo eŶ la autoŶóŵiĐa.  

ARTÍCULO ϯϮ. VALORACIÓN DEL SUELO. 

“e estaƌá a lo dispuesto eŶ la Ŷoƌŵatiǀa ďásiĐa soďƌe ǀaloƌaĐióŶ de suelo. 

ARTÍCULO ϯϯ. PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO. 

“e estaƌá a lo dispuesto eŶ la Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa ǀaleŶĐiaŶa.   
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CAPÍTULO ϯº. CALIFICACIÓN DEL SUELO. 

ARTÍCULO ϯϰ. DIVISIÓN DEL TERRITORIO EN )ONAS DE ORDENACIÓN PRIMARIA. 

El  PlaŶ  diǀide  el  teƌƌitoƌio  ŵuŶiĐipal  eŶ  zoŶas  de  oƌdeŶaĐióŶ  uƌďaŶístiĐa  ĐoŶ  el  oďjeto  de 
estaďleĐeƌ áŵďitos de uso gloďal o doŵiŶaŶte, se deŶoŵiŶaƌáŶ zoŶas pƌiŵaƌias. 

ARTÍCULO ϯϱ. )ONAS DE ORDENACIÓN PRIMARIA. 

“e estaďleĐeŶ las siguieŶtes zoŶas de oƌdeŶaĐióŶ pƌiŵaƌia: 

a. Uso  ƌesideŶĐial.  “e  iŶĐluǇeŶ  eŶ  el  uso  ƌesideŶĐial  las  aĐtiǀidades  de  ƌesideŶĐia  de 
peƌsoŶas,  taŶto  peƌŵaŶeŶtes  Đoŵo  teŵpoƌales,  iŶĐluǇeŶdo  eŶ  estas  las  seguŶdas 
ƌesideŶĐias. 

ď. Uso  teƌĐiaƌio Es  uso  de  seƌǀiĐio  teƌĐiaƌio  el  Ƌue  tieŶe  poƌ  fiŶalidad  la  pƌestaĐióŶ  de 
seƌǀiĐios  al  púďliĐo,  a  las  eŵpƌesas  Ǉ  a  los  oƌgaŶisŵos,  tales  Đoŵo  los  seƌǀiĐios  de 
alojaŵieŶto  teŵpoƌal,  ĐoŵeƌĐio  al  poƌŵeŶoƌ  eŶ  sus  distiŶtas  foƌŵas,  iŶfoƌŵaĐióŶ, 
adŵiŶistƌaĐióŶ, gestióŶ, aĐtiǀidades de iŶteƌŵediaĐióŶ fiŶaŶĐieƌa Ǉ otƌas, seguƌos, etĐ. 

Đ. Uso  iŶdustƌial  /  alŵaĐeŶes,  ĐoŵpƌeŶde  las  aĐtiǀidades  pƌoduĐtiǀas,  oƌieŶtadas  a  la 
tƌaŶsfoƌŵaĐióŶ  ŵeĐáŶiĐa  de  los  pƌoduĐtos,  a  su  oďteŶĐióŶ,  a  su  ƌepaƌaĐióŶ  o  a  su 
tƌaŶspoƌte, talleƌes de ƌepaƌaĐióŶ, estaĐioŶes de seƌǀiĐio Ǉ eŶ geŶeƌal aƋuellas Ƌue poƌ 
los  ŵateƌiales  o  ŵétodos  utilizados  puedaŶ  oĐasioŶaƌ  ŵolestias  o  peligƌos  paƌa  la 
saluďƌidad o seguƌidad de las peƌsoŶas o ďieŶes. 

d. Uso  dotaĐioŶal,  este  uso,  Ŷo  es  pƌopiaŵeŶte  uŶ  uso  peƌteŶeĐieŶte  a  uŶa  )oŶa  de 
OƌdeŶaĐióŶ  pƌiŵaƌia,  es  ŵás  ďieŶ  uŶ  uso  ĐoŵpleŵeŶtaƌio  de  los  pƌiŵaƌios. 
CoŵpƌeŶde  las  aĐtiǀidades  destiŶadas  a  dotaƌ  al  ĐiudadaŶo  de  los  eƋuipaŵieŶtos  Ǉ 
seƌǀiĐios,  ŶeĐesaƌios  paƌa  su  espaƌĐiŵieŶto,  eduĐaĐióŶ,  eŶƌiƋueĐiŵieŶto  Đultuƌal, 
salud, asisteŶĐia, ďieŶestaƌ Ǉ ŵejoƌa de la Đalidad de ǀida. 

e. Usos eŶ el ŵedio ƌuƌal, este uso ĐoŵpƌeŶde las aĐtiǀidades pƌopias del suelo ƌuƌal. 

ARTÍCULO ϯϲ. INFRAESTRUCTURA VERDE.  

La IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde es uŶ ĐoŶjuŶto iŶtegƌado Ǉ ĐoŶtiŶuo de espaĐios eŶ geŶeƌal liďƌes de 
edifiĐaĐióŶ, de iŶteƌés ŵedioaŵďieŶtal, Đultuƌal, ǀisual, ƌeĐƌeatiǀo Ǉ las ĐoŶeǆioŶes eĐológiĐas 
Ǉ fuŶĐioŶales Ƌue los ƌelaĐioŶaŶ eŶtƌe sí.  

La iŶfƌaestƌuĐtuƌa ǀeƌde está foƌŵada poƌ suelos de difeƌeŶtes Đategoƌías Ǉ ĐalifiĐaĐióŶ sieŶdo 
de apliĐaĐióŶ la Ŷoƌŵatiǀa de Đada tipo de suelo. “us distiŶtos eleŵeŶtos se zoŶifiĐaŶ Ǉ ƌegulaŶ 
de foƌŵa adeĐuada a sus ĐaƌaĐteƌístiĐas, a su legislaĐióŶ apliĐaďle, a su fuŶĐióŶ teƌƌitoƌial Ǉ a la 
iŶteƌĐoŶeǆióŶ eŶtƌe diĐhos eleŵeŶtos.  

Asiŵisŵo, seƌáŶ de apliĐaĐióŶ las DiƌeĐtƌiĐes Ǉ Đƌiteƌios estaďleĐidos eŶ el Título III del DeĐƌeto 
ϭ/ϮϬϭϭ,  de  ϭϯ  de  eŶeƌo,  del  CoŶsell,  poƌ  el  Ƌue  se  apƌueďa  la  Estƌategia  Teƌƌitoƌial  de  la 
CoŵuŶitat ValeŶĐiaŶa.  

La IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde se deliŵita eŶ los plaŶos PO‐ϬϮ. 

ARTÍCULO ϯϳ. CLASIFICACIÓN DE LOS USOS. 

A los efeĐtos de estas Noƌŵas se estaďleĐeŶ las siguieŶtes ĐlasifiĐaĐioŶes de usos: 
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‐ Poƌ ƌazóŶ de su  IDONEIDAD,  los usos se diǀideŶ eŶ gloďales, peƌŵitidos, ĐoŵpleŵeŶtaƌios, 
pƌohiďidos Ǉ pƌoǀisioŶales. 

٠ Uso Gloďal o DoŵiŶaŶte: es aƋuel Ƌue defiŶe el destiŶo geŶéƌiĐo de Đada )oŶa. 

٠ Uso Peƌŵitido o Coŵpatiďle: es aƋuel ĐuǇa  iŵplaŶtaĐióŶ es adŵitida eǆpƌesaŵeŶte poƌ el 
plaŶeaŵieŶto al Ŷo seƌ ĐoŶsideƌada ĐoŶtƌadiĐtoƌia ĐoŶ el uso doŵiŶaŶte eŶ la )oŶa. 

٠  Uso  CoŵpleŵeŶtaƌio  o  Eǆigiďle:  Es  aƋuel  Ƌue  eŶ  ǀiƌtud  de  las  deteƌŵiŶaĐioŶes  de  la 
legislaĐióŶ uƌďaŶístiĐa ǀigeŶte o de las del pƌopio PlaŶ GeŶeƌal Ǉ los iŶstƌuŵeŶtos uƌďaŶístiĐos 
Ƌue lo desaƌƌolleŶ, deďa, ŶeĐesaƌiaŵeŶte, aĐoŵpañaƌ al uso Gloďal pƌeǀisto, así Đoŵo, eŶ su 
Đaso, a los usos peƌŵitidos, eŶ la pƌopoƌĐióŶ Ƌue se estaďlezĐa ĐoŶ ƌelaĐióŶ a ellos. 

٠  Uso  Pƌohiďido  o  IŶĐoŵpatiďle:  Es  aƋuel  ĐuǇa  iŵplaŶtaĐióŶ  Ŷo  es  peƌŵitida  poƌ  el 
plaŶeaŵieŶto. 

٠ Uso TƌaŶsitoƌio o PƌoǀisioŶal:  es aƋuel Ƌue, Ŷo estaŶdo pƌohiďido poƌ el plaŶeaŵieŶto,  se 
estaďleĐe poƌ uŶ peƌíodo de tieŵpo deteƌŵiŶado, ƌeǀoĐaďle a ǀoluŶtad de  la adŵiŶistƌaĐióŶ 
aĐtuaŶte. 

Los  usos  iŶĐoƌpoƌados  eŶ  ĐualƋuieƌa  de  los  PlaŶes  de  desaƌƌollo  del  PlaŶ  GeŶeƌal  deďeƌáŶ 
ƌefeƌeŶĐiaƌse a alguŶa de las ĐlasifiĐaĐioŶes Ǉ Đategoƌías estaďleĐidas eŶ el pƌopio PlaŶ. 

CuaŶdo uŶa aĐtiǀidad ĐoŵpƌeŶda ǀaƌios de los usos señalados deďeƌá Đuŵpliƌ paƌa Đada uŶo 
de ellos las ĐoŶdiĐioŶes estaďleĐidas poƌ el PlaŶ, o la ŵás ƌestƌiĐtiǀa de ellas eŶ su Đaso. 

a. Uso ƌesideŶĐial. DeŶtƌo del uso gloďal  ƌesideŶĐial  se estaďleĐe uŶa suďdiǀisióŶ eŶ  fuŶĐióŶ 
del Ŷúŵeƌo de ǀiǀieŶdas Ƌue se dispoŶeŶ eŶ Đada paƌĐela:  

RuŶ.  UŶifaŵiliaƌ,  ǀiǀieŶda  eŶ  paƌĐela  iŶdepeŶdieŶte  Ǉ  eŶ  edifiĐio  aislado  o  agƌupado 
hoƌizoŶtalŵeŶte Ǉ ĐoŶ aĐĐeso iŶdepeŶdieŶte Ǉ eǆĐlusiǀo. 
Rpf. Pluƌifaŵiliaƌ, alojaŵieŶtos ĐoƌƌespoŶdieŶtes a ǀaƌias uŶidades  faŵiliaƌes, situadas eŶ uŶ 
ŵisŵo edifiĐio ĐoŶ aĐĐeso Ǉ eleŵeŶtos ĐoŵuŶes. 
RĐŵ. COMUNITARIO: ƌesideŶĐias de estudiaŶtes, aŶĐiaŶos, ĐoŶǀeŶtos, etĐ. 

ď. Uso teƌĐiaƌio .‐ CoŵpƌeŶdieŶdo las siguieŶtes Đategoƌías: 

CoŵeƌĐial, Hoteleƌo, OfiĐiŶas Ǉ ReĐƌeatiǀo. 
 
Uso  CoŵeƌĐial  ;TĐoͿ:  ĐoŵpƌeŶde  las  aĐtiǀidades  destiŶadas  al  suŵiŶistƌo  de  ŵeƌĐaŶĐías  al 
púďliĐo ŵediaŶte ǀeŶtas al poƌ ŵeŶoƌ, ǀeŶta de Đoŵidas Ǉ ďeďidas paƌa ĐoŶsuŵo eŶ el loĐal, Ǉ 
pƌestaĐióŶ de seƌǀiĐios a paƌtiĐulaƌes. 
 
“e distiŶgueŶ los siguieŶtes usos ĐoŵeƌĐiales: 

aͿ Uso CoŵeƌĐial Đoŵpatiďle ĐoŶ la ǀiǀieŶda ;TĐo.ϭͿ: 
CoŵpƌeŶde  aƋuellas  aĐtiǀidades  ĐoŵeƌĐiales  iŶdepeŶdieŶtes  Ƌue  ĐuŵplaŶ  ĐoŶ  os  ƌeƋuisitos 
del AŶeǆo III de LeǇ ϲ/ϮϬϭϰ, de Ϯϱ de julio, de la GeŶeƌalitat, de PƌeǀeŶĐióŶ, Calidad Ǉ CoŶtƌol 
AŵďieŶtal de AĐtiǀidades eŶ  la CoŵuŶitat ValeŶĐiaŶa Ƌue poƌ Ŷo ĐoŶsideƌaƌse  iŶĐoŵpatiďles 
ĐoŶ las ǀiǀieŶdas se ƌeĐojaŶ eǆpƌesaŵeŶte eŶ las OƌdeŶaŶzas ŵuŶiĐipales espeĐífiĐas. 
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“e distiŶgueŶ las siguieŶtes Đategoƌías: 
‐ LoĐales ĐoŵeƌĐiales iŶdepeŶdieŶtes ĐoŶ supeƌfiĐie de ǀeŶta Ŷo supeƌioƌ a ϮϬϬ ŵϮ ;TĐo.ϭaͿ. 
‐ LoĐales ĐoŵeƌĐiales iŶdepeŶdieŶtes ĐoŶ supeƌfiĐie de ǀeŶta ŵaǇoƌ de ϮϬϬ ŵϮ Ǉ Ŷo supeƌioƌ a 
ϴϬϬ ŵϮ. Los de Ŷueǀa iŵplaŶtaĐióŶ, deďeƌáŶ teŶeƌ su aĐĐeso pƌiŶĐipal desde Đalle de aŶĐho Ŷo 
iŶfeƌioƌ a ϭϮ ŵetƌos ;TĐo.ϭďͿ. 
‐ LoĐales ĐoŵeƌĐiales iŶdepeŶdieŶtes ĐoŶ supeƌfiĐie de ǀeŶta ŵaǇoƌ de ϴϬϬ ŵϮ Ǉ Ŷo supeƌioƌ a 
Ϯ.ϱϬϬ ŵϮ. Los de Ŷueǀa iŵplaŶtaĐióŶ deďeƌáŶ teŶeƌ su aĐĐeso pƌiŶĐipal desde Đalle de aŶĐho 
Ŷo iŶfeƌioƌ a ϮϬ ŵetƌos, o al ŵeŶos dos aĐĐesos difeƌeŶĐiados desde Đalles distiŶtas de aŶĐho 
Ŷo iŶfeƌioƌ a ϭϬ ŵetƌos Đada uŶa de ellas ;TĐo.ϭĐͿ. 
 

ďͿ Uso CoŵeƌĐial eŶĐlaǀado eŶ )oŶas Ŷo ƌesideŶĐiales ;TĐo.ϮͿ: 
CoŵpƌeŶde aƋuellas  aĐtiǀidades  ĐoŵeƌĐiales  iŶdepeŶdieŶtes Ƌue  ĐuŵplaŶ  ĐoŶ  los  ƌeƋuisitos 
del AŶeǆo III de LeǇ ϲ/ϮϬϭϰ, de Ϯϱ de julio, de la GeŶeƌalitat, de PƌeǀeŶĐióŶ, Calidad Ǉ CoŶtƌol 
AŵďieŶtal de AĐtiǀidades eŶ la CoŵuŶitat ValeŶĐiaŶa Ƌue poƌ Ŷo ĐoŶsideƌaƌse iŶĐoŵpatiďles 
ĐoŶ  las  zoŶas  Ŷo  ƌesideŶĐiales  se  ƌeĐojaŶ  eǆpƌesaŵeŶte  eŶ  las  OƌdeŶaŶzas  ŵuŶiĐipales 
espeĐífiĐas. 

 
‐ LoĐales ĐoŵeƌĐiales iŶdepeŶdieŶtes ĐoŶ supeƌfiĐie de ǀeŶta ŵaǇoƌ de ϴϬϬ ŵϮ Ǉ Ŷo supeƌioƌ a 
Ϯ.ϱϬϬ ŵϮ. Los de Ŷueǀa iŵplaŶtaĐióŶ deďeƌáŶ teŶeƌ su aĐĐeso pƌiŶĐipal desde Đalle de aŶĐho 
Ŷo iŶfeƌioƌ a ϮϬ ŵetƌos, o al ŵeŶos dos aĐĐesos difeƌeŶĐiados desde Đalles distiŶtas de aŶĐho 
Ŷo iŶfeƌioƌ a ϭϬ ŵetƌos Đada uŶa de ellas ;TĐo.ϭĐͿ. 

 
ĐͿ Uso CoŵeƌĐial liŵitado a )oŶas de uso doŵiŶaŶte iŶdustƌial ;TĐo.ϯ.Ϳ: 

 
CoŵpƌeŶde aƋuellas aĐtiǀidades ĐoŵeƌĐiales ŵaǇoƌistas ǀiŶĐuladas a la pƌoduĐĐióŶ Ǉ diƌigidas 
a  pƌofesioŶales.  TaŵďiéŶ  se  peƌŵitiƌá  aĐtiǀidades  ĐoŵeƌĐiales  Ƌue  poƌ  el  ǀoluŵeŶ  de  los 
aƌtíĐulos Ƌue ĐoŵeƌĐializaŶ, pƌeĐisaŶ de gƌaŶdes espaĐios siŶ Ƌue ello geŶeƌe flujos de tƌáfiĐo 
espeĐialŵeŶte  sigŶifiĐatiǀos,  Đoŵo  suĐede  eŶ  los  estaďleĐiŵieŶtos  de  ŵateƌial  de 
ĐoŶstƌuĐĐióŶ,  jaƌdiŶeƌía, ŵueďles  o  ĐoŶĐesioŶaƌios  de  ǀehíĐulos  a ŵotoƌ  Ǉ  ello  sieŵpƌe  Ƌue 
ĐueŶteŶ ĐoŶ faĐhadas a ejes ǀiaƌios pƌiŶĐipales . 

Uso  Hoteleƌo  ;ThoͿ:  CoŵpƌeŶde  las  aĐtiǀidades  Ƌue,  destiŶadas  a  satisfaĐeƌ  alojaŵieŶto 
teŵpoƌal, se ƌealizaŶ eŶ estaďleĐiŵieŶtos, sujetos a la legislaĐióŶ espeĐífiĐa, tales Đoŵo: 
 
aͿ Hoteles, hostales, peŶsioŶes, Ǉ apaƌtaŵeŶtos eŶ ƌégiŵeŶ de eǆplotaĐióŶ hoteleƌa ;Tho.ϭͿ. 
 
Uso de OfiĐiŶas ;TofͿ: loĐales destiŶados a la pƌestaĐióŶ de seƌǀiĐios adŵiŶistƌatiǀos, téĐŶiĐos, 
fiŶaŶĐieƌos, de iŶfoƌŵaĐióŶ u otƌos, ƌealizados ďásiĐaŵeŶte a paƌtiƌ del ŵaŶejo Ǉ tƌaŶsŵisióŶ 
de  iŶfoƌŵaĐióŶ,  ďieŶ  a  las  eŵpƌesas  o  a  los  paƌtiĐulaƌes,  seaŶ  éstos  de  ĐaƌáĐteƌ  púďliĐo  o 
pƌiǀado. 
“e distiŶgueŶ los siguieŶtes: 
aͿ  DespaĐhos  pƌofesioŶales  doŵéstiĐos  ;Tof.ϭͿ:  el  seƌǀiĐio  es  pƌestado  poƌ  el  titulaƌ  eŶ  su 
pƌopia ǀiǀieŶda utilizaŶdo alguŶa de sus piezas. 
ďͿ LoĐales de ofiĐiŶa ;Tof.ϮͿ. 
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Uso ReĐƌeativo ;TƌeͿ: ĐoŵpƌeŶde las aĐtiǀidades ǀiŶĐuladas ĐoŶ el oĐio, la ǀida de ƌelaĐióŶ, el 
tieŵpo liďƌe Ǉ el espaƌĐiŵieŶto eŶ geŶeƌal, Ƌue se ƌealizaŶ eŶ edifiĐios, loĐales e iŶstalaĐioŶes 
tales  Đoŵo:  ďaƌ,  ƌestauƌaŶte,  salas  de  ĐiŶe,  teatƌos,  salas  de  ĐoŶĐieƌtos,  salas  de  ƌeuŶióŶ, 
disĐoteĐas,  salas  de  fiestas,  salas  de  juegos,  iŶstalaĐioŶes  paƌa  la  eǆhiďiĐióŶ  luĐƌatiǀa  de 
aĐtiǀidades depoƌtiǀas, paƌƋues de atƌaĐĐioŶes, etĐ,.  
EŶ  edifiĐios,  loĐales  e  iŶstalaĐioŶes  Đuďieƌtas  o  al  aiƌe  liďƌe,  Ǉ  eŶ  fuŶĐióŶ  del  afoƌo,  Đaďe 
distiŶguiƌ las siguieŶtes Đategoƌías: 
aͿ “i el afoƌo Ŷo eǆĐede de ϯϬϬ peƌsoŶas, teŶdƌá faĐhada Ǉ salida a uŶa ǀía púďliĐa o espaĐio 
aďieƌto, de aŶĐho Ŷo iŶfeƌioƌ a ϳ ŵetƌos ;Tƌe.ϭͿ. 
ďͿ “i el afoƌo eǆĐede de ϯϬϬ peƌsoŶas Ǉ Ŷo es supeƌioƌ a ϳϬϬ, teŶdƌá faĐhada Ǉ salida a uŶa ǀía 
púďliĐa o espaĐio aďieƌto, de aŶĐhuƌa Ŷo iŶfeƌioƌ a ϭϬ ŵetƌos ;Tƌe.ϮͿ. 
ĐͿ “i el afoƌo eǆĐede de ϳϬϬ peƌsoŶas Ǉ Ŷo es supeƌioƌ a ϭ.ϱϬϬ, teŶdƌá faĐhada Ǉ salida a dos 
ǀías púďliĐas o espaĐios aďieƌtos, ĐuǇa aŶĐhuƌa ŵíŶiŵa sea de ϭϬ ŵetƌos Ǉ la ĐoŶjuŶta Ŷo sea 
iŶfeƌioƌ a ϯϬ ŵetƌos ;Tƌe.ϯͿ. 
dͿ  “i el  afoƌo eǆĐede de ϭ.ϱϬϬ peƌsoŶas  teŶdƌá  faĐhada Ǉ  salida a dos o ŵás ǀías púďliĐas o 
espaĐios aďieƌtos, ĐuǇa aŶĐhuƌa ŵíŶiŵa sea de ϭϮ,ϱϬ ŵetƌos Ǉ la aŶĐhuƌa ĐoŶjuŶta ŵíŶiŵa el 
ƌesultado de suŵaƌ a ϯϬ ŵetƌos uŶ ŵetƌo ŵás poƌ Đada ϭϬϬ peƌsoŶas Ƌue el afoƌo eǆĐeda de 
ϭ.ϱϬϬ peƌsoŶas ;Tƌe.ϰͿ. 
“e podƌáŶ desaƌƌollaƌ PlaŶes EspeĐiales de ƌegulaĐióŶ de usos teƌĐiaƌios ĐoŶ oďjeto de aŵpliaƌ, 
ŵatizaƌ o poƌŵeŶoƌizaƌ los usos estaďleĐidos eŶ estas Noƌŵas. 
 

Đ. Uso  iŶdustƌial‐alŵaĐeŶes;  la  ƌegulaĐióŶ del uso  iŶdustƌial  se ateŶdeƌá a ĐuaŶta Ŷoƌŵatiǀa 
ƌesulte  pƌeĐeptiǀa.  Así  se  teŶdƌá  eŶ  ĐueŶta  la  Ŷoƌŵa  de  pƌoteĐĐióŶ  ĐoŶtƌa  iŶĐeŶdios,  la 
Ŷoƌŵatiǀa ƌelatiǀa a seguƌidad Ǉ salud eŶ el tƌaďajo, Ŷoƌŵatiǀa ƌelatiǀa a ŵedio aŵďieŶte, etĐ. 

Los  loĐales  iŶdustƌiales  doŶde  se  pƌeǀeaŶ  puestos  de  tƌaďajo  deďeƌáŶ  teŶeƌ,  Đoŵo ŵíŶiŵo, 
uŶa supeƌfiĐie poƌ Đada uŶo de ellos de ϮŵϮ Ǉ uŶ ǀoluŵeŶ de ϭϬ ŵϯ. 

DispoŶdƌáŶ de aseos iŶdepeŶdieŶtes paƌa los dos seǆos a ƌazóŶ de uŶ iŶodoƌo, uŶ laǀaďo Ǉ uŶa 
duĐha poƌ Đada ϮϬ tƌaďajadoƌes. 

  IŶd.ϭ.‐Uso IŶdustƌial Đoŵpatiďle ĐoŶ la ǀiǀieŶda: 

Este  uso  eŶgloďa  aĐtiǀidades  pƌopias  de  las  peƋueñas  iŶdustƌias,  iŶĐluso  aƌtes  Ǉ  ofiĐios, 
geŶeƌalŵeŶte de peƋueña eŶtidad, Đoŵo talleƌes o eŵpƌesas ŵuǇ espeĐializadas. 

CoŵpƌeŶde aƋuellas aĐtiǀidades iŶdustƌiales iŶĐluidas eŶ el AŶeǆo III ďͿ de la LeǇ ϲ/ϮϬϭϰ, de Ϯϱ 
de  julio,  de  la GeŶeƌalitat,  de  PƌeǀeŶĐióŶ,  Calidad  Ǉ  CoŶtƌol  AŵďieŶtal  de  AĐtiǀidades  eŶ  la 
CoŵuŶitat  ValeŶĐiaŶa  Ƌue  poƌ  Ŷo  ĐoŶsideƌaƌse  iŶĐoŵpatiďles  ĐoŶ  las  ǀiǀieŶdas  se  ƌeĐojaŶ 
eǆpƌesaŵeŶte eŶ las OƌdeŶaŶzas ŵuŶiĐipales espeĐífiĐas. 

  IŶd.Ϯ.‐Uso IŶdustƌial eŶĐlaǀado eŶ )oŶas Ŷo ResideŶĐiales: 

Este  uso  eŶgloďa  aĐtiǀidades  de  oďteŶĐióŶ  Ǉ  tƌaŶsfoƌŵaĐióŶ  de  ŵateƌias  así  Đoŵo  su 
pƌepaƌaĐióŶ  paƌa  posteƌioƌes  tƌaŶsfoƌŵaĐioŶes,  iŶĐluso  eŶǀasado,  tƌaŶspoƌte,  distƌiďuĐióŶ, 
logístiĐa, etĐ. 
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CoŵpƌeŶde aƋuellas aĐtiǀidades iŶdustƌiales iŶĐluidas eŶ el AŶeǆo II Ǉ el AŶeǆo III aͿ de la LeǇ 
ϲ/ϮϬϭϰ,  de  Ϯϱ  de  julio,  de  la  GeŶeƌalitat,  de  PƌeǀeŶĐióŶ,  Calidad  Ǉ  CoŶtƌol  AŵďieŶtal  de 
AĐtiǀidades eŶ la CoŵuŶitat ValeŶĐiaŶa Ƌue poƌ Ŷo ĐoŶsideƌaƌse iŶĐoŵpatiďles ĐoŶ la zoŶa Ŷo 
ƌesideŶĐial se ƌeĐojaŶ eǆpƌesaŵeŶte eŶ las OƌdeŶaŶzas ŵuŶiĐipales espeĐífiĐas. 

  IŶd.ϯ.‐Uso IŶdustƌial liŵitado a )oŶas de uso doŵiŶaŶte IŶdustƌial Ǉ de AlŵaĐéŶ: 

Este  uso  eŶgloďa  aĐtiǀidades  de  oďteŶĐióŶ  Ǉ  tƌaŶsfoƌŵaĐióŶ  de  ŵateƌias  así  Đoŵo  su 
pƌepaƌaĐióŶ  paƌa  posteƌioƌes  tƌaŶsfoƌŵaĐioŶes,  iŶĐluso  eŶǀasado,  tƌaŶspoƌte,  distƌiďuĐióŶ, 
logístiĐa, etĐ. 

CoŵpƌeŶde aƋuellas aĐtiǀidades iŶdustƌiales iŶĐluidas eŶ el AŶeǆo I de la LeǇ ϲ/ϮϬϭϰ, de Ϯϱ de 
julio,  de  la  GeŶeƌalitat,  de  PƌeǀeŶĐióŶ,  Calidad  Ǉ  CoŶtƌol  AŵďieŶtal  de  AĐtiǀidades  eŶ  la 
CoŵuŶitat ValeŶĐiaŶa Ƌue poƌ Ŷo ĐoŶsideƌaƌse iŶĐoŵpatiďles ĐoŶ las zoŶa iŶdustƌial se ƌeĐojaŶ 
eǆpƌesaŵeŶte eŶ las OƌdeŶaŶzas ŵuŶiĐipales espeĐífiĐas. 

d. ApaƌĐaŵieŶtos  

  Paƌϭ.‐ ApaƌĐaŵieŶto al aiƌe  liďƌe o Đuďieƌtos paƌa uso púďliĐo o pƌiǀado de ĐualƋuieƌ 
tipo de ǀehíĐulos de Đaƌƌeteƌa, platafoƌŵas,  ƌeŵolƋues o  siŵilaƌ  ǀiŶĐulados al  tƌaŶspoƌte de 
ŵeƌĐaŶĐías.  Este  uso,  eŶ  su  Đaso,  teŶdƌá  Ƌue  gestioŶaƌ  la  pƌeseŶĐia  de  hidƌoĐaƌďuƌos 
pƌoĐedeŶtes  de  la  esĐoƌƌeŶtía  de  agua  pluǀial  ŵediaŶte  sisteŵas  uƌďaŶos  de  dƌeŶaje 
sosteŶiďle. 

EŶ los apaƌĐaŵieŶtos al aiƌe liďƌe se deďeƌáŶ aƌďolaƌ a ƌazóŶ de uŶ áƌďol poƌ Đada ϲ plazas de 
apaƌĐaŵieŶto ĐoŶ el oďjeto de ŵiŶoƌaƌ el iŵpaĐto paisajístiĐo Ǉ el efeĐto ͞isla de Đaloƌ͟. 

 
e.  Uso  dotaĐioŶal,  “e  distiŶgueŶ  los  siguieŶtes  usos  dotaĐioŶales:  de  ĐoŵuŶiĐaĐioŶes,  de 
espaĐios  liďƌes,  eduĐatiǀo,  depoƌtiǀo,  soĐio‐Đultuƌal,  saŶitaƌio,  asisteŶĐial,  adŵiŶistƌatiǀo,  de 
aďasteĐiŵieŶto, ƌeligioso, de seƌǀiĐio uƌďaŶo, de ĐeŵeŶteƌio, de iŶfƌaestƌuĐtuƌas, Ǉ de defeŶsa 
Ǉ fueƌzas de seguƌidad. 
Uso DotaĐioŶal ;DͿ 
Uso de CoŵuŶiĐaĐioŶes ;DĐŵͿ: 
CoŵpƌeŶde  las  aĐtiǀidades  Ƌue  se  desaƌƌollaŶ  eŶ  las  áƌeas  destiŶadas  a  la  ĐoŵuŶiĐaĐióŶ  Ǉ 
tƌaŶspoƌte de peƌsoŶas Ǉ ŵeƌĐaŶĐías. 
Uso de EspaĐios liďƌes ;DelͿ: 
CoŵpƌeŶde  las  aĐtiǀidades  de  espaƌĐiŵieŶto  Ǉ  ƌeposo  al  aiƌe  liďƌe,  de  la  poďlaĐióŶ, 
desaƌƌolladas eŶ teƌƌeŶos dotados del aƌďolado, jaƌdiŶeƌía Ǉ ŵoďiliaƌio uƌďaŶo ŶeĐesaƌios, de 
ŵodo  Ƌue  se  gaƌaŶtiĐeŶ  las  Đitadas  aĐtiǀidades,  así  Đoŵo  la  ŵejoƌa  de  las  ĐoŶdiĐioŶes 
ŵedioaŵďieŶtales. 
Uso de EƋuipaŵieŶto ĐoŵuŶitaƌio: 
aͿ Uso EduĐatiǀo ;DedͿ: ĐoŵpƌeŶde las aĐtiǀidades destiŶadas a la foƌŵaĐióŶ iŶteleĐtual de las 
peƌsoŶas, eŶ  sus difeƌeŶtes Ŷiǀeles  ;ĐeŶtƌos uŶiǀeƌsitaƌios, BaĐhilleƌ, E“O,  IŶfaŶtil,  foƌŵaĐióŶ 
pƌofesioŶal,  pƌeesĐolaƌ,  guaƌdeƌía,  eduĐaĐióŶ  espeĐial,  eduĐaĐióŶ  paƌa  adultos,  aĐadeŵias, 
etĐ,.Ϳ. 
ďͿ  Uso  Depoƌtiǀo  ;DepͿ:  ĐoŵpƌeŶde  las  aĐtiǀidades  destiŶadas  a  la  pƌáĐtiĐa,  eŶseñaŶza  o 
eǆhiďiĐióŶ del depoƌte. 
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ĐͿ Uso “oĐio‐Đultuƌal  ;DsĐͿ:  ĐoŵpƌeŶde  las aĐtiǀidades destiŶadas a  la géŶesis,  tƌaŶsŵisióŶ Ǉ 
ĐoŶseƌǀaĐióŶ  de  los  ĐoŶoĐiŵieŶtos,  a  desaƌƌollaƌ  eŶ  iŶstalaĐioŶes  tales  Đoŵo:  ďiďlioteĐas, 
ŵuseos,  salas  de  eǆposiĐióŶ,  aƌĐhiǀos,  teatƌos  Ǉ  auditoƌiuŵs,  ĐeŶtƌos  de  iŶǀestigaĐióŶ,  etĐ,. 
CoŵpƌeŶde asiŵisŵo,  las aĐtiǀidades de  ƌelaĐióŶ soĐial,  tales Đoŵo  las desaƌƌolladas poƌ  las 
asoĐiaĐioŶes ĐíǀiĐas Ǉ siŵilaƌes. 
dͿ Uso  “aŶitaƌio  ;DsaͿ:  ĐoŵpƌeŶde  las  aĐtiǀidades  destiŶadas  a  la  asisteŶĐia  Ǉ  pƌestaĐióŶ de 
seƌǀiĐios ŵédiĐos o ƋuiƌúƌgiĐos, eǆĐluidos los Ƌue se pƌesteŶ eŶ despaĐhos pƌofesioŶales. 
eͿ Uso AsisteŶĐial ;DasͿ: ĐoŵpƌeŶde las aĐtiǀidades destiŶadas a la pƌestaĐióŶ de asisteŶĐia Ŷo 
espeĐífiĐaŵeŶte saŶitaƌia, tales Đoŵo las Ƌue se ƌealizaŶ eŶ: ƌesideŶĐias paƌa aŶĐiaŶos, ĐeŶtƌos 
geƌiátƌiĐos, ĐeŶtƌos de ƌeĐogida de ŵeŶoƌes, ĐeŶtƌos de asisteŶĐia a ŵaƌgiŶados soĐiales, etĐ., 
Ǉ ĐeŶtƌos de asisteŶĐia soĐial eŶ geŶeƌal. 
fͿ Uso AdŵiŶistƌatiǀo ;DadͿ: ĐoŵpƌeŶde las aĐtiǀidades pƌopias de los seƌǀiĐios ofiĐiales de las 
AdŵiŶistƌaĐioŶes  púďliĐas,  así  Đoŵo  de  los  de  sus  OƌgaŶisŵos  autóŶoŵos.  “e  eǆĐluǇeŶ  las 
aĐtiǀidades  desaƌƌolladas,  eŶ  los  ƌeĐiŶtos  Ƌue  les  soŶ  pƌopios,  poƌ  los  Đueƌpos  Ǉ  fueƌzas  de 
seguƌidad de áŵďito supƌaŵuŶiĐipal, las desaƌƌolladas poƌ las iŶstituĐioŶes peŶiteŶĐiaƌias Ǉ las 
ƌealizadas eŶ las iŶstalaĐioŶes saŶitaƌio‐asisteŶĐiales ǀiŶĐuladas a la “eguƌidad “oĐial. 
gͿ Uso de AďasteĐiŵieŶto ;DaďͿ: ĐoŵpƌeŶde las aĐtiǀidades Ƌue, ĐoŶstituǇeŶdo uŶ uso púďliĐo 
o ĐoleĐtiǀo, se ƌealizaŶ eŶ ŵeƌĐados de aďastos, ŵatadeƌos Ǉ ŵeƌĐados de ďaƌƌio destiŶadas a 
la pƌoǀisióŶ de pƌoduĐtos de aliŵeŶtaĐióŶ. 
hͿ Uso Religioso ;DƌeͿ: ĐoŵpƌeŶde las aĐtiǀidades destiŶadas a la ĐeleďƌaĐióŶ de los difeƌeŶtes 
Đultos. 
iͿ  Uso  de  “eƌǀiĐio  UƌďaŶo  ;DsƌͿ:  ĐoŵpƌeŶde  las  aĐtiǀidades  destiŶadas  a  la  pƌestaĐióŶ  de 
seƌǀiĐios  uƌďaŶos  Ŷo  espeĐífiĐaŵeŶte  iŶfƌaestƌuĐtuƌales,  tales  Đoŵo  los  seƌǀiĐios  de 
salǀaguaƌda de peƌsoŶas  Ǉ ďieŶes:  ďoŵďeƌos,  soĐoƌƌisŵo, poliĐía ŵuŶiĐipal,  pƌoteĐĐióŶ  Điǀil, 
etĐ., los seƌǀiĐios de liŵpieza de la ǀía púďliĐa, etĐ. 
jͿ  Uso  de  CeŵeŶteƌio  ;DĐeͿ:  ĐoŵpƌeŶde  las  aĐtiǀidades  destiŶadas  al  eŶteƌƌaŵieŶto  o 
iŶĐiŶeƌaĐióŶ de ƌestos huŵaŶos. 
 
fͿ Uso de IŶfƌaestƌuĐtuƌas ;DiŶͿ: 
CoŵpƌeŶde las aĐtiǀidades ǀiŶĐuladas a las iŶfƌaestƌuĐtuƌas ďásiĐas Ǉ de seƌǀiĐios, tales Đoŵo: 
aͿ CaptaĐióŶ Ǉ depuƌaĐióŶ de agua paƌa uso doŵéstiĐo, iŶdustƌial Ǉ ĐoŵeƌĐial ;DiŶ.ϭͿ. 
ďͿ TeŶdidos de alta teŶsióŶ Ǉ suďestaĐioŶes de alta a ŵedia teŶsióŶ ;DiŶ.ϮͿ. 
ĐͿ EstaĐioŶes depuƌadoƌas de aguas ƌesiduales ;DiŶ.ϯͿ. 
dͿ TƌataŵieŶto Ǉ eliŵiŶaĐióŶ de ƌesiduos sólidos ;DiŶ.ϰͿ. 
eͿ “eƌǀiĐios ĐeŶtƌales de teleĐoŵuŶiĐaĐioŶes ;DiŶ.ϱͿ. 
fͿ EstaĐioŶes de seƌǀiĐio de suŵiŶistƌo de ĐaƌďuƌaŶtes ;DiŶ.ϲͿ. 
gͿ  AlŵaĐeŶaŵieŶto  Ǉ  tƌaŶspoƌte  iŶdustƌial  de  gas,  gasoliŶa  Ǉ  otƌos  pƌoduĐtos  eŶeƌgétiĐos 
;DiŶ.ϳͿ. 
hͿ AĐtiǀidades ǀiŶĐuladas a los ĐauĐes de ĐoƌƌieŶtes Ŷatuƌales Ǉ leĐhos de lagos o laguŶas Ƌue 
ĐoŶstituǇaŶ áƌeas de DoŵiŶio púďliĐo hidƌaúliĐo ;RD/ϴϰϵ/ϭϵϴϲ o Noƌŵa eƋuiǀaleŶteͿ ;DiŶ.ϴͿ. 
 
gͿ. Usos eŶ el ŵedio ƌuƌal, se estaďleĐeŶ las siguieŶtes Đategoƌías: 

٠ Nag. Uso AgƌopeĐuaƌia: AĐtiǀidades de Đultiǀo Ǉ eǆplotaĐióŶ agƌaƌia. 
٠ Nga. Uso GaŶadeƌo: AĐtiǀidades destiŶadas a la eǆplotaĐióŶ peĐuaƌia. 
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٠ Nes. Uso de EspaƌĐiŵieŶto eŶ el ŵedio Ŷatuƌal: CoŵpƌeŶde las aĐtiǀidades de espaƌĐiŵieŶto 
Ǉ ƌeposo al aiƌe liďƌe, ǀiŶĐuladas al ŵedio Ŷatuƌal. 
٠Nŵe.  Uso  de  PƌoteĐĐióŶ  del  Medio  Ŷatuƌal:  CoŵpƌeŶde  las  aĐtiǀidades  destiŶadas  a  la 
pƌoteĐĐióŶ, pƌeseƌǀaĐióŶ Ǉ ŵaŶteŶiŵieŶto de las ĐaƌaĐteƌístiĐas pƌopias del ŵedio Ŷatuƌal. 
٠ Npe. Uso de geŶeƌaĐióŶ de eŶeƌgías ƌeŶoǀaďles. 
٠  NaĐ.  EǆplotaĐióŶ  de  ĐaŶteƌas,  eǆtƌaĐĐióŶ  de  áƌidos  Ǉ  de  tieƌƌas  o  de  ƌeĐuƌsos  geológiĐos, 
ŵiŶeƌos o hidƌológiĐos. 
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CAPÍTULO ϰº. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y DE EJECUCIÓN DEL PLANEAMIENTO. 

SECCIÓN ϭª. DOCUMENTOS DE PLANEAMIENTO 

ARTÍCULO ϯϴ. PLANEAMIENTO VIGENTE ASUMIDO. 

“e  ĐoŶsideƌaŶ  ǀigeŶtes  Ǉ  ĐoŵpleŵeŶtaƌias  al  PlaŶ  GeŶeƌal  las  deteƌŵiŶaĐioŶes  del 
plaŶeaŵieŶto aŶteƌioƌ ƌefeƌidas a  las siguieŶtes áƌeas, eǆĐepto eŶ aƋuellos aspeĐtos Ƌue soŶ 
oďjeto de ŵodifiĐaĐióŶ poƌ el PlaŶ GeŶeƌal: 

PlaŶ EspeĐial de PƌoteĐĐióŶ de la Toƌƌe RaĐef 

HoŵologaĐióŶ, PlaŶ PaƌĐial Ǉ PDAI Áƌea IŶdustƌial Alŵussafes 

PlaŶ PaƌĐial IŶdustƌial JuaŶ Caƌlos I Ǉ HoŵologaĐióŶ  

PlaŶ EspeĐial PatƌiŵoŶio PúďliĐo de “uelo IŶdustƌial  

ARTÍCULO ϯϵ. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO. 

EŶ  desaƌƌollo  de  la  oƌdeŶaĐióŶ  uƌďaŶístiĐa  del  PlaŶ  GeŶeƌal  se  estaďleĐeŶ  “eĐtoƌes  de 
PlaŶeaŵieŶto de Desaƌƌollo ĐuǇa defiŶiĐióŶ se ĐoŶtieŶe eŶ las ͞FiĐhas de )oŶa͟. Estos seĐtoƌes 
Ŷo  ĐueŶtaŶ  ĐoŶ  oƌdeŶaĐióŶ  poƌŵeŶoƌizada  apƌoďada  o,  eŶ  Đaso  de  teŶeƌla,  se  pƌeteŶde 
ŵodifiĐaƌ ŵediaŶte el adeĐuado doĐuŵeŶto de plaŶeaŵieŶto. 

El  PlaŶeaŵieŶto  de  Desaƌƌollo  pƌeǀisto  poƌ  el  PlaŶ  GeŶeƌal  ĐoŵpƌeŶde  los  “eĐtoƌes  Ƌue  se 
eŶuŶĐiaŶ a ĐoŶtiŶuaĐióŶ. 

 

EŶ  ĐualƋuieƌ  Đaso,  el  desaƌƌollo,  o ŵodifiĐaĐióŶ,  de  las  deteƌŵiŶaĐioŶes del  PlaŶ GeŶeƌal  se 
lleǀaƌá a Đaďo, ĐoŶfoƌŵe a lo dispuesto eŶ la legislaĐióŶ uƌďaŶístiĐa, aúŶ ĐuaŶdo su ƌedaĐĐióŶ 
Ŷo esté eǆpƌesaŵeŶte pƌeǀista eŶ el pƌopio PlaŶ, ŵediaŶte los siguieŶtes tipos de doĐuŵeŶto: 

‐ PlaŶes PaƌĐiales. 
‐ PlaŶes de Refoƌŵa IŶteƌioƌ. 
‐ PlaŶes EspeĐiales. 
‐ Catálogos de BieŶes Ǉ EspaĐios Pƌotegidos. 
‐ Estudios de Detalle. 
‐ ModifiĐaĐioŶes del PlaŶ GeŶeƌal. 

ARTÍCULO ϰϬ. ESTUDIOS DE DETALLE. 

Los  Estudios  de  detalle  tieŶeŶ  poƌ  oďjeto  desaƌƌollaƌ  el  plaŶ,  de  aĐueƌdo  ĐoŶ  el  ĐoŶteŶido 
defiŶido  eŶ  la  Ŷoƌŵatiǀa  uƌďaŶístiĐa,  ƌeajustaŶdo  o  estaďleĐieŶdo  aliŶeaĐioŶes  Ǉ 
ƌedistƌiďuǇeŶdo la edifiĐaďilidad asigŶada poƌ el plaŶeaŵieŶto, siŶ auŵeŶtaƌla eŶ ŶiŶgúŶ Đaso. 

)ND‐TRϭ “eĐtoƌ “uƌ

)ND‐REϭ “eĐtoƌ La  Poƌteta
)ND‐INϭ EŶtoƌŶo Pol ígoŶo Noƌte

)ND‐INϮ Ϯª aŵpl iaĐióŶ Pol ígoŶo JuaŶ Caƌlos  I
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MediaŶte  Estudio  de  Detalle  Ǉ  sólo  paƌa  Ŷaǀes  logístiĐas,  se  podƌá  iŶĐƌeŵeŶtaƌ  la  altuƌa 
ŵáǆiŵa  peƌŵitidas  poƌ  la  zoŶa  de  oƌdeŶaĐióŶ  doŶde  se  uďiƋue  la  paƌĐela  sieŵpƌe  Ƌue  se 
gaƌaŶtiĐe  ŵediaŶte  el  ĐoƌƌespoŶdieŶte  estudio  Ƌue  Ŷo  se  eŵpeoƌaŶ  las  ĐoŶdiĐioŶes  de 
soleaŵieŶto  de  las  paƌĐelas  Ǉ  edifiĐaĐioŶes  pƌóǆiŵas  ĐoŶ  ƌespeĐto  a  la  altuƌa  ŵáǆiŵa 
estaďleĐida eŶ la zoŶa de oƌdeŶaĐióŶ. 

ARTÍCULO ϰϭ. CATÁLOGO DE PROTECCIONES. 

El  PlaŶ GeŶeƌal  iŶĐoƌpoƌa  a  su  ĐoŶteŶido  uŶ  Catálogo  PƌoteĐĐioŶes.  El  Catálogo  iŶĐluǇe  uŶa 
Ŷoƌŵatiǀa espeĐífiĐa Ƌue foƌŵa paƌte de las pƌeseŶtes Noƌŵas UƌďaŶístiĐas. 

El Catálogo  iŶĐluǇe  la deliŵitaĐióŶ del PlaŶ EspeĐial de  la Toƌƌe RaĐef, eŶ ĐuǇo áŵďito Ŷo se 
peƌŵite  la  sustituĐióŶ  iŶdisĐƌiŵiŶada  de  edifiĐios  Ǉ  se  eǆige  Ƌue  las  aĐtuaĐioŶes  de 
ĐoŶseƌǀaĐióŶ,  iŵplaŶtaĐióŶ,  ƌefoƌŵa  o  ƌeŶoǀaĐióŶ  aƌŵoŶiĐeŶ  ĐoŶ  la  tipología  históƌiĐa. 
Asiŵisŵo, iŶĐluǇe la deteƌŵiŶaĐióŶ de los ďieŶes Ǉ edifiĐios Ƌue soŶ oďjeto de pƌoteĐĐióŶ eŶ 
su áŵďito, iŶĐluǇeŶdo las ĐoŶdiĐioŶes Ǉ ĐaƌaĐteƌístiĐas de su ƌégiŵeŶ de pƌoteĐĐióŶ. 

Coŵo  AŶeǆo  a  este  doĐuŵeŶto  se  iŶĐoƌpoƌa  el  Catálogo  de  Paisaje  Ƌue  foƌŵa  paƌte  de  la 
oƌdeŶaĐióŶ estƌuĐtuƌal del plaŶ. 

ARTÍCULO ϰϮ. NORMAS DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA 

El  PlaŶ GeŶeƌal  iŶĐoƌpoƌa  a  su  ĐoŶteŶido,  a  tƌaǀés  de  su  Estudio  de  Paisaje,  las  Noƌŵas  de 
IŶtegƌaĐióŶ  PaisajístiĐa  estaďleĐieŶdo  ĐoŶ  ello  uŶ ŵaƌĐo  Ŷoƌŵatiǀo  oƌieŶtado  a  alĐaŶzaƌ  los 
oďjetiǀos de Đalidad paisajístiĐa defiŶidos Ǉ Đoƌƌegiƌ los posiďles iŵpaĐtos Ǉ ĐoŶfliĐtos ǀisuales Ǉ 
paisajístiĐos deteĐtados o Ƌue se pudieƌaŶ deƌiǀaƌ de la Ŷueǀa oƌdeŶaĐióŶ ŵuŶiĐipal pƌeǀista. 

Las Noƌŵas de IŶtegƌaĐióŶ PaisajístiĐa foƌŵaŶ paƌte de la pƌeseŶte Noƌŵatiǀa UƌďaŶístiĐa. 

SECCIÓN  Ϯª.  EJECUCIÓN  DEL  PLANEAMIENTO.  CONDICIONES  DE  LAS  ACTUACIONES 
INTEGRADAS. 

ARTÍCULO ϰϯ. NORMAS GENERALES. 

La  aĐtiǀidad  uƌďaŶístiĐa  de  ejeĐuĐióŶ  del  PlaŶ  se  ƌealizaƌá ŵediaŶte  AĐtuaĐioŶes  Aisladas  o 
AĐtuaĐioŶes IŶtegƌadas eŶ el áŵďito de UŶidades de EjeĐuĐióŶ, de gestióŶ diƌeĐta, iŶdiƌeĐta o 
poƌ los pƌopietaƌios, de aĐueƌdo ĐoŶ la Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa ǀaleŶĐiaŶa. 

ARTÍCULO ϰϰ. ACTUACIONES AISLADAS. 

La ejeĐuĐióŶ del PlaŶ de Refoƌŵa IŶteƌioƌ eŶ el suelo uƌďaŶo Ƌue Ŷo se iŶĐluǇa eŶ UŶidades de 
EjeĐuĐióŶ, se ƌealizaƌá ŵediaŶte AĐtuaĐioŶes Aisladas. 

La ejeĐuĐióŶ del PlaŶ ŵediaŶte AĐtuaĐioŶes Aisladas ƌeƋueƌiƌá el ĐuŵpliŵieŶto de lo dispuesto 
eŶ la Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa ǀaleŶĐiaŶa, eŶ los téƌŵiŶos eǆigidos poƌ el PlaŶ. A tal efeĐto seƌá 
ŶeĐesaƌio aseguƌaƌ la ĐesióŶ gƌatuita Ǉ la uƌďaŶizaĐióŶ Đoŵpleta del áŵďito ǀial de seƌǀiĐio de 
Đada paƌĐela, iŶĐluǇeŶdo la paǀiŵeŶtaĐióŶ Ǉ las ŶeĐesaƌias ĐoŶeǆioŶes ĐoŶ las ƌedes geŶeƌales 
de  aďasteĐiŵieŶto  Ǉ  eǀaĐuaĐióŶ  de  aguas,  eŶeƌgía  eléĐtƌiĐa,  aluŵďƌado  púďliĐo  Ǉ  telefoŶía. 
Asiŵisŵo, podƌá eǆigiƌse  la ejeĐuĐióŶ de oďƌa  Điǀil  ĐoƌƌespoŶdieŶte a  las  iŶfƌaestƌuĐtuƌas de 
TeleĐoŵuŶiĐaĐioŶes. 
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La  gestióŶ  de  las  AĐtuaĐioŶes  Aisladas  podƌá  seƌ  púďliĐa  o  pƌiǀada,  estaŶdo  los  paƌtiĐulaƌes 
haďilitados paƌa  lleǀaƌlas a Đaďo. A  los efeĐtos de  la dispoŶiďilidad soďƌe  las pƌopiedades,  se 
ĐoŶsideƌa  Đoŵo  ĐeŶtƌo  históƌiĐo  el  áŵďito  defiŶido  eŶ  el  PlaŶ  EspeĐial  de  PƌoteĐĐióŶ  de  la 
Toƌƌe RaĐef. 

ARTÍCULO ϰϱ. ACTUACIONES INTEGRADAS. 

El suelo iŶĐluido eŶ UŶidades de EjeĐuĐióŶ se ejeĐutaƌá ŵediaŶte el ĐoƌƌespoŶdieŶte Pƌogƌaŵa 
de AĐtuaĐióŶ IŶtegƌada ;PAIͿ. 

ARTÍCULO ϰϲ. DOCUMENTOS PARA EL DESARROLLO DE LA GESTIÓN URBANÍSTICA. 

El desaƌƌollo de  la  gestióŶ uƌďaŶístiĐa deƌiǀada de  la ejeĐuĐióŶ del PlaŶ GeŶeƌal  se  lleǀaƌá a 
Đaďo,  ĐoŶfoƌŵe a  lo dispuesto eŶ  la  legislaĐióŶ uƌďaŶístiĐa, ŵediaŶte  los  siguieŶtes  tipos de 
doĐuŵeŶto: 

‐ Pƌogƌaŵas de AĐtuaĐióŶ IŶtegƌada. 
‐ Pƌogƌaŵas de AĐtuaĐióŶ Aislada. 
‐ PƌoǇeĐtos de RepaƌĐelaĐióŶ. 
‐ PƌoǇeĐtos de UƌďaŶizaĐióŶ. 

AĐoŵpañados  de  todos  Ǉ  Đada  uŶo  de  los  estudios  ĐoŵpleŵeŶtaƌio  estaďleĐidos  poƌ  la 
Ŷoƌŵatiǀa ǀigeŶte, Đoŵo ŶeĐesaƌios paƌa su tƌaŵitaĐióŶ. 

ARTÍCULO ϰϳ. PROGRAMAS PARA EL DESARROLLO DE ACTUACIONES INTEGRADAS. 

Paƌa  la ejeĐuĐióŶ del PlaŶ eŶ el áŵďito de  las UŶidades de EjeĐuĐióŶ seƌá pƌeĐiso apƌoďaƌ el 
ĐoƌƌespoŶdieŶte  Pƌogƌaŵa  paƌa  el  desaƌƌollo  de  AĐtuaĐioŶes  IŶtegƌadas,  Ƌue  podƌá  aďaƌĐaƌ 
uŶa o ǀaƌias UŶidades de EjeĐuĐióŶ. 

La  ƌelaĐióŶ  de  pƌogƌaŵas  pƌeǀistos  paƌa  la  ejeĐuĐióŶ  de  las  ĐoƌƌespoŶdieŶtes  UŶidades  de 
EjeĐuĐióŶ se ĐoŶtieŶe eŶ las ͞FiĐhas de gestióŶ͟, eŶ las Ƌue señalaŶ las ĐoŶdiĐioŶes espeĐífiĐas 
paƌa Đada uŶa de ellas. 

Los  Pƌogƌaŵas  de  AĐtuaĐióŶ  IŶtegƌada  tieŶeŶ  poƌ  oďjeto:  ideŶtifiĐaƌ  el  áŵďito  de  uŶa 
AĐtuaĐióŶ IŶtegƌada ĐoŶ eǆpƌesióŶ de las oďƌas Ƌue se haŶ de aĐoŵeteƌ, pƌogƌaŵaƌ los plazos 
paƌa  su  ejeĐuĐióŶ,  estaďleĐeƌ  las  ďases  téĐŶiĐas  Ǉ  eĐoŶóŵiĐas  paƌa  gestioŶaƌla,  ƌegulaƌ  los 
Đoŵpƌoŵisos  Ǉ  oďligaĐioŶes  Ƌue  asuŵe  el  UƌďaŶizadoƌ  desigŶado  al  apƌoďaƌ  el  Pƌogƌaŵa, 
defiŶieŶdo,  sus  ƌelaĐioŶes  ĐoŶ  la  AdŵiŶistƌaĐióŶ  Ǉ  ĐoŶ  los  pƌopietaƌios  afeĐtados,  Ǉ  fijaƌ  las 
gaƌaŶtías de ĐuŵpliŵieŶto Ǉ las saŶĐioŶes poƌ iŶĐuŵpliŵieŶto de diĐhas oďligaĐioŶes. 

La  ƌedeliŵitaĐióŶ  de  UŶidades,  ŵediaŶte  la  ŵodifiĐaĐióŶ  de  sus  líŵites,  agƌupaĐióŶ  o 
suďdiǀisióŶ de  sus áŵďitos, Ƌue Ŷo  iŵpliƋue ŵodifiĐaĐióŶ de  las Áƌeas de Repaƌto Ŷi  de  los 
apƌoǀeĐhaŵieŶtos tipo, Ŷo eǆigiƌá  la ƌedaĐĐióŶ o ŵodifiĐaĐióŶ del plaŶeaŵieŶto, pudiéŶdose 
ƌealizaƌ diƌeĐtaŵeŶte poƌ los Pƌogƌaŵas de AĐtuaĐióŶ IŶtegƌada. 

ARTÍCULO ϰϴ. DELIMITACIÓN DE UNIDADES DE  EJECUCIÓN MEDIANTE  PLAN DE  REFORMA 
INTERIOR. 
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La  pƌogƌaŵaĐióŶ  de  AĐtuaĐioŶes  IŶtegƌadas  eŶ  el  suelo  uƌďaŶo,  doŶde  Ŷo  se  huďieseŶ 
deliŵitado  UŶidades  de  ejeĐuĐióŶ,  ƌeƋueƌiƌá  la  deliŵitaĐióŶ  de  éstas  ŵediaŶte  PlaŶes  de 
Refoƌŵa  IŶteƌioƌ.  Cada  uŶa  de  las  UŶidades  de  EjeĐuĐióŶ  Ƌue  se  deliŵiteŶ  podƌá  teŶeƌ  la 
ĐoŶsideƌaĐióŶ  de  Áƌea  de  Repaƌto  iŶdepeŶdieŶte,  deteƌŵiŶaŶdo  el  ĐoƌƌespoŶdieŶte 
apƌoǀeĐhaŵieŶto  tipo.  EŶ  el  Đaso  de  Ŷo  ŵodifiĐaƌse  las  Áƌeas  de  Repaƌto  Ŷi  el 
apƌoǀeĐhaŵieŶto suďjetiǀo de los pƌopietaƌios podƌá seguiƌse el pƌoĐediŵieŶto iŶdiĐado eŶ el 
aƌtíĐulo aŶteƌioƌ. 

ARTÍCULO ϰϵ. PROYECTOS DE REPARCELACIÓN. 

Los PƌoǇeĐtos de RepaƌĐelaĐióŶ tieŶeŶ la fiŶalidad de ĐoŶĐƌetaƌ la Ŷueǀa distƌiďuĐióŶ paƌĐelaƌia 
ƌesultaŶte del pƌoĐeso de ejeĐuĐióŶ de  las AĐtuaĐioŶes uƌďaŶístiĐas, adjudiĐaŶdo las paƌĐelas 
ƌesultaŶtes a la AdŵiŶistƌaĐióŶ Ǉ a los afeĐtados segúŶ su deƌeĐho. 

EŶ  el  Đaso  de  RepaƌĐelaĐioŶes  ǀoluŶtaƌias  podƌáŶ  sustituiƌse  poƌ  la  esĐƌituƌa  púďliĐa  de 
RepaƌĐelaĐióŶ, susĐƌita poƌ todos los afeĐtados. 

ARTÍCULO ϱϬ. PROYECTOS DE URBANI)ACIÓN. 

EŶ las UŶidades de EjeĐuĐióŶ el diseño de los ǀiales Ǉ espaĐios liďƌes de doŵiŶio púďliĐo Ǉ de 
los  eleŵeŶtos  de  las  ƌedes  de  iŶfƌaestƌuĐtuƌa  seƌá  desaƌƌollado  ĐoŶstƌuĐtiǀaŵeŶte  poƌ  uŶ 
PƌoǇeĐto de UƌďaŶizaĐióŶ úŶiĐo paƌa Đada Pƌogƌaŵa de AĐtuaĐióŶ IŶtegƌada. Deďeƌá Đuŵpliƌ 
las  pƌesĐƌipĐioŶes  de  la  Ŷoƌŵatiǀa  uƌďaŶístiĐa  ǀaleŶĐiaŶa,  ƌespetaŶdo  las  deteƌŵiŶaĐioŶes 
ĐoŶteŶidas eŶ este PlaŶ. Cada PƌoǇeĐto ĐoŶteŶdƌá  la defiŶiĐióŶ de  las ŶeĐesaƌias ĐoŶeǆioŶes 
eŶtƌe  las  ƌedes  señaladas  eŶ  el  páƌƌafo  aŶteƌioƌ  Ǉ  las  geŶeƌales  de  la  poďlaĐióŶ,  ĐoŶ 
iŶdepeŶdeŶĐia  de  la  atƌiďuĐióŶ  difeƌeŶĐiada  de  los  Đostes  eŶtƌe  los  distiŶtos  pƌopietaƌios  o 
ageŶtes  uƌďaŶizadoƌes.  Paƌa  el  Đaso  de  uŶidades  de  ejeĐuĐióŶ  pƌoĐedeŶtes  de  uŶ  PlaŶ  de 
Refoƌŵa IŶteƌioƌ, el pƌoǇeĐto de uƌďaŶizaĐióŶ podƌá ĐoŶteŶeƌ ŵás de uŶa uŶidad de ejeĐuĐióŶ 
paƌa  gaƌaŶtizaƌ  la  adeĐuada  iŶtegƌaĐióŶ  de  las  difeƌeŶtes  uŶidades  iŶĐluidas  eŶ  uŶ  ŵisŵo 
seĐtoƌ.  Paƌa  este  Đaso  el  pƌoǇeĐto  se  teŶdƌá  Ƌue  diǀidiƌ  poƌ  fases,  Ƌue  ĐoiŶĐidiƌáŶ  ĐoŶ  las 
uŶidades de ejeĐuĐióŶ, paƌa podeƌ desaƌƌollaƌse iŶdepeŶdieŶteŵeŶte. 

El PƌoǇeĐto podƌá efeĐtuaƌ las adaptaĐioŶes de detalle eǆigidas poƌ las ĐaƌaĐteƌístiĐas del suelo 
Ǉ del suďsuelo eŶ la ejeĐuĐióŶ ŵateƌial de las oďƌas de uƌďaŶizaĐióŶ. CuaŶdo esta adaptaĐióŶ 
supoŶga  la  alteƌaĐióŶ  de  las  deteƌŵiŶaĐioŶes  soďƌe oƌdeŶaĐióŶ  o  ƌégiŵeŶ del  suelo  o  de  la 
edifiĐaĐióŶ  de  los  pƌedios  afeĐtados  poƌ  el  pƌoǇeĐto,  deďeƌá  apƌoďaƌse  pƌeǀia  o 
siŵultáŶeaŵeŶte la ĐoƌƌespoŶdieŶte ModifiĐaĐióŶ del PlaŶ, eǆĐepto eŶ los Đasos susĐeptiďles 
de adaptaƌse ŵediaŶte Estudio de Detalle. 

EŶ  ĐualƋuieƌ  Đaso,  toda  oďƌa  púďliĐa  de  uƌďaŶizaĐióŶ,  Ǉa  sea  ĐoŶseĐueŶĐia  de  aĐtuaĐioŶes 
iŶtegƌadas o aisladas, ƌeƋueƌiƌá la elaďoƌaĐióŶ Ǉ tƌaŵitaĐióŶ de uŶ pƌoǇeĐto de uƌďaŶizaĐióŶ. 

Los  PƌoǇeĐtos  de  uƌďaŶizaĐióŶ  se  ajustaƌáŶ  a  los  ƌeƋuisitos  de  diseño  Ƌue  se  deteƌŵiŶeŶ  Ǉ 
ĐoŶteŶdƌáŶ la doĐuŵeŶtaĐióŶ eǆigida poƌ la legislaĐióŶ seĐtoƌial ǀigeŶte. 

Los  pƌoǇeĐtos  de  eŶeƌgía  eléĐtƌiĐa  de  Alta  TeŶsióŶ  deďeƌáŶ  apliĐaƌ  las  ReĐoŵeŶdaĐioŶes 
ϭϵϵϵ/ϱϭϵ/CE. 
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ARTÍCULO ϱϭ. ÁMBITO VIAL DE SERVICIO DE LAS PARCELAS PRIVADAS. 

El  áŵďito  ǀial  de  seƌǀiĐio  de  las  paƌĐelas  de  suelo  uƌďaŶo  está  foƌŵado  poƌ  todo  el  suelo 
dotaĐioŶal  ǀiaƌio,  apaƌĐaŵieŶto  eƋuipaŵieŶtos  o  espaĐios  liďƌes,  situado  eŶ  uŶa  ďaŶda 
paƌalela  a  las  aliŶeaĐioŶes  ĐoŶ  uŶa  aŶĐhuƌa  igual  a  la ŵitad  de  la  del  ǀial  Ǉ  Ŷo  iŶfeƌioƌ  a  ϰ 
ŵetƌos eŶ el CeŶtƌo HistóƌiĐo, a ϳ ŵetƌos eŶ el ƌesto de suelo ƌesideŶĐiales Ǉ a ϭϬ ŵetƌos eŶ 
los suelos ĐoŶ uso doŵiŶaŶte IŶdustƌial o teƌĐiaƌio. Los líŵites lateƌales del áŵďito ǀial estáŶ 
defiŶidos poƌ dos líŶeas peƌpeŶdiĐulaƌes a la aliŶeaĐióŶ eŶ los ǀéƌtiĐes eǆteƌioƌes de la paƌĐela. 
EŶ el Đaso de paƌĐelas eŶ esƋuiŶa el  líŵite del áŵďito ǀial se defiŶiƌá poƌ el eŶĐueŶtƌo de  la 
pƌoloŶgaĐióŶ de las ďaŶdas ƌespeĐtiǀas. EŶ el Đaso de ǀiales de ďoƌde, ĐoŶ paƌĐelas edifiĐaďles 
eŶ uŶa sola faĐhada, el áŵďito ǀial iŶĐluiƌá toda la aŶĐhuƌa de la Đalle. 

ARTÍCULO ϱϮ. CONDICIÓN DE SOLAR. 

La  edifiĐaĐióŶ  de  las  paƌĐelas  pƌiǀadas  eǆige  Ƌue  los  teƌƌeŶos  oďteŶgaŶ,  pƌeǀia  o 
siŵultáŶeaŵeŶte, la ĐoŶdiĐióŶ de solaƌ, ŵediaŶte la foƌŵa de AĐtuaĐióŶ, Aislada o IŶtegƌada, 
Ƌue les ĐoƌƌespoŶda. A tal efeĐto podƌáŶ ĐoŶsideƌaƌse solaƌes aƋuellas paƌĐelas Ƌue ĐuŵplaŶ 
las ĐoŶdiĐioŶes estaďleĐidas eŶ la Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa ǀaleŶĐiaŶa, adeŵás de haďeƌ Đedido 
de foƌŵa gƌatuita al AǇuŶtaŵieŶto la supeƌfiĐie del áŵďito ǀial seƌǀiĐio, ŵás la paǀiŵeŶtaĐióŶ 
de  Đalzadas Ǉ aĐeƌas,  las ŶeĐesaƌias  ĐoŶeǆioŶes  ĐoŶ  las  ƌedes geŶeƌales de aďasteĐiŵieŶto Ǉ 
eǀaĐuaĐióŶ de aguas, eŶeƌgía eléĐtƌiĐa Ǉ aluŵďƌado púďliĐo Ǉ su distƌiďuĐióŶ hasta la paƌĐela 
ĐoŶĐƌeta. 

Asiŵisŵo, podƌá eǆigiƌse la ejeĐuĐióŶ de la oďƌa Điǀil ĐoƌƌespoŶdieŶte a las iŶfƌaestƌuĐtuƌas de 
TelefoŶía Ǉ TeleĐoŵuŶiĐaĐioŶes, ĐuǇa ejeĐuĐióŶ seƌá oďligatoƌia ĐuaŶdo  les sea eǆigiďle a  las 
edifiĐaĐioŶes pƌeǀistas la pƌeiŶstalaĐióŶ de teleĐoŵuŶiĐaĐioŶes. Las paƌĐelas deďeƌáŶ Đuŵpliƌ 
el ƌesto de las ĐoŶdiĐioŶes deƌiǀadas del ĐoƌƌespoŶdieŶte Pƌogƌaŵa de AĐtuaĐióŶ. 

El PlaŶ iŶĐluǇe ǀiaƌios eǆisteŶtes eŶ paƌƋues púďliĐos, paƌa las paƌĐelas Ƌue teŶíaŶ la ĐoŶdiĐióŶ 
de solaƌ ĐoŶ estos ǀiales Ŷo la peƌdeƌáŶ sieŵpƌe Ƌue el paƌƋue iŶĐluǇa los seƌǀiĐios Ƌue le deŶ 
la ĐoŶdiĐióŶ de solaƌ a la paƌĐela. El ǀial podƌá seƌ de tƌaŶsito ƌestƌiŶgido. 

SECCIÓN ϯª. CONDICIONES DE CONEXIÓN Y URBANI)ACIÓN. 

ARTÍCULO  ϱϯ.  CONDICIONES  DE  CONEXIÓN  DE  LOS  PROGRAMAS  DE  ACTUACIÓN 
INTEGRADA. 

Las pƌeseŶtes Noƌŵas de UƌďaŶizaĐióŶ tieŶeŶ Đoŵo oďjeto estaďleĐeƌ Ǉ ƌegulaƌ, eŶ el áŵďito 
de apliĐaĐióŶ del PlaŶ GeŶeƌal, las ĐoŶdiĐioŶes Ǉ Đƌiteƌios téĐŶiĐos ŵíŶiŵos Ƌue deďeƌáŶ ƌeuŶiƌ 
las oďƌas de uƌďaŶizaĐióŶ, así Đoŵo la iŶstalaĐióŶ de seƌǀiĐios púďliĐos eŶ el suďsuelo, suelo Ǉ 
ǀuelo de doŵiŶio Ǉ uso púďliĐo ŵuŶiĐipal así Đoŵo eŶ teƌƌeŶos pƌopiedad paƌtiĐulaƌ Ƌue ǀaǇaŶ 
a seƌ destiŶados a diĐho ƌégiŵeŶ. 

Paƌa  aƋuellos  aspeĐtos  de  las  iŶstalaĐioŶes  de  seƌǀiĐio  Ƌue  Ŷo  figuƌeŶ  deŶtƌo  del  pƌeseŶte 
plaŶeaŵieŶto, se adoptaƌá las ĐoŶdiĐioŶes Ǉ diseño estaďleĐidos poƌ la Ŷoƌŵatiǀa ǀigeŶte Ǉ la 
eŵpƌesa suŵiŶistƌadoƌa, pƌeǀio el ǀisto ďueŶo de los seƌǀiĐios téĐŶiĐos ŵuŶiĐipales. 
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Las  ĐoŶdiĐioŶes  de  ĐoŶeǆióŶ  de  Đada  uŶa  de  las  uŶidades  de  ejeĐuĐióŶ  se  estaďleĐeŶ  eŶ  su 
ĐoƌƌespoŶdieŶte fiĐha de gestióŶ 

ARTÍCULO ϱϰ. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD. 

El AǇuŶtaŵieŶto podƌá eǆigiƌ ĐoŶdiĐioŶes espeĐífiĐas de uƌďaŶizaĐióŶ adeĐuadas al ƌespeto poƌ 
las ĐaƌaĐteƌístiĐas históƌiĐas, aƌƋuiteĐtóŶiĐas o aŵďieŶtales del áŵďito a uƌďaŶizaƌ.  

“eƌá de apliĐaĐióŶ la Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa Ǉ de aĐĐesiďilidad ďásiĐa Ǉ la ǀaleŶĐiaŶa. 

ARTÍCULO ϱϱ. CONDICIONES DE TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES. 

EŶ  el  diseño  de  las  zoŶas  ǀeƌdes,  se  teŶdƌá  eŶ  ĐueŶta  la  ĐapaĐidad  de  Ƌue  tieŶeŶ  estos 
espaĐios  de  fuŶĐioŶaƌ  Đoŵo  ƌeguladoƌes  higƌotéƌŵiĐos,  de  ďaƌƌeƌas  ĐoŶtƌa  el  ǀieŶto,  de 
geŶeƌaƌ eleŵeŶtos de soŵďƌa.  

EŶ  el  desaƌƌollo  de  los  Ŷueǀos  seĐtoƌes  pƌeǀistos  se  deďeƌá  ĐoŶteŵplaƌ  la  ĐoŶseƌǀaĐióŶ  del 
aƌďolado  Ǉ  de  las  espeĐies  aƌďustiǀas  autóĐtoŶas  de  iŶteƌés  Ƌue  se  loĐaliĐeŶ  deŶtƌo  de  los 
ŵisŵos. “ieŵpƌe Ƌue sea posiďle se ŵaŶteŶdƌáŶ eŶ el lugaƌ Ƌue oĐupaŶ, ďieŶ foƌŵaŶdo paƌte 
de  las  zoŶas  ǀeƌdes  ĐoŵuŶes,  ďieŶ  eŶ  el  iŶteƌioƌ  de  paƌĐelas  pƌiǀadas.  Del  ŵisŵo  ŵodo, 
aƋuellas  áƌeas  de  iŶteƌés  aŵďieŶtal  Ƌue  ƋuedeŶ  eŶgloďadas  eŶ  el  iŶteƌioƌ  de  estas  áƌeas 
deďeƌáŶ  seƌ  ƌespetadas  Ǉ  ĐoŶseƌǀadas  ŵediaŶte  su  iŶtegƌaĐióŶ  eŶ  la  ƌed  de  dotaĐioŶes 
ĐoŵuŶes  Đoŵo  zoŶas  ǀeƌdes.  Poƌ  tal ŵotiǀo,  se  deďeƌá  pƌoĐedeƌ  al  desliŶde  de  las ŵisŵas 
aŶtes del iŶiĐio de las oďƌas a fiŶ de iŵpediƌ el tƌáŶsito de ǀehíĐulos. 

La eleĐĐióŶ del aƌďolado de aliŶeaĐióŶ eŶ ǀiales teŶdƌá eŶ ĐueŶta el ǀoluŵeŶ aéƌeo dispoŶiďle, 
su  adaptaĐióŶ  al  espaĐio,  Đalidad  Ǉ  pƌofuŶdidad  del  suelo,  pƌoĐuƌaŶdo  Ƌue  Đuŵpla  ĐoŶ  el 
ĐoƌƌeĐto soŵďƌeaŵieŶto de las zoŶas peatoŶales.  

La  eleĐĐióŶ  de  espeĐies  apƌopiadas  paƌa  el  ajaƌdiŶaŵieŶto  se  ƌealizaƌá  toŵaŶdo  Đoŵo 
ƌefeƌeŶĐia  la  ǀegetaĐióŶ  ŵediteƌƌáŶea,  de  ďajo ŵaŶteŶiŵieŶto  Ǉ  esĐaso  ĐoŶsuŵo  de  agua, 
peƌfeĐtaŵeŶte adaptadas a uŶa Đliŵatología Ƌue pƌeseŶta laƌgos peƌiodos de seƋuía.  

EŶ  el  del  desaƌƌollo  de  Ŷueǀas  espaĐios  ajaƌdiŶados  Ƌuedaƌá  pƌohiďido  la  utilizaĐióŶ  de 
ǀegetaĐióŶ  alóĐtoŶa  ͞iŶǀasoƌa͟  siguieŶdo  lo  estaďleĐido  eŶ  la  legislaĐióŶ  ǀigeŶte,  DeĐƌeto 
Ϯϭϯ/ϮϬϬϵ, de ϮϬ de Ŷoǀieŵďƌe, del CoŶsell, poƌ el Ƌue se apƌueďaŶ ŵedidas paƌa el ĐoŶtƌol de 
espeĐies  eǆótiĐas  iŶǀasoƌas  eŶ  la  CoŵuŶitat  ValeŶĐiaŶa,  Ǉ  OƌdeŶ  ϭϬ/ϮϬϭϰ,  Ϯϲ  ŵaǇo,  de  la 
CoŶselleƌía  de  IŶfƌaestƌuĐtuƌas,  Teƌƌitoƌio  Ǉ  Medio  AŵďieŶte,  poƌ  la  Ƌue  se  ŵodifiĐaŶ  los 
aŶeǆos  del  DeĐƌeto  Ϯϭϯ/ϮϬϬϵ,  de  ϮϬ  de  Ŷoǀieŵďƌe,  del  CoŶsell,  poƌ  el  Ƌue  se  apƌueďaŶ 
ŵedidas  paƌa  el  ĐoŶtƌol  de  espeĐies  eǆótiĐas  iŶǀasoƌas  eŶ  la  CoŵuŶitat  ValeŶĐiaŶa,  Ǉ  se 
ƌegulaŶ las ĐoŶdiĐioŶes de teŶeŶĐia de espeĐies aŶiŵales eǆótiĐas iŶǀasoƌas. 

El ƌiego de las zoŶas ǀeƌdes deďeƌá ƌealizaƌse ŵediaŶte agua depuƌada. EŶ taŶto Ŷo se pueda 
suŵiŶistƌaƌ agua depuƌada el ƌiego se ƌealizaƌá pƌefeƌeŶteŵeŶte ĐoŶ agua de ƌiego.  

La  ƌed  de  ƌiego  seƌá  iŶdepeŶdieŶte  de  la  ƌed  de  aďasteĐiŵieŶto  de  agua  potaďle  ĐoŶ  uŶa 
aĐoŵetida geŶeƌal iŶdepeŶdieŶte. 
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Los pƌoǇeĐtos de oďƌa de uƌďaŶizaĐióŶ, taŶto de espaĐios liďƌes púďliĐos Đoŵo del tƌataŵieŶto 
de  los  espaĐios  liďƌes  de  paƌĐela,  deďeƌáŶ  plaŶteaƌ  la  ŵaǇoƌ  ĐaŶtidad  de  supeƌfiĐies 
peƌŵeaďles, ŵiŶiŵizáŶdose la ĐuaŶtía de paǀiŵeŶtaĐióŶ u oĐupaĐióŶ iŵpeƌŵeaďle a aƋuellas 
supeƌfiĐies eŶ las Ƌue sea estƌiĐtaŵeŶte ŶeĐesaƌio. 

No  se  podƌáŶ  iŶstalaƌ  ĐeŶtƌos  de  tƌasfoƌŵaĐióŶ  de  eŶeƌgía  eléĐtƌiĐa  eŶ  la  supeƌfiĐie  de  los 
espaĐios liďƌes. 

ARTÍCULO ϱϲ. CONDICIONES DE LA RED DE DISTRIBUCIÓN DE AGUA. 

ϭ.‐“e  estaƌá  a  lo  dispuesto  eŶ  el  Real  DeĐƌeto  ϭϰϬ/ϮϬϬϯ,  de  ϳ  de  feďƌeƌo,  poƌ  el  Ƌue  se 
estaďleĐeŶ los Đƌiteƌios saŶitaƌios de la Đalidad del agua de ĐoŶsuŵo huŵaŶo 

Ϯ.‐Todas  las  Ŷueǀas  aĐtuaĐioŶes  de  uƌďaŶizaĐióŶ  deďeƌáŶ  ejeĐutaƌ  uŶa  doďle  ƌed  de 
aďasteĐiŵieŶto  de  agua  de  tal ŵaŶeƌa  Ƌue  se  gaƌaŶtiĐe  el  ƌiego  de  las  zoŶas  ajaƌdiŶadas  Ǉ 
ďaldeo de las Đalles ĐoŶ agua depuƌada/ƌiego.  

ϯ.‐“eƌá ŶeĐesaƌia la apƌoďaĐióŶ de la iŶstalaĐióŶ poƌ la eŵpƌesa ĐoŶĐesioŶaƌia del seƌǀiĐio de 
distƌiďuĐióŶ de agua ĐoŶ el ǀisto ďueŶo de los seƌǀiĐios téĐŶiĐos del AǇuŶtaŵieŶto. 

ϰ.‐Las  fueŶtes  oƌŶaŵeŶtales  Ŷo  podƌáŶ  aďasteĐeƌse  de  agua  depuƌada  Ǉ  seƌá  de  apliĐaĐióŶ 
Real DeĐƌeto ϴϲϱ/ϮϬϬϯ, de ϰ de julio, poƌ el Ƌue se estaďleĐeŶ los Đƌiteƌios higiéŶiĐo‐saŶitaƌios 
paƌa la pƌeǀeŶĐióŶ Ǉ ĐoŶtƌol de la legioŶelosis. 

ARTÍCULO ϱϳ. CONDICIONES PARA LA EDAR. 

ϭ.‐“e  estaƌá  a  lo  dispuesto  eŶ  el  Real DeĐƌeto  ϭϲϮϬ/ϮϬϬϳ,  de  ϳ  de diĐieŵďƌe,  poƌ  el  Ƌue  se 
estaďleĐe el ƌégiŵeŶ juƌídiĐo de la ƌeutilizaĐióŶ de las aguas depuƌadas 

ARTÍCULO ϱϴ. CONDICIONES DE LA RED DE EVACUACIÓN DE AGUA PLUVIAL. 

Deďido a las ĐaƌaĐteƌístiĐas de las lluǀias eŶ esta zoŶa del ŵediteƌƌáŶeo ƌesulta ŶeĐesaƌia uŶa 
Ŷoƌŵatiǀa adeĐuada. “e deďeƌá ƌedaĐtaƌ uŶa oƌdeŶaŶza Ƌue ƌegule la eǀaĐuaĐióŶ de agua de 
lluǀia eŶ  la Ƌue se  foŵeŶte de uŶa ŵaŶeƌa Đlaƌa el uso de  los “isteŵas UƌďaŶos de DƌeŶaje 
“osteŶiďle taŶto paƌa el suelo uƌďaŶizado Đoŵo paƌa el suelo a tƌasfoƌŵaƌ. 

Las  ĐoŶdiĐioŶes  de  la  laŵiŶaĐióŶ  de  las  aguas  pluǀiales  se  desaƌƌollaƌáŶ  eŶ  uŶa  oƌdeŶaŶza 
espeĐífiĐa. 

EŶ taŶto Ŷo se apƌueďe la ŵeŶĐioŶada oƌdeŶaŶza se estaƌá a las siguieŶtes: 

AͿ.‐  Paƌa  las  iŶteƌǀeŶĐioŶes  eŶ  suelo  uƌďaŶizado,  la  eǀaĐuaĐióŶ  de  aguas  se  ƌealizaƌá 
pƌefeƌeŶteŵeŶte ŵediaŶte sisteŵa sepaƌatiǀo. AdŵitiéŶdose, eŶ este Đaso,  la eǀaĐuaĐióŶ de 
aguas  pluǀiales  poƌ  esĐoƌƌeŶtía  supeƌfiĐial  sieŵpƌe  Ƌue  las  ĐoŶdiĐioŶes  de  eǀaĐuaĐióŶ  lo 
peƌŵita. 

EŶ el Đaso de  la eǆisteŶĐia de uŶa ƌed uŶitaƌia, se deďeƌá eǀaĐuaƌ  las pluǀiales eŶ supeƌfiĐie, 
pƌeǀia laŵiŶaĐióŶ eŶ paƌĐela pƌiǀada, Ǉ sólo eŶ el Đaso de ƌesultaƌ, de uŶa ŵaŶeƌa justifiĐada, 
iŵposiďle su eǀaĐuaĐióŶ eŶ supeƌfiĐie se podƌá ǀeƌteƌ a la ƌed uŶitaƌia.  
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EŶ ĐualƋuieƌ Đaso paƌa el suelo uƌďaŶizado: 

ϭͿ “e diseñaƌáŶ ĐoŶ uŶ Ŷiǀel de pƌoteĐĐióŶ de al ŵeŶos ϭϱ años de peƌiodo de ƌetoƌŶo.  

ϮͿ  EŶ  el  Đaso  de  ƌesultaƌ  ŶeĐesaƌias,  el  diáŵetƌo  ŵíŶiŵo  de  las  ĐoŶduĐĐioŶes  de 
dƌeŶaje  de  pluǀiales  seƌá  de  ĐuatƌoĐieŶtos  ŵilíŵetƌos  ;ϰϬϬ  ŵŵͿ.  Los  iŵďoƌŶales  Ǉ 
suŵideƌos seƌáŶ Ŷo atasĐaďles Ǉ  las diŵeŶsioŶes ŵíŶiŵas de las ƌejillas de, al ŵeŶos 
ĐiŶĐueŶta  ĐeŶtíŵetƌos  ;ϱϬ  ĐŵͿ  de  loŶgitud,  eŶ  los  ǀeƌtiĐales  de  ďoƌdillo  ‐  ŵil 
dosĐieŶtos  ĐiŶĐueŶta  ĐeŶtíŵetƌos  Đuadƌados  ;ϭ.ϮϱϬ  ĐŵϮͿ  de  supeƌfiĐie,  eŶ  los 
hoƌizoŶtales 

BͿ.‐Paƌa  las  uƌďaŶizaĐioŶes  de  Ŷueǀa  plaŶta,  ĐoŶ  el  oďjeto  de ŵaŶteŶeƌ  el  ĐiĐlo  hidƌológiĐo 
Ŷatuƌal pƌeǀio a la uƌďaŶizaĐióŶ Ǉ ŵiŶiŵizaƌ los iŵpaĐtos del desaƌƌollo uƌďaŶístiĐo eŶ ĐuaŶto a 
la ĐaŶtidad Ǉ  la Đalidad de  la esĐoƌƌeŶtía  ;eŶ oƌigeŶ, duƌaŶte su tƌaŶspoƌte Ǉ eŶ destiŶo seƌá 
ŶeĐesaƌia  la  utilizaĐióŶ  de  “isteŵas  UƌďaŶos  de  DƌeŶaje  “osteŶiďle  ;“UD“Ϳ.  “e  eǀitaƌáŶ  los 
ĐoleĐtoƌes eŶteƌƌados Ǉ, eŶ el Đaso de ƌesultaƌ ŶeĐesaƌios, se deďeƌá justifiĐaƌ su idoŶeidad Ǉ la 
iŶeǆisteŶĐia de soluĐioŶes alteƌŶatiǀas ŵediaŶte esĐoƌƌeŶtía supeƌfiĐial. 

El  oƌdeŶ  de  pƌioƌidad  deďeƌía  seƌ  la  iŶfiltƌaĐióŶ  al  pƌopio  teƌƌeŶo  doŶde  se  geŶeƌa  la 
eǀapotƌaŶspiƌaĐióŶ de paƌte de diĐhos  ǀolúŵeŶes o ďieŶ  fiŶalŵeŶte  la  Đaptuƌa  Ǉ uso,  Ǉ/o  si 
tƌataŵieŶto ŵediaŶte sisteŵas de alta efiĐieŶĐia ;sisteŵas de ďioiŶfiltƌaĐióŶ o ďiotƌataŵieŶtoͿ 
de toda el agua pƌoduĐida eŶ el áŵďito eŶ todo lo Ƌue sea téĐŶiĐaŵeŶte posiďle del agua de 
esĐoƌƌeŶtía. El poƌĐeŶtaje de agua dediĐada a  la pƌiŵeƌa Đategoƌía, ǀeŶdƌá ĐoŶdiĐioŶada poƌ 
las  ĐaƌaĐteƌístiĐas  geológiĐas  así  Đoŵo  la  pƌeseŶĐia  o  Ŷo  de  aĐuífeƌos  suďǇaĐeŶtes,  lo  Ƌue 
deďeƌá seƌ ĐoŶfiƌŵado ĐoŶ estudios de detalle.  

Los pƌiŶĐipales eleŵeŶtos paƌa la iŶfiltƌaĐióŶ eŶ el teƌƌeŶo seƌáŶ los siguieŶtes: 
 
CoŶstƌuĐĐióŶ  de pozos  Ǉ  Đuďetas paƌa  el  dƌeŶaje  Ǉ  ďioƌeteŶĐióŶ de  las aguas de  esĐoƌƌeŶtía. 
CoŶstƌuidas eŶ suelos peƌŵeaďles Ǉ ĐoŶ foŶdo plaŶo, peƌŵiteŶ ƌeteŶeƌ el agua de esĐoƌƌeŶtía 
pƌeǀista Ǉ peƌŵitiƌ su posteƌioƌ leŶta peƌĐolaĐióŶ soďƌe el teƌƌeŶo. 
IŶstalaĐióŶ de paviŵeŶtos peƌŵeaďles. La eǆisteŶĐia de peƋueños hueĐos eŶ ellos peƌŵite el 
paso del agua haĐia la ďase, Ƌue aĐtúa de alŵaĐéŶ de agua aŶtes de iŶfiltƌaƌse eŶ el teƌƌeŶo. 
Estos  paǀiŵeŶtos  tieŶeŶ  la  ĐapaĐidad  de  eliŵiŶaƌ  sediŵeŶtos  Ǉ  eŶ  Đieƌta  ŵedida  ŵetales 
pesados. 
CuŶetas vegetadas. CoŶsiste eŶ peƋueños ĐaŶales ĐoŶ ǀegetaĐióŶ de esĐasa eŶtidad Ƌue Đuďƌe 
el  lateƌal.  La ďase del  ĐaŶal  ƌeĐoge Ǉ  leŶtaŵeŶte  tƌaslada  la esĐoƌƌeŶtía aguas deďajo de  los 
puŶtos de desĐaƌga. 
FƌaŶjas de iŶfiltƌaĐióŶ. EŶ el eŶtoƌŶo de aƋuellas áƌeas de ŵaǇoƌ ǀaloƌ aŵďieŶtal la iŶstalaĐióŶ 
de  estas  fƌaŶjas  asoĐiadas  a  alĐoƌƋues  dƌeŶaŶtes  puedeŶ  faǀoƌeĐeƌ  el  desaƌƌollo  de  la 
ǀegetaĐióŶ autóĐtoŶa, espeĐialŵeŶte el de aƋuellas espeĐies ŵás ŶeĐesitadas de huŵedad. 

CͿ.‐ Paƌa  las edifiĐaĐioŶes. Todas  las Ŷueǀas edifiĐaĐioŶes deďeƌáŶ ĐoŶtaƌ  ĐoŶ uŶ  sisteŵa de 
laŵiŶaĐióŶ de las aguas pluǀiales Ƌue seaŶ Đaptadas eŶ sus azoteas o eŶ sus espaĐios ĐoŵuŶes. 
“e ĐoŶsideƌaƌá la iŵplaŶtaĐióŶ de depósitos de laŵiŶaĐióŶ eŶteƌƌados, paƌa la ƌeutilizaĐióŶ del 
agua  de  lluǀia  eŶ  el  ƌiego  de  jaƌdiŶes  pƌiǀados  ĐuaŶdo  las  diŵeŶsioŶes  de  éstos  así  lo 
ƌeƋuieƌaŶ.  
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ARTÍCULO ϱϵ. CONDICIONES DE ALUMBRADO PÚBLICO. 

El  aluŵďƌado  eǆteƌioƌ  iƌá  aĐoŵpañado  de  uŶ  estudio  de  efiĐieŶĐia  eŶeƌgétiĐa  de  las 
iŶstalaĐioŶes,  ƌegulado  eŶ  el  RD  ϭϴϵϬ/ϮϬϬϴ,  poƌ  el  Ƌue  se  apƌueďa  el  ReglaŵeŶto  Ǉ  las 
iŶstƌuĐĐioŶes téĐŶiĐas ĐoŵpleŵeŶtaƌias. AdiĐioŶalŵeŶte seƌá oďligatoƌio: 

El  eŵpleo,  paƌa  las  Ŷueǀas  iŶstalaĐioŶes,  de  sisteŵas  de  iluŵiŶaĐióŶ  de  alta  efiĐieŶĐia 
eŶeƌgétiĐa, tales Đoŵo luŵiŶaƌias eƋuipadas ĐoŶ luŵiŶaƌias tipo LED. 

La  ƌealizaĐióŶ  de  uŶ  plaŶ  de  fuŶĐioŶaŵieŶto  Ǉ  ŵaŶteŶiŵieŶto  eŶ  el  Ƌue  se  estaďlezĐa  la 
ƌeduĐĐióŶ de iŶteŶsidad o Ŷúŵeƌo de luŵiŶaƌias eŶ fuŶĐioŶaŵieŶto eŶ los peƌiodos ŶoĐtuƌŶos, 
así Đoŵo uŶ ĐaleŶdaƌio de ŵaŶteŶiŵieŶto de las iŶstalaĐioŶes. 

El  eŵpleo  de  las  ŵejoƌes  téĐŶiĐas  dispoŶiďles  Đoŵo  los  ƌeguladoƌes  de  flujo  eŶ  ĐaďeĐeƌa, 
ŵeĐaŶisŵos de telegestióŶ Đaďleados o iŶaláŵďƌiĐos, apƌoǀeĐhaŵieŶto del sisteŵa paƌa Đƌeaƌ 
ƌedes iŶaláŵďƌiĐas ;ǁifiͿ, etĐ.  

IŶĐluiƌ  uŶ  estudio  de  ǀiaďilidad  téĐŶiĐo‐eĐoŶóŵiĐo,  justifiĐaŶdo  Đada  uŶa  de  las  ŵedidas 
eŵpleadas. 

ARTÍCULO ϲϬ. CONDICIONES DE LA GESTIÓN DE RESIDUOS. 

La gestióŶ de los ƌesiduos pƌoduĐidos eŶ el téƌŵiŶo ŵuŶiĐipal se ƌealizaƌá al aŵpaƌo de la LeǇ 
de Residuos de la CoŵuŶidad ValeŶĐiaŶa, daŶdo uŶ destiŶo adeĐuado a aƋuellos ĐoŶfoƌŵe a 
sus ĐaƌaĐteƌístiĐas fisiĐoƋuíŵiĐas Ǉ sieŵpƌe a tƌaǀés de eŵpƌesas autoƌizadas. 

La EŶtidad Ƌue gestioŶe los ƌesiduos gaƌaŶtizaƌá la ƌeĐogida seleĐtiǀa de ƌesiduos dispoŶieŶdo 
de los ĐoŶteŶedoƌes ŶeĐesaƌios al efeĐto.  

Las  eŵpƌesas Ƌue, poƌ  su  aĐtiǀidad,  geŶeƌeŶ gƌaŶ  ǀoluŵeŶ de  ƌesiduos  sólidos  ƌelaĐioŶados 
ĐoŶ el eŵďalaje ;plástiĐos, ĐaƌtoŶes etĐ.Ϳ gaƌaŶtizaƌáŶ la posiďilidad de su alŵaĐeŶaje deŶtƌo 
de la pƌopia paƌĐela poƌ uŶ tieŵpo Ŷo iŶfeƌioƌ a ϭ seŵaŶa. 

ARTÍCULO ϲϭ. CONDICIONES DE VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES. 

ϭ. Paƌa el ǀeƌtido de aguas ƌesiduales se estaƌá a lo dispuesto eŶ la OƌdeŶaŶza Reguladoƌa de 
los Veƌtidos a la Red MuŶiĐipal de AlĐaŶtaƌillado eŶ Alŵussafes. 

Ϯ.  Paƌa  el  suelo  iŶdustƌial  Ǉ  deďido  a  su  ĐeƌĐaŶía  a  la  Alďufeƌa,  la  ƌed  de  ǀeƌtido  de  aguas 
pluǀiales deďeƌá seƌ estaŶĐa paƌa eǀitaƌ la ĐoŶtaŵiŶaĐióŶ del suďsuelo. TaŶto los pozos Đoŵo 
las ĐaŶalizaĐioŶes deďeƌáŶ ejeĐutaƌse ĐoŶ ŵateƌial iŵpeƌŵeaďle. “e teŶdƌá espeĐial ateŶĐióŶ a 
las juŶtas paƌa eǀitaƌ la iŶfiltƌaĐióŶ al teƌƌeŶo del agua ƌesidual.  

Poƌ lo Ƌue ƌespeĐta a posiďles ǀeƌtidos de aguas ƌesiduales iŶdustƌiales, se deďeƌá gaƌaŶtizaƌ el 
ĐuŵpliŵieŶto  del  aƌtíĐulo  ϴ  del  Real  DeĐƌeto  ϱϬϵ/ϭϵϵϲ,  de  ϭ  ϱ  de  ŵaƌzo,  poƌ  el  Ƌue  se 
desaƌƌolla  el  Real  DeĐƌeto  LeǇ  ϭϭ/ϭϵϵϱ,  de  Ϯϴ  de  diĐieŵďƌe,  poƌ  el  Ƌue  se  estaďleĐeŶ  las 
Ŷoƌŵas  apliĐaďles  al  tƌataŵieŶto  de  las  aguas  ƌesiduales  uƌďaŶas,  así  Đoŵo  gaƌaŶtizaƌ  el 
ĐuŵpliŵieŶto  de  las  eǆigeŶĐias  de  Đalidad  iŵpuestas  poƌ  la  Ŷoƌŵatiǀa  Ƌue  esté  ǀigeŶte  eŶ 
estas ŵateƌias eŶ Đada ŵoŵeŶto. 
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ϯ.  CoŶ  el  oďjeto  de  pƌeseƌǀaƌ  la  iŶtegƌidad  del  sisteŵa  de  saŶeaŵieŶto  Ǉ  la  Đalidad  del 
eflueŶte. A tales efeĐtos los UƌďaŶizadoƌes deďeƌáŶ pƌeǀeƌ Ƌue aŶtes del puŶto de ĐoŶeǆióŶ, 
deďeŶ dispoŶeƌ uŶa aƌƋueta de ƌegistƌo de la ŵisŵa tipología Ƌue la Ƌue figuƌa eŶ el Modelo 
de OƌdeŶaŶza de Veƌtidos,  dotada adeŵás de  guías paƌa  la  iŶstalaĐióŶ de uŶa  tajadeƌa Ƌue 
peƌŵita la desĐoŶeǆióŶ del ǀeƌtido. 

Asiŵisŵo,  eŶ  la  ĐoŶeǆióŶ  de  las  zoŶas  iŶdustƌiales  adeŵás  de  dispoŶeƌ  de  la  ŵeŶĐioŶada 
aƌƋueta de ƌegistƌo, se deďeƌá pƌeǀeƌ la ĐoŶstƌuĐĐióŶ soďƌe diĐha aƌƋueta de uŶa Đaseta, Ƌue 
peƌŵita  la  iŶstalaĐióŶ de eƋuipos de ŵedida eŶ ĐoŶtiŶuo, Đeƌƌada ĐoŶ  llaǀe, uŶa Đopia de  la 
Đual seƌá eŶtƌegada al ƌespoŶsaďle de la eǆplotaĐióŶ del sisteŵa de saŶeaŵieŶto Ǉ depuƌaĐióŶ. 

ϰ. Los UƌďaŶizadoƌes de  los difeƌeŶtes áŵďitos de gestióŶ deďeƌáŶ soliĐitaƌ  iŶfoƌŵe soďƌe  la 
ĐapaĐidad del sisteŵa de saŶeaŵieŶto Ǉ depuƌaĐióŶ de ƌefeƌeŶĐia paƌa tƌataƌ el agua ƌesidual 
geŶeƌada  poƌ  su  desaƌƌollo.  El  ŵeŶĐioŶado  iŶfoƌŵe  ĐoŶteŶdƌá  el  iŵpoƌte  estiŵado  del 
supleŵeŶto  de  iŶfƌaestƌuĐtuƌas  asoĐiado  al  desaƌƌollo  del  seĐtoƌ.  PosteƌioƌŵeŶte,  aŶtes  de 
ƌealizaƌ  la ĐoŶeǆióŶ efeĐtiǀa al  sisteŵa de saŶeaŵieŶto, el uƌďaŶizadoƌ deďeƌá ĐoŶtaƌ ĐoŶ el 
iŶfoƌŵe de esta EŶtidad faǀoƌaďle de ĐoŶeǆióŶ, pƌeǀia petiĐióŶ del iŶteƌesado. EŶ este últiŵo 
iŶfoƌŵe  podƌá  ajustaƌse  el  iŵpoƌte  del  supleŵeŶto  de  iŶfƌaestƌuĐtuƌas,  eŶ  fuŶĐióŶ  de  las 
ǀaƌiaĐioŶes eŶtƌe la ƌealidad de la uƌďaŶizaĐióŶ ĐoŶstƌuida Ǉ las pƌeǀisioŶes iŶiĐiales teŶidas eŶ 
ĐueŶta eŶ el iŶfoƌŵe de ĐapaĐidad ĐoƌƌespoŶdieŶte. El aďoŶo de esta ĐaŶtidad seƌá ĐoŶdiĐióŶ 
pƌeǀia ŶeĐesaƌia paƌa la ejeĐuĐióŶ de la ĐoŶeǆióŶ. Las oďƌas ŶeĐesaƌias paƌa la ĐoŶeǆióŶ de las 
aguas  ƌesiduales  a  las  iŶfƌaestƌuĐtuƌas  púďliĐas,  eŶ  Đaso  de  oďteŶeƌ  la  autoƌizaĐióŶ 
ĐoƌƌespoŶdieŶte, se efeĐtuaƌáŶ poƌ el iŶteƌesado a su ĐueŶta Ǉ ƌiesgo. 

CAPÍTULO  ϱº.  SECTORES,  UNIDADES  DE  EJECUIÓN,  ÁREAS  DE  REPARTO  Y 
APROVECHAMIENTO TIPO. 

ARTÍCULO ϲϮ. DELIMITACIÓN DE SECTORES. 

El  PlaŶ  GeŶeƌal  deliŵita  “eĐtoƌes  de  PlaŶeaŵieŶto  de  desaƌƌollo  eŶ  “uelo  UƌďaŶo  Y 
UƌďaŶizaďle. 

Las ĐaƌaĐteƌístiĐas de los “eĐtoƌes deliŵitados se eǆpliĐitaŶ eŶ las ĐoƌƌespoŶdieŶtes «FiĐhas de 
)oŶa Ǉ GestióŶ». 

 

ARTÍCULO ϲϯ. UNIDADES DE EJECUCIÓN. 

El PlaŶ GeŶeƌal deliŵita UŶidades de EjeĐuĐióŶ eŶ suelo uƌďaŶo. 

Las ĐaƌaĐteƌístiĐas de las uŶidades de ejeĐuĐióŶ se eǆpliĐitaŶ eŶ las ĐoƌƌespoŶdieŶtes «FiĐhas 
de GestióŶ». 

)ND‐TRϭ “eĐtoƌ “uƌ

)ND‐REϭ “eĐtoƌ La  Poƌteta
)ND‐INϭ EŶtoƌŶo Pol ígoŶo Noƌte

)ND‐INϮ Ϯª aŵpl iaĐióŶ Pol ígoŶo JuaŶ Caƌlos  I
)UR‐REϮ AŶtigua  zoŶa de ToleƌaŶĐia  IŶdustƌia l  Noƌeste
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ARTÍCULO ϲϰ. DELIMITACIÓN DE ÁREAS DE REPARTO. 

La deliŵitaĐióŶ de las áƌeas de ƌepaƌto es ĐoheƌeŶte ĐoŶ la Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa ǀaleŶĐiaŶa. 

“e deliŵitaŶ las siguieŶtes Áƌeas de Repaƌto: 

“UELO URBANO: 

Cada  uŶa  de  las  UŶidades  de  EjeĐuĐióŶ  deliŵitadas  poƌ  el  PlaŶ  GeŶeƌal  eŶ  suelo  uƌďaŶo 
ĐoŶstituǇe uŶ Áƌea de Repaƌto. 

EŶ el ƌesto del suelo uƌďaŶo Ŷo iŶĐluido eŶ UŶidades de EjeĐuĐióŶ las Áƌeas de Repaƌto seƌáŶ 
uŶipaƌĐelaƌias, eŶ las Ƌue Đada solaƌ ó, eŶ su Đaso, Đada paƌĐela de destiŶo pƌiǀado, ĐoŶstituǇe 
uŶ  áƌea  de  ƌepaƌto  juŶto  ĐoŶ  el  áŵďito  ǀial  Ǉ  suelo  dotaĐioŶal  púďliĐo  ĐoliŶdaŶte  Ƌue  le 
ĐoŶfieƌe la ĐoŶdiĐióŶ de solaƌ, o Ƌue sea pƌeĐiso paƌa dotaƌle de ella ŵediaŶte su uƌďaŶizaĐióŶ. 

EŶ  los  seĐtoƌes  de  suelo  uƌďaŶo Ƌue  ŶeĐesitaŶ  plaŶeaŵieŶto de desaƌƌollo  seƌá  este  el  Ƌue 
deliŵite Ƌue suelos tieŶeŶ Ƌue soŵeteƌse a aĐtuaĐioŶes iŶtegƌadas, ŵediaŶte su iŶĐlusióŶ eŶ 
uŶidades de ejeĐuĐióŶ, Ǉ Đuales deďeŶ desaƌƌollaƌse ŵediaŶte aĐtuaĐioŶes aisladas. 

“UELO URBANI)ABLE: 

Cada  seĐtoƌ  de  suelo uƌďaŶizaďle  foƌŵa uŶ áƌea de  ƌepaƌto  juŶto  ĐoŶ  los  suelos  adsĐƌitos  a 
Đada uŶo. Estos suelos se defiŶeŶ eŶ la fiĐha de gestióŶ de Đada seĐtoƌ. 

ARTÍCULO ϲϱ. APROVECHAMIENTO TIPO DE LAS ÁREAS DE REPARTO. 

Todos  los  apƌoǀeĐhaŵieŶtos  tipos  defiŶidos  eŶ  este  PlaŶ  GeŶeƌal  tieŶeŶ  la  ĐoŶdiĐióŶ  de 
pƌoǀisioŶales, Ǉ ĐoƌƌespoŶdeƌá a la ƌepaƌĐelaĐióŶ el pƌeĐiso ĐálĐulo del apƌoǀeĐhaŵieŶto tipo. 

Asiŵisŵo, se podƌá ƌeajustaƌ el apƌoǀeĐhaŵieŶto tipo ŵediaŶte el ƌeĐálĐulo justifiĐado de los 
ĐoefiĐieŶtes  de  uso  apliĐados  eŶ  el  ĐálĐulo  del ŵisŵo  ĐoŶ  el  fiŶ  de  adaptaƌlos  a  los  ǀaloƌes 
ǀigeŶtes  eŶ  la  feĐha  de  la  iŶiĐiaĐióŶ  del  pƌoĐeso  ƌepaƌĐelatoƌio  o  de  foƌŵalizaĐióŶ  del 
ĐoƌƌespoŶdieŶte doĐuŵeŶto de gestióŶ. 

ϭ. El apƌoǀeĐhaŵieŶto tipo apliĐaďle a los solaƌes ǀeŶdƌá deteƌŵiŶado poƌ el apƌoǀeĐhaŵieŶto 
oďjetiǀo de la paƌĐela edifiĐaďle. EŶ el Đaso de las paƌĐelas uƌďaŶas, el apƌoǀeĐhaŵieŶto tipo 
seƌá el ƌesultaŶte de diǀidiƌ el apƌoǀeĐhaŵieŶto oďjetiǀo asigŶado a la paƌĐela edifiĐaďle eŶtƌe 
la supeƌfiĐie de esta últiŵa ŵás la de los teƌƌeŶos Ƌue iŶtegƌaŶ el áŵďito ǀial de seƌǀiĐio. 

Ϯ. EŶ las UŶidades de ejeĐuĐióŶ deliŵitadas eŶ suelo uƌďaŶo el ApƌoǀeĐhaŵieŶto Tipo de Đada 
uŶa de las Áƌeas de Repaƌto ĐoiŶĐide ĐoŶ el ApƌoǀeĐhaŵieŶto Tipo ó ApƌoǀeĐhaŵieŶto Medio 
de las ƌespeĐtiǀas UŶidades. A los efeĐtos del ĐálĐulo del apƌoǀeĐhaŵieŶto de las UŶidades de 
EjeĐuĐióŶ se ĐoŶsideƌa pƌopoƌĐioŶal el apƌoǀeĐhaŵieŶto de las paƌĐelas a su edifiĐaďilidad. De 
este  ŵodo  la  edifiĐaďilidad  total  Ǉ  el  apƌoǀeĐhaŵieŶto  total  de  las  Áƌeas  de  Repaƌto  soŶ 
ĐoiŶĐideŶtes. 

)UR‐REϯ UE “uƌeste

)UR‐REϰ UE “uƌoeste

)UR‐REϱ AŶtigua  zoŶa  de ToleƌaŶĐia  IŶdustƌia l  Noƌoeste

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



PLAN GENERAL E“TRUCTURAL DE ALMU““AFE“   

MAR)O ϮϬϭϵ  ϰϬ 

ϯ.  EŶ  las  Áƌeas  de  Repaƌto  del  suelo  uƌďaŶizaďle  se  deteƌŵiŶaŶ  los  ǀaloƌes  del 
apƌoǀeĐhaŵieŶto  tipo,  tal  Đoŵo  apaƌeĐeŶ  eŶ  el  Cuadƌo  de  “eĐtoƌes  Ǉ  Áƌeas  de  Repaƌto  eŶ 
suelo uƌďaŶizaďle ĐoŶteŶido eŶ la Meŵoƌia JustifiĐatiǀa. 

ϰ.  Los  PƌoǇeĐtos  de  RepaƌĐelaĐióŶ  Foƌzosa  podƌáŶ  estaďleĐeƌ  difeƌeŶtes  ĐoefiĐieŶtes  de 
poŶdeƌaĐióŶ eŶ el  iŶteƌioƌ de Đada UŶidad de EjeĐuĐióŶ, eŶ  fuŶĐióŶ de  la ǀaloƌaĐióŶ ƌelatiǀa 
poƌ  uso,  tipología  Ǉ  loĐalizaĐióŶ  de  la  paƌĐela,  justifiĐaŶdo  eŶ  todo  Đaso  los  paƌáŵetƌos 
adoptados. 

ϱ. El apƌoǀeĐhaŵieŶto suďjetiǀo, o susĐeptiďle de apƌopiaĐióŶ poƌ los pƌopietaƌios del suelo, es 
igual al poƌĐeŶtaje del ApƌoǀeĐhaŵieŶto Tipo del Áƌea de Repaƌto eŶ  la Ƌue el PlaŶ GeŶeƌal 
haǇa  iŶĐluido  a  los  teƌƌeŶos,  eŶ  la  ĐuaŶtía  Ƌue  eŶ  Đada  ŵoŵeŶto  deteƌŵiŶe  la  legislaĐióŶ 
uƌďaŶístiĐa. El ƌesto, si lo huďieƌa, ĐoƌƌespoŶde a la AdŵiŶistƌaĐióŶ. 

ARTÍCULO ϲϲ. RÉGIMEN DE APROVECHAMIENTOS EN SUELO NO URBANI)ABLE. 

El  suelo  Ŷo  uƌďaŶizaďle  ĐaƌeĐe  de  apƌoǀeĐhaŵieŶto  uƌďaŶístiĐo,  eǆĐepto  eŶ  el  Đaso  de 
ǀiŶĐulaĐióŶ  al  desaƌƌollo  de  seĐtoƌes  de  suelo  uƌďaŶizaďle.  Las  edifiĐaĐioŶes  e  iŶstalaĐioŶes 
peƌŵitidas eŶ el ŵisŵo  lo  seƌáŶ eŶ  ƌelaĐióŶ al  foŵeŶto Ǉ pƌoteĐĐióŶ de  los usos Ƌue  le  soŶ 
pƌopios Ǉ de los seƌǀiĐios e iŶfƌaestƌuĐtuƌas púďliĐas Ƌue pƌeĐiseŶ su loĐalizaĐióŶ eŶ el ŵisŵo. 
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CAPÍTULO ϲº. RED PRIMARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL. 

ARTÍCULO ϲϳ. DEFINICIÓN. 

La ƌed pƌiŵaƌia o estƌuĐtuƌal está  iŶtegƌada poƌ  las ƌeseƌǀas de suelo dotaĐioŶal púďliĐo Ƌue 
aseguƌaŶ  la  ƌaĐioŶalidad  Ǉ  ĐoheƌeŶĐia  del  desaƌƌollo  uƌďaŶístiĐo,  así  Đoŵo  la  Đalidad  Ǉ 
fuŶĐioŶalidad de los pƌiŶĐipales espaĐios de uso ĐoleĐtiǀo. 

EŶ  ƌazóŶ  de  su  fuŶĐioŶalidad,  la  ƌed  pƌiŵaƌia  se  iŶtegƌa  poƌ  los  siguieŶtes  gƌupos  de 
dotaĐioŶes: 

‐ Red Pƌiŵaƌia de CoŵuŶiĐaĐioŶes, Ƌue ĐoŵpƌeŶde las ƌedes ǀiaƌias ;P.CVaͿ,  las ƌedes ǀiaƌias 
ŵiǆtas ;P.CVďͿ Ǉ ƌed ǀiaƌia Ŷo ŵotoƌizada pƌiŶĐipal ;P.CVĐͿ. 

‐  Red  Pƌiŵaƌia  de  )oŶas  Veƌdes  Ǉ  EspaĐios  Liďƌes,  Ƌue  ĐoŵpƌeŶde  PaƌƋues  ;P.VPͿ,  JaƌdiŶes 
;“.VJͿ Ǉ Áƌeas de Juego ;“.VAͿ 

‐ Red Pƌiŵaƌia de EƋuipaŵieŶtos, Ƌue ĐoŵpƌeŶde los eƋuipaŵieŶtos EduĐatiǀo Đultuƌal ;P.QEͿ, 
Depoƌtiǀo‐ƌeĐƌeatiǀo ;P.QDͿ, “aŶitaƌio‐AsisteŶĐial  ;P.Q“Ϳ, AdŵiŶistƌatiǀo‐iŶstituĐioŶal  ;P.QAͿ Ǉ 
de IŶfƌaestƌuĐtuƌas‐ “eƌǀiĐios uƌďaŶos ;P.QIͿ. 

Las ĐoŶdiĐioŶes de oƌdeŶaĐióŶ, ejeĐuĐióŶ Ǉ gestióŶ de los eleŵeŶtos iŶtegƌaŶtes de las ƌedes 
se deteƌŵiŶaŶ eŶ  los aƌtíĐulos siguieŶtes. EŶ el apaƌtado ĐoƌƌespoŶdieŶte de  la Meŵoƌia del 
PlaŶ GeŶeƌal Ǉ eŶ los PlaŶos de OƌdeŶaĐióŶ se defiŶeŶ los eleŵeŶtos Ƌue ĐoŶstituǇeŶ la Red 
pƌiŵaƌia. 

ARTÍCULO ϲϴ. DESARROLLO. 

EŶ  los  Đasos  ŶeĐesaƌios  las  pƌeǀisioŶes  del  PlaŶ  GeŶeƌal  ƌespeĐto  a  la  ƌed  pƌiŵaƌia  de 
dotaĐioŶes  púďliĐas  se  desaƌƌollaƌáŶ  ŵediaŶte  PlaŶes  EspeĐiales  Ƌue  fijeŶ  la  situaĐióŶ  Ǉ 
ĐaƌaĐteƌístiĐas  de  sus  eleŵeŶtos.  Asiŵisŵo,  podƌáŶ  ejeĐutaƌse  ŵediaŶte  PƌoǇeĐtos  de 
UƌďaŶizaĐióŶ o de Oďƌa OƌdiŶaƌia, siŶ ŶeĐesidad del pƌeǀio PlaŶ EspeĐial, ĐuaŶdo el eleŵeŶto a 
ejeĐutaƌ, poƌ sus ĐaƌaĐteƌístiĐas, pueda ƌealizaƌse ĐoŶ autoŶoŵía téĐŶiĐa. La eleĐĐióŶ del tipo 
de  doĐuŵeŶto  ĐoƌƌespoŶde  al  AǇuŶtaŵieŶto  eŶ  ĐoŶsideƌaĐióŶ  a  la  Đoŵplejidad  de  la  ƌed 
estƌuĐtuƌal de Ƌue se tƌate. 

El AǇuŶtaŵieŶto,  soďƌe  los  teƌƌeŶos de  titulaƌidad púďliĐa destiŶados poƌ el plaŶeaŵieŶto a 
uso  o  seƌǀiĐio  púďliĐo,  podƌá  estaďleĐeƌ  ĐoŶĐesioŶes  adŵiŶistƌatiǀas  paƌa  la  ĐoŶstƌuĐĐióŶ  Ǉ 
fuŶĐioŶaŵieŶto de edifiĐios destiŶados a usos dotaĐioŶales. 

El  AǇuŶtaŵieŶto  podƌá  destiŶaƌ  a  la  ĐoŶstƌuĐĐióŶ  de  los  eleŵeŶtos  de  la  ƌed  pƌiŵaƌia  ĐuǇa 
ejeĐuĐióŶ Ŷo ĐoƌƌespoŶda a los pƌopietaƌios de suelo los ƌeĐuƌsos eĐoŶóŵiĐos pƌoĐedeŶtes de 
la eŶajeŶaĐióŶ del suelo de ĐesióŶ gƌatuita Ƌue ĐoŶteŶga los eǆĐedeŶtes de apƌoǀeĐhaŵieŶto 
adjudiĐados a la AdŵiŶistƌaĐióŶ eŶ el desaƌƌollo del suelo uƌďaŶizaďle. 

ARTÍCULO ϲϵ. CRITERIOS PARA LA DISTRIBUCIÓN DE RESERVAS DE VIVIENDAS SOMETIDAS 
AL RÉGIMEN DE PROTECCIÓN PÚBLICA. 

Las  ǀiǀieŶdas  soŵetidas  al  ƌégiŵeŶ de pƌoteĐĐióŶ púďliĐa  se distƌiďuǇeŶ de  aĐueƌdo  ĐoŶ  los 
Đƌiteƌios estaďleĐidos eŶ la legislaĐióŶ ǀaleŶĐiaŶa, LOTUP.  
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EŶ Ŷueǀos desaƌƌollos, ϯϬ% de la edifiĐaďilidad ƌesideŶĐial. 

EŶ  uŶidades  de  ejeĐuĐióŶ  eŶ  suelo  uƌďaŶo  el  ϭϬ%  de  los  iŶĐƌeŵeŶtos  de  edifiĐaďilidad 
ƌesideŶĐial. 

ARTÍCULO ϳϬ. RED PRIMARIA DE COMUNICACIONES. 

“e  adsĐƌiďeŶ  a  la  Red  Pƌiŵaƌia  de  CoŵuŶiĐaĐioŶes  todos  aƋuellos  espaĐios  ŶeĐesaƌios  paƌa 
ŵaŶteŶeƌ  los  adeĐuados  Ŷiǀeles  de ŵoǀilidad  Ǉ  aĐĐesiďilidad,  taŶto  a  Ŷiǀel ŵuŶiĐipal  Đoŵo 
supƌaŵuŶiĐipal,  ŵotoƌizado  ;P.CVaͿ,  ŵiǆta  ;P.CVďͿ  Ǉ  Ŷo  ŵotoƌizado  ;P.CVĐͿ.  Los  eleŵeŶtos 
iŶtegƌaŶtes de la Red Pƌiŵaƌia soŶ los iŶdiĐados eŶ la Meŵoƌia del PlaŶ GeŶeƌal Ǉ eŶ los PlaŶos 
de OƌdeŶaĐióŶ. La Red Pƌiŵaƌia Motoƌizada, se diǀide, a su ǀez eŶ: 

P.CVaϬ: Caƌƌeteƌas, AP‐ϳ, CV‐ϰϮ Ǉ A‐ϯϴ. 

P.CVaϭ: Viales ŵotoƌizados de la zoŶa iŶdustƌial JuaŶ Caƌlos I 

P.CVaϮ: Viales ŵotoƌizados de la zoŶa iŶdustƌial Noƌte 

P.CVaϯ: Caƌƌeteƌas, CV‐ϱϮϬ ;eŶ su tƌaŵo soďƌe suelo Ŷo uƌďaŶizaďleͿ. 

P.CVaϰ: RoŶda ĐasĐo uƌďaŶo. 

P.CVaϱ: Resto de ǀiales ŵotoƌizados del ĐasĐo uƌďaŶo. 

Las Đaƌƌeteƌas, las ǀías peĐuaƌias Ǉ sus ƌespeĐtiǀas zoŶas de pƌoteĐĐióŶ e iŶflueŶĐia se ƌigeŶ poƌ 
su legislaĐióŶ espeĐífiĐa.  

A  los  teƌƌeŶos  ĐoƌƌespoŶdieŶtes  al  suelo  de  doŵiŶio  púďliĐo  Ǉ  afeĐĐioŶes,  de  las  Đaƌƌeteƌas 
depeŶdieŶtes del MiŶisteƌio de FoŵeŶto Ǉ  la GeŶeƌalitat ValeŶĐiaŶa, se apliĐaƌáŶ las Ŷoƌŵas 
ĐoƌƌespoŶdieŶtes de ĐaƌáĐteƌ seĐtoƌial Ƌue ƌesulteŶ de apliĐaĐióŶ.  

EŶ el PlaŶo PO‐Ϭϲ del PGE se defiŶeŶ los eleŵeŶtos iŶtegƌaŶtes de la Red Pƌiŵaƌia. 

ARTÍCULO ϳϭ. RED PRIMARIA VIARIA MIXTA. 

“e ha defiŶido uŶa ƌed ǀiaƌia de ĐaƌáĐteƌ ŵiǆto. Esta ƌed siƌǀe de tƌaŶsiĐióŶ eŶtƌe la ƌed ǀiaƌia 
ŵotoƌizada Ǉ la Ŷo ŵotoƌizada, se tƌata de uŶ espaĐio eŶ el ĐoeǆisteŶ los dos tƌáfiĐos, peƌo la 
esĐala de diseño tieŶe eŶ ĐueŶta a los ŵedios de tƌaŶspoƌtes Ŷo ŵotoƌizados. Esta ƌed ǀiaƌia 
teŶdƌá uŶ ŵeŶoƌ ǀoluŵeŶ de tƌáfiĐo ŵotoƌizado Ǉ uŶa ŵeŶoƌ ǀeloĐidad ŵáǆiŵa. 

ARTÍCULO ϳϮ. RED PRIMARIA VIARIA NO MOTORI)ADA. 

Paƌa foŵeŶtaƌ los desplazaŵieŶtos Ŷo ŵotoƌizados, se ha defiŶido uŶa Red Pƌiŵaƌia Viaƌia No 
Motoƌizada Ƌue Ŷo sólo disĐuƌƌe poƌ los espaĐios uƌďaŶizados, siŶo Ƌue se iŵplaŶta eŶ todo el 
téƌŵiŶo de Alŵussafes Ǉ Ƌue ĐoŶeĐta ĐoŶ los ŵuŶiĐipios liŵítƌofes, ĐoŶ lugaƌes de iŶteƌés eŶ 
el ŵedio Ŷatuƌal Đoŵo es el  fƌeŶte  litoƌal, espaĐios Ŷatuƌales, otƌas uƌďaŶizaĐioŶes, espaĐios 
púďliĐos de iŶteƌés, eƋuipaŵieŶtos púďliĐos o pƌiǀados Ǉ zoŶas de seƌǀiĐios. 

Esta Red Pƌiŵaƌia se ha defiŶido Đoŵo, No ViŶĐulaŶte, paƌa podeƌ  fleǆiďilizaƌ su desaƌƌollo Ǉ 
podeƌ iŶĐoƌpoƌaƌ las ŵejoƌas Ƌue se puedaŶ iŶĐluiƌ ĐoŶ los estudios de ŵoǀilidad de detalle. Es 
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Ŷo ǀiŶĐulaŶte desde el puŶto de ǀista del tƌazado pƌeǀisto peƌo ǀiŶĐulaŶte eŶ la ŶeĐesidad de 
iŶĐluiƌlas eŶ el plaŶeaŵieŶto de desaƌƌollo Ǉ eŶ los pƌoǇeĐtos de uƌďaŶizaĐióŶ gaƌaŶtizaŶdo su 
aĐĐesiďilidad Ǉ ĐoŶtiŶuidad  ĐoŶ la ƌed desĐƌita eŶ la doĐuŵeŶtaĐióŶ gƌáfiĐa. 

ARTÍCULO ϳϯ. RED PRIMARIA DE )ONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES. 

CoŵpƌeŶde los espaĐios defiŶidos eŶ la Meŵoƌia del PlaŶ GeŶeƌal Ǉ Ƌue se ƌepƌeseŶtaŶ eŶ el 
PO‐Ϭϲ del PGE. “oŶ las siguieŶtes: 

 

PVP. PaƌƋue PúďliĐo de Red Pƌiŵaƌia 

“e defiŶe uŶ úŶiĐo paƌƋue uƌďaŶo de ƌed pƌiŵaƌia Ƌue se sitúa juŶto al aĐĐeso Ŷoƌte del ĐasĐo 
uƌďaŶo  ĐoŶ  la  ǀoluŶtad  de  seƌǀiƌ  al  espaƌĐiŵieŶto  de  la  poďlaĐióŶ  de  Alŵussafes.  UďiĐado 
juŶto a la ŵaǇoƌ zoŶa dotaĐioŶal del ŵuŶiĐipio Ǉ adǇaĐeŶte al ĐasĐo uƌďaŶo gaƌaŶtiza el fáĐil 
aĐĐeso de la poďlaĐióŶ. 

El paƌƋue deďeƌá alďeƌgaƌ usos ƌeĐƌeatiǀos Đoŵpatiďles ĐoŶ el ĐaƌáĐteƌ de paƌƋue púďliĐo. 

PVJϰ. JaƌdíŶ PúďliĐo de Red Pƌiŵaƌia 

El  PaƌƋue  P.VP  se  ĐoŵpleŵeŶta  ĐoŶ  este  jaƌdíŶ  de  ƌed  pƌiŵaƌia  Ƌue  le  daŶ  ĐoŶtiŶuidad  Ǉ 
foƌŵaŶ  uŶa  ďaƌƌeƌa  ǀeƌde  Ƌue  sepaƌa  los  dos  tejidos  uƌďaŶos,  el  ƌesideŶĐial  Ǉ  el  iŶdustƌial, 
adeŵás de seƌǀiƌ a aŵďos tejidos Đoŵo zoŶa de ƌeĐƌeo. 

PVJϭ, PVJϮ Ǉ PVJϯ. JaƌdíŶ PúďliĐo de Red Pƌiŵaƌia 

Estos  tƌes  paƌƋues  foƌŵaŶ  históƌiĐaŵeŶte  paƌte  del  ĐasĐo  uƌďaŶo.  “e  tƌata  de  espaĐios 
púďliĐos ĐoŶ uŶ iŶteŶso uso poƌ paƌte de la poďlaĐióŶ. El plaŶ se liŵita a ƌeĐogeƌ los paƌƋues 
eǆisteŶtes. 

P.VAϭ, P.VAϮ Ǉ P.VAϯ, Áƌeas de Juego de Red Pƌiŵaƌia 

NiŶguŶa de estas áƌeas se eŶĐueŶtƌa ejeĐutada eŶ la aĐtualidad. La P.VAϭ Ǉ P.VAϮ seƌǀiƌáŶ de 
tƌaŶsiĐióŶ o ďoƌde eŶtƌe el suelo uƌďaŶo Ǉ el ŵuŶiĐipio de BeŶifaió Ǉ eŶtƌe el suelo uƌďaŶo Ǉ el 
suelo Ŷo uƌďaŶizaďle ƌespeĐtiǀaŵeŶte. 

ARTÍCULO ϳϰ. CONDICIONES DE LOS PARQUES PÚBLICOS 

Los oďjetiǀos eŶ el diseño de los paƌƋues de ƌed pƌiŵaƌia seƌáŶ los siguieŶtes: 

P.VJ P.VJϯ )oŶa ǀeƌde eŶtƌe los eƋuipaŵieŶtos al Ŷoƌte del ĐasĐo
P.VJϭ PaƌĐ CeŶtƌal
P.VJϮ PaƌĐ de les Palŵeƌes
P.VJϰ CiŶtuƌoŶ ǀeƌde ;eŶ )ND‐INϮͿ
P.VJϱ CiŶtuƌoŶ ǀeƌde ;eŶ )ND‐INϮͿ

P.VA P.VAϭ “uelo UƌďaŶo )UR‐REϰ
P.VAϮ “uelo UƌďaŶizaďle )ND‐REϭ ;“eĐtoƌ La PoƌtetaͿ
P.VAϯ JaƌdiŶ 'Hotel'

P.VP P.VPa PaƌƋue UƌďaŶo “eĐtoƌ IŶdustƌial
P.VPď PaƌƋue UƌďaŶo “eĐtoƌ “uƌ
P.VPĐ PaƌƋue UƌďaŶo “eĐtoƌ La Poƌteta
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A.‐  CoŶseguiƌ  uŶ  desaƌƌollo  de  los  ǀegetales  eǆisteŶtes  e  iŵplaŶtados  eŶ  las  zoŶas  ǀeƌdes, 
aĐoƌde ĐoŶ sus ĐaƌaĐteƌístiĐas, paƌa alĐaŶzaƌ su ŵaǇoƌ disfƌute posiďle poƌ los usuaƌios, ĐoŶ el 
ŵeŶoƌ Đosto eĐoŶóŵiĐo eŶ ĐuaŶto a su ŵaŶteŶiŵieŶto.  

B.‐ CoŶseguiƌ uŶ paisaje uƌďaŶo del ŵuŶiĐipio, Ƌue ŵaŶifieste el ƌespeto al ŵedio Ŷatuƌal, al 
aƌďolado  uƌďaŶo,  a  los  paƌƋues,  a  los  ďosƋues  Ǉ  a  los  apƌoǀeĐhaŵieŶtos  AgƌopeĐuaƌio, 
gaŶadeƌo Ǉ foƌestal.  

C.‐  CoŶseguiƌ,  desde  el  ƌespeto  a  la  diǀeƌsidad  de  usos  del  suelo,  la  ƌegulaƌizaĐióŶ  de  las 
aĐtiǀidades  Ƌue  estáŶ  ƌelaĐioŶadas  ĐoŶ  las  zoŶas  ǀeƌdes  eŶ  su  aŵplio  seŶtido,  Ǉ  Ƌue  Ŷos 
peƌŵita ĐoŶseguiƌ el ŵaǇoƌ apƌoǀeĐhaŵieŶto de éstas, ƌespetaŶdo uŶas ŵíŶiŵas ĐoŶdiĐioŶes 
de ĐoŶseƌǀaĐióŶ del ŵedio paƌa disfƌutaƌ de él Ǉ de sus ƌesultados.  

D.‐  MaŶteŶeƌ  el  Ŷiǀel  de  Đalidad  oďteŶido  ĐoŶ  las  iŶǀeƌsioŶes  ƌealizadas,  ŵediaŶte  la 
ƌeposiĐióŶ de  los pƌopios desgastes Ƌue el uso geŶeƌa soďƌe  las zoŶas ǀeƌdes, de tal ŵaŶeƌa 
Ƌue  Ŷo  se  llegue  a  uŶos  Ŷiǀeles  de  deteƌioƌo  tales,  Ƌue  Đoŵo  ĐoŶseĐueŶĐia  de  la  falta  de 
ĐoŶseƌǀaĐióŶ se poŶga eŶ ƌuiŶa lo ĐoŶseguido ĐoŶ las iŶǀeƌsioŶes ejeĐutadas.  

Los usos peƌŵitidos eŶ los paƌƋues púďliĐos ƌelaĐioŶados ĐoŶ el oĐio pasiǀo soŶ los siguieŶtes: 

aͿ  Usos  Đultuƌales  ;DsĐͿ:  Los  usos  Đultuƌales,  Ŷo  luĐƌatiǀos,  se  peƌŵitiƌáŶ  eŶ  fuŶĐióŶ  de  las 
ĐaƌaĐteƌístiĐas  del  espaĐio  Ǉ  pƌeǀio  iŶfoƌŵe  faǀoƌaďle  del  depaƌtaŵeŶto  ŵuŶiĐipal 
ĐoƌƌespoŶdieŶte. 
ďͿ  Usos  depoƌtiǀos  ;DepͿ:  Los  usos  depoƌtiǀos  deďeƌáŶ  seƌ  suďsidiaƌios  del  uso  pƌiŶĐipal  de 
ƌeĐƌeo Ǉ espaƌĐiŵieŶto pudieŶdo estos oĐupaƌ uŶ ŵáǆiŵo del ϭϬ% de la supeƌfiĐie del paƌƋue. 
ĐͿ Áƌeas de  juegos de Ŷiños: El estaďleĐiŵieŶto de estas Ŷo deďeŶ desǀiƌtuaƌ el  ĐaƌáĐteƌ del 
paƌƋue. 
dͿ Kioskos ĐoŶ seƌǀiĐio de hosteleƌía. 
eͿ Caƌteles Ǉ puďliĐidad: No se peƌŵitiƌáŶ Đaƌteles o ƌótulos pegados, Đolgados o Đlaǀados eŶ 
áƌďoles o eleŵeŶtos aƌƋuiteĐtóŶiĐos o esĐultóƌiĐos. 
fͿ  Caďles  Ǉ  aŶteŶas:  “e  pƌohíďe  la  ĐoloĐaĐióŶ  de  Đaďles,  aŶteŶas  o  ĐoŶduĐĐioŶes  apaƌeŶtes. 
IgualŵeŶte se pƌohíďe pasaƌ Đaďles o ĐoŶduĐĐioŶes eŶtƌe las ƌaŵas de los áƌďoles. 

NiŶguŶa de las edifiĐaĐioŶes Ƌue alďeƌgueŶ estos usos podƌá teŶeƌ ŵás de ϰϬϬŵϮ ĐoŶstƌuidos. 

La edifiĐaďilidad total Ŷo eǆĐedeƌá de Ϭ,Ϭϱ ŵϮt/ŵϮs., ĐoŶ uŶ ŵáǆiŵo de uŶa plaŶta. 

ARTÍCULO ϳϱ. RED PRIMARIA DE EQUIPAMIENTOS. 

CoŵpƌeŶde los espaĐios Ǉ edifiĐios iŶdiĐados eŶ la siguieŶte taďla Ǉ Ƌue se ƌepƌeseŶtaŶ eŶ los 
PlaŶos de OƌdeŶaĐióŶ. 
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ARTÍCULO ϳϲ. RED PRIMARIA DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS. 

CoŵpƌeŶde el espaĐio defiŶido eŶ la lista aŶteƌioƌ Đoŵo P*.QI‐ϭ Ǉ P.QIϮ Ǉ Ƌue se ƌepƌeseŶta eŶ 
el  PlaŶo  de  OƌdeŶaĐióŶ.  “e  tƌata  de  uŶ  eƋuipaŵieŶto  pƌiǀado  Ƌue  alďeƌga  la  suďestaĐióŶ 
eléĐtƌiĐa Ǉ púďliĐo Ƌue alďeƌga la EstaĐióŶ Depuƌadoƌa de Aguas Residuales. 

ARTÍCULO ϳϳ. ELEMENTOS DE LA RED PRIMARIA COMPUTABLES A EFECTOS DE DETERMINAR 
LOS PARÁMETROS DE APROVECHAMIENTO Y CESIÓN DE SUELO. 

Los espaĐios  liďƌes Ǉ ǀiales  iŶĐluidos o ǀiŶĐulados a  las UŶidades de EjeĐuĐióŶ deliŵitadas eŶ 
suelo uƌďaŶo o a  los  seĐtoƌes de  suelo uƌďaŶizaďle podƌáŶ  seƌ  Đoŵputados a  los efeĐtos de 
deteƌŵiŶaƌ el íŶdiĐe de edifiĐaďilidad Ǉ el ĐuŵpliŵieŶto de estáŶdaƌes de la ƌed seĐuŶdaƌia, eŶ 
las ĐoŶdiĐioŶes estaďleĐidas eŶ la Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa ǀaleŶĐiaŶa. 

EŶ el Đaso Ƌue se pueda Đoŵputaƌ Đoŵo ĐesióŶ de ƌed seĐuŶdaƌia paƌte de uŶ espaĐio liďƌe de 
ƌed pƌiŵaƌia se espeĐifiĐaƌá eŶ la fiĐha de plaŶeaŵieŶto del seĐtoƌ. 

   

P*.QIϭ HE ;IďeƌdƌolaͿ
P.QIϮ EDAR

P.QEϭ CeŶtƌo de EduĐaĐióŶ “eĐuŶdaƌia
P.QEϮ Hogaƌ del Juďilado
P.QEϯ
P.QEϰ Casa de AǇoƌa
P.QEϱ Toƌƌe del RaĐef

P.QDϭ PaƌƋue de AĐtiǀidades ;aŶtes paƌƋue ŶatuƌalͿ
P.QDϮ )oŶa Depoƌtiǀa al Ŷoƌte del ĐasĐo uƌďaŶo
P.QDϰa EQd Polidepoƌtiǀo Ǉ Hogaƌ del Juďilado
P.QDϰď EQd Polidepoƌtiǀo Ǉ Hogaƌ del Juďilado
P.QDϰĐ EQd Polidepoƌtiǀo Ǉ Hogaƌ del Juďilado
P.QDϯ CiƌĐuito de Kaƌts
P.QDϱa )oŶa ajaƌdiŶada Toƌƌe RaĐef
P.QDϱď )oŶa ajaƌdiŶada Toƌƌe RaĐef
P.QDϱĐ )oŶa ajaƌdiŶada Toƌƌe RaĐef

P.QAϭ EQa AǇuŶtaŵieŶto
P.QAϮ PoliĐía LoĐal
P.QAϯ PƌoteĐĐióŶ Ciǀil
P.QAϰ Cuaƌtel Guaƌdia Ciǀil
P.QAϱ Futuƌo RetéŶ PoliĐía LoĐal

P.Q“ϭ EQs CeŶtƌo de “alud
P.Q“Ϯ EQ‐TD AsisteŶĐial, ResideŶĐia ϯª Ǉ CeŶtƌo de Día
P.Q“ϯ CeŵeŶteƌio
P*.Q“ϰ Iglesia de “aŶt Baƌtoloŵé
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CAPÍTULO ϳº. SUELO NO URBANI)ABLE. 

SECCIÓN ϭª DISPOSICIONES COMUNES A TODO EL SUELO NO URBANI)ABLE. 

ARTÍCULO ϳϴ. PARCELA MÍNIMA. 

La  uŶidad ŵíŶiŵa  de  Đultiǀo  teŶdƌá  ϯ.ϬϬϬŵϮ.  No  se  podƌá  geŶeƌaƌ  paƌĐelas  iŶfeƌioƌes  a  la 
uŶidad ŵíŶiŵa de Đultiǀo. 

ARTÍCULO ϳϵ. CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN. 

CoŶ  ĐaƌáĐteƌ  geŶeƌal,  seƌáŶ  de  apliĐaĐióŶ  las  siguieŶtes  Ŷoƌŵas  de  apliĐaĐióŶ  diƌeĐta  a  las 
ĐoŶstƌuĐĐioŶes Ǉ edifiĐaĐioŶes eŶ el suelo Ŷo uƌďaŶizaďle:  

ϭ. Las edifiĐaĐioŶes Ǉ ĐoŶstƌuĐĐioŶes eŶ suelo Ŷo uƌďaŶizaďle deďeƌáŶ seƌ aĐoƌdes ĐoŶ 
su ĐaƌáĐteƌ aislado aƌŵoŶizaŶdo ĐoŶ el aŵďieŶte ƌuƌal Ǉ su eŶtoƌŶo Ŷatuƌal, poƌ lo Ƌue 
Ŷo  podƌáŶ  teŶeƌ  las  ĐaƌaĐteƌístiĐas  tipológiĐas  de  ǀiǀieŶda  ĐoleĐtiǀa.  A  este  efeĐto  Ǉ 
ĐoŶ  iŶdepeŶdeŶĐia  de  las  ƌeglas  Ǉ  liŵitaĐioŶes  ǀoluŵétƌiĐas  del  plaŶ,  los  tipos 
edifiĐatoƌios  se  ĐoƌƌespoŶdeƌáŶ  ĐoŶ  los  tƌadiĐioŶales  de  la  ĐoŵaƌĐa  eŶ  Ƌue  se 
eŶĐlaǀaŶ,  taŶto  eŶ  el  tƌataŵieŶto  de  Đuďieƌtas  Đoŵo  eŶ  la  disposiĐióŶ  de  hueĐos, 
ŵateƌiales  de  faĐhada  Ǉ  ĐoŵposiĐióŶ  geŶeƌal.  Paƌa  justifiĐaƌ  el  ĐuŵpliŵieŶto de  esa 
eǆigeŶĐia,  los  pƌoǇeĐtos  de  estas  edifiĐaĐioŶes  apoƌtaƌáŶ  las  ƌefeƌeŶĐias  gƌáfiĐas 
ŶeĐesaƌias de ǀiǀieŶdas tƌadiĐioŶales eǆisteŶtes.  

Ϯ.  Las  edifiĐaĐioŶes  Ŷo  podƌáŶ  teŶeƌ  ŵediaŶeƌas  o  siŶ  aĐaďaƌ,  deďieŶdo  estaƌ 
totalŵeŶte teƌŵiŶadas eŶ todos sus paƌaŵeŶtos eǆteƌioƌes Ǉ Đuďieƌtas, ĐoŶ eŵpleo de 
las foƌŵas Ǉ los ŵateƌiales Ƌue ŵeŶoƌ iŵpaĐto ǀisual Ŷegatiǀo pƌoduzĐaŶ, así Đoŵo de 
los Đoloƌes haďituales eŶ la zoŶa.  

ϯ. No podƌá edifiĐaƌse o ĐoŶstƌuiƌse ĐoŶ uŶa altuƌa supeƌioƌ a uŶa plaŶta, ŵedida eŶ 
todas  Ǉ  Đada  uŶa  de  las  ƌasaŶtes  del  teƌƌeŶo  eŶ  ĐoŶtaĐto  ĐoŶ  la  edifiĐaĐióŶ,  Ŷi  uŶa 
peŶdieŶte de Đuďieƌta supeƌioƌ al ϯϱ%.  

ϰ.  No  podƌáŶ  leǀaŶtaƌse  ĐoŶstƌuĐĐioŶes  eŶ  lugaƌes  pƌóǆiŵos  a  Đaƌƌeteƌas,  ǀías 
peĐuaƌias u otƌos ďieŶes de doŵiŶio púďliĐo, siŶo de aĐueƌdo ĐoŶ lo Ƌue estaďlezĐa la 
legislaĐióŶ espeĐífiĐaŵeŶte apliĐaďle. 

ϱ.  EŶ  edifiĐaĐioŶes o  ĐoŶstƌuĐĐioŶes  aisladas  eŶ ŵedio  ƌuƌal,  seƌá  oďligatoƌio  pƌeǀeƌ 
aƌďolado Ƌue peƌŵita su ŵejoƌ iŶtegƌaĐióŶ paisajístiĐa.  

ϲ.  Todas  las  edifiĐaĐioŶes  Ǉ  aĐtiǀidades  Ƌue  se  autoƌiĐeŶ  eŶ  suelo  Ŷo uƌďaŶizaďle  se 
ajustaƌáŶ  a  la  oƌdeŶaĐióŶ  apƌoďada  Ǉ  a  la  Ŷoƌŵatiǀa  Ƌue  ƌegula  la  pƌeǀeŶĐióŶ  del 
ƌiesgo de  iŶĐeŶdios foƌestales Ǉ dispoŶdƌáŶ de adeĐuados sisteŵas de depuƌaĐióŶ de 
los ǀeƌtidos Ǉ ƌesiduos Ƌue geŶeƌeŶ. 

“e estaƌá a lo dispuesto eŶ los aƌtíĐulos ϭϱ Ǉ ϭϲ de las Noƌŵas de IŶtegƌaĐióŶ PaisajístiĐa. 
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ARTÍCULO ϴϬ. CONDICIONES DE VALLADO. 

Los ĐeƌƌaŵieŶtos deďeƌáŶ  teŶeƌ uŶ  tƌataŵieŶto Ǉ aĐaďados de ďueŶa Đalidad, aĐoƌde ĐoŶ el 
aŵďieŶte eŶ el Ƌue se eŶĐueŶtƌeŶ. 

ϭ. Eǀitaƌ ĐoloĐaƌ ǀallas ŵetáliĐas, espeĐialŵeŶte eŶ hueƌtos peƌiuƌďaŶos. “e deďeƌá justifiĐaƌ, 
eŶ el Đaso de ƌesultaƌ ŶeĐesaƌias, la utilizaĐióŶ de ǀallas ŵetáliĐas. “e eŶtieŶdeŶ Đoŵo hueƌtos 
peƌiuƌďaŶos  las  paƌĐelas  de  uso  agƌíĐola  situadas  a  uŶa  distaŶĐia  iŶfeƌioƌ  a  ϯϬϬŵ  del  ĐasĐo 
uƌďaŶo. 

Ϯ.  CoŶ  ĐaƌáĐteƌ  geŶeƌal,  iŵpediƌ  la  sepaƌaĐióŶ  eŶtƌe  los  Đaŵpos  de  Đultiǀos  ŵediaŶte 
ĐeƌƌaŵieŶtos o ŵuƌos de fáďƌiĐa de gƌaŶdes diŵeŶsioŶes. Los ĐeƌƌaŵieŶtos o ǀallados de las 
paƌĐelas sólo podƌáŶ seƌ ŵaĐizos hasta uŶa altuƌa de Ϭ,ϲ ŵ., pudieŶdo ĐoŶtiŶuaƌse ŵediaŶte 
ǀeƌjas ŵetáliĐas Đaladas, setos, etĐ..., hasta uŶa altuƌa ŵáǆiŵa de Ϯ,Ϯ ŵetƌos. 

ARTÍCULO  ϴϭ.  PROTECCIÓN  DE  ACEQUIAS,  CAMINOS,  MÁRGENES,  BARRANCOS  Y  MASAS 
ARBUSTIVAS. 

Los  ĐaŵiŶos, ŵáƌgeŶes,  ďaƌƌaŶĐos,  toƌƌeŶtes  Ǉ  todos  los  eleŵeŶtos  Ƌue  eǆisteŶ  o  disĐuƌƌeŶ 
poƌ “uelo No UƌďaŶizaďle ƋuedaŶ pƌotegidos. “olaŵeŶte se podƌáŶ autoƌizaƌ ŵodifiĐaĐioŶes 
eŶ su tƌazado o ĐaƌaĐteƌístiĐas ĐuaŶdo se aĐƌedite ĐlaƌaŵeŶte la ĐoŶseĐuĐióŶ de ŵejoƌas eŶ su 
aspeĐto, ĐoŶdiĐioŶes de uso o ĐoŶseƌǀaĐióŶ.  

La ƌed de aĐeƋuias deďeƌá seƌ ŵaŶteŶida eŶ su iŶtegƌidad, Ŷo se podƌá ŵodifiĐaƌ su tƌazado eŶ 
taŶto Ŷo se aĐƌedite ĐlaƌaŵeŶte la ĐoŶseĐuĐióŶ de ŵejoƌas eŶ su aspeĐto, ĐoŶdiĐioŶes de uso 
o ĐoŶseƌǀaĐióŶ. 

Paƌa la tala o Đaŵďio de ĐualƋuieƌ de las ŵasas aƌďustiǀas ƌeĐogidas eŶ el iŶǀeŶtaƌio del PlaŶ 
GeŶeƌal, se estaƌá a lo espeĐifiĐado las Ŷoƌŵas de ƌaŶgo supeƌioƌ Ƌue ƌeguleŶ la ŵateƌia Ǉ se 
eŶĐueŶtƌeŶ eŶ ǀigoƌ. 

ARTÍCULO ϴϮ. CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN. NÚCLEO DE POBLACIÓN. 

“alǀo  disposiĐióŶ  espeĐífiĐa  difeƌeŶte,  ĐoŶteŶida  eŶ  estas  Noƌŵas,  eŶ  los  Đasos  eŶ  Ƌue  sea 
posiďle su ĐoŶstƌuĐĐióŶ, las edifiĐaĐioŶes se ƌegiƌáŶ poƌ los siguieŶtes paƌáŵetƌos: 

  “epaƌaĐióŶ a liŶdes:     ϭϬ ŵetƌos a liŶdes ĐoŶ ĐaŵiŶos púďliĐos. 
          ϭϱ ŵetƌos ƌespeto al eje de ĐaŵiŶo púďliĐo 
          ϱ ŵetƌos a liŶdes ĐoŶ pƌedios ĐoliŶdaŶtes. 

Núŵeƌo ŵáǆiŵo de plaŶtas:   ϭ. 
Altuƌa ŵáǆiŵa total:     ϳ ŵetƌos. 

EŶ ŶiŶgúŶ Đaso se peƌŵitiƌá la agƌupaĐióŶ de edifiĐaĐioŶes de ŵaŶeƌa Ƌue se ĐoŶstituǇa ŶúĐleo 
uƌďaŶo o ŶúĐleo de poďlaĐióŶ. “e ĐoŶsideƌa Ƌue eǆiste posiďilidad de foƌŵaĐióŶ de uŶ ŶúĐleo de 
poďlaĐióŶ ĐuaŶdo ĐoŶĐuƌƌa alguŶa de las siguieŶtes ĐoŶdiĐioŶes:  

EǆisteŶĐia de ǀiǀieŶdas o ĐualƋuieƌ tipo de ĐoŶstƌuĐĐióŶ eŶ Ŷúŵeƌo supeƌioƌ a ϯ eŶ uŶa supeƌfiĐie 
de teƌƌeŶos de dos heĐtáƌeas ĐiƌĐuŶdaŶte a la edifiĐaĐióŶ Ƌue se pƌeteŶda ĐoŶstƌuiƌ. 
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Que se deŶ ĐiƌĐuŶstaŶĐias oďjetiǀas Ƌue deŵuestƌeŶ la eǆisteŶĐia de uŶa eŶĐuďieƌta paƌĐelaĐióŶ 
uƌďaŶístiĐa  de  teƌƌeŶos,  poƌ  ĐƌeaĐióŶ  de  ǀías  de  tƌáŶsito,  seƌǀiĐios  de  agua  Ǉ  luz  ĐoŶ  dotaĐióŶ 
ĐoŶjuŶta, es deĐiƌ, ĐoŶ ĐaptaĐióŶ Ǉ tƌaŶsfoƌŵaĐióŶ ĐoŵuŶes a todas ellas, etĐ. 

La  edifiĐaĐióŶ  Ƌue  se  pƌeteŶda  ĐoŶstƌuiƌ  Ŷo  alteƌaƌá  las  ĐoŶdiĐioŶes  del  eŶtoƌŶo,  eǀitaŶdo  la 
destƌuĐĐióŶ de  los  Đultiǀos eǆisteŶtes,  Ǉ pƌoĐuƌaŶdo Ƌue  sus  ĐoŶdiĐioŶes de edifiĐaďilidad  seaŶ 
aĐoƌdes ĐoŶ la paƌtiĐulaƌidad del ŵedio físiĐo soďƌe la Ƌue se asieŶta. Caso de ŶeĐesitaƌ Đoƌte de 
aƌďolado,  se  ƌeƋueƌiƌá  la  pƌeĐeptiǀa  liĐeŶĐia  ŵuŶiĐipal,  Ƌue  Ŷo  se  otoƌgaƌá  siŶ  gaƌaŶtizaƌ 
deďidaŵeŶte su ƌeposiĐióŶ. 

Las iŶfƌaestƌuĐtuƌas ŶeĐesaƌias paƌa la ŵiŶiŵizaĐióŶ de iŵpaĐto seƌáŶ las ŵíŶiŵas ŶeĐesaƌias Ǉ 
justifiĐadas Ƌue ƌeduzĐaŶ el  iŵpaĐto paisajístiĐo Ǉ ŵedioaŵďieŶtal de estas agƌupaĐioŶes de 
ǀiǀieŶdas.  La  soluĐióŶ  de  los  ǀeƌtidos  de  aguas  ƌesiduales  seƌá  pƌioƌitaƌia  eŶ  los  plaŶes  de 
ŵiŶiŵizaĐióŶ. Adeŵás, se deďeƌá pƌeǀeƌ la ƌeĐogida ƌegulaƌ de ƌesiduos sólidos Ǉ el suŵiŶistƌo 
de agua potaďle, así Đoŵo la adeĐuada ĐoŶeǆióŶ del ŶúĐleo de ǀiǀieŶdas ĐoŶ la ƌed ǀiaƌia. EŶ 
ŶiŶgúŶ ŵoŵeŶto haďƌá Ƌue ĐoŶfuŶdiƌ  la ŵiŶiŵizaĐióŶ del  iŵpaĐto ĐoŶ uŶa uƌďaŶizaĐióŶ, Ŷo 
se tƌata de dotaƌ de seƌǀiĐios uƌďaŶístiĐos a los diseŵiŶados, se tƌata de ŵiŶiŵizaƌ su iŵpaĐto 
aŵďieŶtal. EŶ ĐualƋuieƌ Đaso, se estaƌá a lo Ƌue ƌegule la Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa ǀaleŶĐiaŶa. 

SECCIÓN Ϯª SUELO NO URBANI)ABLE COMÚN. 

CoŵpƌeŶde los teƌƌeŶos deliŵitados eŶ la doĐuŵeŶtaĐióŶ gƌáfiĐa del PlaŶ GeŶeƌal Ƌue Ŷo soŶ 
oďjeto de pƌoteĐĐióŶ Ŷi  se  iŶĐoƌpoƌaŶ al  “uelo UƌďaŶizaďle poƌ  ƌesultaƌ  iŶŶeĐesaƌios paƌa el 
desaƌƌollo uƌďaŶo a Đoƌto o ŵedio plazo.  

CoŶ ĐaƌáĐteƌ geŶeƌal Ǉ paƌa el tipo de aĐtuaĐioŶes Ǉ edifiĐaĐioŶes peƌŵitidas eŶ esta zoŶa, Ŷo 
seƌá  pƌeĐeptiǀa  la  elaďoƌaĐióŶ  de  estudio  de  iŵpaĐto  aŵďieŶtal  Ŷi  de  estudio  del  paisaje 
paƌtiĐulaƌ paƌa estas aĐtuaĐioŶes. 

QuedaŶ  sujetos  a  liĐeŶĐia  ŵuŶiĐipal  los  usos,  oďƌas  Ǉ  apƌoǀeĐhaŵieŶtos  defiŶidos  eŶ  el 
aƌtíĐulo ϭϵϳ a, ď Ǉ Đ de la LOTUP. 

“e defiŶeŶ dos zoŶas de suelo Ŷo uƌďaŶizaďle ĐoŵúŶ: 

)oŶa Ruƌal CoŵúŶ AgƌopeĐuaƌia ϭ, )RC‐AGϭ 

)oŶa Ruƌal CoŵúŶ AgƌopeĐuaƌia Ϯ, dotaĐioŶal, )RC‐AGϮ 

ART. ϴϯ. DISPOSICIONES ESPECÍFICAS DE LA )ONA RURAL COMÚN AGROPECUARIA ϭ,  ;)RC‐
AGϭͿ 

ϭ. La )oŶa Ruƌal CoŵúŶ AgƌopeĐuaƌia ϭ, ideŶtifiĐada eŶ la Đaƌtogƌafía del PlaŶ GeŶeƌal, ďajo la 
Đlaǀe  )RC‐AGϭ,  ĐoŵpƌeŶde  el  ĐoŶjuŶto  de  teƌƌeŶos  Ƌue  auŶƋue  puedaŶ  pƌeseŶtaƌ  alguŶos 
ǀaloƌes,  ƌiesgos  o  ƌiƋuezas  Ŷatuƌales,  Ŷo  se  iŶĐluǇeŶ  eŶ  la  Đategoƌía  de  pƌotegidos  poƌ  Ŷo 
eŶĐoŶtƌaƌse  eŶ ŶiŶguŶo de  los  supuestos  pƌeǀistos  eŶ  la  Ŷoƌŵatiǀa  uƌďaŶístiĐa  ǀaleŶĐiaŶa  Ǉ 
ĐoŶfoƌŵe a la Meŵoƌia AŵďieŶtal de la EǀaluaĐióŶ AŵďieŶtal EstƌatégiĐa, Ƌue se aĐoŵpaña a 
este IŶstƌuŵeŶto de PlaŶeaŵieŶto UƌďaŶístiĐo.  
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ϰ. EŶ la )oŶa Ruƌal CoŵúŶ AgƌopeĐuaƌia Ǉ ĐoŶfoƌŵe a la oƌdeŶaĐióŶ poƌ zoŶas estaďleĐida, se 
podƌáŶ  ƌealizaƌ  los  usos,  aĐtiǀidades  Ǉ  apƌoǀeĐhaŵieŶtos  ĐoƌƌespoŶdieŶtes  a  las  zoŶas 
siguieŶtes:  

a. Las oďƌas e iŶstalaĐioŶes ƌeƋueƌidas poƌ las iŶfƌaestƌuĐtuƌas Ǉ los seƌǀiĐios púďliĐos 
estatales, autoŶóŵiĐos o loĐales Ƌue pƌeĐiseŶ loĐalizaƌse o disĐuƌƌaŶ poƌ este suelo.  

ď.  CoŶ  las  liŵitaĐioŶes  Ƌue  se  señalaŶ,  pƌeǀia  la  oďteŶĐióŶ  de  la  pƌeĐeptiǀa  liĐeŶĐia 
ŵuŶiĐipal  paƌa  la  edifiĐaĐióŶ  eŶ  suelo  Ŷo  uƌďaŶizaďle  ĐoŵúŶ  se  podƌáŶ  ejeĐutaƌ  las 
ĐoŶstƌuĐĐioŶes destiŶadas a los usos o apƌoǀeĐhaŵieŶtos siguieŶtes:  

ϭ.‐CoŶstƌuĐĐioŶes e  iŶstalaĐioŶes AgƌopeĐuaƌias  ;NagͿ  Tales  Đoŵo alŵaĐeŶes 
ǀiŶĐulados  a  la  aĐtiǀidad  AgƌopeĐuaƌia,  iŶǀeƌŶadeƌos,  ǀiǀeƌos,  Ǉ  otƌas 
iŶstalaĐioŶes  siŵilaƌes  Ƌue  seaŶ  pƌeĐisas  paƌa  la  eǆplotaĐióŶ  AgƌopeĐuaƌia  o 
paƌa la ĐoŶseƌǀaĐióŶ del ŵedio Ŷatuƌal. Estas ĐoŶstƌuĐĐioŶes e iŶstalaĐioŶes Ǉ 
siŶ  peƌjuiĐio  del  pƌoĐediŵieŶto  estaďleĐido  al  efeĐto  deďeƌáŶ  de  seƌ  las 
estƌiĐtaŵeŶte iŶdispeŶsaďles paƌa la aĐtiǀidad pƌopia de la paƌĐela paƌa la Ƌue 
se  soliĐita autoƌizaĐióŶ Ǉ  ĐuŵpliƌáŶ eŶ  todo Đaso  las ŵedidas adŵiŶistƌatiǀas 
ƌeguladoƌas de la aĐtiǀidad ĐoƌƌespoŶdieŶte.  

Ϯ.‐  EǆplotaĐióŶ  de  ĐaŶteƌas,  eǆtƌaĐĐióŶ  de  áƌidos  Ǉ  de  tieƌƌas  o  de  ƌeĐuƌsos 
geológiĐos,  ŵiŶeƌos  o  hidƌológiĐos  ;NaĐͿ,  Ƌue  se  ƌegulaƌáŶ  ŵediaŶte  plaŶes 
teƌƌitoƌiales  o uƌďaŶístiĐos  adeĐuados  Ǉ  ĐoŶ  ĐapaĐidad paƌa oƌdeŶaƌ usos.  Es 
iŵpƌesĐiŶdiďle el ŵaŶteŶiŵieŶto de uŶa fƌaŶja de al ŵeŶos ƋuiŶieŶtos ŵetƌos 
de  aŶĐho  alƌededoƌ  de  todo  el  áŵďito  de  la  eǆplotaĐióŶ  ĐoŶ  pƌohiďiĐióŶ 
eǆpƌesa  del  uso  ƌesideŶĐial,  salǀo  Ƌue  la  adopĐióŶ  de  ŵedidas  ĐoƌƌeĐtoƌas 
peƌŵita  ƌeduĐiƌ  diĐho  aŶĐho.  “i  pƌoĐede,  se  peƌŵitiƌá  la  ƌealizaĐióŶ  de 
ĐoŶstƌuĐĐioŶes  e  iŶstalaĐioŶes  destiŶadas  a  la  tƌaŶsfoƌŵaĐióŶ  de  la  ŵateƌia 
pƌiŵa  oďteŶida  de  la  eǆplotaĐióŶ  Ƌue  ĐoŶǀeŶga  teƌƌitoƌialŵeŶte  eŵplazaƌ 
ĐeƌĐa de su oƌigeŶ Ŷatuƌal. 

A. CONDICIONE“ PARA EL U“O AGROPECUARIO. 

DeŶtƌo de esta Đategoƌía se iŶĐluǇeŶ las edifiĐaĐioŶes destiŶadas a alŵaĐeŶaŵieŶto de pƌoduĐtos 
AgƌopeĐuaƌios paƌa su posteƌioƌ  tƌaslado a ĐeŶtƌales hoƌtofƌutíĐolas,  iŶǀeƌŶadeƌos Ƌue pƌeĐiseŶ 
de oďƌas peƌŵaŶeŶte de fáďƌiĐa Ǉ/o deposito de ŵaƋuiŶaƌia AgƌopeĐuaƌia. 

La  liĐeŶĐia  ŵuŶiĐipal  se  otoƌgaƌá  pƌeǀio  iŶfoƌŵe  de  la  ĐoŶselleƌia  ĐoŵpeteŶte  eŶ  ŵateƌia  de 
agƌiĐultuƌa Ǉ gaŶadeƌía. Las ĐoŶdiĐioŶes depeŶdieŶdo del uso seƌáŶ las siguieŶtes: 

EdifiĐaĐioŶes ǀiŶĐuladas a usos AgƌopeĐuaƌios. 

ϭ.‐Las  edifiĐaĐioŶes  ǀiŶĐuladas  al  alŵaĐeŶaŵieŶto  de  pƌoduĐtos  AgƌopeĐuaƌios,  ;siŶ 
ŵaŶipulaĐióŶͿ  e  iŶǀeƌŶadeƌos  Ƌue  pƌeĐiseŶ  de  la  ejeĐuĐióŶ  de  estƌuĐtuƌa  Ǉ  Đuďieƌta  ĐoŶ 
eleŵeŶtos peƌŵaŶeŶtes de aƌƋuiteĐtuƌa pƌeĐisaŶ: 

DeďeƌáŶ aseŶtaƌse soďƌe fiŶĐas legalŵeŶte paƌĐeladas ĐoŶ uŶa eǆteŶsióŶ ŵíŶiŵa de ϯ.ϬϬϬ ŵϮ. 
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La oĐupaĐióŶ ŵáǆiŵa de la paƌĐela seƌá del Ϯ% soďƌe el total de la fiŶĐa, la supeƌfiĐie Ŷo oĐupada 
poƌ  la edifiĐaĐióŶ haďƌá de estaƌ Ǉ ŵaŶteŶeƌse eŶ eǆplotaĐióŶ agƌaƌia efeĐtiǀa o ĐoŶ plaŶtaĐióŶ 
pƌofusa de aƌďolado. 

TeŶdƌáŶ uŶa úŶiĐa plaŶta, sieŶdo la altuƌa ŵáǆiŵa de ĐoƌŶisa de ϳ ŵ. Ǉ la altuƌa ŵáǆiŵa de ϭϬ ŵ. 

Las edifiĐaĐioŶes se situaƌáŶ a uŶa distaŶĐia de ϭϬ ŵ. de los liŶdes de la fiŶĐa Ǉ ϭϱ ƌespeĐto del eje 
de  ĐaŵiŶos  púďliĐos,  Ǉ  eŶ  todo  Đaso  ƌespetaƌ  las  distaŶĐias  de  pƌoteĐĐióŶ  de  las  difeƌeŶtes 
legislaĐioŶes seĐtoƌiales. 

La distaŶĐia a liŶde seƌá Đoŵo ŵíŶiŵo de ϭϬ ŵ Ǉ ϭϱ ŵ. del eje de ĐaŵiŶo eŶ su Đaso, deďieŶdo 
ƌespetaƌ  las distaŶĐias de pƌoteĐĐióŶ de  las difeƌeŶtes  legislaĐioŶes seĐtoƌiales Ƌue  le  fueƌeŶ de 
apliĐaĐióŶ. 

CoŶtaƌáŶ ĐoŶ aĐĐeso ƌodado eŶ ĐoŶĐoƌdaŶĐia ĐoŶ la Ŷatuƌaleza del suelo Ŷo uƌďaŶizaďle. 

EŶ el Đaso de pƌeseŶĐia de ŵasa aƌďóƌea, distiŶta a la de Đultiǀo, la edifiĐaĐióŶ deďeƌá ƌespetaƌ la 
ŵisŵa e iŶĐluso iŶĐƌeŵeŶtaƌla ĐoŶ la plaŶtaĐióŶ de espeĐies aƌďóƌeas autóĐtoŶas. 

No se ĐoŶĐedeƌá liĐeŶĐia de edifiĐaĐióŶ si huďieƌe ƌiesgo de ŶúĐleo de poďlaĐióŶ. 

EŶ todo Đaso pƌeǀio iŶfoƌŵe faǀoƌaďle de la CoŶselleƌia ĐoŵpeteŶte eŶ ŵateƌia de agƌiĐultuƌa, se 
podƌáŶ  ejeĐutaƌ  las  oďƌas  e  iŶstalaĐioŶes  sieŵpƌe  Ƌue  ĐuŵplaŶ  ĐoŶ  las  ĐoŶdiĐioŶes  Ƌue  se 
dispoŶeŶ: 

Ϯ.‐IŶǀeƌŶadeƌos e iŶstalaĐioŶes pƌoǀisioŶales, guaƌdaƌáŶ uŶa distaŶĐia a liŶdes de ϯŵ. 

ϯ.‐IŶstalaĐioŶes de ŵotoƌes de ƌiego Ǉ guaƌda de apeƌos de laďƌaŶza. 

No supeƌaƌáŶ los ϮϬ ŵϮ de supeƌfiĐie edifiĐada Ǉ ϯŵ de altuƌa, ĐoŶ uŶa distaŶĐia a liŶdes de ϯŵ Ǉ 
ϱŵ si ƌeĐae a ĐaŵiŶo. 

ϰ.‐EdifiĐios Đatalogados Ǉ de uso dotaĐioŶal eŶ suelo Ŷo uƌďaŶizaďle  

ϱ.‐EstaďleĐiŵieŶtos  de  alojaŵieŶto  tuƌístiĐo  Ǉ  ƌestauƌaĐióŶ,  ĐuaŶdo  se  aĐƌedite  Ƌue  su 
eŵplazaŵieŶto diste ŵás de ĐiŶĐo kilóŵetƌos de suelo ǀaĐaŶte ĐoŶ ĐalifiĐaĐióŶ apta paƌa alďeƌgaƌ 
estos  usos  Ǉ,  adeŵás,  ĐoŶĐuƌƌa  alguŶa  de  estas  ĐiƌĐuŶstaŶĐias:  la  ĐoŶǀeŶieŶĐia  de  la  situaĐióŶ 
aislada del estaďleĐiŵieŶto paƌa el disfƌute del ŵedio Ŷatuƌal Ǉ del paisaje o la opoƌtuŶidad de su 
situaĐióŶ a paƌtiƌ de la líŶea de edifiĐaĐióŶ de las Đaƌƌeteƌas, paƌa la pƌestaĐióŶ de seƌǀiĐio a los 
usuaƌios  de  las  ŵisŵas,  ĐoŶ  justifiĐaĐióŶ  de  las  iŶstalaĐioŶes  Ǉ  los  seƌǀiĐios  pƌeǀistos  eŶ  las 
ŶeĐesidades oďjetiǀas del tƌáfiĐo ƌodado Ǉ de su Đoŵpatiďilidad ĐoŶ la oƌdeŶaĐióŶ seĐtoƌial de la 
Đaƌƌeteƌa  de  Ƌue  se  tƌate.  Los  estaďleĐiŵieŶtos  de  alojaŵieŶtos  tuƌístiĐos  Ŷo  teŶdƌáŶ 
ĐaƌaĐteƌístiĐas uƌďaŶas Ŷi pƌopiĐiaƌáŶ la foƌŵaĐióŶ de ŶúĐleos de poďlaĐióŶ. 

CuaŶdo la iŵplaŶtaĐióŶ de los ŵeŶĐioŶados usos sea de iŶteƌés paƌa el desaƌƌollo tuƌístiĐo ƌuƌal o 
pueda aĐoŵeteƌse ŵediaŶte la ƌeĐupeƌaĐióŶ del patƌiŵoŶio aƌƋuiteĐtóŶiĐo ƌadiĐado eŶ el ŵedio 
ƌuƌal,  podƌá  eǆĐeptuaƌse  el  ƌeƋuisito  de  distaŶĐia  ŵíŶiŵa  aŶtes  ŵeŶĐioŶado,  así  Đoŵo  el  de 

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



PLAN GENERAL E“TRUCTURAL DE ALMU““AFE“   

MAR)O ϮϬϭϵ  ϱϭ 

paƌĐela ŵíŶiŵa a Ƌue se ƌefieƌe este aƌtíĐulo, pƌeǀio iŶfoƌŵe faǀoƌaďle del óƌgaŶo ĐoŵpeteŶte eŶ 
ŵateƌia de tuƌisŵo. 

Oďƌas, iŶstalaĐioŶes Ǉ seƌǀiĐios púďliĐos pƌoŵoǀidos poƌ las AdŵiŶistƌaĐioŶes Teƌƌitoƌiales. 

ϭ.  EŶ  las  aĐtuaĐioŶes  pƌoŵoǀidas  poƌ  las  distiŶtas  adŵiŶistƌaĐioŶes  púďliĐas  teƌƌitoƌiales, 
diƌeĐtaŵeŶte o ďajo su ĐoŶtƌol, ŵediaŶte sus ĐoŶĐesioŶaƌios o ageŶtes, paƌa la ejeĐuĐióŶ de oďƌas 
púďliĐas  o  ĐoŶstƌuĐĐioŶes  e  iŶstalaĐioŶes  de  seƌǀiĐio  púďliĐo  eseŶĐial  o  aĐtiǀidades  de  iŶteƌés 
geŶeƌal,  Ƌue  pƌeĐiseŶ  uďiĐaƌse  eŶ  el  suelo  Ŷo  uƌďaŶizaďle,  se  oďseƌǀaƌá  lo  pƌeǀisto  eŶ  la 
legislaĐióŶ  soďƌe oƌdeŶaĐióŶ  teƌƌitoƌial  Ǉ  uƌďaŶístiĐa,  eŶ  la  legislaĐióŶ  ƌeguladoƌa  del  seƌǀiĐio  o 
aĐtiǀidad a iŵplaŶtaƌ Ǉ eŶ la legislaĐióŶ de ƌégiŵeŶ loĐal. 

Ϯ.  CuaŶdo  las  ĐoŶstƌuĐĐioŶes,  oďƌas  e  iŶstalaĐioŶes  seaŶ  pƌoŵoǀidas  poƌ  los  ĐoŶĐesioŶaƌios  o 
ageŶtes  de  la  adŵiŶistƌaĐióŶ,  se  ƌeƋueƌiƌá  Ƌue  el  soliĐitaŶte  aĐƌedite  aŶte  el  aǇuŶtaŵieŶto 
ĐoƌƌespoŶdieŶte  el  título  juƌídiĐo  Ƌue  aŵpaƌe  esta  ĐoŶdiĐióŶ  de  ageŶte  púďliĐo  poƌ  la  Ƌue 
pƌoŵueǀe la aĐtuaĐióŶ eŶ el desaƌƌollo Ǉ eǆplotaĐióŶ de la aĐtiǀidad Ŷoƌŵal de seƌǀiĐio púďliĐo. 

ϯ. Las aĐtuaĐioŶes a Ƌue se ƌefieƌe el apaƌtado aŶteƌioƌ Ŷo estáŶ sujetas a deĐlaƌaĐióŶ de iŶteƌés 
ĐoŵuŶitaƌio;  adeŵás,  taŵpoĐo  estaƌáŶ  sujetas  a  liĐeŶĐia ŵuŶiĐipal  aƋuellas  oďƌas,  seƌǀiĐios  e 
iŶstalaĐioŶes Ƌue, ĐoŶfoƌŵe a su legislaĐióŶ seĐtoƌial, estéŶ eǆeŶtas de la ŵisŵa. 

ϰ.  La  liĐeŶĐia ŵuŶiĐipal  uƌďaŶístiĐa  Ƌue  se otoƌgue podƌá  iŵpoŶeƌ,  eŶ  su  Đaso,  la  eǆigeŶĐia  de 
Đoŵpaƌtiƌ poƌ difeƌeŶtes eŵpƌesas púďliĐas o pƌiǀadas las iŶstalaĐioŶes autoƌizadas, de aĐueƌdo 
ĐoŶ  la  Ŷoƌŵatiǀa  seĐtoƌial  espeĐífiĐa  ĐoƌƌespoŶdieŶte.  TaŵďiéŶ  podƌá  iŵpoŶeƌ  la  eǆigeŶĐia  de 
adoptaƌ las ŵedidas Ƌue se ĐoŶsideƌeŶ ŶeĐesaƌias paƌa eǀitaƌ o ƌeduĐiƌ su iŵpaĐto paisajístiĐo eŶ 
el ŵedio ƌuƌal. 

ϱ. CuaŶdo, paƌa podeƌ ejeƌĐeƌ sus ƌespeĐtiǀas ĐoŵpeteŶĐias seĐtoƌiales, diĐhas adŵiŶistƌaĐioŶes 
ŶeĐesiteŶ  estaďleĐeƌ  Ŷueǀas  deteƌŵiŶaĐioŶes  eŶ  la  oƌdeŶaĐióŶ  uƌďaŶístiĐa  ǀigeŶte,  deďeƌáŶ 
pƌoŵoǀeƌ plaŶes espeĐiales o Đatálogos de ďieŶes Ǉ espaĐios pƌotegidos eŶ los téƌŵiŶos pƌeǀistos 
eŶ esta leǇ. 

EŶ  ĐoŶĐƌeto  se  peƌŵitiƌáŶ  deŶtƌo  de  las  ŵisŵas  los  Đaďezales  de  ƌiego,  Ƌue  alďeƌgaƌáŶ  los 
eleŵeŶtos de ƌegulaĐióŶ Ǉ autoŵatizaĐióŶ de sisteŵas ŵaŶĐoŵuŶados paƌa apliĐaĐioŶes de ƌiego 
Ǉ de feƌtiƌƌigaĐióŶ, Ƌue ĐuŵpliƌáŶ ĐoŶ las siguieŶtes deteƌŵiŶaĐioŶes:  

“upeƌfiĐie ĐoŶstƌuida ŵáǆiŵa: ϮϱϬ ŵϮ. 

Altuƌa de ĐoƌŶisa ϲŵ. 

Diseño Ǉ tipología ĐoŶstƌuĐtiǀa ƌuƌal. 

Estas  edifiĐaĐioŶes  deďeƌáŶ  de  Ƌuedaƌ  afeĐtadas  a  la  paƌĐela  eŶ  esĐƌituƌa  púďliĐa  Ǉ 
ĐoŶǀeŶieŶteŵeŶte  ƌegistƌadas,  ĐoŶ  el  oďjeto  de  podeƌ  justifiĐaƌ  la  edifiĐaĐióŶ  a  ejeĐutaƌ  e 
iŵposiďilitaƌ  uŶa  segƌegaĐióŶ  futuƌa  Ƌue  pueda  dejaƌ  a  la  edifiĐaĐióŶ  eŶ  uŶa  situaĐióŶ  de 
ilegalidad uƌďaŶístiĐa. 

“e ateŶdeƌá al ƌesto de ĐoŶdiĐioŶes estaďleĐidas poƌ la Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa ǀaleŶĐiaŶa. 
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ART.  ϴϰ.  DISPOSICIONES  ESPECÍFICAS  DE  LA  )ONA  RURAL  COMÚN  AGROPECUARIA  Ϯ 
;DotaĐioŶalͿ ,;)RC‐AGϮͿ 

Este  suelo  alďeƌga  uŶa  seƌie  de  dotaĐioŶes  depoƌtiǀas  Ǉ  de  ƌeĐƌeo  así  Đoŵo  el  ĐeŵeŶteƌio 
ŵuŶiĐipal Ǉ su posiďle aŵpliaĐióŶ.  

EŶ  esta  zoŶa  se  estaƌá  a  lo  dispuesto  eŶ  la  zoŶa  )RC‐AGϮ  Ǉ  adeŵás  soŶ  Đoŵpatiďles  los 
siguieŶtes usos; Dep, DsĐ, Dsƌ Ǉ DĐe.  

Las  dotaĐioŶes  deďeƌáŶ  pƌeseƌǀaƌ  el  ĐaƌáĐteƌ  aďieƌto  del  áŵďito,  la  sepaƌaĐióŶ  fuŶĐioŶal  Ǉ 
ǀisual  eŶtƌe  este  áŵďito  Ǉ  los  suelos  iŶdustƌiales,  ƌesideŶĐiales  Ǉ de  zoŶa  ǀeƌde pƌóǆiŵos al 
ŵisŵo. 

SECCIÓN ϯª SUELO NO URBANI)ABLE DE PROTECCIÓN. 

El suelo Ŷo uƌďaŶizaďle de pƌoteĐĐióŶ se ha diǀidido eŶ las siguieŶtes zoŶas: 

 

ARTÍCULO ϴϱ. )ONA RURAL DE PROTECCIÓN AFECCIONES ;)RP‐AFͿ. 

“eƌá de apliĐaĐióŶ la legislaĐióŶ Ǉ Ŷoƌŵatiǀa seĐtoƌial de apliĐaĐióŶ a Đada doŵiŶio púďliĐo Ǉ se 
iŶĐluǇeŶ eŶ este suelo el doŵiŶio púďliĐo de las siguieŶtes pƌoĐedeŶĐias: 

ϭ.‐ DoŵiŶio PúďliĐo de Caƌƌeteƌa, el de las Đaƌƌeteƌas ;AP‐ϳ, CV‐ϰϴ Ǉ CV‐ϱϮϬͿ,  

Ϯ.‐DoŵiŶio PúďliĐo de FeƌƌoĐaƌƌil 

ϯ.‐ DoŵiŶio PúďliĐo HidƌáuliĐo de los ĐauĐes púďliĐos, 

ϰ.‐DoŵiŶio PúďliĐo Vías PeĐuaƌias, el aŶĐho legal de las Vías PeĐuaƌias Ƌue disĐuƌƌeŶ poƌ “uelo 
No UƌďaŶizaďle.  

ϱ.‐AuŶƋue  Ŷo  se  tƌate  de  uŶ  doŵiŶio  púďliĐo,  la  EstaĐióŶ Depuƌadoƌa  de  Aguas  Residuales, 
Alďufeƌa “uƌ. 

ARTICULO ϴϲ. )ONA RURAL PROTEGIDA AGROPECUARIA ϭ ;)RP‐AGϭͿ. 

CoŵpƌeŶde  aƋuellos  teƌƌeŶos  Ƌue  soŶ  oďjeto  de  pƌoteĐĐióŶ  poƌ  ƌazóŶ  de  sus  ǀaloƌes 
AgƌopeĐuaƌios Ǉ de pƌeseƌǀaĐióŶ del ŵedio ƌuƌal. “e tƌata de suelos ĐoŶ Ŷotaďle aptitud paƌa el 
Đultiǀo  agƌíĐola,  Ƌue  estáŶ  Đultiǀados  aĐtualŵeŶte  o  haďiéŶdolo  estado,  ĐoŶseƌǀaŶ  la 
iŶfƌaestƌuĐtuƌa ŶeĐesaƌia paƌa ǀolǀeƌ a estaƌlo, así Đoŵo aƋuellos ĐoŶ aptitud paƌa el Đultiǀo, 
situados eŶ áŵďitos de iŶteƌés paisajístiĐo Ǉ aŵďieŶtal. 

)RP‐AG ϭ AgƌíĐola
)RP‐AG Ϯ AgƌíĐola DIC
)RP‐AG ϯ AgƌíĐola GaŶadeƌía
)RP‐AF ϭ AfeĐĐioŶes Caƌƌeteƌas
)RP‐AF Ϯ AfeĐĐioŶes FFCC
)RP‐AF ϯ AfeĐĐioŶes DPH
)RP‐AF ϰ AfeĐĐioŶes VP
)RP‐AF ϱ AfeĐĐioŶes EDAR
)RP‐RI Riesgos: PatƌiĐoǀa
)RP‐NA Natuƌal ;PATFORͿ
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“e estaƌá a  lo dispuesto eŶ  los  ĐoŶdiĐioŶaŶtes de  la  legislaĐióŶ  Ǉ Ŷoƌŵatiǀa  ƌelaĐioŶada  ĐoŶ 
usos agƌopeĐuaƌios. 

CoŶ el fiŶ de poteŶĐiaƌ el ŵejoƌ apƌoǀeĐhaŵieŶto, ĐoŶseƌǀaĐióŶ, Đuidado Ǉ ƌestauƌaĐióŶ de los 
ƌeĐuƌsos  Ŷatuƌales  Ǉ  de  los  ǀaloƌes  agƌopeĐuaƌios  Ǉ  paisajístiĐos,  se  estaďleĐe  el  siguieŶte 
ƌégiŵeŶ  de  usos,  ƌefeƌido  a  aƋuellas  aĐtiǀidades  Ƌue  se  ĐoŶsideƌaŶ  Đoŵpatiďles  ĐoŶ  la 
pƌoteĐĐióŶ estaďleĐida: 

ϭ.‐ “e puedeŶ autoƌizaƌ los usos Ǉ apƌoǀeĐhaŵieŶtos siguieŶtes: 

aͿ  CoŶstƌuĐĐioŶes  e  iŶstalaĐioŶes  AgƌopeĐuaƌias  ;NagͿ,  Ƌue  seaŶ  las  estƌiĐtaŵeŶte 
iŶdispeŶsaďles paƌa la aĐtiǀidad pƌopia de la eǆplotaĐióŶ paƌa la Ƌue se soliĐita autoƌizaĐióŶ, o 
paƌa  la  iŵplaŶtaĐióŶ,  eŶ  su  Đaso,  de  tieŶdas  de  pƌoduĐtos  AgƌopeĐuaƌias,  o  de  plaŶtas 
oƌŶaŵeŶtales o fƌutales, Ƌue se pƌoduzĐaŶ eŶ la pƌopia eǆplotaĐióŶ ǀiŶĐulada a la aĐtiǀidad Ǉ 
ĐuŵplaŶ las ŵedidas adŵiŶistƌatiǀas ƌeguladoƌas de la aĐtiǀidad ĐoƌƌespoŶdieŶte. Al ŵeŶos la 
ŵitad de la paƌĐela deďeƌá Ƌuedaƌ liďƌe de edifiĐaĐióŶ o ĐoŶstƌuĐĐióŶ Ǉ ŵaŶteŶeƌse eŶ su uso 
agƌaƌio, o ĐoŶ sus ĐaƌaĐteƌístiĐas Ŷatuƌales pƌopias.  

“e pƌohíďe ĐoŶ ĐaƌáĐteƌ geŶeƌal: 

  la  iŶstalaĐióŶ  de  Đaƌteles,  paŶeles  o  ĐualƋuieƌ  otƌo  eleŵeŶto  gƌáfiĐo  de  Ŷatuƌaleza 
puďliĐitaƌia. 
  la iŶstalaĐióŶ de aŶteŶas Ǉ ƌepetidoƌes de teleĐoŵuŶiĐaĐioŶes 
  los iŶǀeƌŶadeƌos 

A.‐ CONDICIONE“ DE EDIFICACIÓN PARA EL U“O AGROPECUARIA. 

‐ EdifiĐaĐioŶes paƌa iŶstalaƌ ŵotoƌes de ƌiego: 

No supeƌaƌáŶ los ϰϬ ŵϮ Ǉ ϯ ŵ. de altuƌa ĐoŶ uŶa sepaƌaĐióŶ a liŶdes de ϯ ŵ. 

‐ EdifiĐaĐioŶes paƌa guaƌdaƌ apeƌos de laďƌaŶza 

No supeƌaƌáŶ los ϮϬ ŵ. Ǉ ϯ ŵ. de altuƌa ĐoŶ uŶa sepaƌaĐióŶ a liŶdes de ϯ ŵ. 

‐ AlŵaĐeŶes: PaƌĐela ŵíŶiŵa ϭϬ.ϬϬϬ ŵϮ. oĐupaĐióŶ ŵáǆiŵa de paƌĐela ϯ%, edifiĐaďilidad ŵáǆiŵa 
Ϭ'Ϭϯ ŵϮ/ŵϮ. altuƌa ŵáǆiŵa ϯ ŵ. sepaƌaĐióŶ a liŶdes ϯ ŵ. 

B. OBRA“ Y ACTIVIDADE“ EN LA“ EDIFICACIONE“ EXI“TENTE“. 

EŶ  las  edifiĐaĐioŶes  eǆisteŶtes  ĐoŶstƌuidas  de  aĐueƌdo  ĐoŶ  la  liĐeŶĐia  de  oďƌas  otoƌgada  o 
soďƌe  las Ƌue Ŷo Ƌuepa  ejeƌĐeƌ  aĐĐioŶes de  ƌestauƌaĐióŶ de  la  legalidad uƌďaŶístiĐa,  podƌáŶ 
ƌealizaƌse  oďƌas  de  ĐoŶseƌǀaĐióŶ,  ĐoŶsolidaĐióŶ,  ƌefoƌŵa,  ƌeestƌuĐtuƌaĐióŶ,  ŵejoƌa  Ǉ 
ŵodeƌŶizaĐióŶ paƌa adaptaƌlas a los usos peƌŵitidos, sieŵpƌe Ƌue supoŶgaŶ uŶa adeĐuaĐióŶ a 
los oďjetiǀos de ŵaŶteŶiŵieŶto del uso AgƌopeĐuaƌia de la zoŶa Ǉ de iŶĐƌeŵeŶto de la Đalidad 
paisajístiĐa.  CuaŶdo  se  justifiƋue  la  ŶeĐesidad  de  auŵeŶtaƌ  la  supeƌfiĐie  ĐoŶstƌuida,  el 
iŶĐƌeŵeŶto ŵáǆiŵo seƌá, poƌ uŶa sola ǀez, del ϮϬ poƌ ĐieŶto de la supeƌfiĐie ĐoŶstƌuida eŶ el 
ŵoŵeŶto de apƌoďaĐióŶ del PlaŶ GeŶeƌal. 
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Los usos peƌŵitidos eŶ esta Đlase de oďƌas soŶ los siguieŶtes: 

*  EdifiĐaĐioŶes  destiŶadas  eǆĐlusiǀaŵeŶte  a  usos  dotaĐioŶales,  tuƌístiĐos  u  hosteleƌos, 
ǀiŶĐulaŶdo ŶeĐesaƌiaŵeŶte estos usos al ŵaŶteŶiŵieŶto de la pƌoduĐtiǀidad AgƌopeĐuaƌia de 
la  paƌĐela.  CuaŶdo  los  usos  eǆisteŶtes  Ŷo  dispoŶgaŶ  de  la  ĐoƌƌespoŶdieŶte  liĐeŶĐia  de 
aĐtiǀidad,  se  pƌoduzĐa  su  sustituĐióŶ  o  se  iŶĐƌeŵeŶte  la  edifiĐaďilidad  seƌá  pƌoĐedeŶte  la 
pƌeǀia deĐlaƌaĐióŶ de iŶteƌés ĐoŵuŶitaƌio. EǆĐepĐioŶalŵeŶte podƌá supeƌaƌse el líŵite del ϮϬ 
poƌ  ĐieŶto  paƌa  el  iŶĐƌeŵeŶto  de  edifiĐaďilidad  eŶ  el  Đaso  de  usos  dotaĐioŶales  de  iŶteƌés 
púďliĐo  Ƌue  justifiƋueŶ  la  ŶeĐesidad  de  iŵplaŶtaĐióŶ  eŶ  la  hueƌta  Ǉ  la  eǆigeŶĐia  de  la 
edifiĐaďilidad deŵaŶda. 

EŶ ĐualƋuieƌ Đaso los estaďleĐiŵieŶtos aĐƌeditaƌaŶ la ĐoŶǀeŶieŶĐia de su situaĐióŶ aislada paƌa 
el disfƌute del ŵedio AgƌopeĐuaƌia Ǉ el paisaje Ǉ plaŶteaƌaŶ ŵedidas adeĐuadas de iŶtegƌaĐióŶ 
paisajístiĐa. 

EstaƌáŶ  a  Đaƌgo  de  la  aĐtuaĐióŶ  todas  las  iŶfƌaestƌuĐtuƌas  de  agua  potaďle,  saŶeaŵieŶto, 
depuƌaĐióŶ de aguas ƌesiduales Ǉ ƌeĐogida Ǉ gestióŶ de ƌesiduos. “eƌá pƌefeƌeŶte el ǀeƌtido Ǉ 
depuƌaĐióŶ ŵediaŶte  aĐoŵetida  a  ƌed púďliĐa,  sieŶdo eǆigiďle  la  pƌeĐeptiǀa  autoƌizaĐióŶ de 
ǀeƌtido  otoƌgada  poƌ  el  oƌgaŶisŵo  de  ĐueŶĐa  o  eŶtidad  ƌespoŶsaďle  del  sisteŵa  de 
saŶeaŵieŶto. 

ARTICULO ϴϳ. )ONA RURAL PROTEGIDA AGROPECUARIA Ϯ ;)RP‐AGϮͿ. 

EŶ  esta  zoŶa  seƌá  de  apliĐaĐióŶ  la  Ŷoƌŵatiǀa  de  la  zoŶa  )RP‐AGϭ  Ǉ  adeŵás  se  peƌŵitiƌá  toda 
aĐtiǀidad  iŶdustƌial  hoƌtofƌutíĐola  ;IŶdϮͿ  Ƌue  pƌeǀiaŵeŶte  se  autoƌiĐe ŵediaŶte  deĐlaƌaĐióŶ  de 
iŶteƌés ĐoŵuŶitaƌio, de aĐueƌdo al pƌoĐediŵieŶto oƌdiŶaƌio estaďleĐido eŶ la LOTUP. 

DeďiéŶdose Đuŵpliƌ: 

‐ “upeƌfiĐie ŵíŶiŵa de paƌĐela: ϭϱ.ϬϬϬ ŵϮ ;Ŷo se podƌá Đoŵputaƌ la supeƌfiĐie iŶĐluida eŶ la zoŶa 
de pƌoteĐĐióŶ de las ĐaƌƌeteƌasͿ 

‐ CoefiĐieŶte de edifiĐaďilidad ŵáǆiŵa: Ϭ,ϮϬ ŵϮt/ ŵϮs.  

‐ CoefiĐieŶte ŵáǆiŵo de oĐupaĐióŶ eŶ plaŶta: ϮϬ poƌ ĐieŶto.  

‐ Núŵeƌo ŵáǆiŵo de plaŶtas: ϭ  

‐ Altuƌa ŵáǆiŵa de ĐoƌŶisa: ϳ ŵ.  

‐  DeďeƌáŶ  ĐoŶtaƌ  ĐoŶ  aĐĐeso  ƌodado  eŶ  ĐoŶdiĐioŶes  adeĐuadas  paƌa  el  uso  a  estaďleĐeƌ, 
paǀiŵeŶtado Ǉ ĐoŶ aŶĐho ŵíŶiŵo de ϲ ŵ, ĐoŶeĐtado a la ƌed ǀiaƌia ejeĐutada Ǉ eŶ seƌǀiĐio.  

‐ EŶ todos los Đasos seƌáŶ de Đaƌgo de la aĐtuaĐióŶ todas las iŶfƌaestƌuĐtuƌas de agua potaďle, 
saŶeaŵieŶto, depuƌaĐióŶ de aguas ƌesiduales Ǉ ƌeĐogida Ǉ gestióŶ de ƌesiduos. “eƌá pƌefeƌeŶte 
el  ǀeƌtido  Ǉ  depuƌaĐióŶ  ŵediaŶte  aĐoŵetida  a  ƌed  púďliĐa.  EŶ  su  Đaso  seƌá  eǆigiďle  la 
pƌeĐeptiǀa autoƌizaĐióŶ de ǀeƌtido otoƌgada poƌ el oƌgaŶisŵo de ĐueŶĐa. 

‐ No se peƌŵiteŶ alŵaĐeŶes Ŷi otƌas ĐoŶstƌuĐĐioŶes ǀiŶĐuladas a ŶiŶgúŶ otƌo tipo de aĐtiǀidad. 
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ARTICULO ϴϴ. )ONA RURAL PROTEGIDA AGROPECUARIA ϯ ;)RP‐AGϯͿ. 

EŶ esta zoŶa seƌá de apliĐaĐióŶ  la Ŷoƌŵatiǀa de  la  zoŶa )RP‐AGϭ Ǉ adeŵás se peƌŵitiƌá el uso 
gaŶadeƌo, de aĐueƌdo al pƌoĐediŵieŶto oƌdiŶaƌio estaďleĐido eŶ la LOTUP. 

No se peƌŵite las eǆplotaĐioŶes apíĐolas. 

Las paƌĐelas deďeƌáŶ Đuŵpliƌ ĐoŶ los siguieŶtes ƌeƋuisitos paƌa alďeƌgaƌ el uso gaŶadeƌo: 

‐ “upeƌfiĐie ŵíŶiŵa de paƌĐela: ϭϬ.ϬϬϬ ŵϮ  

‐ “epaƌaĐióŶ ŵíŶiŵa a liŶde: ϱ ŵ., deďieŶdo estaƌ ĐualƋuieƌ ǀoluŵeŶ a uŶa distaŶĐia igual o ŵaǇoƌ 
a su altuƌa.  

‐  DeďeƌáŶ  ĐoŶtaƌ  ĐoŶ  aĐĐeso  ƌodado  eŶ  ĐoŶdiĐioŶes  adeĐuadas  paƌa  el  uso  a  estaďleĐeƌ, 
paǀiŵeŶtado Ǉ ĐoŶ aŶĐho ŵíŶiŵo de ϲ ŵ, ĐoŶeĐtado a la ƌed ǀiaƌia ejeĐutada Ǉ eŶ seƌǀiĐio.  

‐ EŶ todos los Đasos seƌáŶ de Đaƌgo de la aĐtuaĐióŶ todas las iŶfƌaestƌuĐtuƌas de agua potaďle, 
saŶeaŵieŶto, depuƌaĐióŶ de aguas ƌesiduales Ǉ ƌeĐogida Ǉ gestióŶ de ƌesiduos. “eƌá pƌefeƌeŶte 
el  ǀeƌtido  Ǉ  depuƌaĐióŶ  ŵediaŶte  aĐoŵetida  a  ƌed  púďliĐa.  EŶ  su  Đaso  seƌá  eǆigiďle  la 
pƌeĐeptiǀa autoƌizaĐióŶ de ǀeƌtido otoƌgada poƌ el oƌgaŶisŵo de ĐueŶĐa. 

‐ No se peƌŵiteŶ alŵaĐeŶes Ŷi otƌas ĐoŶstƌuĐĐioŶes ǀiŶĐuladas a ŶiŶgúŶ otƌo tipo de aĐtiǀidad. 

ARTICULO ϴϵ. )ONA RURAL PROTEGIDA RIESGOS ;)RP‐RIͿ. 

Esta zoŶa ĐoiŶĐide ĐoŶ los suelos afeĐtados poƌ ƌiesgos de iŶuŶdaĐióŶ segúŶ la Đaƌtogƌafía del 
PlaŶ de AĐĐióŶ Teƌƌitoƌial de CaƌáĐteƌ “eĐtoƌial soďƌe PƌeǀeŶĐióŶ del Riesgo de IŶuŶdaĐióŶ eŶ 
la C.V. 

Paƌa estos suelos seƌá de apliĐaĐióŶ la Ŷoƌŵatiǀa del PATRICOVA. 

ARTICULO ϵϬ. )ONA RURAL PROTEGIDA NATURAL ;)RP‐NAͿ. 

Esta zoŶa ĐoiŶĐide ĐoŶ los suelos iŶĐluidos foƌestales estƌatégiĐos defiŶidos poƌ el PLAN DE 
ACCIÓN TERRITORIAL FORE“TAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA. 

Los usos doŵiŶaŶtes soŶ los siguieŶtes: 

Nes. Uso de EspaƌĐiŵieŶto eŶ el ŵedio Ŷatuƌal: CoŵpƌeŶde las aĐtiǀidades de espaƌĐiŵieŶto Ǉ 
ƌeposo al aiƌe liďƌe, ǀiŶĐuladas al ŵedio Ŷatuƌal. 
NaĐ.  EǆplotaĐióŶ  de  ĐaŶteƌas,  eǆtƌaĐĐióŶ  de  áƌidos  Ǉ  de  tieƌƌas  o  de  ƌeĐuƌsos  geológiĐos, 
ŵiŶeƌos o hidƌológiĐos. 
Nŵe. Uso de PƌoteĐĐióŶ del Medio Ŷatuƌal, eŶ ĐoŶĐƌeto se podƌá haĐeƌ las siguieŶtes: 

aͿ  MaŶteŶiŵieŶto  Ǉ  ƌegeŶeƌaĐióŶ  de  las  foƌŵaĐioŶes  foƌestales  aƌďóƌeas,  aƌďustiǀas,  de 
ŵatoƌƌal o heƌďáĐeas, Ǉa seaŶ espoŶtáŶeas o pƌoĐedaŶ de sieŵďƌa o plaŶtaĐióŶ, Ƌue ĐuŵplaŶ 
o  puedaŶ  Đuŵpliƌ  fuŶĐioŶes  aŵďieŶtales,  de  ƌegulaĐióŶ,  ďiodiǀeƌsidad,  pƌoteĐtoƌas, 
pƌoduĐtoƌas, Đultuƌales, paisajístiĐas o ƌeĐƌeatiǀas, así Đoŵo las aĐtiǀidades de ƌegeŶeƌaĐióŶ de 
zoŶas foƌestales degƌadadas. 
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ďͿ  AĐtiǀidades,  tales  Đoŵo  la  selǀiĐultuƌa,  ƌelaĐioŶadas  ĐoŶ  la  oďteŶĐióŶ  de  los  ďieŶes 
deƌiǀados de  los  seƌǀiĐios de pƌoduĐĐióŶ de  los eĐosisteŵa  foƌestales,  Đoŵo ŵadeƌas,  leñas, 
Đoƌtezas,  pastos,  fƌutos,  ƌesiŶas,  plaŶtas  aƌoŵátiĐas,  plaŶtas  ŵediĐiŶales,  setas  Ǉ  tƌufas, 
pƌoduĐtos apíĐolas Ǉ, eŶ geŶeƌal, los deŵás pƌoduĐtos Ǉ suďpƌoduĐtos pƌopios de los teƌƌeŶos 
foƌestales.  No  teŶdƌáŶ  la  ĐoŶsideƌaĐióŶ  de  Đaŵďio  de  uso  las  ƌotuƌaĐioŶes  Ǉ  laďƌados 
ŶeĐesaƌios paƌa  la ƌealizaĐióŶ Ǉ/o ŵaŶteŶiŵieŶto de ƌepoďlaĐioŶes Ǉ plaŶtaĐioŶes foƌestales, 
ƌealizadas segúŶ lo legalŵeŶte pƌeǀisto.  

ĐͿ  AĐtiǀidades  ƌelaĐioŶadas  ĐoŶ  el  suŵiŶistƌo  de  los  seƌǀiĐios  aŵďieŶtales  de  ƌegulaĐióŶ  Ǉ 
Đultuƌales, pƌopoƌĐioŶados poƌ los eĐosisteŵas foƌestales, tales Đoŵo la aĐtiǀidad ĐiŶegétiĐa, la 
aĐtiǀidad pisĐíĐola, el uso eǆĐuƌsioŶista, tuƌístiĐo, ƌeĐƌeatiǀo Ǉ pedagógiĐo de los ŵoŶtes.  

dͿ Los Đultiǀos agƌíĐolas ĐoŶ fiŶalidad ĐiŶegétiĐa, paisajístiĐa, de foŵeŶto de la ďiodiǀeƌsidad o 
de pƌoteĐĐióŶ de iŶĐeŶdios.  

eͿ  La  ĐoŶstƌuĐĐióŶ  de  pistas  o  ĐaŵiŶos  foƌestales  e  iŶfƌaestƌuĐtuƌas  ŶeĐesaƌias  paƌa  la 
pƌoǀisióŶ de  los seƌǀiĐios aŵďieŶtales, Đoŵo áƌeas ƌeĐƌeatiǀas, oďseƌǀatoƌios foƌestales, etĐ., 
sieŵpƌe Ƌue haǇaŶ estado pƌeǀiaŵeŶte autoƌizadas.  

fͿ CualƋuieƌ otƌo uso o aĐtiǀidad ƌelaĐioŶada Ƌue Ŷo haga peƌdeƌ al suelo su ĐaƌáĐteƌ foƌestal.  

Los usos Đoŵpatiďles soŶ los siguieŶtes: 

Uso depoƌtiǀo. 

Los usos iŶĐoŵpatiďles soŶ el ƌesto. 

Las ĐoŶstƌuĐĐioŶes peƌŵitidas soŶ las siguieŶtes: 

Las oďƌas, iŶfƌaestƌuĐtuƌas e iŶstalaĐioŶes ŶeĐesaƌias paƌa la gestióŶ de los ďieŶes de doŵiŶio 
púďliĐo  o  de  los  seƌǀiĐios  púďliĐos  o  aĐtiǀidades  de  utilidad  púďliĐa  o  iŶteƌés  geŶeƌal  o 
ŶeĐesaƌias  paƌa  la ŵiŶoƌaĐióŶ  de  los  ƌiesgos  Ƌue ŵotiǀaƌoŶ  su  ĐoŶsideƌaĐióŶ  Đoŵo  teƌƌeŶo 
foƌestal estƌatégiĐo. 

Las  iŶfƌaestƌuĐtuƌas ŶeĐesaƌias paƌa el  suŵiŶistƌo de  seƌǀiĐios de pƌoduĐĐióŶ,  la  ĐƌeaĐióŶ de 
áƌeas,  ŶúĐleos  o  itiŶeƌaƌios  ƌeĐƌeatiǀos,  zoŶas  de  aĐaŵpada,  ĐaŵpaŵeŶtos,  aulas  de  la 
Ŷatuƌaleza o ĐualƋuieƌ otƌo tipo de iŶfƌaestƌuĐtuƌa ƌeĐƌeatiǀa, Đultuƌal, soĐial o tuƌístiĐa.  

Paƌa  la  eŵisióŶ  del  iŶfoƌŵe  pƌeĐeptiǀo  de  la  adŵiŶistƌaĐióŶ  foƌestal  seƌá  oďligatoƌia  la 
pƌeseŶtaĐióŶ, poƌ paƌte del pƌoŵotoƌ de la aĐtuaĐióŶ, de uŶ plaŶ de pƌeǀeŶĐióŶ de iŶĐeŶdios 
foƌestales,  elaďoƌado  poƌ  uŶ  téĐŶiĐo  foƌestal  ĐoŶ  foƌŵaĐióŶ  uŶiǀeƌsitaƌia  Ǉ  Ƌue  ĐoŶteŶdƌá 
Đoŵo ŵíŶiŵo ŵedidas  de  pƌeǀeŶĐióŶ,  pƌoteĐĐióŶ  Ǉ  eǀaĐuaĐióŶ  ĐoŶtƌa  iŶĐeŶdios  foƌestales, 
ŵediaŶte aĐtuaĐioŶes silǀíĐolas Ǉ de iŶfƌaestƌuĐtuƌas.  

La  edifiĐaďilidad  peƌŵitida  paƌa  estas  ĐoŶstƌuĐĐioŶes  Ŷo  seƌá  supeƌioƌ  a  Ϭ,ϬϮŵϮt/ŵϮ.  Las 
edifiĐaĐioŶes Ŷo podƌáŶ  teŶeƌ ŵás de ϮϬϬŵϮ, Đada uŶa de ellas Ǉ Ŷo podƌáŶ uďiĐaƌse a uŶa 
distaŶĐia iŶfeƌioƌ a ϭϬϬŵ eŶtƌe ellas. 
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CAPÍTULO ϴº. EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACIÓN 

ARTÍCULO ϵϭ. EDIFICACIONES EXISTENTES CONSOLIDADAS 

“e  eŶtieŶde  poƌ  EdifiĐaĐioŶes  CoŶsolidadas  las  Ƌue  estéŶ  patƌiŵoŶializadas  poƌ  sus 
pƌopietaƌios,  poƌ  haďeƌ  oďteŶido  las  liĐeŶĐias  uƌďaŶístiĐas  Ŷo  pƌoǀisioŶales  Ǉ  deŵás 
autoƌizaĐioŶes seĐtoƌiales eǆigiďles o, eŶ su defeĐto, poƌ haďeƌ pƌesĐƌito  las aĐĐioŶes paƌa  la 
ƌestauƌaĐióŶ de la legalidad uƌďaŶístiĐa o paƌa la iŵposiĐióŶ de saŶĐioŶes.  

ARTÍCULO ϵϮ. INCIDENCIA DEL PLAN GENERAL SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES.  

Los efeĐtos de la eŶtƌada eŶ ǀigoƌ del PlaŶ GeŶeƌal soďƌe los edifiĐios e iŶstalaĐioŶes eƌigidos 
aŶtes de su apƌoďaĐióŶ se ƌegiƌáŶ poƌ  lo pƌeǀisto eŶ  la  legislaĐióŶ uƌďaŶístiĐa ǀaleŶĐiaŶa, siŶ 
peƌjuiĐio de las ƌegulaƌizaĐioŶes adŵiŶistƌatiǀas Ƌue ƌesulteŶ de apliĐaĐióŶ.  

ARTÍCULO ϵϯ. EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACIÓN.  

ϭ.  “e  eŶtieŶde  fueƌa  de  oƌdeŶaĐióŶ  las  edifiĐaĐioŶes  Ƌue  pƌeseŶteŶ  alguŶa  de  estas 
ĐaƌaĐteƌístiĐas: 

aͿ OĐupaƌ el ǀiaƌio púďliĐo pƌeǀisto poƌ el plaŶ. 
ďͿ OĐupaƌ los espaĐios liďƌes pƌeǀistos poƌ el plaŶ, salǀo Ƌue se tƌate de ĐoŶstƌuĐĐioŶes 
Ƌue  puedaŶ  aƌŵoŶizaƌ  ĐoŶ  uŶ  eŶtoƌŶo  ajaƌdiŶado  Ǉ  sólo  oĐupeŶ  uŶa  poƌĐióŶ 
ŵiŶoƌitaƌia de su supeƌfiĐie. 
ĐͿ Que el uso ƌesulte ŵaŶifiestaŵeŶte iŶĐoŵpatiďle eŶ ƌelaĐióŶ ĐoŶ los pƌeǀistos poƌ el 
PlaŶ GeŶeƌal paƌa la zoŶa ĐoŶĐƌeta doŶde esté situada la edifiĐaĐióŶ, siŶ peƌjuiĐio de la 
iŵposiĐióŶ de las ŵedidas ĐoƌƌeĐtoƌas Ƌue fueƌaŶ pƌoĐedeŶtes.  
dͿ Que el uso ƌesulte iŶĐoŵpatiďle ĐoŶ la zoŶa de pƌoteĐĐióŶ del doŵiŶio púďliĐo. 

Ϯ. Paƌa las ĐoŶstƌuĐĐioŶes Ǉ edifiĐaĐioŶes Ƌue poƌ la afeĐĐióŶ del doŵiŶio púďliĐo ƋuedeŶ fueƌa 
de oƌdeŶaĐióŶ se estaƌá a lo Ƌue ƌesulte de apliĐaĐióŶ de su Ŷoƌŵatiǀa seĐtoƌial. 

ϯ. Paƌa las ĐoŶstƌuĐĐioŶes Ǉ edifiĐaĐioŶes Ƌue, poƌ apliĐaĐióŶ de la ƌegla aŶteƌioƌ, se ĐoŶsideƌeŶ 
eŶ situaĐióŶ de fueƌa de oƌdeŶaĐióŶ, taŶ solo se autoƌizaƌáŶ oďƌas de ŵeƌa ĐoŶseƌǀaĐióŶ, ĐoŶ 
ƌeŶuŶĐia eǆpƌesa de su ǀaloƌ a efeĐtos iŶdeŵŶizatoƌios. No podƌáŶ ƌealizaƌse eŶ ellas oďƌas de 
ĐoŶsolidaĐióŶ,  auŵeŶto  de  ǀoluŵeŶ,  ŵodeƌŶizaĐióŶ  o  Ƌue  supoŶgaŶ  uŶ  iŶĐƌeŵeŶto  de  su 
ǀaloƌ  de  eǆpƌopiaĐióŶ,  auŶƋue  sí  las  ƌepaƌaĐioŶes  ƌeƋueƌidas  paƌa  el  ŵaŶteŶiŵieŶto  de  la 
aĐtiǀidad  legítiŵaŵeŶte  estaďleĐida,  ĐoŶ  iŶdepeŶdeŶĐia  de  la  oďligaĐióŶ  geŶéƌiĐa  Ƌue  se 
iŵpoŶe poƌ el deďeƌ de ĐoŶseƌǀaĐióŶ Ƌue ƌesulte eǆigiďle.  

ϰ.  Las  situaĐioŶes  de  fueƌa  de  oƌdeŶaĐióŶ  pƌoduĐidas  poƌ  los  Đaŵďios  eŶ  la  oƌdeŶaĐióŶ 
teƌƌitoƌial  o  uƌďaŶístiĐa  Ŷo  seƌáŶ  iŶdeŵŶizaďles,  siŶ  peƌjuiĐio  de  Ƌue  pueda  seƌlo  la 
iŵposiďilidad de usaƌ Ǉ disfƌutaƌ líĐitaŵeŶte de la ĐoŶstƌuĐĐióŶ o edifiĐaĐióŶ iŶĐuƌsa eŶ diĐha 
situaĐióŶ duƌaŶte su ǀida útil.  
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ARTÍCULO  ϵϰ.  OBRAS  Y  USOS  PERMITIDOS  EN  LAS  CONSTRUCCIONES  FUERA  DE 
ORDENACIÓN. 

No se podƌáŶ ƌealizaƌ otƌas oďƌas ŵás Ƌue las de ŵeƌa ĐoŶseƌǀaĐióŶ, ƌepaƌaĐióŶ Ǉ deĐoƌaĐióŶ 
Ƌue Ŷo ƌeďaseŶ las eǆigeŶĐias el deďeƌ Ŷoƌŵal de ĐoŶseƌǀaĐióŶ. “ólo se puedeŶ daƌ  liĐeŶĐias 
de  aĐtiǀidad  paƌa  el  uso  Ƌue  fue  ĐoŶstƌuido  el  edifiĐio,  pƌopio  de  sus  ĐaƌaĐteƌístiĐas 
aƌƋuiteĐtóŶiĐas Ǉ al Ƌue  se destiŶó eŶ  su oƌigeŶ  segúŶ  la  ĐoƌƌespoŶdieŶte  liĐeŶĐia de oďƌas. 
CuaŶdo  la  ĐoŶstƌuĐĐióŶ  ĐaƌezĐa  de  la ŵisŵa  o  se  tƌatase  de  uŶa  liĐeŶĐia  de  legalizaĐióŶ  Ŷo 
podƌáŶ ĐoŶĐedeƌse liĐeŶĐias de AĐtiǀidad. 

“ólo se puedeŶ autoƌizaƌ Đaŵďios de titulaƌidad de la aĐtiǀidad eǆisteŶte u oďƌas de ƌefoƌŵa, 
siŶ  aŵpliaĐióŶ,  ŵediaŶte  liĐeŶĐia  paƌa  oďƌa  o  uso  pƌoǀisioŶal,  deďieŶdo  asoĐiaƌse  las 
ĐoŶdiĐioŶes  de  pƌoǀisioŶalidad  autoƌizadas  a  uŶ  plazo  o  ĐoŶdiĐióŶ  de  eƌƌadiĐaĐióŶ  Ǉ 
deŵoliĐióŶ de ĐoŶstƌuĐĐioŶes Ǉ usos paƌa ajustaƌlas al plaŶeaŵieŶto. 

EŶ los eleŵeŶtos aƌƋuiteĐtóŶiĐos Ŷo estƌuĐtuƌales fueƌa de oƌdeŶaĐióŶ sólo se autoƌizaƌáŶ las 
oďƌas  iŵpƌesĐiŶdiďles  de  ĐoŶseƌǀaĐióŶ  Ǉ  ƌepaƌaĐióŶ  paƌa  eǀitaƌ  ƌiesgos  a  la  seguƌidad, 
saluďƌidad u oƌŶato púďliĐo. 

EŶ  los Đasos de edifiĐaĐioŶes destiŶadas a ǀiǀieŶda pluƌifaŵiliaƌ podƌáŶ autoƌizaƌse oďƌas de 
ĐoŶsolidaĐióŶ  de  eleŵeŶtos  aƌƋuiteĐtóŶiĐos  estƌuĐtuƌales.  PodƌáŶ  asiŵisŵo  ĐoŶĐedeƌse 
liĐeŶĐias  paƌa  usos  pƌoǀisioŶales,  deďieŶdo  asoĐiaƌse  las  ĐoŶdiĐioŶes  de  pƌoǀisioŶalidad 
autoƌizadas a uŶ plazo o ĐoŶdiĐióŶ de eƌƌadiĐaĐióŶ Ǉ deŵoliĐióŶ de ĐoŶstƌuĐĐioŶes Ǉ usos paƌa 
ajustaƌlas al Ŷueǀo plaŶeaŵieŶto. 

Paƌa las aĐtiǀidades ĐoŶ liĐeŶĐia ŵuŶiĐipal eŶ fuŶĐioŶaŵieŶto eŶ el “uelo No UƌďaŶizaďle Ƌue 
teŶgaŶ  la  ĐoŶsideƌaĐióŶ  de  fueƌa  de  oƌdeŶaĐióŶ,  se  peƌŵitiƌáŶ  las  oďƌas  ŶeĐesaƌias  paƌa  el 
ŵaŶteŶiŵieŶto Ǉ ŵejoƌa de la aĐtiǀidad sieŵpƌe Ǉ ĐuaŶdo éstas Ŷo iŵpliƋueŶ uŶ iŶĐƌeŵeŶto 
de la oĐupaĐióŶ de la aĐtiǀidad Ŷi uŶ iŶĐƌeŵeŶto supeƌioƌ al ϮϬ% de la edifiĐaďilidad.  

ARTÍCULO ϵϱ. CONSTRUCCIONES NO AJUSTADAS AL PLAN. 

“oŶ  las  ĐoŶstƌuĐĐioŶes  Ǉ  edifiĐios  Ƌue  pese  a  Ŷo  ajustaƌse  pleŶaŵeŶte  al  PlaŶ  Ŷo  teŶgaŶ  la 
ĐoŶsideƌaĐióŶ  de  fueƌa  de  oƌdeŶaĐióŶ  segúŶ  la  defiŶiĐióŶ  de  los  aƌtíĐulos  aŶteƌioƌes.  “oďƌe 
ellas se peƌŵiteŶ las aĐtuaĐioŶes eŶuŶĐiadas eŶ el aƌtíĐulo siguieŶte. 

ARTÍCULO  ϵϲ.  OBRAS  Y  USOS  PERMITIDOS  EN  LAS  CONSTRUCCIONES  NO  AJUSTADAS  AL 
PLAN. 

ϭ.  “e  adŵiteŶ  oďƌas  de  ƌefoƌŵa  Ǉ ŵejoƌa  Ǉ  Đaŵďios  oďjetiǀos  de  aĐtiǀidad  sieŵpƌe  Ƌue  la 
Ŷueǀa  oďƌa  o  aĐtiǀidad  Ŷo  aĐeŶtúe  la  iŶadeĐuaĐióŶ  al  plaŶeaŵieŶto  ǀigeŶte,  Ŷi  supoŶga  la 
Đoŵpleta ƌeĐoŶstƌuĐĐióŶ de eleŵeŶtos disĐoŶfoƌŵes ĐoŶ él. 

Ϯ. “e adŵiteŶ oďƌas de aŵpliaĐióŶ de diĐhas edifiĐaĐioŶes sieŵpƌe Ƌue diĐhas aŵpliaĐioŶes se 
ajusteŶ al plaŶeaŵieŶto ǀigeŶte. 
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CAPÍTULO ϵ. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO 

ARTÍCULO ϵϳ. INTRODUCCION 

Oďjeto 

La  iŶteƌǀeŶĐióŶ  ŵuŶiĐipal  eŶ  la  edifiĐaĐióŶ  Ǉ  uso  del  suelo  tieŶe  poƌ  oďjeto  Đoŵpƌoďaƌ  la 
ĐoŶfoƌŵidad  de  las  distiŶtas  aĐtiǀidades  ĐoŶ  la  legislaĐióŶ  uƌďaŶístiĐa  Ǉ  plaŶeaŵieŶto  Ƌue 
ƌesulte de apliĐaĐióŶ, así Đoŵo ƌestaďleĐeƌ, eŶ su Đaso, la oƌdeŶaĐióŶ iŶfƌiŶgida. 

Foƌŵas de iŶteƌveŶĐióŶ 

La  iŶteƌǀeŶĐióŶ  ŵuŶiĐipal  eŶ  la  edifiĐaĐióŶ  Ǉ  uso  del  suelo  se  ejeƌĐeƌá  ŵediaŶte  los 
pƌoĐediŵieŶtos siguieŶtes: 

  aͿ LiĐeŶĐias uƌďaŶístiĐas. 
  ďͿ OƌdeŶes de ejeĐuĐióŶ Ǉ de suspeŶsióŶ de oďƌas u otƌos usos 
  ĐͿ IŶfoƌŵaĐióŶ uƌďaŶístiĐa. 

ARTÍCULO ϵϴ. LICENCIAS URBANISTICAS 
Las  liĐeŶĐias  uƌďaŶístiĐas  estáŶ  ƌeguladas  eŶ  el  Liďƌo  III,  Capitulo  I,  “eĐĐióŶ  I  Ǉ  III  de  la  LeǇ 
ϱ/ϮϬϭϰ, de Ϯϱ de julio, de la GeŶeƌalitat, de OƌdeŶaĐióŶ del Teƌƌitoƌio, UƌďaŶisŵo Ǉ Paisaje, de 
la CoŵuŶitat ValeŶĐiaŶa. EŶ el Đaso de Ƌue la Ŷoƌŵa se ŵodifiƋue se estaƌá a lo dispuesto eŶ 
la Ŷueǀa Ŷoƌŵa. 

ARTÍCULO ϵϵ. ORDENES DE EJECUCION Y SUSPENSION DE OBRAS U OTROS. 

RegulaĐióŶ 

MediaŶte  las oƌdeŶes de ejeĐuĐióŶ Ǉ suspeŶsióŶ, el AǇuŶtaŵieŶto ejeƌĐe su ĐoŵpeteŶĐia eŶ 
oƌdeŶ a iŵpoŶeƌ o ƌestaďleĐeƌ la oƌdeŶaĐióŶ uƌďaŶístiĐa iŶfƌiŶgida, a eǆigiƌ el ĐuŵpliŵieŶto de 
los deďeƌes de ĐoŶseƌǀaĐióŶ eŶ ŵateƌias de seguƌidad, saluďƌidad Ǉ oƌŶato de  los edifiĐios e 
iŶstalaĐioŶes Ǉ a aseguƌaƌ, eŶ su Đaso, la efiĐaĐia de las deĐisioŶes Ƌue adopte eŶ ateŶĐióŶ al 
iŶteƌés púďliĐo uƌďaŶístiĐo Ǉ al ĐuŵpliŵieŶto de las disposiĐioŶes geŶeƌales ǀigeŶtes. 

El  iŶĐuŵpliŵieŶto  de  las  óƌdeŶes  de  ejeĐuĐióŶ  Ǉ  suspeŶsióŶ,  adeŵás  de  la  ƌespoŶsaďilidad 
disĐipliŶaƌia  Ƌue  pƌoĐeda  poƌ  iŶfƌaĐĐióŶ  uƌďaŶístiĐa,  daƌá  lugaƌ  a  la  ejeĐuĐióŶ  adŵiŶistƌatiǀa 
suďsidiaƌia, Ƌue seƌá ĐoŶ Đaƌgo a los oďligados eŶ ĐuaŶto Ŷo eǆĐeda del líŵite de sus deďeƌes. 
“e deŶuŶĐiaƌáŶ, adeŵás, los heĐhos a la juƌisdiĐĐióŶ peŶal ĐuaŶdo el iŶĐuŵpliŵieŶto pudieƌa 
seƌ ĐoŶstitutiǀo de delito o falta. 

El  iŶĐuŵpliŵieŶto  de  las  óƌdeŶes  de  suspeŶsióŶ  de  oďƌas  iŵpliĐaƌá  poƌ  paƌte  del 
AǇuŶtaŵieŶto la adopĐióŶ de las ŵedidas ŶeĐesaƌias Ƌue gaƌaŶtiĐeŶ la total iŶteƌƌupĐióŶ de la 
aĐtiǀidad,  a  ĐuǇo  efeĐto  podƌá  oƌdeŶaƌ  la  ƌetiƌada  del  iŶstƌuŵeŶto,  ŵaƋuiŶaƌia  o  ŵateƌial 
eŵpleados eŶ la oďƌa iƌƌegulaƌ, pƌoĐedeƌ a ello de foƌŵa suďsidiaƌia o a pƌeĐiŶtaƌla e iŵpediƌ 
defiŶitiǀaŵeŶte los usos a los Ƌue dieƌa lugaƌ. 
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ARTÍCULO ϭϬϬ. INFORMACION URBANISTICA 

PƌiŶĐipios de puďliĐidad del plaŶeaŵieŶto 

ϭ. El pƌiŶĐipio de puďliĐidad del plaŶeaŵieŶto se haĐe efeĐtiǀo ŵediaŶte los siguieŶtes tipos de 
iŶfoƌŵaĐióŶ uƌďaŶístiĐa: 

aͿ CoŶsulta diƌeĐta del plaŶeaŵieŶto 

ďͿ CoŶsultas pƌeǀias. 

ĐͿ IŶfoƌŵes uƌďaŶístiĐos. 

dͿ Cédulas uƌďaŶístiĐas. 

Ϯ.  Toda  peƌsoŶa  tieŶe  deƌeĐho  a  toŵaƌ  ǀista  poƌ  sí  ŵisŵa,  Ǉ  gƌatuitaŵeŶte,  de  la 
doĐuŵeŶtaĐióŶ iŶtegƌaŶte del PlaŶ GeŶeƌal Ǉ de los iŶstƌuŵeŶtos de desaƌƌollo del ŵisŵo eŶ 
los  lugaƌes Ǉ ĐoŶ  las ĐoŶdiĐioŶes de fuŶĐioŶaŵieŶto del seƌǀiĐio fijadas al efeĐto. El peƌsoŶal 
eŶĐaƌgado  pƌestaƌá  auǆilio  a  los  ĐoŶsultaŶtes  paƌa  la  loĐalizaĐióŶ  de  los  paƌtiĐulaƌes 
doĐuŵeŶtales de su iŶteƌés. “e faĐilitaƌá al púďliĐo la oďteŶĐióŶ de Đopias de los doĐuŵeŶtos 
del plaŶeaŵieŶto ǀigeŶte. 

ϯ.  A  los  fiŶes  de  este  aƌtíĐulo,  los  loĐales  de  ĐoŶsulta  dispoŶdƌáŶ  de  Đopias  íŶtegƌas  Ǉ 
autéŶtiĐas  de  toda  la  doĐuŵeŶtaĐióŶ  de  los  PlaŶes  Ǉ  sus  doĐuŵeŶtos  aŶeǆos  Ǉ 
ĐoŵpleŵeŶtaƌios,  deďidaŵeŶte  aĐtualizados  Ǉ  ĐoŶ  ĐoŶstaŶĐia  de  los  ƌespeĐtiǀos  aĐtos  de 
apƌoďaĐióŶ  defiŶitiǀa,  así  Đoŵo  los  de  apƌoďaĐióŶ  iŶiĐial  Ǉ  pƌoǀisioŶal  de  sus  eǀeŶtuales 
ŵodifiĐaĐioŶes eŶ Đuƌso. EstaƌáŶ asiŵisŵo dispoŶiďles ƌelaĐioŶes detalladas de los Estudios de 
Detalle apƌoďados, de las deliŵitaĐioŶes de seĐtoƌes Ǉ uŶidades de ejeĐuĐióŶ, de los pƌoǇeĐtos 
o  liĐeŶĐias  de  paƌĐelaĐióŶ  apƌoďados  o  ĐoŶĐedidas  Ǉ  de  los  eǆpedieŶtes  de  ƌepaƌĐelaĐióŶ 
apƌoďados o eŶ tƌáŵite. 

ϰ. Asiŵisŵo se foƌŵalizaƌá el Liďƌo Registƌo eŶ Ƌue se iŶsĐƌiďiƌáŶ los aĐueƌdos de apƌoďaĐióŶ 
defiŶitiǀa  de  los  iŶstƌuŵeŶtos  de  plaŶeaŵieŶto  Ǉ  gestióŶ,  así  Đoŵo  las  ƌesoluĐioŶes 
adŵiŶistƌatiǀas Ǉ seŶteŶĐias Ƌue afeĐteŶ a los ŵisŵos. 

CoŶsultas pƌevias a las liĐeŶĐias 

PodƌáŶ  foƌŵulaƌse  ĐoŶsultas  pƌeǀias  a  la  petiĐióŶ  de  liĐeŶĐias,  soďƌe  las  ĐaƌaĐteƌístiĐas  Ǉ 
ĐoŶdiĐioŶes a Ƌue deďe ajustaƌse uŶa oďƌa deteƌŵiŶada. La ĐoŶsulta, ĐuaŶdo así lo ƌeƋuieƌa su 
oďjeto, deďeƌá aĐoŵpañaƌse de aŶtepƌoǇeĐtos o ĐƌoƋuis sufiĐieŶtes paƌa su ĐoŵpƌeŶsióŶ. 

CoŶsultas de RégiŵeŶ JuƌídiĐo 

Toda peƌsoŶa puede soliĐitaƌ poƌ esĐƌito iŶfoƌŵe soďƌe el ƌégiŵeŶ uƌďaŶístiĐo apliĐaďle a uŶa 
fiŶĐa,  polígoŶo  o  seĐtoƌ,  el  Đual  deďeƌá  eŵitiƌse,  eŶ  el  plazo  Ƌue  dispoŶgaŶ  las OƌdeŶaŶzas 
MuŶiĐipales, poƌ el óƌgaŶo o seƌǀiĐio ŵuŶiĐipal deteƌŵiŶado al efeĐto. La soliĐitud de iŶfoƌŵe 
deďeƌá  aĐoŵpañaƌ  plaŶo  de  eŵplazaŵieŶto  poƌ  tƌipliĐado  de  la  fiŶĐa  ĐoŶ  ƌefeƌeŶĐia  a  los 
plaŶos  del  paƌĐelaƌio  ŵuŶiĐipal  Ǉ  la  ƌefeƌeŶĐia  Đatastƌal.  Los  seƌǀiĐios  ŵuŶiĐipales  podƌáŶ 
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ƌeƋueƌiƌ  al  ĐoŶsultaŶte  ĐuaŶtos  otƌos  datos  de  loĐalizaĐióŶ  o  aŶteĐedeŶtes  fueseŶ  pƌeĐisos 
paƌa la ĐoŶsulta. 

CoŶsulta pƌevia paƌa la pƌoŵoĐióŶ de plaŶeaŵieŶto 

ϭ. Todo  iŶteƌesado podƌá  ƌeƋueƌiƌ del AǇuŶtaŵieŶto Ƌue diĐtaŵiŶe soďƌe  la opoƌtuŶidad de 
apƌoďaƌ  defiŶitiǀaŵeŶte  los  doĐuŵeŶtos  de  plaŶeaŵieŶto  de  iŶiĐiatiǀa  paƌtiĐulaƌ  Ƌue 
pƌeteŶda pƌoŵoǀeƌ.  

Ϯ.  El  diĐtaŵeŶ  seƌá  eǀaluado  poƌ  la  CoŵisióŶ MuŶiĐipal  IŶfoƌŵatiǀa  de UƌďaŶisŵo.  Veƌsaƌá 
soďƌe la ĐoiŶĐideŶĐia o disĐoƌdaŶĐia de la pƌopuesta ĐoŶ los Đƌiteƌios de opoƌtuŶidad apliĐados 
poƌ diĐho ÓƌgaŶo, al tieŵpo de pƌoŶuŶĐiaƌse, paƌa asesoƌaƌ a la CoƌpoƌaĐióŶ eŶ el ejeƌĐiĐio de 
sus legítiŵas faĐultades disĐƌeĐioŶales eŶ esta ŵateƌia. 

ϯ.  La  fiŶalidad  de  la  ĐoŶsulta  es  oƌieŶtaƌ  al  iŶteƌesado  dáŶdole  ŶotiĐia  de  los  Đƌiteƌios  de 
opoƌtuŶidad Ƌue poŶdeƌa  la AdŵiŶistƌaĐióŶ paƌa  apƌoďaƌ  iŶstƌuŵeŶtos de oƌdeŶaĐióŶ de  la 
Ŷatuƌaleza plaŶteada. “e faĐilitaƌá iŶfoƌŵaĐióŶ Ƌue peƌŵita, eŶ su Đaso, ajustaƌ el pƌoǇeĐto a 
los  ƌeƋuisitos  Ƌue  deŵaŶde  su  ǀiaďilidad.  EŶ  todo  Đaso  se  pƌoĐuƌaƌá  eǀitaƌle  al  iŶteƌesado, 
deŶtƌo de lo posiďle, gastos iŶútiles eŶ la ƌedaĐĐióŶ de uŶ doĐuŵeŶto foƌŵal de plaŶeaŵieŶto 
ĐuǇo  tƌáŵite  Ŷo  pueda  pƌospeƌaƌ  poƌ  ƌazoŶes,  Ƌue  al  Ŷo  seƌ  ƌegladas,  los  paƌtiĐulaƌes  Ŷo 
teŶgaŶ poƌ Ƌué ĐoŶoĐeƌ. 

ϰ.  La  ĐoŶsulta  pƌeǀia  Ŷo  seƌá  pƌeĐeptiǀa  Ŷi  eǆigiďle  eŶ  ŶiŶgúŶ  Đaso,  pudieŶdo  el  iŶteƌesado 
haĐeƌ diƌeĐto uso de su deƌeĐho a Ƌue se iŶĐoe el pƌoĐediŵieŶto Ǉ deŵaŶdaƌ el pƌoĐediŵieŶto 
ĐoŶĐuƌsal  o  pƌeseŶtaƌ pƌogƌaŵa eǆeŶto del ŵisŵo,  siŶ  dilaĐióŶ,  ĐoŶ  tal  de Ƌue pƌeseŶte uŶ 
doĐuŵeŶto ajustado a deƌeĐho. El  iŶfoƌŵe eŵitido Ŷo seƌá ǀiŶĐulaŶte paƌa  la CoƌpoƌaĐióŶ u 
ÓƌgaŶo  Ƌue  haǇa  de  ƌesolǀeƌ  defiŶitiǀaŵeŶte  soďƌe  la  apƌoďaĐióŶ  del  plaŶeaŵieŶto,  siŶ 
peƌjuiĐio de las ĐoŶseĐueŶĐias Ƌue se deƌiǀeŶ del pƌiŶĐipio geŶeƌal de ďueŶa fé Ǉ del ƌégiŵeŶ 
de ƌespoŶsaďilidad de la AdŵiŶistƌaĐióŶ. 

CoŶsultas eŶ ŵateƌia de iŶteƌveŶĐióŶ soďƌe eleŵeŶtos pƌotegidos 

ϭ. Los  iŶteƌesados podƌá ƌeĐaďaƌ diĐtaŵeŶ pƌeǀio de la CoŵisióŶ MuŶiĐipal de PatƌiŵoŶio, u 
ÓƌgaŶo  téĐŶiĐo  ĐoŶsultiǀo  eƋuiǀaleŶte,  paƌa  Ƌue  pƌeĐise  las  ĐoŶĐƌetas  eǆigeŶĐias  Ƌue  se 
deƌiǀeŶ del RégiŵeŶ Ǉ Niǀel de PƌoteĐĐióŶ a Ƌue se eŶĐueŶtƌe sujeto uŶ edifiĐio o eleŵeŶto 
Đatalogado. 

Ϯ. La ĐoŶsulta se iŶstaƌá aĐoŵpañaŶdo aŶtepƌoǇeĐto eǆpƌesiǀo de las oďƌas de iŶteƌǀeŶĐióŶ a 
ƌealizaƌ.  El  diĐtaŵeŶ  seƌá  eǀaĐuado  ĐoŶ el  ǀisto ďueŶo del AlĐalde o  autoƌidad Ƌue haǇa  de 
otoƌgaƌ ulteƌioƌŵeŶte la liĐeŶĐia. 

ϯ.  CuaŶdo  se  pƌeseŶte  la  soliĐitud  defiŶitiǀa,  ĐoŶ  su  pƌoǇeĐto  de  oďƌas  Ǉ  doĐuŵeŶtaĐióŶ 
Đoŵpleta,  el ÓƌgaŶo  ĐoŶsultiǀo  se  liŵitaƌá  a daƌ poƌ  ƌepƌoduĐido  su diĐtaŵeŶ pƌeǀio,  si  fue 
faǀoƌaďle, sieŵpƌe Ƌue Ŷo se alteƌeŶ las ĐiƌĐuŶstaŶĐias Ƌue lo fuŶdaŵeŶtaƌoŶ. 

ϰ.  Paƌa  el  Đaso  de  Ŷo  ƌealizaƌ  la  ĐoŶsulta  pƌeǀia,  eŶ  ĐualƋuieƌ  Đaso,  ƌesultaƌá  ŶeĐesaƌio  el 
diĐtaŵeŶ téĐŶiĐo faǀoƌaďle soďƌe la adeĐuaĐióŶ a la Ŷoƌŵatiǀa de apliĐaĐióŶ Ǉ, eŶ espeĐial, el 
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ĐuŵpliŵieŶto  del  RégiŵeŶ  Ǉ  Niǀel  de  PƌoteĐĐióŶ  a  Ƌue  se  eŶĐueŶtƌe  sujeto  uŶ  edifiĐio  o 
eleŵeŶto Đatalogado. 

CAPÍTULO ϭϬ. AFECCIONES FÍSICAS Y JURÍDICAS. 

ARTÍCULO ϭϬϭ ÁMBITO DE APLICACIÓN 

“egúŶ la legislaĐióŶ Ǉ Ŷoƌŵatiǀa ǀigeŶte se ha gƌafiado eŶ la iŶfoƌŵaĐióŶ gƌáfiĐa Ƌue aĐoŵpaña 
este doĐuŵeŶto ;PI‐Ϭϰ AfeĐĐioŶes iŵpuestas poƌ la legislaĐióŶ seĐtoƌialͿ, los suelos afeĐtos poƌ 
las  distiŶtas  ƌegulaĐioŶes  seĐtoƌiales  eŶ ŵateƌia  de  Coƌƌedoƌ  de  IŶfƌaestƌuĐtuƌas,  Riesgo  de 
IŶuŶdaĐióŶ, PoliĐía Moƌtuoƌia ;ĐeŵeŶteƌiosͿ, Caƌƌeteƌas, TƌaŶspoƌte de MeƌĐaŶĐías Peligƌosas, 
EstaĐioŶes Depuƌadoƌas de Aguas Residuales, LíŶeas EléĐtƌiĐas de Alta TeŶsióŶ, FeƌƌoĐaƌƌiles Ǉ 
Aguas. 

ARTÍCULO ϭϬϮ. LEGISLACIÓN Y NORMATIVA DE APLICACIÓN 

“eƌá  de  apliĐaĐióŶ  la  Ŷoƌŵatiǀa  Ǉ/o  legislaĐióŶ  seĐtoƌial  ǀigeŶte  eŶ  el  ŵoŵeŶto  de  la 
apƌoďaĐióŶ de esta Ŷoƌŵatiǀa uƌďaŶístiĐa. 
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TITULO Ϭ. INTRODUCCIÓN 

EŶ  los  últiŵos  años  la  ǀisióŶ  del  paisaje  ha  ido  adƋuiƌieŶdo  uŶa  ƌeleǀaŶte  iŵpoƌtaŶĐia, 
peƌĐiďiéŶdose Đoŵo: 

 uŶ aĐeƌǀo Đultuƌal e ideŶtitaƌio de Đada teƌƌitoƌio 
 uŶ eleŵeŶto ŵás de Đalidad de ǀida paƌa los ĐiudadaŶos Ƌue lo disfƌutaŶ 
 uŶ aĐtiǀo de Đoŵpetitiǀidad teƌƌitoƌial, ĐoŶfiƌieŶdo al eŶtoƌŶo uŶ ǀaloƌ añadido 

EŶ ĐoŶseĐueŶĐia, ŵediaŶte la ƌeĐieŶte legislaĐióŶ autoŶóŵiĐa, el paisaje se pƌeseŶta Đoŵo uŶ 
Đƌiteƌio ĐoŶdiĐioŶaŶte de la plaŶifiĐaĐióŶ teƌƌitoƌial Ǉ uƌďaŶístiĐa deďiéŶdose ĐoŶsideƌaƌ eŶ los 
plaŶes Ǉ pƌoǇeĐtos Ƌue se deƌiǀeŶ de la polítiĐa teƌƌitoƌial. 

Así, el PlaŶ GeŶeƌal EstƌuĐtuƌal de Alŵussafes  iŶĐoƌpoƌa, ŵediaŶte su Estudio de Paisaje,  las 
pƌeseŶtes  Noƌŵas  de  IŶtegƌaĐióŶ  PaisajístiĐa,  estaďleĐieŶdo  ĐoŶ  ello  uŶ  ŵaƌĐo  Ŷoƌŵatiǀo 
oƌieŶtado  a  alĐaŶzaƌ  los  oďjetiǀos  de  Đalidad  paisajístiĐa  defiŶidos  Ǉ  Đoƌƌegiƌ  los  posiďles 
iŵpaĐtos Ǉ ĐoŶfliĐtos ǀisuales Ǉ paisajístiĐos deteĐtados o Ƌue se pudieƌaŶ deƌiǀaƌ de la Ŷueǀa 
oƌdeŶaĐióŶ ŵuŶiĐipal pƌeǀista. 

“e tƌata pues de auŶaƌ Ǉ ƌeĐogeƌ ĐoŶ efiĐaĐia Ŷoƌŵatiǀa pleŶa, las ĐoŶĐlusioŶes Ǉ pƌeŵisas de 
iŶtegƌaĐióŶ paisajístiĐa Ƌue se deƌiǀaŶ del estudio de paisaje, paƌa uŶa adeĐuada oƌdeŶaĐióŶ 
de este eleŵeŶto del ŵedio peƌĐeptual. 

DiĐho ŵaƌĐo  Ŷoƌŵatiǀo  iŶĐoƌpoƌa  las  Noƌŵas  de  IŶtegƌaĐióŶ  PaisajístiĐa  defiŶidas  eŶ  la  LeǇ 
ϱ/ϮϬϭϰ, de Ϯϱ de julio, de la GeŶeƌalitat, de OƌdeŶaĐióŶ del Teƌƌitoƌio, UƌďaŶisŵo Ǉ Paisaje, de 
la  CoŵuŶitat  ValeŶĐiaŶa,  ĐoŶĐƌetaŶdo  Ǉ  desaƌƌollaŶdo  ĐoŶ  detalle  las  líŶeas  geŶeƌales 
pƌeestaďleĐidas,  apliĐáŶdolas  a  la  pƌoďleŵátiĐa  Ǉ  ĐoŶteǆto  teƌƌitoƌial  del  ŵuŶiĐipio  de 
Alŵussafes. 
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES  

ARTÍCULO ϭ. ÁMBITO DE APLICACIÓN  

ϭ.  El  áŵďito  de apliĐaĐióŶ de  las pƌeseŶtes Noƌŵas de  IŶtegƌaĐióŶ PaisajístiĐa  es  el  téƌŵiŶo 
ŵuŶiĐipal de Alŵussafes. 

Ϯ.  Los  estudios  de  iŶtegƌaĐióŶ  paisajístiĐa  Ǉ  pƌogƌaŵas  de  paisaje  Ƌue  Ŷo  se  apƌueďeŶ 
ĐoŶjuŶtaŵeŶte ĐoŶ el Estudio de Paisaje del Ƌue foƌŵa paƌte esta Ŷoƌŵatiǀa, deďeƌáŶ Đuŵpliƌ 
ĐoŶ esta Ŷoƌŵatiǀa Ǉ justifiĐaƌ su adeĐuaĐióŶ a la ŵisŵa. 

ARTÍCULO Ϯ. OBJETIVO DE LAS NORMAS DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA 

ϭ. El oďjetiǀo de estas Noƌŵas de IŶtegƌaĐióŶ PaisajístiĐa es defiŶiƌ los Đƌiteƌios de loĐalizaĐióŶ 
eŶ  el  teƌƌitoƌio  Ǉ  de  diseño  de  Ŷueǀos  usos  Ǉ  aĐtiǀidades  soďƌe  el  paisaje  paƌa  ĐoŶseguiƌ  la 
iŶtegƌaĐióŶ  paisajístiĐa.  Este  oďjetiǀo  geŶeƌal  se  ĐoŶĐƌeta  eŶ  los  oďjetiǀos  seĐuŶdaƌios 
siguieŶtes: 

aͿ Regulaƌ  los paƌáŵetƌos estétiĐos Ǉ ǀisuales deƌiǀados, aĐoƌdes ĐoŶ  la  ĐaƌaĐteƌizaĐióŶ 
paisajístiĐa Ǉ ǀisual ĐoŶĐƌeta del teƌƌitoƌio 

ďͿ Coƌƌegiƌ  los  ĐoŶfliĐtos  paisajístiĐos  eǆisteŶtes  paƌa  la  ŵejoƌa  de  los  áŵďitos 
degƌadados 

ĐͿ Restauƌaƌ o ƌehaďilitaƌ de los áŵďitos deteƌioƌados 
dͿ DefiŶiƌ el RégiŵeŶ JuƌídiĐo de los eleŵeŶtos Đatalogados 
eͿ Regulaƌ el ƌégiŵeŶ de usos Ǉ oƌdeŶaĐióŶ de la IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde. 

ARTÍCULO ϯ. VIGENCIA Y REVISIÓN 

ϭ. Las deteƌŵiŶaĐioŶes de esta Ŷoƌŵatiǀa soďƌe pƌoteĐĐióŶ del paisaje eŶtƌaƌáŶ eŶ ǀigoƌ al día 
siguieŶte de la puďliĐaĐióŶ de su apƌoďaĐióŶ defiŶitiǀa eŶ el BoletíŶ OfiĐial ĐoƌƌespoŶdieŶte Ǉ 
seguiƌáŶ  ǀigeŶtes  ĐoŶ  ĐaƌáĐteƌ  iŶdefiŶido  hasta  taŶto  Ŷo  se  ƌeǀise  el  doĐuŵeŶto  de 
plaŶeaŵieŶto Ƌue deteƌŵiŶe su deƌogaĐióŶ. 

Ϯ. La ƌeǀisióŶ de la pƌeseŶte Ŷoƌŵatiǀa soďƌe pƌoteĐĐióŶ del paisaje se aĐoŵeteƌá eŶ ĐualƋuieƌ 
ŵoŵeŶto,  sieŵpƌe  Ǉ  ĐuaŶdo  haǇaŶ  Đaŵďiado  sufiĐieŶteŵeŶte  las  ĐiƌĐuŶstaŶĐias  o  Đƌiteƌios 
Ƌue  ha  deteƌŵiŶado  su  ƌedaĐĐióŶ  Ǉ  apƌoďaĐióŶ,  paƌa  lo  Ƌue  se  seguiƌáŶ  los  tƌáŵites 
estaďleĐidos eŶ la legislaĐióŶ apliĐaďle. 

ARTÍCULO  ϰ.  DOCUMENTOS  QUE  INTEGRAN  EL  ESTUDIO  DE  PAISAJE  Y  ALCANCE  DE  LAS 
NORMAS 

ϭ.  Los doĐuŵeŶtos Ƌue iŶtegƌaŶ el Estudio de Paisaje soŶ los siguieŶtes: 
‐ Meŵoƌia IŶfoƌŵatiǀa. 
‐ Meŵoƌia JustifiĐatiǀa. 
‐ DoĐuŵeŶto ĐoŶ CaƌáĐteƌ Noƌŵatiǀo: 

‐ IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde. 
‐ Pƌogƌaŵas de Paisaje 
‐ Noƌŵas de IŶtegƌaĐióŶ PaisajístiĐa 

‐ AŶeǆos: 
‐ FiĐhas de EleŵeŶtos del Catálogo. 
‐ DoĐuŵeŶtaĐióŶ del PƌoĐeso de PaƌtiĐipaĐióŶ 
‐ PlaŶos 
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Ϯ. La ŵeŵoƌia IŶfoƌŵatiǀa, Meŵoƌia JustifiĐatiǀa Ǉ los AŶeǆos seƌǀiƌáŶ paƌa la  iŶteƌpƌetaĐióŶ 
de las pƌeseŶtes Ŷoƌŵas. 
ϯ. CuaŶdo eŶ estas Ŷoƌŵas se ƌefieƌa a uŶ plaŶo, éste teŶdƌá ĐaƌáĐteƌ Ŷoƌŵatiǀo. EŶ ĐualƋuieƌ 
Đaso, pƌeǀaleĐeƌá el teǆto de estas Ŷoƌŵas soďƌe lo gƌafiado eŶ los plaŶos. 

ϰ.  Las  Noƌŵas  de  IŶtegƌaĐióŶ  PaisajístiĐa  foƌŵaŶ  paƌte  de  la  oƌdeŶaĐióŶ  estƌuĐtuƌal  del 
plaŶeaŵieŶto ŵuŶiĐipal, pues ĐoŶstituǇeŶ deteƌŵiŶaĐioŶes Ƌue siƌǀeŶ paƌa daƌ ĐoheƌeŶĐia a 
la oƌdeŶaĐióŶ uƌďaŶístiĐa del  teƌƌitoƌio eŶ  su ĐoŶjuŶto Ǉ, eŶ paƌtiĐulaƌ,  a  la eǆpƌesióŶ de  los 
oďjetiǀos,  diƌeĐtƌiĐes  Ǉ  Đƌiteƌios  de  ƌedaĐĐióŶ  de  los  iŶstƌuŵeŶtos  de  desaƌƌollo  del  PlaŶ 
GeŶeƌal. 

ϱ.  Las  Noƌŵas  de  IŶtegƌaĐióŶ  PaisajístiĐa  Ƌue  ĐoŶstituǇaŶ  Đƌiteƌios  paƌa  el  desaƌƌollo  de  la 
oƌdeŶaĐióŶ  uƌďaŶístiĐa  poƌŵeŶoƌizada  de  Ŷueǀos  ĐƌeĐiŵieŶtos  uƌďaŶos,  se  iŶĐluiƌáŶ  eŶ  las 
FiĐhas de PlaŶeaŵieŶto del pƌopio PlaŶ GeŶeƌal EstƌuĐtuƌal de Alŵussafes. 

ϲ.  AƋuellas  Noƌŵas  de  IŶtegƌaĐióŶ  PaisajístiĐa  Ƌue  se  ƌefieƌaŶ  al  tƌataŵieŶto  foƌŵal  de  los 
espaĐios  púďliĐos  o  de  las  edifiĐaĐioŶes  ƌesultaŶtes,  peƌteŶeĐieŶtes  a  la  oƌdeŶaĐióŶ 
estƌuĐtuƌal, se iŶtegƌaƌáŶ eŶ las Noƌŵas UƌďaŶístiĐas del PGE. 
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TITULO II. CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACIÓN DEL TERRITORIO ACORDES CON 
EL VALOR DEL PAISAJE 

CAPITULO ϭ. VALOR PAISAJÍSTICO Y OBJETIVOS DE CALIDAD 

ARTÍCULO ϱ. VALOR PAISAJÍSTICO DEL T.M. DE ALMUSSAFES 

ϭ.  La Meŵoƌia JustifiĐatiǀa del Estudio de Paisaje ƌeĐoge la ǀaloƌaĐióŶ paisajístiĐa oďteŶida eŶ 
el ŵuŶiĐipio de Alŵussafes, de aĐueƌdo a Đƌiteƌios aŵďieŶtales, soĐiales, Đultuƌales o ǀisuales; 
a su ƌepƌeseŶtatiǀidad o siŶgulaƌidad Ǉ al papel Ƌue deseŵpeña deŶtƌo del paisaje eŶ el Ƌue se 
iŶtegƌa. 

Ϯ. EŶ el PlaŶo ϲ del Estudio de Paisaje Ƌueda ƌepƌeseŶtado el ǀaloƌ del paisaje del ŵuŶiĐipio de 
Alŵussafes. 

ARTÍCULO ϲ. OBJETIVOS DE CALIDAD ASIGNADOS A LAS UNIDADES DE PAISAJE 

ϭ.  A  paƌtiƌ  del  ǀaloƌ  paisajístiĐo  oďteŶido  ;Ǉ  teŶieŶdo  eŶ  ĐoŶsideƌaĐióŶ:  el  estado  de 
ĐoŶseƌǀaĐióŶ del paisaje,  las  teŶdeŶĐias de Đaŵďio pƌeǀisiďles Ǉ  los ĐoŶfliĐtos eǆisteŶtesͿ,  se 
defiŶeŶ  las  líŶeas  geŶeƌales  de  los  oďjetiǀos  de  Đalidad  Ƌue  deteƌŵiŶaƌáŶ  las  polítiĐas  de 
oƌdeŶaĐióŶ Ǉ las aĐtuaĐioŶes ĐoŶĐƌetas a desaƌƌollaƌ eŶ el teƌƌitoƌio. 

Ϯ.  La Meŵoƌia  JustifiĐatiǀa del  Estudio de Paisaje  ƌeĐoge  los oďjetiǀos de  Đalidad paisajístiĐa 
asigŶados al ŵuŶiĐipio de Alŵussafes. 

CAPITULO  Ϯ.  CRITERIOS  Y  DIRECTRICES  PARA  LA  DEFINICIÓN  DE  NUEVOS  CRECIMIENTOS 
URBANOS 

ARTÍCULO ϳ. CONDICIONES GENERALES 

ϭ.  Coŵo  Đƌiteƌio  geŶeƌal,  se  foŵeŶtaƌá  uŶ  ŵodelo  de  ĐƌeĐiŵieŶto  ďasado  eŶ  foƌŵas  de 
desaƌƌollo ĐoŵpaĐto, ĐoŶtiŶuo Ǉ aƌtiĐulado eŶ toƌŶo al ŶúĐleo de poďlaĐióŶ eǆisteŶte. 

Ϯ.  Todo ĐƌeĐiŵieŶto uƌďaŶo pƌeǀisto eŶ el ŵuŶiĐipio de Alŵussafes se ƌegiƌá poƌ los Đƌiteƌios 
de  iŶtegƌaĐióŶ  paisajístiĐa  Ǉ  ǀisual  adeĐuados  a  Đada  Đaso  ĐoŶĐƌeto,  deďieŶdo  apliĐaƌ,  Đoŵo 
ĐoŶdiĐioŶes geŶeƌales, las diƌeĐtƌiĐes estaďleĐidas eŶ la pƌeseŶte Ŷoƌŵatiǀa.  

ARTÍCULO ϴ. EMPLAZAMIENTO DE NUEVOS USOS RESIDENCIALES Y TERCIARIOS 

ϭ. El estaďleĐiŵieŶto de Ŷueǀos usos uƌďaŶos, ƌesideŶĐiales Ǉ teƌĐiaƌios, se desaƌƌollaƌá: 

‐ eŶ  los  solaƌes eŵplazados deŶtƌo de  la  tƌaŵa uƌďaŶa, e  iŶtegƌáŶdose eŶ el paisaje uƌďaŶo 
eǆisteŶte. 

‐  eŶ  los  eŶĐlaǀes de  suelo  agƌíĐola ŵás desestƌuĐtuƌados poƌ  la  iŶflueŶĐia  de otƌos usos del 
suelo  Ǉ  Ƌue  pƌeseŶteŶ  ƌeduĐidas  diŵeŶsioŶes,  deďido  al  aislaŵieŶto  geŶeƌado  poƌ  ŶúĐleos 
ĐoŶsolidados o poƌ iŶfƌaestƌuĐtuƌas. 

‐ eŶ las zoŶas de ďoƌde ĐoŶtiguas a los suelos uƌďaŶos ƌesideŶĐiales eǆisteŶtes. 
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ARTÍCULO ϵ. EMPLAZAMIENTO DE NUEVOS USOS INDUSTRIALES 

ϭ.  El  eŵplazaŵieŶto  de  Ŷueǀos  usos  uƌďaŶos  iŶdustƌiales  estaƌá  sujeto  a  los  siguieŶtes 
ĐoŶdiĐioŶaŶtes paisajístiĐos: 

‐ eŵplazaŵieŶto soďƌe las uŶidades ĐoŶ ǀaloƌ paisajístiĐo ŵeŶoƌ. 

‐ eŵplazaŵieŶto ĐoŶtiguo a suelos iŶdustƌiales pƌeeǆisteŶtes.  

‐  eǆisteŶĐia de espaĐios  liďƌes Ƌue ejeƌzaŶ de aŵoƌtiguaĐióŶ ǀisual  Ǉ paisajístiĐa  fƌeŶte a  los 
Ŷueǀos espaĐios geŶeƌados. 

ARTÍCULO ϭϬ. EMPLAZAMIENTO DE NUEVOS EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS 

ϭ. El eŵplazaŵieŶto de Ŷueǀos eƋuipaŵieŶtos Ǉ seƌǀiĐios uƌďaŶos, eŶ fuŶĐióŶ de su tipología 
Ǉ, poƌ lo taŶto, de su iŶĐideŶĐia, se eŵplazaƌáŶ ĐoŶtiguos a suelos iŶdustƌiales o dotaĐioŶales 
eǆisteŶtes, ĐoŶĐeŶtƌaŶdo así tipologías de paisaje siŵilaƌes. 

CAPITULO ϯ. DIRECTRICES DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA EN NUEVOS BORDES URBANOS 

ARTÍCULO ϭϭ.‐ DISEÑO DE NUEVOS BORDES URBANOS 

ϭ. Los Ŷueǀos ďoƌdes uƌďaŶos a geŶeƌaƌ deďeŶ diseñaƌse ďajo Đƌiteƌios paisajístiĐos Ǉ ǀisuales, 
ejeƌĐieŶdo de ĐoŶeǆióŶ eŶtƌe el suelo agƌíĐola Ǉ el ŵuŶiĐipio. 

Ϯ.  EŶ  su  diseño  se  tƌataƌá  de  seƌ  ƌespetuoso  ĐoŶ  las  tƌazas  pƌiŶĐipales  del  suelo  agƌíĐola, 
geŶeƌaŶdo  ďoƌdes  uƌďaŶos  peƌŵeaďles  Ǉ  eǀitaŶdo  pƌoĐesos  de  desestƌuĐtuƌaĐióŶ  paƌĐelaƌia 
Ƌue  foŵeŶteŶ  el  aďaŶdoŶo  de  la  aĐtiǀidad  agƌaƌia  o  el  seĐĐioŶaŵieŶto  de  las  seŶdas 
pƌiŶĐipales. 

ϯ.  Pƌiŵaƌá  la  geŶeƌaĐióŶ  de  Ŷueǀos  espaĐios  uƌďaŶos  de  Đalidad,  Ƌue  ƌeǀaloƌiĐeŶ  el  Ŷueǀo 
paisaje geŶeƌado Ǉ su peƌĐepĐióŶ eǆteƌŶa. 

ϰ.  El  tƌataŵieŶto  de  detalle  de  los  Ŷueǀos  ďoƌdes  se  ƌealizaƌá  ŵediaŶte  uŶ  Estudio  de 
IŶtegƌaĐióŶ PaisajístiĐa espeĐífiĐo, Ƌue aŶaliĐe  la  iŶĐideŶĐia ǀisual del desaƌƌollo uƌďaŶístiĐo Ǉ 
uŶ PlaŶeaŵieŶto de desaƌƌollo  juŶto al PƌoǇeĐto de UƌďaŶizaĐióŶ Ƌue desaƌƌolle  la ejeĐuĐióŶ 
de las ŵedidas ĐoŶĐƌetas a apliĐaƌ. 

ϱ. Coŵo  iŶdiĐaĐioŶes geŶeƌales a  ĐoŶsideƌaƌ eŶ  la oƌdeŶaĐióŶ estƌuĐtuƌal ŵuŶiĐipal  Ǉ eŶ  las 
posteƌioƌes  fases  de  desaƌƌollo  Ǉ  oƌdeŶaĐióŶ  poƌŵeŶoƌizada  de  los  Ŷueǀos  seĐtoƌes 
uƌďaŶístiĐos, se teŶdƌá eŶ ĐoŶsideƌaĐióŶ: 

‐ la uďiĐaĐióŶ de zoŶas ǀeƌdes Ǉ espaĐios púďliĐos dotaĐioŶales de esĐasa edifiĐaďilidad. 

‐ la asigŶaĐióŶ de altuƌas ŵáǆiŵas de edifiĐaĐióŶ de foƌŵa pƌogƌesiǀa. 

‐ la hoŵogeŶeidad de la edifiĐaĐióŶ a Ŷiǀel Đoŵpositiǀo, ĐƌoŵátiĐo Ǉ de teǆtuƌa. 

ARTÍCULO ϭϮ.‐ UBICACIÓN DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DOTACIONALES 

ϭ.  La Red Pƌiŵaƌia ŵuŶiĐipal  Ǉ, posteƌioƌŵeŶte,  la oƌdeŶaĐióŶ poƌŵeŶoƌizada de  los Ŷueǀos 
seĐtoƌes  uƌďaŶístiĐos,  pƌeǀeƌá  la  distƌiďuĐióŶ  de  las  zoŶas  ǀeƌdes  ajaƌdiŶadas  Ǉ  los  espaĐios 
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púďliĐos  dotaĐioŶales  de  esĐasa  edifiĐaďilidad,  aƌtiĐulaŶdo  la  IŶfƌaestƌuĐtuƌa  Veƌde  Ƌue 
ĐoŶeĐte Ǉ faǀoƌezĐa la ƌelaĐióŶ Đaŵpo‐Điudad: 

‐  poƌ  uŶ  lado,  se  teŶdeƌá  a  su  uďiĐaĐióŶ  eŶ  el  ďoƌde  eǆteƌioƌ  del  seĐtoƌ,  deliŵitaŶdo  el 
ĐoŶtoƌŶo  de  la  Điudad  Ǉ  ĐoŶfiguƌaŶdo  uŶ  áƌea  de  tƌaŶsiĐióŶ  Ǉ  aŵoƌtiguaĐióŶ  ǀisual  eŶtƌe  la 
edifiĐaĐióŶ Ǉ el  suelo agƌíĐola. Este ďoƌde eǆteƌioƌ  taŵďiéŶ podƌá ejeƌĐeƌ de ďaƌƌeƌa ǀisual Ǉ 
aĐústiĐa  fƌeŶte  a  iŶfƌaestƌuĐtuƌas  ǀiaƌias  o  usos  iŶdustƌiales,  taŶto  los  eǆisteŶtes  Đoŵo 
pƌeǀistos. 

‐ poƌ otƌo lado, se deďeƌá taŵďiéŶ ƌeseƌǀaƌ estos espaĐios paƌa aƌtiĐulaƌ ƌeĐoƌƌidos veƌdes Ƌue 
se adeŶtƌeŶ eŶ la zoŶa uƌďaŶizada, ŵaŶteŶieŶdo uŶ adeĐuado eƋuiliďƌio eŶtƌe la poďlaĐióŶ Ǉ 
su  ĐoƌƌespoŶdieŶte  dotaĐióŶ  de  seƌǀiĐios  Ǉ  zoŶas  ǀeƌdes;  pudieŶdo  ejeƌĐeƌ  taŵďiéŶ  de 
ĐoŶeǆióŶ eŶtƌe espaĐios ĐoŶ ǀaloƌ eĐológiĐo, Đultuƌal o ǀisual ;Đoŵo, poƌ ejeŵplo, eleŵeŶtos 
siŶgulaƌes de PatƌiŵoŶio Cultuƌal o Ruƌal eǆisteŶte, etĐ.Ϳ aƌtiĐulaŶdo la  IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde 
deŶtƌo de la tƌaŵa uƌďaŶa. 

ARTÍCULO  ϭϯ.‐  ASIGNACIÓN  DE  ALTURAS  MÁXIMAS  DE  EDIFICACIÓN  DE  FORMA 
PROGRESIVA 

ϭ.  La  oƌdeŶaĐióŶ  poƌŵeŶoƌizada,  eŶ  suelos  uƌďaŶizaďles,  deteƌŵiŶaƌá  taŵďiéŶ  las  altuƌas  a 
iŶtƌoduĐiƌ  eŶ  los  ďoƌdes  uƌďaŶos,  toŵaŶdo  Đoŵo  ƌefeƌeŶĐia  la  peƌĐepĐióŶ  ǀisual  del 
oďseƌǀadoƌ haĐia ďoƌdes uƌďaŶos, segúŶ la LeǇ de MeƌteŶ. 

Ϯ. La altuƌa de las Ŷueǀas ŵaŶzaŶas a geŶeƌaƌ eŶ el ďoƌde uƌďaŶo estaƌá deteƌŵiŶada poƌ uŶ 
ÁNGULO de ϯϬº desde el líŵite de la Ŷueǀa edifiĐaĐióŶ ĐoŶ el espaĐio de suelo agƌíĐola ;o, eŶ 
su  Đaso,  poƌ  la  altuƌa  de  las  edifiĐaĐioŶes  pƌeeǆisteŶtesͿ,  deďiéŶdose  ƌespetaƌ  uŶa  distaŶĐia 
ŵíŶiŵa  liďƌe  de  edifiĐaĐióŶ.  Las  altuƌas  podƌáŶ  auŵeŶtaƌ  pƌogƌesiǀaŵeŶte,  sieŵpƌe  poƌ 
deďajo del áŶgulo ǀisual de ϯϬº. 

CAPITULO ϰ. CRITERIOS DE PROTECCIÓN VISUAL 

ARTÍCULO ϭϰ. FRANJA DE PROTECCIÓN 

ϭ.  Puesto  Ƌue  se  tƌata  de  los  espaĐios  de  ƌefeƌeŶĐia  desde  los  Ƌue  se  peƌĐiďe  el  paisaje  eŶ 
estudio, los pƌiŶĐipales aĐĐesos a la Điudad se toŵaƌáŶ eŶ espeĐial ĐoŶsideƌaĐióŶ a la hoƌa de 
plaŶifiĐaƌ Ǉ oƌdeŶaƌ el teƌƌitoƌio. 

Ϯ.  “e  deďeƌá  aseguƌaƌ  el  ĐaƌáĐteƌ  aďieƌto  Ǉ  Ŷatuƌal  del  paisaje  agƌíĐola  Ǉ  ƌuƌal,  de  las 
peƌspeĐtiǀas  Ƌue  ofƌezĐaŶ  los  ĐoŶjuŶtos  uƌďaŶos  históƌiĐos  Ǉ  del  eŶtoƌŶo  de  ƌeĐoƌƌidos 
esĐéŶiĐos;  Ŷo  adŵitieŶdo  la  ĐoŶstƌuĐĐióŶ  de  ĐeƌƌaŵieŶtos,  edifiĐaĐioŶes  u  otƌos  eleŵeŶtos 
ĐuǇa  situaĐióŶ  o  diŵeŶsioŶes  liŵiteŶ  al  Đaŵpo  ǀisual  o  desfiguƌeŶ  seŶsiďleŵeŶte  tales 
peƌspeĐtiǀas. 

ϯ.  EŶ  lo  Ƌue  ƌespeĐta  a  los  paisajes  ĐotidiaŶos,  eŶ  el  eŶtoƌŶo  iŶŵediato  de  los  puŶtos  de 
oďseƌǀaĐióŶ  ideŶtifiĐados eŶ el Estudio de Paisaje, se defiŶiƌáŶ zoŶas de afeĐĐióŶ paisajístiĐa 
doŶde  se  iŵpediƌá  la  foƌŵaĐióŶ de paŶtallas  aƌtifiĐiales haĐia  las  ǀistas ŵás  ƌeleǀaŶtes,  Ǉ  la 
iŶstalaĐióŶ de Ŷueǀos eleŵeŶtos Ƌue ƌoŵpaŶ la aƌŵoŶía del paisaje. 
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ϰ.  EŶ  las  zoŶas  de  pƌoteĐĐióŶ  ǀiaƌia  de  Đaƌƌeteƌas  se  peƌŵitiƌáŶ  úŶiĐaŵeŶte  los  usos  Ƌue, 
estaďleĐidos ĐoŶ ĐaƌáĐteƌ geŶeƌal eŶ  la  legislaĐióŶ seĐtoƌial, aseguƌeŶ uŶ ĐaƌáĐteƌ de espaĐio 
aďieƌto Ƌue Ŷo iŶteƌƌuŵpa las ǀistas desde las ŵisŵas. EŶ las zoŶas de pƌoteĐĐióŶ liŶdaŶtes a 
los Ŷueǀos desaƌƌollos uƌďaŶos, Ǉ sieŵpƌe eŶ apliĐaĐióŶ de la legislaĐióŶ ǀigeŶte, estas zoŶas se 
podƌáŶ utilizaƌ paƌa la iŵplaŶtaĐióŶ de ŵedidas de iŶtegƌaĐióŶ ǀisual, Đoŵo paŶtallas ǀisuales, 
ǀegetales, etĐ. 

ϱ.  El  eŶtoƌŶo  de  pƌoteĐĐióŶ  ǀisual  de  los  eleŵeŶtos  patƌiŵoŶiales  siŶgulaƌes  Đatalogados, 
Ƌuedaƌá  sujeto  a  la  Ŷoƌŵatiǀa  espeĐífiĐa  ƌeĐogida  eŶ  el  Catálogo  de  BieŶes  Ǉ  EspaĐios  de 
PƌoteĐĐióŶ. 

ϲ. EŶ las zoŶas de afeĐĐióŶ diƌeĐta de los ƌeĐuƌsos paisajístiĐos de iŶteƌés ǀisual ;ideŶtifiĐados 
eŶ  la  Meŵoƌia  JustifiĐatiǀa  del  Estudio  de  PaisajeͿ,  Ŷo  se  peƌŵitiƌá  Ƌue  la  uďiĐaĐióŶ  o 
diŵeŶsioŶes  de  los  edifiĐios,  ŵuƌos  Ǉ  Đieƌƌes,  iŶstalaĐioŶes,  depósitos  peƌŵaŶeŶtes  de 
eleŵeŶtos  o ŵateƌiales  Ǉ  las  plaŶtaĐioŶes  ǀegetales,  ƌoŵpaŶ  la  aƌŵoŶía  del  paisaje  ƌuƌal  o 
uƌďaŶo tƌadiĐioŶal, o desfiguƌeŶ su peƌĐepĐióŶ. 

ϳ.  “e  deďeƌá  aseguƌaƌ  la  ĐoŶtiŶuidad  fuŶĐioŶal  de  los  ƌeĐoƌƌidos  paisajístiĐos  ƌeleǀaŶtes, 
ĐoŵpletaŶdo  el  adeĐuado  aĐoŶdiĐioŶaŵieŶto  paƌa  el  uso  púďliĐo‐ƌeĐƌeatiǀo  Ǉ,  eŶ  su  Đaso, 
ƋuedaŶdo iŶtegƌados eŶ los Ŷueǀos desaƌƌollos uƌďaŶístiĐos pƌeǀistos. 

CAPITULO  ϱ.  TIPOLOGÍAS  Y  CONDICIONES  ESTÉTICAS  ACORDES  CON  EL  PAISAJE DE  SUELO 
AGRÍCOLA 

ARTÍCULO ϭϱ. CARÁCTER AISLADO DE LAS EDIFICACIONES VINCULADAS CON EL PAISAJE DE 
SUELO AGRÍCOLA 

ϭ.  Las  edifiĐaĐioŶes  eŶ  suelo  Ŷo  uƌďaŶizaďle  deďeƌáŶ  seƌ  aĐoƌdes  ĐoŶ  su  ĐaƌáĐteƌ  aislado, 
aƌŵoŶizaŶdo ĐoŶ el paisaje agƌíĐola Ŷatuƌal del eŶtoƌŶo. 

Ϯ.  El  espaĐiaŵieŶto  eŶtƌe  las  edifiĐaĐioŶes  ǀiŶĐuladas  al  paisaje  de  suelo  agƌíĐola  Ƌueda 
ƌegulada  eŶ  el  aƌtíĐulo  ϲϬ  de  la  Noƌŵatiǀa  UƌďaŶístiĐa  EstƌuĐtuƌal,  estaďleĐieŶdo,  segúŶ  el 
ǀaloƌ paisajístiĐo Ǉ ĐoŶseĐueŶte Ŷiǀel de pƌoteĐĐióŶ, los ĐoŶdiĐioŶaŶtes paƌa la iŵplaŶtaĐióŶ de 
Ŷueǀos eƋuipaŵieŶtos Ǉ las paƌĐelas Ǉ distaŶĐias ŵíŶiŵas de tal ŵaŶeƌa Ƌue Ŷo se foƌŵe uŶ 
ŶúĐleo de poďlaĐióŶ. 

ARTÍCULO ϭϲ. INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA Y VISUAL DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DE 
LAS EDIFICACIONES VINCULADAS CON EL PAISAJE DE SUELO AGRÍCOLA  

ϭ. La ƌehaďilitaĐióŶ o aŵpliaĐióŶ de los eleŵeŶtos aƌƋuiteĐtóŶiĐos  ligados al paisaje de suelo 
agƌíĐola, así Đoŵo las Ŷueǀas edifiĐaĐioŶes ;allí doŶde estéŶ autoƌizadasͿ, deďeƌáŶ aƌŵoŶizaƌ 
ĐoŶ las ĐoŶstƌuĐĐioŶes tƌadiĐioŶales Ǉ ĐoŶ los edifiĐios de ǀaloƌ etŶogƌáfiĐo o aƌƋuiteĐtóŶiĐo de 
su eŶtoƌŶo. No se adŵitiƌáŶ iŶdiǀidualidades Ƌue distoƌsioŶeŶ el Đƌoŵatisŵo, la teǆtuƌa Ǉ las 
soluĐioŶes ĐoŶstƌuĐtiǀas de los edifiĐios del ĐoŶjuŶto eŶ el Đual se uďiƋueŶ. 

Ϯ. Adeŵás, deďeƌáŶ teŶeƌ todos sus paƌáŵetƌos eǆteƌioƌes Ǉ Đuďieƌtas teƌŵiŶadas, eŵpleaŶdo 
foƌŵas, ŵateƌiales  Ǉ  Đoloƌes  Ƌue  faǀoƌezĐaŶ  uŶa ŵejoƌ  iŶtegƌaĐióŶ  paisajístiĐa;  siŶ  Ƌue  ello 
supoŶga la ƌeŶuŶĐia a leŶguaje aƌƋuiteĐtóŶiĐo alguŶo. 
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ϯ. EŶ ĐoŶĐƌeto: 

aͿ  Los  ŵateƌiales  a  utilizaƌ  seƌáŶ  los  tƌadiĐioŶales  de  uŶa  Đaƌta  de  Đoloƌ  pƌopia  del  lugaƌ, 
doŵiŶaŶdo los Đoloƌes ďlaŶĐos, teƌƌosos u oĐƌes. 

ďͿ  “e  ĐoŶsideƌaŶ  aĐaďados  tƌadiĐioŶales  las  fáďƌiĐas  de  ǀistas  de  ladƌillo  o  ŵiǆtas  de 
ŵaŵposteƌía Ǉ ladƌillo, los aĐaďados de ƌeĐoǀo ĐoŶ ŵoƌteƌos ďastaƌdos, los ŵoƌteƌos de Đoloƌ 
Ǉ los eŶĐalados de los Đoloƌes Ǉa iŶĐliŶados. 

ĐͿ Las Đuďieƌtas seƌáŶ de teja Đuƌǀa o plaŶa, Ǉ los aleƌos de ŵadeƌa o de oďƌa de ladƌillo ǀisto o 
ƌeǀoĐado. 

dͿ Los ǀoladizos seƌáŶ aďieƌtos Ǉ ligeƌos. 

eͿ La ĐeƌáŵiĐa se liŵitaƌá a los ƋuiĐios de pueƌtas, ǀeŶtaŶas o iŶtƌadós de ďalĐoŶes, así Đoŵo a 
los paŶeles típiĐos de la Đultuƌa del suelo agƌíĐola. 

fͿ  “e  pƌohíďeŶ  los  ƌótulos  o  aŶuŶĐios  piŶtados  soďƌe  las  faĐhadas.  TaŵpoĐo  se  peƌŵite  los 
eleŵeŶtos opaĐos sujetos a las faĐhadas. 

gͿ QuedaŶ pƌohiďidos los eleŵeŶtos atípiĐos, iŵpƌopios o los falsos históƌiĐos, eŶ espeĐial las 
toƌƌes o ŵiƌadoƌes de Ŷueǀa ĐoŶstƌuĐĐióŶ aŶeǆos a edifiĐios Ǉa eǆisteŶtes. 

ϰ.  Los  eleŵeŶtos  aƌďóƌeos  pƌóǆiŵos  a  los  edifiĐios  eǆisteŶtes  o  de  Ŷueǀa  ĐoŶstƌuĐĐióŶ  se 
ĐoŶsideƌaƌáŶ  paƌte  del  eŶtoƌŶo  ĐaƌaĐteƌístiĐo  del  eleŵeŶto  aƌƋuiteĐtóŶiĐo,  pƌioƌizaŶdo  su 
ĐoŶseƌǀaĐióŶ. 

ϱ. Las ĐeƌĐas o tapias seƌáŶ Đoŵo ŵáǆiŵo de ϲϬ Đŵ, eŶ ŵuƌos Điegos, ŵieŶtƌas Ƌue los Đieƌƌes 
ligeƌos podƌáŶ llegaƌ a uŶa altuƌa total de ϮϮϬ Đŵ, aĐoŵpañados de ǀegetaĐióŶ. 

ϲ.  La  ĐapaĐidad  de  tƌaŶsfoƌŵaĐióŶ  de  los  iŶŵueďles  Đatalogados  estaƌá,  adeŵás,  sujeta  al 
ƌégiŵeŶ Ŷoƌŵatiǀo espeĐífiĐo Ƌue le sea de apliĐaĐióŶ, ƌeĐogido eŶ el Catálogo MuŶiĐipal de 
BieŶes Ǉ EspaĐios Pƌotegidos de Ŷatuƌaleza ƌuƌal Ǉ uƌďaŶa. 
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TITULO III. INFRAESTRUCTURA VERDE 

CAPITULO ϭ. DEFINICIÓN, OBJETIVOS Y ELEMENTOS QUE COMPONEN LA INFRAESTRUCTURA 
VERDE 

ARTÍCULO ϭϳ. DEFINICIÓN DE INFRAESTRUCTURA VERDE 

ϭ.  El PlaŶ GeŶeƌal EstƌuĐtuƌal de Alŵussafes iŶĐoƌpoƌa las áƌeas Ǉ eleŵeŶtos teƌƌitoƌiales del 
téƌŵiŶo  ŵuŶiĐipal  de  Alŵussafes  Ƌue  foƌŵaƌáŶ  paƌte  de  la  IŶfƌaestƌuĐtuƌa  Veƌde  de  la 
CoŵuŶitat ValeŶĐiaŶa. 

Ϯ.  DiĐha  IŶfƌaestƌuĐtuƌa  ĐoŶstituǇe  la  estƌuĐtuƌa  teƌƌitoƌial  ďásiĐa  foƌŵada  poƌ  las  áƌeas  Ǉ 
eleŵeŶtos teƌƌitoƌiales de alto ǀaloƌ aŵďieŶtal, Đultuƌal Ǉ ǀisual; las áƌeas ĐƌítiĐas del teƌƌitoƌio; 
Ǉ el eŶtƌaŵado  teƌƌitoƌial de Đoƌƌedoƌes eĐológiĐos Ǉ  ĐoŶeǆioŶes  fuŶĐioŶales Ƌue poŶgaŶ eŶ 
ƌelaĐióŶ los eleŵeŶtos aŶteƌioƌes. 

ϯ.  “e  tƌata,  poƌ  taŶto,  del  “isteŵa de  EspaĐios Aďieƌtos  o  ĐoŶjuŶto  iŶtegƌado  Ǉ  ĐoŶtiŶuo de 
espaĐios,  eŶ  geŶeƌal,  liďƌes  de  edifiĐaĐióŶ,  de  iŶteƌés  ŵedioaŵďieŶtal,  Đultuƌal,  ǀisual  Ǉ 
ƌeĐƌeatiǀo, así Đoŵo de las ĐoŶeǆioŶes eĐológiĐas Ǉ fuŶĐioŶales Ƌue los ƌelaĐioŶaŶ eŶtƌe sí. 

ϰ.  La  IŶfƌaestƌuĐtuƌa  Veƌde  del  T.M.  de  Alŵussafes  Ƌueda  ƌepƌeseŶtada  eŶ  el  PlaŶo  ϰ  del 
Estudio de Paisaje. 

ARTÍCULO ϭϴ. OBJETIVO DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE 

ϭ. MediaŶte la IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde, se pƌeteŶde: 

‐ GaƌaŶtizaƌ la pƌeseƌǀaĐióŶ de la ďiodiǀeƌsidad, el ŵaŶteŶiŵieŶto de los pƌoĐesos eĐológiĐos 
ďásiĐos Ǉ la ĐoŶseƌǀaĐióŶ del PatƌiŵoŶio Cultuƌal siŶgulaƌ. 

‐  Apoƌtaƌ  Đalidad  de  ǀida  a  los  ĐiudadaŶos,  aĐeƌĐaŶdo  o  iŶtegƌaŶdo  diĐhos  espaĐios 
Ŷatuƌalizados  Ǉ  Đultuƌales  a  los  áŵďitos uƌďaŶos ŵediaŶte  la  ĐƌeaĐióŶ de  itiŶeƌaƌios  seguƌos 
;peatoŶales Ǉ ĐiĐlistasͿ Ƌue ĐoŶeĐteŶ ĐoŶ paƌƋues o jaƌdiŶes uƌďaŶos. 

ARTÍCULO ϭϵ. ELEMENTOS QUE COMPONEN LA INFRAESTRUCTURA VERDE 

La IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde del T.M. de Alŵussafes, tal Ǉ Đoŵo se ha ƌepƌeseŶtado eŶ los PlaŶos ϰ 
Ǉ ϲ de la EǀaluaĐióŶ AŵďieŶtal Ǉ Teƌƌitoƌial EstƌatégiĐa, se ĐoŵpoŶe de: 

ϭ. Áƌeas de IŶteƌés Cultuƌal: 
‐ BieŶes peƌteŶeĐieŶtes al IŶǀeŶtaƌio GeŶeƌal del PatƌiŵoŶio Cultuƌal ValeŶĐiaŶo. 
‐ Vías PeĐuaƌias. 
‐ Vía Augusta. 
 
Ϯ. Áƌeas ĐƌítiĐas: 
‐ )oŶas ĐoŶ ƌiesgos ĐoŶsideƌaďles de IŶuŶdaĐióŶ. 
‐ DoŵiŶio PúďliĐo HidƌáuliĐo. 
 
ϯ. Otƌas áƌeas de iŶteƌés: 
‐  “eŶdas  Ǉ  ƌutas  ĐiĐlistas  Ƌue  poŶeŶ  de  ƌeleǀaŶĐia  paisajes  o  lugaƌes  de  iŶteƌés  Ŷatuƌal  de 
Alŵussafes. 
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CAPÍTULO  Ϯ.  REGULACIÓN DE  USOS  DEL  SUELO  Y  ACTIVIDADES  DE  LA  INFRAESTRUCTURA 
VERDE 

ARTÍCULO ϮϬ. CAUCES Y BARRANCOS 

ϭ.  La  ƌegulaĐióŶ  de  usos  Ǉ  aĐtiǀidades  a  desaƌƌollaƌ  eŶ  los  ĐauĐes  fluǀiales  se  ƌegiƌá  poƌ  la 
legislaĐióŶ  seĐtoƌial  Ǉ  espeĐifiĐa  Ƌue  los  soŶ  de  apliĐaĐióŶ  Đoŵo DoŵiŶio  PúďliĐo HidƌáuliĐo 
;DPHͿ. 

Ϯ.  Coŵo  eleŵeŶtos  del  paisaje,  los  ĐauĐes  fluǀiales  ejeƌĐeŶ  de  Đoƌƌedoƌes  eĐológiĐos  Ǉ 
fuŶĐioŶales  del  teƌƌitoƌio  Ǉ,  Đoŵo  tal,  los  usos  Ǉ  aĐtiǀidades  peƌŵitidas  deďeŶ  taŵďiéŶ 
gaƌaŶtizaƌ la ĐoŶeǆióŶ ǀisual eŶtƌe espaĐios, la ĐoŶtiŶuidad eŶtƌe eĐosisteŵas Ǉ el tƌáŶsito de 
peƌsoŶas  Ǉ  espeĐies  de  fauŶa.  Así,  eŶ  estos  Đoƌƌedoƌes  eĐológiĐos  ƋuedaŶ  pƌohiďidas  las 
ĐoŶstƌuĐĐioŶes  de  Ŷueǀa  plaŶta  Ǉ  ĐualƋuieƌ  otƌo  eleŵeŶto  Ƌue  iŵpide  u  oďstaĐuliĐe  la 
ĐoŶeǆióŶ eĐológiĐa Ǉ fuŶĐioŶal. 

ϯ.  Pƌeǀio  iŶfoƌŵe  faǀoƌaďle  eŵitido  poƌ  la  CoŶfedeƌaĐióŶ  HidƌogƌáfiĐa  del  JúĐaƌ  Ǉ  poƌ  la 
CoŶselleƌía ĐoŵpeteŶte eŶ paisaje Ǉ ŵedio aŵďieŶte, se podƌáŶ lleǀaƌ a Đaďo aĐtuaĐioŶes de 
ƌestauƌaĐióŶ aŵďieŶtal Ǉ  fuŶĐioŶal de  los ĐauĐes  fluǀiales,  iŵpleŵeŶtaŶdo el uso púďliĐo eŶ 
sus zoŶas de poliĐía Ǉ poteŶĐiaŶdo la iŶteƌĐoŶeǆióŶ peatoŶal Ǉ ĐiĐlista ĐoŶ los ŶúĐleos uƌďaŶos 
del eŶtoƌŶo. 

ϰ.  EŶ  los  ĐauĐes  Ŷatuƌales,  Đoŵo  oďjetiǀo  de  Đalidad  se  pƌopoŶe  la  ĐoŶseƌǀaĐióŶ  Ǉ 
ŵaŶteŶiŵieŶto de su ĐaƌáĐteƌ aďieƌto Ǉ su fuŶĐióŶ Đoŵo Đoƌƌedoƌ fluǀial Ǉ  ;sieŵpƌe Ƌue sea 
posiďleͿ la ƌestauƌaĐióŶ Ǉ ŵejoƌa del eĐosisteŵa de ƌiďeƌa. 

ARTÍCULO Ϯϭ. RED DE ACEQUIAS 

ϭ. Queda iŶtegƌado eŶ la ƌed de aĐeƋuias las aĐeƋuias, ďƌazos, ƌolls, files Ǉ ƌegadoƌas.  

Ϯ. La ƌegulaĐióŶ de usos Ǉ aĐtiǀidades a desaƌƌollaƌ Ǉ Ƌue pudieseŶ afeĐtaƌ la ƌed de aĐeƋuias se 
ƌegiƌá poƌ la legislaĐióŶ seĐtoƌial Ǉ espeĐifiĐa. 

ϯ. La ĐoŶstƌuĐĐióŶ de Ŷueǀas aĐeƋuias Ǉ la ƌestauƌaĐióŶ o ŵodifiĐaĐióŶ de las Ǉa eǆisteŶtes se 
ƌealizaƌá de ŵaŶeƌa tƌadiĐioŶal, utilizaŶdo el ŵateƌial eǆisteŶte. CoŶ ĐaƌáĐteƌ geŶeƌal, Ƌueda 
pƌohiďido el soteƌƌaŵieŶto de las aĐeƋuias.  

ϰ. “e pƌohíďeŶ las oďƌas, las ĐoŶstƌuĐĐioŶes, plaŶtaĐioŶes o aĐtiǀidades Ƌue puedaŶ difiĐultaƌ 
el Đuƌso de las aguas eŶ los ĐauĐes de los ĐaŶales, aĐeƋuias Ǉ ďaƌƌaŶĐos. EŶ las zoŶas las zoŶas 
iŶuŶdaďles, ĐualƋuieƌa Ƌue sea el ƌégiŵeŶ de pƌopiedad Ǉ la ĐalifiĐaĐióŶ de los teƌƌeŶos, seƌá 
de apliĐaĐióŶ la Ŷoƌŵatiǀa seĐtoƌial. 

ARTÍCULO ϮϮ. ZONAS INUNDABLES Y DE PELIGROSIDAD GEOMORFOLÓGICA 

ϭ. La ƌegulaĐióŶ de usos Ǉ aĐtiǀidades a desaƌƌollaƌ Ǉ Ƌue pudieseŶ afeĐtaƌ las zoŶas iŶuŶdaďles 
Ǉ de ƌiesgo geoŵoƌfológiĐo, ŵodifiĐaƌ su ƌeĐoƌƌido, alĐaŶĐe o ǀías de eǀaĐuaĐióŶ del agua, se 
ƌegiƌá poƌ la legislaĐióŶ seĐtoƌial Ǉ espeĐifiĐa Ƌue los soŶ de apliĐaĐióŶ. 

Ϯ. El alĐaŶĐe de las zoŶas de peligƌosidad poƌ iŶuŶdaĐióŶ asoĐiadas al BaƌƌaŶĐo de Tƌaŵusseƌ 
ƋuedaŶ estaďleĐidas eŶ el Estudio de AfeĐĐióŶ al DoŵiŶio PúďliĐo HidƌáuliĐo, IŶuŶdaďilidad Ǉ 

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



PLAN GENERAL E“TRUCTURAL DE ALMU““AFE“   

MAR)O ϮϬϭϵ  ϳϰ 

de ReĐuƌsos HídƌiĐos, Ƌue deteƌŵiŶa el alĐaŶĐe de las ŵisŵas tƌas las oďƌas de eŶĐauzaŵieŶto 
Ǉ ĐoƌƌeĐĐióŶ de la peligƌosidad de iŶuŶdaĐióŶ del ďaƌƌaŶĐo. 

ARTÍCULO Ϯϯ. ZONAS VERDES, DOTACIONALES, PARQUES Y JARDINES URBANOS 

ϭ.  Las  zoŶas  ǀeƌdes  Ǉ  dotaĐioŶales,  paƌƋues  Ǉ  jaƌdiŶes  uƌďaŶos  Ƌue  foƌŵeŶ  paƌte  de  la 
IŶfƌaestƌuĐtuƌa  Veƌde  ejeƌĐeƌáŶ  de  eleŵeŶtos  de  ĐoŶeǆióŶ  eŶtƌe  eleŵeŶtos  Ǉ  espaĐios  de 
ǀaloƌ, uďiĐados eŶ el iŶteƌioƌ de la Điudad Ǉ eŶ la zoŶa peƌiuƌďaŶa. 

Ϯ.  Coŵo  Ŷoƌŵa  geŶeƌal,  ŵaŶteŶdƌáŶ  los  usos  eǆisteŶtes.  “e  poteŶĐiaƌá  la  ĐƌeaĐióŶ  de 
ƌeĐoƌƌidos peatoŶales Ǉ ĐiĐlistas Ǉ la ĐoŶeǆióŶ ĐoŶ los eǆisteŶtes, foŵeŶtaŶdo así la ŵoǀilidad 
sosteŶiďle eŶ el ŵuŶiĐipio Ǉ el uso púďliĐo ƌeĐƌeatiǀo del paisaje. 

ϯ. Las zoŶas ǀeƌdes, paƌƋues Ǉ jaƌdiŶes uďiĐados eŶ los ďoƌdes uƌďaŶos ejeƌĐeƌáŶ de zoŶas de 
tƌaŶsiĐióŶ, ŵaŶteŶieŶdo el ĐaƌáĐteƌ de suelo agƌíĐola. 

ARTÍCULO Ϯϰ. VECTORES DE CONEXIÓN 

Los ǀeĐtoƌes de ĐoŶeǆióŶ soŶ los espaĐios, ŶoƌŵalŵeŶte liŶeales, defiŶidos paƌa iŶteƌĐoŶeĐtaƌ 
los  espaĐios  Ǉ  eleŵeŶtos  de  la  IŶfƌaestƌuĐtuƌa  Veƌde,  faĐilitaŶdo  la  aĐĐesiďilidad  de  los 
ĐiudadaŶos a los difeƌeŶtes paisajes de ǀaloƌ. 

Ϯ. Paƌa ello se pƌopoŶeŶ aĐtuaĐioŶes eŶĐaŵiŶadas a: 

‐ la ĐoŶseƌǀaĐióŶ el ĐaƌáĐteƌ Ŷatuƌal Đoŵo Đoƌƌedoƌ eĐológiĐo 
‐ la ƌestauƌaĐióŶ aŵďieŶtal Ǉ fuŶĐioŶal 
‐ el foŵeŶto de su uso púďliĐo‐ƌeĐƌeatiǀo, peƌŵitieŶdo la ĐoŶeǆióŶ peatoŶal Ǉ ĐiĐlista ĐoŶ los 
ŶúĐleos uƌďaŶos del eŶtoƌŶo Ǉ ejeƌĐieŶdo así de ĐoŶeĐtoƌ paƌa la IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde. 

ARTÍCULO Ϯϱ. VÍAS PECUARIAS 

ϭ. Adeŵás de lo ŵeŶĐioŶado eŶ el aƌtíĐulo ϮϮ,  las Vías PeĐuaƌias se ƌegiƌáŶ poƌ la  legislaĐióŶ 
seĐtoƌial Ǉ espeĐifiĐa pƌopia. “e ideŶtifiĐaŶ dos ǀías peĐuaƌias: 

‐ Veƌeda de MoŶtaña 
‐ Veƌeda de Catadau a “ollaŶa 

ARTÍCULO Ϯϲ. VÍA AUGUSTA 

ϭ.  Adeŵás  de  lo  ŵeŶĐioŶado  eŶ  el  aƌtíĐulo  ϮϮ,  la  Vía  Augusta  se  ƌegiƌá  poƌ  la  legislaĐióŶ 
seĐtoƌial Ǉ espeĐifiĐa pƌopia. 

ARTÍCULO Ϯϳ. PATRIMONIO CULTURAL 

ϭ. Los eleŵeŶtos de patƌiŵoŶio Đultuƌal iŶtegƌados eŶ la IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde ƋuedaƌáŶ a lo 
dispuesto eŶ el Catálogo de PƌoteĐĐioŶes, Ƌue iŶĐluǇe los siguieŶtes eleŵeŶtos: 

‐ Toƌƌe RaĐef 
‐ Iglesia PaƌƌoƋuial de “aŶ Baƌtoloŵé Apostol 
‐ Molí de Blat 
‐ Molí de Roǀiƌa 
‐ Molí del CaƌŵeŶ   
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TITULO IV. REGULACIÓN DE USOS Y ACTIVIDADES FUERA DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE 

CAPITULO ϭ. )ONA RURAL PROTEGIDA AGROPECUARIA AGϮ 

ARTÍCULO Ϯϴ. EDIFICACIONES EN ZONA RURAL PROTEGIDA AGROPECUARIA 

“e ƌegula eŶ el aƌtíĐulo ϲϵ de la Noƌŵatiǀa UƌďaŶístiĐa del PlaŶ GeŶeƌal EstƌuĐtuƌal. 

ARTÍCULO  Ϯϵ.  PLANTACIONES  NO  PRODUCTIVAS  EN  ZONA  RURAL  PROTEGIDA 
AGROPECUARIA 

ϭ. Todas las espeĐies ǀegetales deďeƌáŶ seƌ autóĐtoŶas Ǉ de ďajo ĐoŶsuŵo hídƌiĐo. “e pƌohíďeŶ 
las  pƌadeƌas  de  Đespitosas.  Los  pƌoǇeĐtos  téĐŶiĐos  Ƌue  se  pƌeseŶteŶ  deďeƌáŶ  justifiĐaƌ  de 
foƌŵa  adeĐuada  la  utilizaĐióŶ  de  eleŵeŶtos  pƌopios  de  la  jaƌdiŶeƌía  ŵediteƌƌáŶea  o,  eŶ  su 
Đaso, espeĐies Ƌue Ŷo teŶgaŶ ĐapaĐidad iŶǀasoƌa. 

ARTÍCULO ϯϬ. ALUMBRADO EXTERIOR EN ZONA RURAL PROTEGIDA AGROPECUARIA 

ϭ. La iŶstalaĐióŶ de aluŵďƌado eǆteƌioƌ iƌá aĐoŵpañado de uŶ estudio de efiĐieŶĐia eŶeƌgétiĐa 
segúŶ  lo  estaďleĐido  eŶ  la  legislaĐióŶ  seĐtoƌial  Ǉ  la  espeĐifiĐa  pƌopia.  AdiĐioŶalŵeŶte  seƌá 
oďligatoƌio: 

‐  El  eŵpleo,  paƌa  las  Ŷueǀas  iŶstalaĐioŶes,  de  sisteŵas  de  iluŵiŶaĐióŶ  de  alta  efiĐieŶĐia 
eŶeƌgétiĐa, tales Đoŵo luŵiŶaƌias eƋuipadas ĐoŶ luŵiŶaƌias tipo LED. 

‐  La  ƌealizaĐióŶ  de  uŶ  plaŶ  de  fuŶĐioŶaŵieŶto  Ǉ  ŵaŶteŶiŵieŶto  eŶ  el  Ƌue  se  estaďlezĐa  la 
ƌeduĐĐióŶ de iŶteŶsidad o Ŷúŵeƌo de luŵiŶaƌias eŶ fuŶĐioŶaŵieŶto eŶ los peƌiodos ŶoĐtuƌŶos, 
así Đoŵo uŶ ĐaleŶdaƌio de ŵaŶteŶiŵieŶto de las iŶstalaĐioŶes. 

‐  “e  deďe  iŶĐluiƌ  uŶ  estudio  de  ǀiaďilidad  téĐŶiĐo‐eĐoŶóŵiĐo,  justifiĐaŶdo  Đada  uŶa  de  las 
ŵedidas eŵpleadas. 

CAPITULO Ϯ. SUELO URBANO 

ARTÍCULO ϯϭ. UNIDADES DE PAISAJE URBANO 

ϭ.  “e  ĐuidaƌáŶ  los  ďoƌdes  uƌďaŶos  eǆisteŶtes  Ǉ  se  iŶtegƌaƌáŶ  los  Ŷueǀos  Đoŵo  zoŶas  de 
tƌaŶsiĐióŶ eŶtƌe la tƌaŵa uƌďaŶa Ǉ el suelo agƌíĐola. Paƌa ello se pƌioƌiza: 

‐ diseñaƌ zoŶas ajaƌdiŶadas iŶtegƌadas eŶ el eŶtoƌŶo, 

‐ liŵitaƌ las altuƌas ŵáǆiŵas de edifiĐaĐióŶ, 

‐ utilizaƌ la IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde, defiŶida eŶ el Titulo III, Đoŵo espaĐios de tƌaŶsiĐióŶ. 
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TITULO V. CORRECCIÓN DE CONFLICTOS EXISTENTES 

CAPITULO ϭ. DIRECTRICES DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA EN BORDES URBANOS EXISTENTES 

ARTÍCULO ϯϮ. REGULACIÓN DE USOS EN BORDES URBANOS Y ZONAS DE GRAN INDICENCIA 
VISUAL 

ϭ.  Coŵo  Ŷoƌŵa  geŶeƌal,  los  usos  ĐoŶ  iŶĐideŶĐia  Ŷegatiǀa  eŶ  el  paisaje,  tales  Đoŵo  ǀallas 
puďliĐitaƌias  de  gƌaŶ  eŶǀeƌgaduƌa,  aĐopios  iŶĐoŶtƌolados  de  ŵateƌiales,  …,  pƌeǀeƌáŶ  la 
iŶstalaĐióŶ  de  ďaƌƌeƌas  ǀisuales  ǀegetales  o  de  otƌa  Ŷatuƌaleza, ŵediaŶte  las  Đuales  ƋuedeŶ 
sufiĐieŶteŵeŶte iŶtegƌados eŶ el eŶtoƌŶo. 

ARTÍCULO ϯϯ. TRATAMIENTO DE BORDES URBANOS EXISTENTES 

ϭ. Los ďoƌdes uƌďaŶos eǆisteŶtes deďeƌáŶ Đuidaƌse e  iŶtegƌaƌse, geŶeƌaŶdo paisajes uƌďaŶos 
de Đalidad.  

Ϯ. Los desaƌƌollos uƌďaŶos Ƌue defiŶaŶ el ďoƌde uƌďaŶo, ĐoŶ el oďjeto de defiŶiƌ uŶ ĐoŶjuŶto 
ĐoheƌeŶte  Ǉ  aƌŵoŶioso,  ĐoŶteŶdƌáŶ  eŶtƌe  su  doĐuŵeŶtaĐióŶ  uŶ  estudio  soďƌe  la  faĐhada 
uƌďaŶa. Este estudio ƌegulaƌá, la ĐoŵposiĐióŶ, ŵateƌiales, Đoloƌ Ǉ teǆtuƌas de los edifiĐios Ƌue 
ĐoŶfoƌŵeŶ  el  ďoƌde  uƌďaŶo.  El  estudio  defiŶiƌá  Đada  eleŵeŶto  Đoŵpositiǀo  de  la  faĐhada, 
tipología  de  hueĐos,  Đuďieƌta,  aĐĐesos,  eleŵeŶtos  de  pƌoteĐĐióŶ  solaƌ,  ďaƌaŶdillas,  etĐ.  Este 
estudio seƌá Ŷoƌŵatiǀo Ǉ eŶ Đada pƌoǇeĐto de edifiĐaĐióŶ o de ƌehaďilitaĐióŶ se  justifiĐaƌá  la 
adeĐuaĐióŶ del pƌoǇeĐto al ŵisŵo.  

Paƌa el Đaso de las uŶidades de ejeĐuĐióŶ eŶ suelo uƌďaŶo este estudio se pƌeseŶtaƌá juŶto ĐoŶ 
la doĐuŵeŶtaĐióŶ del pƌogƌaŵa de aĐtuaĐióŶ iŶtegƌada. 

Adeŵás seƌáŶ de apliĐaĐióŶ diƌeĐta las siguieŶtes: 

‐ MediaŶeƌías: “e eǀitaƌáŶ al ŵáǆiŵo  las ŵediaŶeƌas ǀistas poƌ edifiĐaĐioŶes de distiŶta altuƌa, 
deďieŶdo estaƌ tƌatadas ĐoŶ la Đalidad de faĐhada aƋuellas ŵediaŶeƌías Ƌue deďaŶ Ƌuedaƌ ǀistas, 
segúŶ lo pƌeǀisto eŶ estas OƌdeŶaŶzas. 

‐ Toldos: EŶ Đaso de iŶstalaƌ toldos eŶ faĐhada deďeƌáŶ seƌ uŶifoƌŵes, del ŵisŵo tipo Ǉ Đoloƌ. “e 
deďeƌá pƌeseŶtaƌ uŶ pƌoǇeĐto poƌ la ĐoŵuŶidad de pƌopietaƌios, eŶ Đaso de eǆistiƌ, eŶ el Ƌue se 
defiŶa la tipología de toldo a utilizaƌ poƌ toda la ĐoŵuŶidad de pƌopietaƌios. 

‐ Apaƌatos de aiƌe aĐoŶdiĐioŶado: No se podƌá ĐoloĐaƌ ŶiŶgúŶ apaƌato de aiƌe aĐoŶdiĐioŶado Ŷi de 
eleŵeŶtos  auǆiliaƌes  del  ŵisŵo  eŶ  la  faĐhada  a  ǀial  púďliĐo.  Las  ŵáƋuiŶas  eǆteƌioƌes  de  aiƌe 
aĐoŶdiĐioŶado deďeƌáŶ situaƌse eŶ Đuďieƌta del edifiĐio. 

‐  TeŶdedeƌos:  “u  iŶstalaĐióŶ,  taŶto  iŶteƌioƌ  Đoŵo  eǆteƌioƌ,  deďeƌáŶ  Ƌuedaƌ  pƌotegidos  de  las 
ǀistas, ŵediaŶte Đelosía fija o ŵóǀil. 

‐. Las plaŶtas ďajas ĐoŵeƌĐiales se deĐoƌaƌáŶ de foƌŵa hoŵogéŶea o aƌŵoŶizada ĐoŶ el ƌesto de 
la faĐhada. 
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CAPITULO Ϯ. DIRECTRICES DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA EN )ONA INDUSTRIAL 

ARTÍCULO ϯϰ. CIERRES DE PARCELA 

ϭ.  EŶ  todos  los  Ŷueǀos  desaƌƌollos  se  deďeƌá  defiŶiƌ  la  tipología  de  los  ĐeƌƌaŵieŶtos  de  las 
paƌĐelas  de  tal ŵaŶeƌa Ƌue  éstos  teŶgaŶ uŶ  tƌataŵieŶto hoŵogéŶeo eŶ  todo el  áŵďito.  “e 
deďeƌá  ƌegulaƌ,  los  ŵateƌiales  ;paƌte  opaĐa  Ǉ  tƌasluĐidaͿ,  Đoloƌes,  aĐĐesos  Ǉ  ĐualƋuieƌ  otƌo 
eleŵeŶto Ƌue ƌesulte ŶeĐesaƌio paƌa su defiŶiĐióŶ. 

Ϯ.  EŶ  el  suelo  uƌďaŶizado  de  la ŵisŵa ŵaŶeƌa  se  deďeƌá  estaďleĐeƌ  uŶ  pƌoǇeĐto  siŵilaƌ  al 
defiŶido eŶ el puŶto aŶteƌioƌ Ƌue seƌá de apliĐaĐióŶ paƌa  las Ŷueǀas edifiĐaĐioŶes o paƌa  las 
ƌeposiĐioŶes de los Đieƌƌes eǆisteŶtes. 

ARTÍCULO ϯϱ. ESPACIO PÚBLICO 

ϭ. Paƌa todo el suelo iŶdustƌial ĐoŶ el oďjeto de ĐoŶseguiƌ uŶ ĐoŶjuŶto ĐoheƌeŶte Ǉ aƌŵoŶioso 
se  deďe  defiŶiƌ  uŶas  diƌeĐtƌiĐes  gloďales  de diseño paƌa  el  espaĐio  púďliĐo.  Estas  diƌeĐtƌiĐes 
deďeƌáŶ  defiŶiƌ  taŶto  los  eleŵeŶtos  de  uƌďaŶizaĐióŶ  Đoŵo  los  de  jaƌdiŶeƌía  Ǉ  ŵoďiliaƌio 
púďliĐo. 

Ϯ.  Toda  la  señalizaĐióŶ  ǀeƌtiĐal  de  la  zoŶa  iŶdustƌial  se  ƌegulaƌá ŵediaŶte  uŶ  pƌoǇeĐto  Ƌue 
defiŶa Đoŵo deďeŶ seƌ todos los eleŵeŶtos, los diƌeĐtoƌios de eŵpƌesas, las diƌeĐĐioŶes de las 
eŵpƌesas, los Ŷoŵďƌes de las Đalles, etĐ. 

ϯ.  El ǀiaƌio Ŷo se soďƌediŵeŶsioŶaƌá Ǉ se teŶdƌá eŶ ĐueŶta la esĐala huŵaŶa eŶ su diseño. 

ARTÍCULO ϯϲ. PUBLICIDAD 

ϭ. Paƌa todo el suelo iŶdustƌial ĐoŶ el oďjeto de ĐoŶseguiƌ uŶ ĐoŶjuŶto ĐoheƌeŶte Ǉ aƌŵoŶioso 
se deďe defiŶiƌ uŶas diƌeĐtƌiĐes de diseño paƌa los eleŵeŶtos puďliĐitaƌios. “e deďeƌá aĐotaƌ la 
puďliĐidad  eŶ  las  faĐhadas  de  las  Ŷaǀes  de  tal  ŵaŶeƌa  Ƌue  se  utiliĐe  uŶa  tipogƌafía 
ŵoŶoĐƌoŵátiĐa  Ǉ  de  uŶas  diŵeŶsioŶes  deteƌŵiŶadas.  QuedaƌáŶ  pƌohiďidos  los  eleŵeŶtos 
puďliĐitaƌios iluŵiŶados eŶ faĐhada. “e pƌohíďe el uso de tóteŵs puďliĐitaƌios de ŵás de ϭϬŵ 
de  altuƌa,  estos  podƌáŶ  ĐoŶsideƌaƌse  Đoŵo  edifiĐaĐióŶ  auǆiliaƌ,  estos  podƌáŶ  seƌ 
ƌetƌoiluŵiŶados.  Los  eleŵeŶtos  puďliĐitaƌios  eŶ  los  Đieƌƌes  podƌáŶ  seƌ  iluŵiŶados  peƌo 
taŵďiéŶ se defiŶiƌáŶ eŶ las diƌeĐtƌiĐes de diseño paƌa los eleŵeŶtos puďliĐitaƌios. 

ARTÍCULO ϯϳ. APARCAMIENTOS 

El  apaƌĐaŵieŶto  Ŷo  sólo  se  soluĐioŶaƌá  eŶ  el  ǀiaƌio,  se  diseñaƌaŶ  ďolsas  de  apaƌĐaŵieŶto 
ǀiŶĐulada  al  ǀiaƌio.  Éstas  zoŶas  teŶdƌáŶ  Ƌue  gestioŶaƌ  la  pƌeseŶĐia  de  hidƌoĐaƌďuƌos 
pƌoĐedeŶtes  de  la  esĐoƌƌeŶtía  de  agua  pluǀial  ŵediaŶte  sisteŵas  uƌďaŶos  de  dƌeŶaje 
sosteŶiďle Ǉ, paƌa ŵiŶiŵizaƌ el  iŵpaĐto ǀisual Ǉ el efeĐto ͞isla de Đaloƌ͟ se deďeƌáŶ aƌďolaƌ a 
ƌazóŶ de uŶ áƌďol poƌ Đada ϲ plazas de apaƌĐaŵieŶto. 

CAPITULO ϯ. DIRECTRICES DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA DE INFRAESTRUCTURAS 

ARTÍCULO ϯϴ. CONDICIONES GENERALES PARA INFRAESTRUCTURAS 

ϭ.  Las  iŶfƌaestƌuĐtuƌas  liŶeales  tƌataƌáŶ  de  eǀitaƌ  la  fƌagŵeŶtaĐióŶ  Ǉ  ĐoŵpaƌtiŵeŶtaĐióŶ  del 
espaĐio agƌíĐola, espeĐialŵeŶte el suelo agƌopeĐuaƌio pƌotegido. 
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Ϯ. “e pƌoĐuƌaƌá la agƌupaĐióŶ de iŶfƌaestƌuĐtuƌas paƌa eǀitaƌ  la ĐƌeaĐióŶ de suĐesiǀos efeĐtos 
ďaƌƌeƌa. 

ϯ. “e ŵaŶteŶdƌá las ƌelaĐioŶes fuŶĐioŶales, físiĐas Ǉ ǀisuales de los eleŵeŶtos patƌiŵoŶiales Ǉ 
del paisaje. Paƌa ello se deďeƌá: 

‐ eǀitaƌ el ĐoŶfiŶaŵieŶto Ǉ desĐoŶteǆtualizaƌ los eleŵeŶtos patƌiŵoŶiales. 

‐ iŵpediƌ el Đoƌte de ĐaŵiŶos Ǉ de aĐeƋuias. 

‐ ŵiŶiŵizaƌ la afeĐĐióŶ al paƌĐelaƌio, adaptáŶdose a las líŶeas del paisaje. 

‐ iŵpediƌ la degƌadaĐióŶ del paisaje. 

‐ iŵpediƌ la oĐultaĐióŶ de los eleŵeŶtos de iŶteƌés del paisaje. 

‐ adaptaƌ los eleŵeŶtos de la iŶfƌaestƌuĐtuƌa paƌa Ƌue seaŶ ĐoŶfoƌŵes al paisaje. 

ARTÍCULO ϯϵ. INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS 

ϭ.  EŶ  la  defiŶiĐióŶ  del  tƌazado  Ǉ  el  diseño  de  los  ǀiales,  se  pƌiŵaƌáŶ  los  ƌeƋueƌiŵieŶtos 
paisajístiĐos  Ǉ  ǀisuales  eŶĐaŵiŶados  a  ŵiŶiŵizaƌ  los  ŵoǀiŵieŶtos  de  tieƌƌa,  ĐoŶseƌǀaƌ  los 
eleŵeŶtos  siŶgulaƌes  eǆisteŶtes,  eǀitaƌ  la  segƌegaĐióŶ  teƌƌitoƌial  Ǉ  eǀitaƌ  la  ĐƌeaĐióŶ  de 
espaĐios ŵaƌgiŶales. 

Ϯ.  CuaŶdo  la  iŶfƌaestƌuĐtuƌa  liŶeal  atƌaǀiese  algúŶ  eleŵeŶto  de  la  IŶfƌaestƌuĐtuƌa  Veƌde, 
deďeƌá aseguƌaƌ su peƌŵeaďilidad Ǉ faǀoƌeĐeƌ el tƌáŶsito de peƌsoŶas, ǀehíĐulos Ǉ aŶiŵales, así 
Đoŵo gaƌaŶtizaƌ la ĐoŶtiŶuidad del eĐosisteŵa. 

ARTÍCULO ϰϬ. INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA DE OTRAS INFRAESTRUCTURAS 

ϭ.  Las  Ŷueǀas  iŶfƌaestƌuĐtuƌas  liŶeales  se  iŶstalaƌáŶ  pƌefeƌeŶteŵeŶte  soďƌe  Đoƌƌedoƌes  Ǉa 
eǆisteŶtes, ŵiŶiŵizaŶdo la iŶĐideŶĐia Ǉ fƌagŵeŶtaĐióŶ ǀisual pƌoduĐida. 

Ϯ.  La  loĐalizaĐióŶ  Ǉ  diseño  de  las  aŶteŶas  Ǉ  ƌepetidoƌes  de  las  iŶfƌaestƌuĐtuƌas  de 
teleĐoŵuŶiĐaĐioŶes deďeƌá iŶtegƌaƌse eŶ el paisaje. 

ϯ. Las líŶeas eléĐtƌiĐas aéƌeas eǀitaƌáŶ la afeĐĐióŶ a eleŵeŶtos patƌiŵoŶiales. 

ϰ.  Las  iŶfƌaestƌuĐtuƌas  iŶdiǀiduales de pƌoduĐĐióŶ de eŶeƌgía  ƌeŶoǀaďles o  Đaptuƌa de aguas 
deďeƌáŶ diseñaƌse de  foƌŵa Ƌue ƋuedeŶ  iŶtegƌadas eŶ  la  ĐoŶstƌuĐĐióŶ Ǉ pƌoduĐiƌ  la ŵíŶiŵa 
afeĐĐióŶ al paisaje. 
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TITULO VI. MEJORA Y RESTAURACIÓN PAISAJÍSTICA 

ARTÍCULO ϰϭ. IMPLEMENTACIÓN DE LOS PROGRAMAS DE PAISAJE 

ϭ Los pƌogƌaŵas de paisaje Ƌue se defiŶeŶ eŶ el Estudio de Paisaje se lleǀaƌáŶ a Đaďo eŶ los 
plazos pƌeǀistos eŶ las fiĐhas Ƌue los defiŶeŶ. 
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FICHA DE )ONA URBANI)ADA
)UR‐RE ϭ CasĐo UƌďaŶo eŶ geŶeƌal
)UR‐NH a Áŵďito del PlaŶ EspeĐial Toƌƌe RaĐef
)UR‐NH ď EŶsaŶĐhe. CasĐo AŶtiguo
)UR‐IN ϭ PolígoŶo Noƌte
)UR‐IN Ϯ Foƌd
)UR‐IN ϯ PolígoŶo JuaŶ Caƌlos I
)UR‐IN ϰ AŵpliaĐióŶ PolígoŶo JuaŶ Caƌlos I
)UR‐IN ϱ AƌƌoĐeƌa

)UR‐RE ϯ UE “uƌeste
)UR‐RE ϰ UE “uƌoeste
)UR‐RE ϱ AŶtigua ToleƌaŶĐia IŶdustƌial Noƌoeste
)UR‐RE Ϯ AŶtigua ToleƌaŶĐia IŶdustƌial Noƌeste

FICHA DE )ONA DE NUEVO DE“ARROLLO
)ND‐RE ϭ “eĐtoƌ La Poƌteta
)ND‐TR ϭ “eĐtoƌ “uƌ
)ND‐IN ϭ PolígoŶos Noƌte
)ND‐IN Ϯ Ϯª aŵpliaĐióŶ PolígoŶo JuaŶ Caƌlos I

FICHA DE )ONA RURAL
)RC‐AG ϭ )oŶa Ruƌal CoŵúŶ AgƌopeĐuaƌia Base
)RC‐AG Ϯ )oŶa Ruƌal  CoŵúŶ AgƌopeĐuaƌia  ;dotaĐioŶal Ϳ

)RP‐AG ϭ AgƌíĐola Base
)RP‐AG Ϯ AgƌíĐola DIC
)RP‐AG ϯ AgƌíĐola GaŶadeƌía
)RP‐AF AfeĐĐioŶes
)RP‐NA Natuƌal: Patfoƌ
)RP‐RI Riesgos: PatƌiĐoǀa

FiĐhas de zoŶa, ƌelativas a las zoŶas de oƌdeŶaĐióŶ estƌuĐtuƌal Ƌue defiŶa el plaŶ, segúŶ los ŵodelos Ƌue se iŶĐluǇeŶ eŶ 
el aŶeǆo V de esta leǇ.

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada
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Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada
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Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada
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MAR)O ϮϬϭϵ  ϴϯ 

 

 

 

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada
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Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada
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Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada
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FICHA DE )ONA
URBANI)ADA UƌďaŶizaďle )UR‐INϯ

CÓDIGO DE )ONA DE ORDENACIÓN )UR‐INϯ
“UPERFICIE ;ŵϮͿ Alŵussafes ϲϱϭ.ϱϰϰ,ϴϯ

PiĐasseŶt ϴ.ϴϰϮ,ϵϱ
U“O DOMINANTE IŶdustƌial
U“O“ COMPATIBLE“ TeƌĐiaƌio
U“O“ INCOMPATIBLE“ ResideŶĐial
DEN“IDAD Aislada eŶ paƌĐela
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO ;IEBͿ;ŵϮt/ŵϮsͿ Ϭ,ϰϴ

POBLACIÓN MÁXIMA ;haďitaŶtesͿ Ϭ
PLANO

PROTECCIONES
“e estaƌá a lo dispuesto eŶ el Catálogo de PƌoteĐĐioŶes adjuŶto a este doĐuŵeŶto
AFECCIONES
Caƌƌeteƌas
)oŶas iŶĐluidas eŶ el PATRICOVA
Riesgo deƌiǀado de aĐĐideŶtes eŶ el tƌaŶspoƌte de ŵeƌĐaŶĐías peligƌosas

PROGRAMAS DE INTERVENCIÓN
PlaŶ de AĐtuaĐióŶ MuŶiĐipal fƌeŶte al Riesgo de MeƌĐaŶĐías Peligƌosas

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

ORDENAN)AS GENERALES Y PARTICULARES
Áŵďito de plaŶeaŵieŶto asuŵido. QuedaŶ defiŶidas eŶ el plaŶeaŵieŶto ǀigeŶte eŶ el áŵďito

“egúŶ doĐuŵeŶto de PlaŶeaŵieŶto Asuŵido

* “egúŶ el DoĐuŵeŶto de PlaŶeaŵieŶto VigeŶte eŶ la zoŶa Ƌue se ha asuŵido eŶ este PlaŶ.

DEFINICIÓN DE LA )ONA

CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA )ONA

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada
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MAR)O ϮϬϭϵ  ϴϳ 

 

 

FICHA DE )ONA
URBANI)ADA UƌďaŶizaďle )UR‐INϰ

CÓDIGO DE )ONA DE ORDENACIÓN )UR‐INϰ
“UPERFICIE ;ŵϮͿ Alŵussafes ϰϮϲ.ϰϯϯ,Ϭϭ

PiĐasseŶt ϮϳϬ.Ϭϰϴ,ϳϲ
U“O DOMINANTE IŶdustƌial
U“O“ COMPATIBLE“ TeƌĐiaƌio
U“O“ INCOMPATIBLE“ ResideŶĐial
DEN“IDAD Aislada eŶ paƌĐela
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO ;IEBͿ;ŵϮt/ŵϮsͿ Ϭ,ϰϴ

POBLACIÓN MÁXIMA ;haďitaŶtesͿ Ϭ
PLANO

PROTECCIONES
“e estaƌá a lo dispuesto eŶ el Catálogo de PƌoteĐĐioŶes adjuŶto a este doĐuŵeŶto
AFECCIONES
Caƌƌeteƌas
)oŶas iŶĐluidas eŶ el PATRICOVA
Riesgo deƌiǀado de aĐĐideŶtes eŶ el tƌaŶspoƌte de ŵeƌĐaŶĐías peligƌosas

PROGRAMAS DE INTERVENCIÓN
PlaŶ de AĐtuaĐióŶ MuŶiĐipal fƌeŶte al Riesgo de MeƌĐaŶĐías Peligƌosas

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

ORDENAN)AS GENERALES Y PARTICULARES
Áŵďito de plaŶeaŵieŶto asuŵido. QuedaŶ defiŶidas eŶ el plaŶeaŵieŶto ǀigeŶte eŶ el áŵďito

CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA )ONA

DEFINICIÓN DE LA )ONA

“egúŶ doĐuŵeŶto de PlaŶeaŵieŶto Asuŵido

* “egúŶ el DoĐuŵeŶto de PlaŶeaŵieŶto VigeŶte eŶ la zoŶa Ƌue se ha asuŵido eŶ este PlaŶ.

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



PLAN GENERAL E“TRUCTURAL DE ALMU““AFE“   

MAR)O ϮϬϭϵ  ϴϴ 

 

 

FICHA DE )ONA
URBANI)ADA UƌďaŶizaďle )UR‐INϱ

CÓDIGO DE )ONA DE ORDENACIÓN )UR‐INϱ
“UPERFICIE ;ŵϮͿ ϴ.Ϯϵϭ,ϵϲ

U“O DOMINANTE IŶdustƌial
U“O“ COMPATIBLE“ TeƌĐiaƌio
U“O“ INCOMPATIBLE“ ResideŶĐial
DEN“IDAD Adosada
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO ;IEBͿ;ŵϮt/ŵϮsͿ Ϭ,ϵϵ

POBLACIÓN MÁXIMA ;haďitaŶtesͿ Ϭ
PLANO

PROTECCIONES
“e estaƌá a lo dispuesto eŶ el Catálogo de PƌoteĐĐioŶes adjuŶto a este doĐuŵeŶto
AFECCIONES
Caƌƌeteƌas

PROGRAMAS DE INTERVENCIÓN
No está pƌeǀista ŶiŶguŶa iŶteƌǀeŶĐióŶ eŶ esta zoŶa

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

ORDENAN)AS GENERALES Y PARTICULARES
QuedaŶ defiŶidas eŶ las Noƌŵas UƌďaŶístiĐas de este doĐuŵeŶto

* “egúŶ edifiĐaďilidad Ǉa ŵateƌializada

CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA )ONA

DEFINICIÓN DE LA )ONA

QuedaŶ defiŶidos eŶ las Noƌŵas UƌďaŶístiĐas de este doĐuŵeŶto

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada
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FICHA DE ZONA
NUEVO DESARROLLO Urbano ZUR-RE3, ZUR-RE4 y ZUR-RE5

CÓDIGO DE ZONA DE ORDENACIÓN ZUR-RE3, ZUR-RE4 y ZUR-RE5
SUPERFICIE (m2) 48.550,11

USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto
DENSIDAD (Viviendas por Hectárea) Alta
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB)(m2t/m2s) ZUR-RE3 1,88

ZUR-RE4 1,59
ZUR-RE5 1,78

POBLACIÓN MÁXIMA (habitantes) 2.049
PLANO

PROTECCIONES
Se estará a lo dispuesto en el Catálogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES
ZUR-RE3
Carreteras
Acústico
ZUR-RE4
Vías Pecuarias
Líneas Eléctricas
Ley de Aguas
PATRICOVA
ZUR-RE5
Vías Pecuarias
PROGRAMAS DE INTERVENCIÓN
Programa de Paisaje: Adecuación y mejora paisajística del casco urbano

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Quedan definidas en las Normas Urbanísticas de este documento

CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA

DEFINICIÓN DE LA ZONA

La ordenación pormenorizada será la encargada de definir, en su caso, estas condiciones.

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada
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FICHA DE )ONA
NUEVO DE“ARROLLO UƌďaŶo )UR‐REϮ

CÓDIGO DE )ONA DE ORDENACIÓN )UR‐REϮ
“UPERFICIE ;ŵϮͿ ϭϯ.ϰϮϴ,ϯϭ

U“O DOMINANTE ResideŶĐial
U“O“ COMPATIBLE“ TeƌĐiaƌio, IŶdϭ
U“O“ INCOMPATIBLE“ Resto
DEN“IDAD ;ViǀieŶdas poƌ HeĐtáƌeaͿ Alta
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO ;IEBͿ;ŵϮt/ŵϮsͿ ϭ,ϲϬ

POBLACIÓN MÁXIMA ;haďitaŶtesͿ ϱϯϴ
PLANO

PROTECCIONES
“e estaƌá a lo dispuesto eŶ el Catálogo de PƌoteĐĐioŶes adjuŶto a este doĐuŵeŶto
AFECCIONES
Caƌƌeteƌas
Vía Augusta
AĐústiĐa

PROGRAMAS DE INTERVENCIÓN
Pƌogƌaŵa de Paisaje: AdeĐuaĐióŶ Ǉ ŵejoƌa paisajístiĐa del ĐasĐo uƌďaŶo

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

ORDENAN)AS GENERALES Y PARTICULARES
QuedaŶ defiŶidas eŶ las Noƌŵas UƌďaŶístiĐas de este doĐuŵeŶto

CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA )ONA

DEFINICIÓN DE LA )ONA

La oƌdeŶaĐióŶ poƌŵeŶoƌizada seƌá la eŶĐaƌgada de defiŶiƌ, eŶ su Đaso, estas ĐoŶdiĐioŶes.

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.
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MAR)O ϮϬϭϵ  ϵϭ 

 

 

   

FICHA DE )ONA
NUEVO DE“ARROLLO UƌďaŶizaďle )ND‐REϭ

CÓDIGO DE )ONA DE ORDENACIÓN )ND‐REϭ
“UPERFICIE ;ŵϮͿ ϳϵ.Ϯϵϰ,ϲϯ

U“O DOMINANTE ResideŶĐial
U“O“ COMPATIBLE“ TeƌĐiaƌio, IŶdϭ
U“O“ INCOMPATIBLE“ Resto
DEN“IDAD ;ViǀieŶdas poƌ HeĐtáƌeaͿ Alta
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO ;IEBͿ;ŵϮt/ŵϮsͿ ϭ,ϮϬ

POBLACIÓN MÁXIMA ;haďitaŶtesͿ ϭ.ϵϴϮ
PLANO

PROTECCIONES
“e estaƌá a lo dispuesto eŶ el Catálogo de PƌoteĐĐioŶes adjuŶto a este doĐuŵeŶto
AFECCIONES
Vías PeĐuaƌias
LíŶeas EléĐtƌiĐas
LeǇ de Aguas

PROGRAMAS DE INTERVENCIÓN
No está pƌeǀista ŶiŶguŶa iŶteƌǀeŶĐióŶ eŶ esta zoŶa
CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

ORDENAN)AS GENERALES Y PARTICULARES
QuedaŶ defiŶidas eŶ las Noƌŵas UƌďaŶístiĐas de este doĐuŵeŶto

CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA )ONA

DEFINICIÓN DE LA )ONA

La oƌdeŶaĐióŶ poƌŵeŶoƌizada seƌá la eŶĐaƌgada de defiŶiƌ, eŶ su Đaso, estas ĐoŶdiĐioŶes.

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada
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Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.
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FICHA DE )ONA
NUEVO DE“ARROLLO UƌďaŶizaďle )ND‐INϭ

CÓDIGO DE )ONA DE ORDENACIÓN )ND‐INϭ
“UPERFICIE ;ŵϮͿ Alŵussafes ϮϯϮ.Ϯϴϴ,ϲϵ

“ollaŶa ϭϬ.ϰϴϲ,ϱϳ
U“O DOMINANTE IŶdustƌial
U“O“ COMPATIBLE“ TeƌĐiaƌio
U“O“ INCOMPATIBLE“ ResideŶĐial
DEN“IDAD Aislada eŶ paƌĐela
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO ;IEBͿ;ŵϮt/ŵϮsͿ Ϭ,ϱϬ

POBLACIÓN MÁXIMA ;haďitaŶtesͿ Ϭ
PLANO

PROTECCIONES
“e estaƌá a lo dispuesto eŶ el Catálogo de PƌoteĐĐioŶes adjuŶto a este doĐuŵeŶto
AFECCIONES
Caƌƌeteƌas
Riesgo deƌiǀado de aĐĐideŶtes eŶ el tƌaŶspoƌte de ŵeƌĐaŶĐías peligƌosas

PROGRAMAS DE INTERVENCIÓN
PlaŶ de AĐtuaĐióŶ MuŶiĐipal fƌeŶte al Riesgo de MeƌĐaŶĐías Peligƌosas
CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

ORDENAN)AS GENERALES Y PARTICULARES
QuedaŶ defiŶidas eŶ las Noƌŵas UƌďaŶístiĐas de este doĐuŵeŶto

CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA )ONA

DEFINICIÓN DE LA )ONA

La oƌdeŶaĐióŶ poƌŵeŶoƌizada seƌá la eŶĐaƌgada de defiŶiƌ, eŶ su Đaso, estas ĐoŶdiĐioŶes.

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada
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Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.
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Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.
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Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
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ZUR-RE4

ZONA DE ORDENACIÓN ZUR-RE4
SUPERFICIE (m2) 19.457,44
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto
CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y ÁREA DE REPARTO

PLANO DE DELIMITACIÓN DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN

PARÁMETROS URBANÍSTICOS DE LA ORDENACIÓN ESTRUCTURAL
SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN (m2s) 19.457,44 IEB (m2t/m2s) 1,59
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 6.807,42 IER (m2t/m2s) 1,59
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 4.151,98 IET (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 2.655,44 IEI (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 30.852,74
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%)
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 10% del incremento de edificabilidad residencial prevista por el plan
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 3.085,27
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 30.852,74
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 1.938,26 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE (m2s) 19.457,44 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00

Num. DE VIVIENDAS TOTAL 309
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 771
Num. DE VIVIENDAS POR HECTÁREA 159

CONDICIONES DE ORDENACIÓN
La ordenación a proponer incluirá la red primaria que figura en la documentación gráfica de este documento, ésta podrá variar o adaptarse ligeramente.

CONDICIONES DE GESTIÓN
FIGURA DE PLANEAMIENTO POP Almussafes GESTIÓN Pública/Propietarios

CONDICIONES DE EJECUCIÓN
Se prestará especial atención los criterios de las Normas de Integración Paisajística contenidas en el PGE, relacionadas con la imagen de borde urbano

Se estará dispuesto a la legislación sectorial que le es de aplicación (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)
Se ejecutará el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su ámbito. Este proyecto deberá, necesariamente, incluir un Estudio Acústico.

FICHA DE GESTIÓN NOMBRE
UNIDAD DE EJECUCIÓN
CLASIFICACIÓN Y CALIFICACIÓN

El área de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecución.
Se excluirá para el cálculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso público presentes en el Área de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso 
asignado por el plan.

Se tendrá en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), así como las afecciones correspondientes de la legislación sectorial y la presencia de bienes 
catalogados en el Catálogo de Protecciones del Plan.

Es preceptiva la autorización administrativa previa del organismo de cuenca (Confederación Hidrográfica del Júcar) dada la localización de esta actuación en zona 
de afección del Barranc del Tramusser en cumplimiento del Reglamento del Dominio Público Hidráulico.

Se contará con una red separativa de evacuación de aguas, de manera que la evacuación de aguas residuales sea independiente de la evacuación de aguas 
pluviales. Para estas últimas se deberá contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Sector

Unidad de Ejecución

Red Primaria de Dotaciones

EQUIPAMIENTO PRIVADO

EQUIPAMIENTO

ZONA VERDE

RED VIARIA (motorizada local)

RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)
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1. OBJETO Y FINALIDAD DEL CATÁLOGO 

1.1. Normativa vigente 

El presente Catálogo se ha elaborado conforme a lo establecido 

en la legislación vigente al respecto, en particular por su especial 

incidencia: 

En materia de Ordenación Territorial y Urbanística: 

 Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se 

aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo (en adelante LS). 

 Ley 4/2004, de la Generalitat Valenciana, de Ordenación del 

Territorio y Protección del Paisaje (en adelante L.O.T.P.P.). 

 Ley de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la 

Comunitat Valenciana (L 5/2014, de 25 de julio, de la GV) (en 

adelante LOTUP).  

 Ley 16/2005, de la Generalitat Valenciana, Urbanística Valenciana 

(en adelante L.U.V). 

 DECRETO 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por el que se 

aprueba el Reglamento de Ordenación y Gestión Territorial y 

Urbanística (R.O.G.T.U.) 

 

En materia de Protección del patrimonio: 

Además de las determinaciones en materia de patrimonio 

contenidas en la normativa citada anteriormente, 

 La ley 16/85, de 25 de junio, del Patrimonio Histórico Español. 

 La ley 4/98, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del 

Patrimonio Cultural Valenciano (en adelante LPCV). 

Modificada por la Ley 7/2004 de 19 de octubre y la Ley 

5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat Valenciana, 

ambas de de Modificación de la ley 4/1998, de 11 de junio, 

del Patrimonio Cultural Valenciano. 
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1.2. Alcance 

Los Catálogos son documentos urbanísticos relacionados con la 

conservación y protección del patrimonio cultural y arquitectónico del 

territorio y las ciudades, que están regulados en la actualidad en nuestro 

ámbito territorial por las Leyes de la Generalitat Valenciana, 16/2005 de 

30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanística Valenciana y 4/98 del 

Patrimonio Cultural Valenciano y modificado por la Ley 5/2007, de 9 de 

febrero, en adelante serán LUV y LPCV, respectivamente. 

Conforme al Art. 42 de la LOTUP, el presente catálogo de 

protecciones se configura como un instrumento de ordenación de 

ámbito municipal, mediante el cual se determinan aquellos elementos 

territoriales, espacios o bienes inmuebles que, en razón de sus especiales 

valores culturales, naturales, paisajísticos u otros, requieren de un 

régimen de conservación específico y, en su caso, la adopción de 

medidas cautelares de protección o de fomento y puesta en valor. 

El artículo 50.2 de la LPCV dice que los Catálogos de Bienes y 

Espacios Protegidos establecerán las medidas de protección que, en 

función de los valores reconocidos, aseguren la adecuada 

conservación y apreciación de dichos bienes. 

Podemos distinguir en el catálogo dos categorías: 

• Una, meramente informativa, que se concretará en la identificación 

precisa y concreta de elementos catalogados, señalando su situación y 

describiendo los valores patrimoniales que justifican la catalogación. 

• Otra, normativa, que identificará el entorno de afección del bien, si así 

procede conforme a la legislación sectorial, LPCV, y determinará el 

grado de protección y el régimen de intervenciones autorizados según 

dicho grado. 

 

Conviene precisar, a los efectos citados, que según el artículo 46 

de la LPCV, son Bienes de Relevancia Local todos aquellos bienes 

inmuebles que, no reuniendo los valores excepcionales que los 
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identificarían como especialmente representativos de la historia y la 

cultura Valenciana, como sucede con los denominados Bienes de 

Interés Cultural (Art 2.2 de la Ley), sin embargo tienen significación 

propia, en el ámbito comarcal o local, como bienes destacados de 

carácter histórico, artístico, arquitectónico, arqueológico, 

paleontológico o etnológico. 

El artículo 15 de la LPCV determina que tanto los Bienes de Interés 

Cultural como los Bienes de Relevancia Local se incluirán en el 

Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, adscrito a la 

Consellería de Cultura y Deporte. 

Conviene advertir finalmente, por las consecuencias que ello 

tiene sobre el aprovechamiento de los terrenos, que de acuerdo con lo 

dispuesto en el artículo 20 de la misma Ley, los edificios incluidos en el 

Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano no podrán 

derribarse. 

1.3. Reseña histórica 

 

  Aunque no tenemos una constancia escrita muy fiable, los 

orígenes de la población de Almussafes parece ser que coinciden con 

la presencia musulmana en las tierras litorales valencianas.  

Con anterioridad, será la ocupación romana la que marca un 

poblamiento importante en el entorno más inmediato de lo que en la 

actualidad es el municipio de Almussafes. 

Por lo tanto, los actuales núcleos de población de la zona 

(Almussafes, Benifaió y Sollana) tienen con toda seguridad los 

antecedentes en lo que denominamos alquerías árabes. En este 

sentido, ya en el siglo XI, el núcleo rural ya existía y posiblemente 

también la torre. Esta fecha queda confirmada en las posteriores 

crónicas y geografías de autores árabes que destacan de Almussafes su 

proximidad al lago de la Albufera y a la ciudad de Valencia, además 

del hecho de ser un lugar donde el viajero podía conseguir provisiones.  
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Almussafes es calificada de qarya en los textos árabes y en la 

documentación cristiana se denomina alquería. La qarya era una 

unidad elemental de población de la época musulmana, que incluía la 

zona de viviendas, formada por algunas casas, como máximo una 

decena, y algunas tierras. En algunos casos, la qarya también disponía 

de un elemento defensivo de la comunidad y de sus bienes: en el caso 

de Almussafes, se trataba de su torre Razef.  

Tras la conquista cristiana por parte del Rey Jaume I, los poblados 

musulmanes ocupados por labradores libres, pasan a ser centros de 

explotación del modo de producción feudal y residencia de los señores. 

En el caso de Almussafes, el primer señor territorial de la alquería es 

conocido como Davoio y es precisamente su hija, Navarra de Ahuero, 

la que concede en el mes de febrero del año 1251 la primera carta de 

población de las alquerías de Almussafes a favor de veinte colonos 

(todos ellos provenientes de Cataluña y Aragón). En la Carta Puebla se 

definía el área de la comunidad, la relación del campesino con la tierra 

y las obligaciones a las que estaba sometido.  

Tenemos constancia de la existencia de una segunda carta de 

población, otorgada por el nieto del primer señor feudal, en el año 1281.  

Destacar que el topónimo de al-mansáf significa a mitad de camino, 

por lo que se mantiene la posibilidad de que la qarya árabe estuviera 

relacionada con las vías de comunicación.  

Por lo que se refiere a la torre, en algunos casos sólo aparece 

como torre de Mansaf, pero es a partir de la documentación cristiana 

cuando la torre se cita con el topónimo Racef (también de origen 

árabe) y que hace referencia a las construcciones que se encuentran 

cerca de los caminos y vías de comunicación.  

En definitiva, la alquería de Almussafes y su torre han estado bien 

relacionadas con las vías que comunican la ciudad de Valencia con las 

ciudades de Alzira y Játiva y también con la ruta que va desde 

Valencia hasta la ciudad de Denia.  
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Centrándonos todavía más en la torre de Almussafes, cabe decir 

que tiene sus orígenes en las construcciones andalusinas y, en la 

actualidad, identifica el núcleo urbano y el centro histórico y más 

emblemático de la población, donde en el pasado se concentraron los 

edificios más representativos: el castillo y el antiguo ayuntamiento - 

derruidos en el año 1981 - y el mercado, la Arrosera y la iglesia.  En el 

año 1996 se llevó a cabo un proyecto de intervención de la torre, que 

tapó el sistema original de construcción y los restos de las edificaciones 

que se adosaban a la torre en su momento y que eran identificativas 

del proceso histórico seguido para la construcción desde los siglos XI y 

XII hasta la actualidad. Con este proceso de intervención, también se 

dotó a la estructura de la torre de un acceso por la planta baja, dado 

que la escalera que comunica este espacio con la planta primera no 

existía con anterioridad. El acceso se realizaba desde una escalera de 

mano por la planta primera y por la cara norte, que se retiraba cuando 

la torre tenía que quedar incomunicada.  

La Torre árabe de tipo defensivo, construida en origen en torno del 

siglo XI y restaurada hace unos años es, sin duda, el monumento más 

emblemático de Almussafes y, por consiguiente, merecedor de una 

protección especial, que incluye su entorno. El PGOU de 1994 así lo 

contempló y el edificio está inscrito en el Registro General de Bienes de 

Interés Cultural (BIC) del Patrimonio Histórico Español en categoría de 

monumento. 

Por otra parte, en el término municipal de Almussafes existe un 

conjunto patrimonial que configura el paisaje cultural del municipio, el 

Conjunto Patrimonial de la Acequia Real del Xuquer, que origina un 

espacio de particular interés, con un carácter muy singular, que con su 

conservación y protección, sirve como testimonio de la historia concreta 

de este municipio. El regadío de la Acequia Real del Xuquer  es un 

sistema de riego tradicional emplazado en un entorno particular cuyo 
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origen se remonta al siglo XIII, ideado por Jaime I para conducir las 

aguas del Xuquer hasta l’Horta de Valencia. 

Este sistema hidráulico está formado por una acequia central, la 

Acequia real del Xuquer, y numerosos brazales. A lo largo del recorrido, 

se situaron molinos harineros, arroceros, fuentes, conducciones, azudes y 

presas, acueductos y alcavones, partidores, lavaderos y aljibes. Muestra 

de ello son los molinos arroceros que todavía se encuentran en el 

término municipal de Almussafes, alguno de ellos todavía en uso, como 

el Molí de Rovira. 
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2. INVENTARIO DE ELEMENTOS Y CONJUNTOS POTENCIALMENTE 
CATALOGABLES 

La información necesaria para elaborar el presente Catálogo se 

ha obtenido mediante consulta de estudios y fuentes bibliográficas en la 

materia, e inspección de los elementos de interés en el municipio. 

Conforme al criterio del Art. 42 de la LOTUP, se distingue entre 

Patrimonio Cultural, Natural y Paisajístico, incluyendo a cada elemento 

en el grupo en que este tipo de valor es más destacado, si bien estos 

valores se superponen a menudo, y un mismo elemento podría ser 

catalogado en dos o en los tres grupos. 

2.1. Patrimonio Cultural 

En el Inventario General de la Dirección General de Patrimonio 

Artístico de la Consellería de Turismo, Cultura y Deportes, figuran los 

siguientes elementos del municipio: 

 Bienes de Interés Cultural: 

- Torre Racef 

 Bienes de Relevancia Local: 

- Iglesia Parroquial de San Bartolomé Apóstol 

 Yacimientos arqueológicos: 

- Torre Almussafes 

- Camí del Mar 

 Elementos etnológicos: 

- Cementerio Municipal 

- Mercat Municipal 

- Molí arrosser. Vora Carretera 

- Molí de Blat, camí de Picassent 

- Molí de Gali 

- Molí de la Travessa 

- Molí de Rovira o d’Alí 

- Molí del Carmen 
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Se propone unificar por ser los mismos elementos, el Molí arrosser, 

el Molí de Rovira y el Molí de Galí. 

Se propone eliminar del catálogo el Molí de la Travessa por 

situarse en el término municipal de Sollana. 

Se propone incluir en el catálogo el sistema de regadío histórico 

de la Acequia Real del Xuquer compuesto por una densa red de 

acequias y elementos hidráulicos que atraviesan el municipio. En 

concreto, de este sistema de regadío se propone inventariar: 

 Acequia de la Foia 

 Acequia del Romaní 

 Fessa de Montanyana 

Se propone incluir en el catálogo la Vía Augusta como zona de 

vigilancia arqueológica en el T.M. de Almussafes. 

En el planeamiento anterior de Almussafes, PLAN GENERAL DE 

ORDENACIÓN URBANA DE ALMUSSAFES, aprobado por la Comisión 

Territorial de Urbanismo de la Generalitat Valenciana en 22 de abril de 

1994. (BOP 11 julio 1994), en el Catálogo de Bienes y Espacios protegidos 

figuran los siguientes elementos: 

 Torre Racef 

 Iglesia de Sant Bertomeu 

 Casa Pl. Major,1 

 Casa C/Castell, 5 

 Casa C/ Major, 46 

 Casa C/ Major, 34 

 Casa C/ Major, 20 

 Casa Pl. Mercat, 10 
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En la Memoria justificativa de Áreas de Protección Arqueológica 

redactada en 2003 por los arqueólogos C. Martínez Campos y D. 

Santfeliú Lozano, para el nuevo PGOU de Almussafes se cataloga 

únicamente el BIC de la Torre Racef i  qarya de Al-mansáf como área 

de protección Arqueológica (Anexo). 

2.2. Patrimonio Natural 

No existen elementos en el T.M. de Almussafes. 

2.3. Patrimonio Paisajístico 

No existen elementos en el T.M. de Almussafes. 
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3. ANÁLISIS Y CRITERIOS DE CATALOGACIÓN 

Este análisis tiene como objetivo facilitar la rehabilitación de las 

construcciones en el municipio, acorde a sus materiales y a los modos 

tradicionales de construir, sirviendo también de base para la 

adecuación de las nuevas edificaciones a su entorno. 

Las condiciones geográficas del municipio vienen desarrolladas 

en el apartado de la Memoria Informativa, por lo que se remite a él. En 

él se analiza especialmente su estructura urbanística e historia 

especificando en este Catálogo su Patrimonio Cultural. 

Los criterios de catalogación que se desarrollan en los siguientes 

apartados han sido los siguientes: 

3.1. Elementos a catalogar 

1. Los incluidos en inventarios de patrimonio cultural de la 

administración, en especial los del Inventario General del 

Patrimonio Cultural Valenciano de la Consellería de Turismo, 

Cultura y Deportes: 

- Bienes de Interés Cultural. 

- Bienes de Relevancia Local. 

- Yacimientos arqueológicos. 

- Elementos etnológicos. 

2. Los catalogados o protegidos en el Planeamiento vigente 

del municipio. 

3. Los Núcleos Históricos Tradicionales. 

4. Todos los demás que serían BIC o BRL por aplicación de la 

LPCV. 

5. Árboles o Arboledas de cualquier especie que igualen o 

superen uno o más de los siguientes parámetros: 350 años de 

edad; 30 m de altura; 6 m de perímetro de tronco, medido a 

una altura de 1,30 m de la base; 25 m de diámetro mayor de 
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la copa, medido en la proyección sobre el plano horizontal 

(Art. 4 de la LPAM). 

6. Los incluidos en el Catálogo de Paisaje: 

 Unidades de Paisaje y Recursos Paisajísticos objeto de 

protección especial conforme a la legislación de 

protección de Espacios Naturales: 

 Parques Naturales. 

 Reservas Naturales. 

 Parajes Naturales Municipales. 

 Lugares de Interés Comunitario. 

  Zonas de Especial Protección para las 

Aves. 

 Zonas Húmedas catalogadas. 

 Paisajes Protegidos. 

 Cuevas catalogadas. 

  Microrreservas de flora declaradas. 

  Reservas de fauna. 

 Unidades de Paisaje y Recursos 

Paisajísticos de valor alto o muy alto en el 

Estudio de Paisaje (miradores, hitos 

paisajísticos, rutas escénicas...). 

 Todos los demás elementos que se consideren de interés 

singular por los criterios anteriores. 
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3.2. Identificación y clasificación de los bienes 

Se Identifican los elementos y se clasifican conforme al Art. 42 de la 

LOTUP, distinguiendo Patrimonio Cultural, Natural y Paisajístico, 

señalando si su interés principal es de carácter: 

  Histórico. 

 Artístico. 

 Arqueológico. 

 Etnológico. 

 Arquitectónico. 

 Ambiental biológico. 

 Paisajístico. 

 

3.3. Valoración patrimonial 

3.3.1. Bienes de Interés Cultural  

(declarados o por la DA 1ª de la LPCV) y sus entornos de protección 

propuestos (señalando los elementos de especial trascendencia). 

 Categorías: 

a) Monumento. 

b) Conjunto Histórico. 

c) Jardín Histórico. 

d) Espacio Etnológico. 

e) Sitio Histórico. 

f) Zona Arqueológica. 

g) Zona Paleontológica. 

h) Parque Cultural. 
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 Consideración genérica de BIC (además de los declarados): 

 Cuevas, abrigos y lugares que contengan manifestaciones de 

arte rupestre, castillos y estructuras militares de notable 

antigüedad y escudos, emblemas, cruces de término y otras 

piezas similares. 

 Entorno genérico de protección (Art. 39.3 de la LPCV): 

Constituido por los inmuebles y espacios públicos que formen el 

ámbito visual y ambiental inmediato y aquellos elementos urbanos 

o del paisaje sobre los que cualquier intervención pudiera afectar 

a la percepción del propio bien. Entornos de Monumentos, 

Jardines Históricos y, en su caso, de Espacios Etnológicos.  

Los criterios de delimitación de los BICS serán los siguientes: 

 En ámbitos urbanos: 

o Parcelas que limitan directamente con la que ocupa 

el bien, y en las que cualquier intervención que se 

realice pueda afectarlo visual o físicamente. 

o Parcelas recayentes al mismo espacio público que el 

bien y que constituyen el entorno visual y ambiental 

inmediato y en el que cualquier intervención que se 

realice pueda suponer una alteración de las 

condiciones de percepción del bien o del carácter 

patrimonial del ámbito urbano en que se ubica. 

o Espacios públicos en contacto directo con el bien y 

las parcelas enumeradas anteriormente y que 

constituyen parte de su ambiente inmediato, acceso 

y centro del disfrute exterior del mismo. 

o Espacios, edificaciones o cualquier elemento del 

paisaje urbano que, aún no teniendo una situación 

de inmediatez con el bien, afecten de forma 
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fundamental a la percepción del mismo o constituyan 

puntos clave de visualización exterior o de su disfrute 

paisajístico. 

o Perímetros de presunción arqueológica, susceptibles 

de hallazgos relacionados con el bien de interés 

cultural o con la contextualización histórica de su 

relación territorial. 

 En ámbitos no urbanos o periurbanos: 

o En su relación urbana atenderán los mismos criterios 

expresados anteriormente. 

o En su restante relación territorial, además de los 

perímetros de presunción arqueológica antes citados, 

incluirán los ámbitos colindantes, deslindados según 

referentes geográficos, topográficos, etnológicos y 

paisajísticos, cuyas componentes naturales y rurales 

conformen su paisaje consustancial, así como los 

caminos más próximos desde donde es posible su 

contemplación. 

 Entorno transitorio de protección, hasta que se formalice su 

delimitación (DT 1ª de la LPCV): 

 Para BICs que hayan contado con entorno de protección 

publicado en diario oficial, los definidos en dichos procedimientos. 

Para el resto de los casos: 

a) En BICs situados en ámbitos urbanos: el espacio resultante de 

sumar a la manzana donde se ubica el inmueble, los espacios 

públicos colindantes con ella y las manzanas que entren en 

contacto con dichos espacios públicos. 
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d) En BICs situados en ámbitos no urbanos: el espacio 

comprendido en una distancia 200 metros, a contar desde el 

contorno externo del bien o de sus hipotéticos vestigios. 

e) En BICs situados en ámbitos periurbanos: el espacio resultante 

de yuxtaponer los espacios constituidos mediante las reglas 

precedentes. 

3.3.2. Bienes de Relevancia Local (BRL)  

(propuestos o por la DA 5ª de la LPCV) y sus entornos de protección 

propuestos (señalando los elementos de especial trascendencia).  

 Categorías: 

a) Monumento de Interés Local. 

b) Núcleo Histórico Tradicional. 

c) Jardín Histórico de Interés Local. 

d) Espacio Etnológico de Interés Local. 

e) Sitio Histórico de Interés Local. 

f) Espacio de Protección Arqueológica. 

g) Espacio de Protección Paleontológica. 

 Consideración genérica de BRL: 

1. Núcleos Históricos Tradicionales (NHT). 

2. Pous o caves de neu o neveras. 

3. Chimeneas de tipo industrial construidas de ladrillo anteriores a 

1940. 

4. Antiguos molinos de viento. 

5. Barracas tradicionales de la comarca de l'Horta de Valencia. 

6. Lonjas y salas comunales anteriores al siglo XIX. 
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7. Arquitectura religiosa anterior al año 1940, incluyendo los 

Calvarios Tradicionales que estén concebidos autónomamente 

como tales. 

8. Paneles cerámicos exteriores anteriores al año 1940. 

Los criterios de delimitación de los BRL serán los siguientes: 

Entorno transitorio de protección, hasta la aprobación del Catálogo 

(Art. 11 D 62/2011 Consellería de Turismo, Cultura y Deportes): 

1. Para los situados en ámbitos urbanos: el espacio resultante de 

sumar a la manzana donde se ubica el inmueble, los espacios 

públicos colindantes con el mismo incluyendo las fachadas que 

entren en contacto con dichos espacios públicos. 

2. Para los situados en ámbitos no urbanos: el espacio comprendido 

en una distancia 50 metros, a contar desde el contorno externo 

del bien o de sus hipotéticos vestigios. 

3. Cuando estos elementos se encuentren en un Núcleo Histórico 

Tradicional con la consideración de Bien de Relevancia Local 

(NHT–BRL), en el ámbito de un Conjunto Histórico declarado o en 

el entorno de protección de un Monumento, Jardín Histórico o 

Espacio Etnológico, no será preciso dotarles de un entorno 

específico de protección. 

4. Se entenderá que el entorno de protección de los paneles 

cerámicos exteriores es la fachada en la que se ubican, sin que 

este hecho suponga la protección material de la misma, sino del 

mantenimiento de unas condiciones de ornato y permanencia 

patrimonialmente adecuadas. 
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3.3.3. Bienes Inventariados No Declarados de Interés Cultural (BINDIC) 

 según el art.2 de la LPCV y sus entornos de protección propuestos 

(señalando los elementos de especial trascendencia). 

3.3.4. Bienes No Inventariados (BNI)  

según el art.2 de la LPCV, que forman parte del patrimonio cultural 

valenciano y no forman parte de las anteriores categorías. 

 

3.4. Niveles de protección 

Los niveles de protección de cada elemento conforme al Anexo 

VI de la LOTUP serán los siguientes: 

 

 PROTECCIÓN INTEGRAL. 

El nivel de protección integral incluirá las construcciones o recintos 

que deben ser conservados íntegros por su carácter singular o 

monumental y por razones históricas o artísticas, preservando sus 

características arquitectónicas originarias. 

Sólo se admitirán obras de restauración y conservación que 

persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales así 

como la mejora de las instalaciones del inmueble. No obstante, puede 

autorizarse: 

a) la demolición de aquellos cuerpos de obra que por ser añadidos, 

desvirtúen la unidad arquitectónica original. 

b) la reposición o reconstrucción de aquellos cuerpos y huecos 

primitivos cuando redunden en beneficio del valor cultural del conjunto. 

c) las obras excepcionales de redistribución del espacio interior sin 

alterar las características estructurales o exteriores del edificio, siempre 

que ello no desmerezca los valores protegidos ni afecte a elementos 

constructivos a conservar. 
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 PROTECCIÓN PARCIAL. 

El nivel de protección parcial incluirá las construcciones o recintos 

que por su valor histórico o artístico deben ser conservados, al menos en 

parte, preservando los elementos definidos de su estructura 

arquitectónica o espacial y los que presenten valor intrínseco. 

Pueden autorizarse: 

a) las obras congruentes con los valores catalogados siempre que 

se mantengan los elementos definitorios de la estructura 

arquitectónica o espacial. 

b) la demolición de algunos de los elementos señalados en el 

apartado anterior cuando no gocen de protección específica por 

el catálogo y, además, sean de escaso valor definitorio del 

conjunto o cuando su preservación comporte graves problemas 

de cualquier índole para la mejor conservación del inmueble. 

c) con licencia de intervención para proyecto de fiel 

reconstrucción, remodelación o construcción alternativa de 

superior interés arquitectónico que contribuya a preservar los 

rasgos definitorios del ambiente protegido. 

d) en áreas de renovación tipológica, la demolición total, 

selectiva, a medida que se asegure la renovación conjunta de 

entornos visuales completos. 

 PROTECCIÓN AMBIENTAL. 

1. El nivel de protección ambiental integra las construcciones y recintos 

que presentan en sí mismas un especial valor, contribuyen a definir un 

ambiente valioso de belleza, tipismo o carácter tradicional; también 

se catalogan en este grado los edificios integrados en unidades 

urbanas sujetas a procesos de renovación tipológica. 

2. No obstante se puede autorizar: 

a) la demolición de sus partes no visibles desde la vía pública, 

preservando y restaurando sus elementos propios y acometiendo 
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la reposición del volumen preexistente respetando el entorno y los 

caracteres originarios de la edificación. 

b) la demolición o reforma de la fachada y elementos visibles 

desde la vía pública. 
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4. MEMORIA JUSTIFICATIVA 

El presente Catálogo tiene por objeto identificar los elementos 

territoriales, espacios o bienes inmuebles que, en razón de sus especiales 

valores culturales, naturales, paisajísticos u otros, requieren de un 

régimen de conservación específico y, en su caso, la adopción de 

medidas cautelares de protección o de fomento y puesta en valor, 

determinando su régimen de preservación o respeto y sometiéndolos a 

requisitos restrictivos acordes con su especial valoración y con su 

legislación reguladora. Se incluyen en él los espacios y bienes inmuebles 

(como construcciones, conjuntos, jardines, y otros bienes del patrimonio 

cultural Valenciano) en el término que se consideran de interés artístico, 

histórico, etnológico, arquitectónico o que se pretenden conservar por 

su representatividad en el acervo cultural común o por razones 

paisajísticas o por sus valores naturales, y los bienes inmuebles que 

integran el patrimonio cultural Valenciano, según su legislación 

específica. 

Conforme al criterio del Art. 42 de la LOTUP, se clasifican los 

elementos catalogados en los siguientes apartados: 

a) Patrimonio Cultural. 

 

Por su interés histórico y artístico, se han protegido los siguientes 

elementos: 

Torre Racef 

Iglesia Parroquial de San Bartolomé Apóstol 

Vía Augusta 
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Por su interés etnológico, se han protegido los siguientes bienes: 

Cementerio Municipal 

Mercat Municipal 

Molí de Blat, camí de Picassent 

Molí de Rovira o d’Alí 

Molí del Carmen 

Acequia de la Foia 

Acequia del Romaní 

Fessa de Montanyana 

 

b) Patrimonio Natural. 

  Ningún elemento. 

c) Patrimonio Paisajístico. 

Ningún elemento. 

Se cataloga como Bien de Interés Cultural (BIC): 

La Torre Racef, con la categoría de Monumento por tratarse de 

una construcción histórica defensiva, conforme a la D.A. 2ª de la L.P.H.E. 

y la D.A. 1ª de la LPCV. Inscrita en el Registro General de Bienes de 

Interés Cultural con el código de identificación 46.21.035-001. 

El entorno de protección del BIC de la Torre Racef viene 

determinado en EL PLAN ESPECIAL TORRE RACEF ALMUSSAFES, aprobado 

por La Comisión Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesión 

celebrada el 10 de abril de 2006, BOPV nº 150 /26-06-2016, en el que se 

determina recuperar la trama urbana anterior, respetando al máximo 

las alineaciones existentes en las casas de mayor antigüedad, para lo 

cual la calle Metge Bosch y la calle San Cristóbal se mantienen en su 

ancho original. En la plaza Mayor se sigue la alineación formada por la 

Casa Palacio y la primera casa adyacente. 
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Se catalogan como Bien de Relevancia Local (BRL), por su 

significación a nivel municipal de carácter histórico, artístico, 

arquitectónico o etnológico, conforme al Art. 50 y a la D.A. 5ª de la 

LPCV: 

a) Núcleo Histórico Tradicional. 

Ningún elemento. 

b) Monumento de Interés Local. 

Iglesia Parroquial de San Bartolomé Apóstol. 

c) Jardín Histórico de Interés Local. 

Ningún elemento. 

d) Espacio Etnológico de Interés Local. 

Ningún elemento. 

e) Sitio Histórico de Interés Local. 

Ningún elemento. 

f) Espacio de Protección Arqueológica. 

Ningún elemento. 

g) Espacio de Protección Paleontológica. 

Ningún elemento. 

Para el BRL Iglesia Parroquial de San Bartolomé Apóstol no se 

propone entorno de protección específico, por encontrarse ya en un 

entorno protegido, el del BIC de la Torre Racef, con normativa 

específica de protección que impide la realización de actuaciones que 

puedan perjudicar a este Bien. 
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Se catalogan como Bienes Inventariados No Declarado de Interés 

Cultural (BINDIC) según el art. 2 de la LPCV, por formar parte del 

Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano los siguientes 

bienes: 

Vivienda Plaza Mayor 1 

Vivienda Plaza Mayor 2 

Vivienda Calle del Castell 5 

 Vivienda Plaza del Mercado 1 

 La Arrocera Plaza Mercado 10 

   Vivienda Calle Salvador Botella 11 

Vivienda Calle Mayor 4 

Vivienda Calle Mayor 19 

Vivienda Calle Mayor 20 

Vivienda Calle Mayor 34 

Vivienda Calle Mayor 40 

Vivienda Calle Mayor 46 

Conjuntos viviendas Casco urbano SXX 

 

Los elementos incluidos en el Catálogo se clasifican en tres niveles 

de protección (Integral, Parcial, Ambiental), conforme a lo indicado en 

el Anexo VI de la LOTUP. 

Se propone Nivel de protección Integral para los siguientes 

elementos: 

 Los elementos declarados BIC, conforme al Art. 34.8 de la 

LPCV: 

Torre Racef. 
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Se propone Nivel de protección Parcial, preservando los 

elementos definitorios de su estructura arquitectónica o espacial y los 

que presenten valor intrínseco, para los siguientes elementos: 

Iglesia Parroquial de San Bartolomé Apóstol 

Cementerio Municipal 

Mercat Municipal 

Molí de Blat, camí de Picassent 

Molí de Rovira o d’Alí 

Molí del Carmen 

Vía Augusta 

Acequia de la Foia 

Acequia del Romaní 

Fessa de Montanyana 

Vivienda Pl. Major 1 

Vivienda Pl. Major 2 

Vivienda Calle Salvador Botella 11 

Vivienda C/ Castell, 5 

Vivienda C/ Major, 46 

Vivienda C/ Major 34 

Vivienda C/ Major 20 

Vivienda Pl. Mercat 1 

La Arrocera Plaza Mercado 10 
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Se propone Nivel de protección Ambiental a las construcciones y 

recintos que sin presentar en sí mismas un valor especial, contribuyen a 

definir un ambiente valioso por su belleza, tipismo o carácter tradicional, 

conforme al Art. 95 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad 

Valenciana: 

Vivienda C/ Mayor 4 

Vivienda C/ Mayor 40 

Conjuntos viviendas Casco urbano SXX 
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5. FICHAS DE ELEMENTOS Y CONJUNTOS CATALOGADOS 

PC. Patrimonio Cultural. 

 PC 1. Torre Racef 

 PC 2. Iglesia Parroquial de San Bartolomé Apóstol 

 PC 3. Cementerio Municipal 

 PC 4. Mercat Municipal 

 PC 5. Molí de Blat, camí de Picassent 

 PC 6. Molí de Rovira o d’Alí 

 PC 7. Molí del Carmen 

 PC 8. Vía Augusta 

 PC 9. Acequia de la Foia. 

 PC 10. Acequia del Romaní 

 PC 11. Fessa de Montanyana 

 PC 12. Vivienda Plaza Mayor 1 

 PC 13. Vivienda Plaza Mayor 2 

 PC 14. Vivienda Calle del Castell 5 

 PC 15. Vivienda Plaza del Mercado 1 

 PC 16. La Arrocera Plaza Mercado 10 

 PC 17. Vivienda Calle Salvador Botella 11 

 PC 18. Vivienda Calle Mayor 4 

 PC 19. Vivienda Calle Mayor 19 

 PC 20. Vivienda Calle Mayor 20 

 PC 21. Vivienda Calle Mayor 34 

 PC 22. Vivienda Calle Mayor 40 

 PC 23. Vivienda Calle Mayor 44 

 PC 24. Conjuntos viviendas Casco urbano SXX 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 1 

IDENTIFICACIÓN  

DENOMINACIÓN Torre Racef 

CRONOLOGÍA S. IX-XI. Edad Media - Medieval Islámico  

CÓDIGO CATASTRAL 46035 

PARTIDA RURAL O BARRIO Plaza mayor 

RÉGIMEN URBANÍSTICO Suelo urbano. Plan Especial Torre Racef (ZUR-RE2a) 

CATALOGACIÓN DEL YACIMIENTO  

NIVEL DE PROTECCIÓN Protección Integral 

TIPO DE PROTECCIÓN DEL  
INMUEBLE (BIC, BRL) 

Bien de Interés  Cultural / Registro: R-I-51-0010580 
 
Categoría: Monumento / Edificios militares. 

JUSTIFICACIÓN DEL BIC Ley 5/2007, de 9 de febrero de la Generalitat Valenciana, de Patri-
monio Cultural Valenciano (LPCV) de Modificación de la Ley 
4/1998, de 11 de junio, art. 26-40 

INTERVENCIÓN AUTORIZADA Para realización de obras u otro tipo de intervenciones o activida-
des que impliquen remoción de tierras, el promotor deberá aportar 
ante la Consellería competente en materia de cultura un estudio 
previo suscrito por un técnico competente sobre los efectos que 
las mismas pudieran causar en los restos de naturaleza arqueoló-
gica. A la vista de dicho estudio previo, la Consellería determinará 
la necesidad o no de una actuación arqueológica previa a cargo 
del promotor, que se tramitará de acuerdo con lo dispuesto en el 
artículo 60 de la Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat 
valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV) de Modifi-
cación de la Ley 4/1998, de 9 de junio. 

EDIFICACIÓN Y USO ACTUAL  

USO PROPUESTO  

LOCALIZACIÓN  

UTM   30S 723048/4352150  

FUENTES DOCUMENTALES  

Ibn al-abbar (1887-1888): takmila. al-takmila kitâb al-sila, ed. codera, Madrid. 
Asín Palacios, M. (1944): Contribución a la toponímia árabe de España, Madrid.  
Duart Alabarta, l. (1964): Señorío de Almussafes, Colección de documentos históricos, Valencia  
Bazzana, V.A.– Guichard, P. (1978): les tours de défense de la huerta de valencia au s. XIII, Melanges de 
la casa Velázquez, XIV, Madrid, pp. 90-91. 
Ferrando, A. et alii (1978): El llibre del repartiment, Vicente García ed., Valencia.  
Barceló Torres, C. (1982): Toponimia arábica del país Valencià: alqueries i castells, València, pp. 273.  
Cortés, J – Furió, A- guichard, P.– Pons, V. (1981): "les alqueries de la ribera: assaig d'identificació i localit-
zació ", Economia agrària i història local: i assemblea d'història de la ribera, l'Alcudia, pp.209-262. 
 
 
Yacimiento incluido en el Inventario de la Dirección General de Patrimonio Cultural Valenciano. 
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DESCRIPCIÓN 

La Torre Racef se encuentra situada en Almussafes, población cercana a Valencia a 11 metros de altitud. 
Durante la dominación musulmana formaba parte del conjunto de la alquería llamada Almazaf, que quiere 
decir en árabe aduana o mitad del camino, y de la que posteriormente la población tomo el nombre. 
La torre data del siglo IX según dice el padre Burguera en su historia de Sueca y del siglo XI según Huici 
Miranda. Formaba parte del cinturón defensivo de la ciudad de Valencia junto con las torres cercanas, con 
las que podía establecer comunicación directa por medio de señales, de Sollana, Rafacheldi o Rafacaldi, 
en las proximidades del Romaní; las de Alcàsser, Silla, Alginet, Trullás, Benifayó, Picassent y la torre Ale-
dua de Llombai. 
Jaime I conquistó la alquería en 1238 y la donó a su notario Pere Sanz, posteriormente, en este mismo 
año, la dona a los soldados de Montpellier, que le habían acompañado en la conquista de Valencia.  
 
La estructura es idéntica en las cinco primeras plantas, esto es un planta arriostrada con un arco central de 
medio punto, que subdivide la planta en dos zonas cubiertas con dos bóvedas de cañón. Éstas se comuni-
can mediante una escalera de caracol, alojada en uno de los vértices de la planta que parte de la planta 
primera. La planta quinta parece, por su estructura, de una época posterior, con un macizo central en cuyo 
interior se aloja la escalera que da acceso a la terraza. De este macizo central nacen cuatro arcos de me-
dio punto perpendiculares entre sí que junto con el muro perimetral, delimitan cuatro bóvedas de cañón 
turbina. La terraza se encuentra almenada con 16 almenas. 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 2 

IDENTIFICACIÓN  

DENOMINACIÓN IGLESIA PARROQUIAL DE SAN BARTOLOMÉ APÓSTOL 

CRONOLOGÍA Siglo XVIII 

CÓDIGO CATASTRAL 3223919YJ2532C 

PARTIDA RURAL O BARRIO Plaza Mayor, 8 

RÉGIMEN URBANÍSTICO Suelo urbano / Plan Especial Torre Racef (ZUR-RE2a) 

CATALOGACIÓN DEL YACIMIENTO  

NIVEL DE PROTECCIÓN Protección Integral 

TIPO DE PROTECCIÓN DEL  
INMUEBLE (BIC, BRL) 

Bien de Relevancia Local / Genérico. 
 
Incluido en el Plan Especial del entorno del BIC de la Torre Racef. 

JUSTIFICACIÓN DEL BRL Bien de Relevancia Local según la Disposición Adicional Quinta 
de la Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, de modifica-
ción de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Va-
lenciano (DOCV Núm. 5.449 / 13/02/2007)  

INTERVENCIÓN AUTORIZADA Para realización de obras u otro tipo de intervenciones o activida-
des que impliquen remoción de tierras, el promotor deberá aportar 
ante la Consellería competente en materia de cultura un estudio 
previo suscrito por un técnico competente sobre los efectos que 
las mismas pudieran causar en los restos de naturaleza arqueoló-
gica. A la vista de dicho estudio previo, la Consellería determinará 
la necesidad o no de una actuación arqueológica previa a cargo 
del promotor, que se tramitará de acuerdo con lo dispuesto en el 
artículo 60 de la Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat 
valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV) de Modifi-
cación de la Ley 4/1998, de 9 de junio. 

EDIFICACIÓN Y USO ACTUAL Religioso 

USO PROPUESTO Religioso 

LOCALIZACIÓN  

UTM   30S 723098/4352145 

FUENTES DOCUMENTALES  

 
Ayuntamiento de Almussafes. 
 
BRL incluido en el Inventario de la Dirección General de Patrimonio Cultural Valenciano. 
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DESCRIPCIÓN 

El actual edificio histórico de la Iglesia Parroquial de Almussafes fue construido el 1788, después de la 
desmembración de la parroquia de Almussafes de la de Benifaió y siendo su primer vicario José Antonio 
Herrero Cabezas. Según consta en el correspondiente Quinqué Libri, la toma de posesión del “curado” 
tuvo lugar el 19 de mayo del 1790, una vez acabada su construcción. 
 
Se trata de un edificio neoclásico, de una sola nave, con pilares y arcos de medio punto, vuelta de cañón y 
lunetas, en las que hay pinturas al fresco de los doce apóstoles, atribuidas a Pichón. Según el canónigo e 
historiador valenciano, Sanchis Sivera, los frescos de Pichón desaparecieron al prolongarse la nave cen-
tral el año 1893. Los actuales son obra de Cardells, que después de la guerra civil se encargó de rehacer 
las pinturas que habían sido destruidas durante la contienda. 
 
El corazón está en los pies de la planta, igual que la torre, de un solo cuerpo y junto al evangelio. La porta-
da es neoclásica, con hornacina y vidriera en óculo mixtilíneo. En cuanto al interior, contrasta el estilo chu-
rrigueresco del retablo mayor con la estructura neoclásica. El presbiterio cuenta con una vuelta con un 
fresco de “Cristo en majestad” y una corta en madera de San Bartolomé, titular, preside el templo.  
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EMPLAZAMIENTO 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 3 

IDENTIFICACIÓN  

DENOMINACIÓN CEMENTERIO MUNICIPAL 

CRONOLOGÍA 1910 

CÓDIGO CATASTRAL 3132001YJ2533A 

PARTIDA RURAL O BARRIO La Bassa Alta / CV-452  

RÉGIMEN URBANÍSTICO Suelo urbano 

CATALOGACIÓN DEL YACIMIENTO  

NIVEL DE PROTECCIÓN Protección Integral 

TIPO DE PROTECCIÓN DEL  
INMUEBLE (BIC, BRL) 

Patrimonio Etnológico 
 
Tipología: Edificis - Edificis dotacionals - Construccions funeraries            

- Cementeris  

JUSTIFICACIÓN  Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat Valenciana, del Pa-
trimonio Cultural Valenciano (LPCV) de Modificación de la Ley 
4/1998, de 11 de junio, art. 46-50. 

INTERVENCIÓN AUTORIZADA Se admitirán las obras que contribuyan a preservar los elementos 
definitorios de la estructura tipológica, arquitectónica y espacial 
del edificio, y que presenten un valor intrínseco por sí mismos. 
Por tanto, se autorizarán: 
-las obras congruentes con los valores catalogados, siempre que 
mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitectóni-
ca y de los usos originales del inmueble. 
-la demolición de los elementos impropios o modernos 
-las obras excepcionales de redistribución de espacios interiores y 
exteriores, siempre que no alteren las características estructurales 
del edificio ni desmerezca los valores patrimoniales del mismo. 

EDIFICACIÓN Y USO ACTUAL Funerario 

USO PROPUESTO Funerario 

LOCALIZACIÓN  

UTM   30S 722968/4352965 

FUENTES DOCUMENTALES  

 
Bien incluido en el Inventario de la Dirección General de Patrimonio Cultural Valenciano. 
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DESCRIPCIÓN 

El cementerio de Almussafes está formado por tres recintos cerrados por una valla perimetral sobre la 
cual, en su interior,  se adosan las hileras de los nichos.. El tercer recinto, que se sitúa en la parte poste-
rior, se corresponde con la última ampliación realizada. El cuerpo que se levanta junto a la fachada princi-
pal es de reciente construcción. Los nichos se adosan al muro perimetral en hileras de tres y cuatro pisos, 
construidos con ladrillo visto y cubiertos por un faldón de teja árabe.   
A ambos lados del eje central se sitúan dos filas de nichos, entre ellos se abre un amplio espacio ocupado 
por sepulturas excavadas y por panteones con cierto interés arquitectónico. Cabe destacar el de la familia 
Llinares i Vendrell, de estilo neogótico , y el de la familia Duart, con  una arquitectura próxima a la estética 
Decó.  
Durante  la época preindustrial los cementerios  se situaban de los núcleos habitados, al lado de la parro-
quial.  Sin embrago y por problemas de tipo sanitario,  la Real Cédula de 3 de abril de 1787-Título III de la 
Novísima Recopilación, obligo a construir los cementerios fuera de las zonas habitadas, generalizándose 
este hecho en el siglo XIX. 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 4 

IDENTIFICACIÓN  

DENOMINACIÓN MERCAT MUNICIPAL 

CRONOLOGÍA 1920 

CÓDIGO CATASTRAL 3124701YJ2532C 

PARTIDA RURAL O BARRIO Plaça del Mercat 

RÉGIMEN URBANÍSTICO Suelo urbano /. Centro ZUR-RE2b  

CATALOGACIÓN DEL BIEN  

NIVEL DE PROTECCIÓN Protección Parcial 

TIPO DE PROTECCIÓN DEL  
INMUEBLE (BIC, BRL) 

Patrimonio Etnológico 
 
Tipología: Edificis - Edificis de serveis - Edificis comercials - Mer-

cats. 

JUSTIFICACIÓN  Ley 5/2007, de 9 de febrero de la Generalitat Valenciana, de Patri-
monio Cultural Valenciano (LPCV) de Modificación de la Ley 
4/1998, de 11 de junio, art. 46-50 

INTERVENCIÓN AUTORIZADA Se admitirán las obras que contribuyan a preservar los elementos 
definitorios de la estructura tipológica, arquitectónica y espacial 
del edificio, y que presenten un valor intrínseco por sí mismos. 
Por tanto, se autorizarán: 
-las obras congruentes con los valores catalogados, siempre que 
mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitectóni-
ca y de los usos originales del inmueble. 
-la demolición de los elementos impropios o modernos 
-las obras excepcionales de redistribución de espacios interiores y 
exteriores, siempre que no alteren las características estructurales 
del edificio ni desmerezca los valores patrimoniales del mismo. 

EDIFICACIÓN Y USO ACTUAL Dotacional 

USO PROPUESTO Dotacional 

LOCALIZACIÓN  

UTM   30S 723013/4352203 

FUENTES DOCUMENTALES  

 
 
Bien incluido en el Inventario de la Dirección General de Patrimonio Cultural Valenciano. 
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DESCRIPCIÓN 

Edificio exento, de planta rectangular, formado por  un cuerpo central más elevado y rodeado por  cuatro 
lados  por otra crujía más baja. . Por tanto este modelo se inspira en la tipología de planta basilical muy 
frecuente en estas construcciones, donde las crujías laterales alojan las paradas de venta. En el  mercado  
de Almussafes la crujía más baja no se adosa solo  a los  laterales, sino que también  recorre las fachadas 
delantera y posterior respectivamente .  
El edificio se levanta a sobre muros de fábrica asentado sobre un zócalo de piedra. El acceso está forma-
do por una triple apertura, destacando  la central per su  mayor amplitud. Las paredes laterales se  com-
partimentan con  aberturas ciegas con arcos rebajados. El primer cuerpo se remata con una moldura y se 
cubre con un faldón de teja árabe con vertiente al exterior. El cuerpo central, que sobresale en altura, pre-
senta ventanas  en todo  el perímetro que actúan a manera de claraboya interior. Este espacio está cubier-
to con dos faldones de teja árabe.  
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 5 

IDENTIFICACIÓN  

DENOMINACIÓN MOLÍ DE BLAT 

CRONOLOGÍA 1850 

CÓDIGO CATASTRAL Polígono 11, parcelas 23, 106 y 224 

PARTIDA RURAL O BARRIO Bassa Alta / Camí de Picassent 

RÉGIMEN URBANÍSTICO Suelo urbano 

CATALOGACIÓN DEL BIEN 

NIVEL DE PROTECCIÓN Protección parcial 

TIPO DE PROTECCIÓN DEL  
INMUEBLE (BIC, BRL) 

Patrimonio Etnológico 
 
Tipología: Edificis - Edificis industrials i preindustrials - Molins - 

Molins hidraùlics  

JUSTIFICACIÓN  Ley 5/2007, de 9 de febrero de la Generalitat Valenciana, de Patri-
monio Cultural Valenciano (LPCV) de Modificación de la Ley 
4/1998, de 11 de junio, art. 46-50 

INTERVENCIÓN AUTORIZADA Se admitirán las obras que contribuyan a preservar los elementos 
definitorios de la estructura tipológica, arquitectónica y espacial 
del edificio, y que presenten un valor intrínseco por sí mismos. 
Por tanto, se autorizarán: 
-las obras congruentes con los valores catalogados, siempre que 
mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitectóni-
ca y de los usos originales del inmueble. 
-la demolición de los elementos impropios o modernos 
-las obras excepcionales de redistribución de espacios interiores y 
exteriores, siempre que no alteren las características estructurales 
del edificio ni desmerezca los valores patrimoniales del mismo. 

EDIFICACIÓN Y USO ACTUAL Residencial 

USO PROPUESTO Residencial 

LOCALIZACIÓN  

UTM   30S 722666/4353081 

FUENTES DOCUMENTALES  

 
Ayuntamiento de Almussafes. 
Bien  incluido en el Inventario de la Dirección General de Patrimonio Cultural Valenciano. 
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DESCRIPCIÓN 

Se sitúa en la partida de la Bassa Alta y recibe el agua de la Séquia Reial del Xúquer desde de la séquia o 
braçal del Romani. El Molí de Blat es otro de los  grandes molinos que se construyeron a mitad del siglo  
XIX, dotado con cuatro muelas, de las que se  utilizaban dos simultáneamente. Se sitúa sobre la séquia 
del Romani, y tiene una planta rectangular que se dispone de forma transversal al recorrido del agua. El 
edificio tiene tres crujías paralelas a la fachada, divididas por dos filas de pilares de sección cuadrada.  
Sobre estas grandes jácenas de madera descansas las bigas transversales, que en la primera planta dis-
ponen de revoltones de ladrillo.  
De la construcción original se  conservan dos terceras partes, habiendo desaparecido la zona de la maqui-
naría o molienda.  
La parte del molino  conservada tiene dos plantas y la cubierta es a dos vertientes.  
La tercera crujía, añadida a la parte posterior, tiene la cubierta a un agua.. La fachada tenia en la  planta 
baja una puerta central y cuatro ventanas  -una de ellas  cegada- distribuidas de forma simétrica, mientras 
que en la planta superior las  ventanas  eran abocinadas  y en el centro se ubicaba un balcón enrejado. 
El conjunto del molí se completaba con un gran patio delimitado por un muro de mampostería y piedra vis-
ta de casi dos metres de altura.  
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 5 

EMPLAZAMIENTO 

ORTOFOTO PLANO CATASTRAL 

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



 16 

PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 6 

IDENTIFICACIÓN  

DENOMINACIÓN MOLÍ DE ROVIRA 

CRONOLOGÍA S. XIX  

CÓDIGO CATASTRAL 34221 

PARTIDA RURAL O BARRIO La Figuereta .CV-42 

RÉGIMEN URBANÍSTICO Industrial 

CATALOGACIÓN DEL YACIMIENTO  

NIVEL DE PROTECCIÓN Protección Parcial 

TIPO DE PROTECCIÓN DEL  
INMUEBLE (BIC, BRL) 

Patrimonio Etnológico 
 
Tipología: Edificis - Edificis industrials i preindustrials - Molins - 

Molins hidraùlics  

JUSTIFICACIÓN DEL BIC Ley 5/2007, de 9 de febrero de la Generalitat Valenciana, de Patri-
monio Cultural Valenciano (LPCV) de Modificación de la Ley 
4/1998, de 11 de junio, art. 66-50 

INTERVENCIÓN AUTORIZADA Se admitirán las obras que contribuyan a preservar los elementos 
definitorios de la estructura tipológica, arquitectónica y espacial 
del edificio, y que presenten un valor intrínseco por sí mismos. 
Por tanto, se autorizarán: 
-las obras congruentes con los valores catalogados, siempre que 
mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitectóni-
ca y de los usos originales del inmueble. 
-la demolición de los elementos impropios o modernos 
-las obras excepcionales de redistribución de espacios interiores y 
exteriores, siempre que no alteren las características estructurales 
del edificio ni desmerezca los valores patrimoniales del mismo. 

EDIFICACIÓN Y USO ACTUAL Industrial 

USO PROPUESTO Industrial 

LOCALIZACIÓN  

UTM   30S 723048/4352150  

FUENTES DOCUMENTALES  

 
Bien incluido en el Inventario de la Dirección General de Patrimonio Cultural Valenciano. 
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DESCRIPCIÓN 

El nombre de este molino se debe al apellido de la familia que lo construyó: D. Eliodoro Galí.  
Se halla situado junto a la carretera de Alcira a Valencia, a unos 1.200 m. de la población y el permiso para 
su construcción fue concedido por el Duque de Híjar el 16 de agosto de 1851. Es el primero que se edifica 
en término municipal de Almussafes.  
En el año 1859 disponía de cinco muelas, tres harineras y dos de arroz, si bien no podían funcionar todas 
simultáneamente. Las aguas le llegaban del brazal del Romaní.  
Tras pasar por varios propietarios, hoy está convertido en un magnífico complejo industrial arrocero, pro-
piedad de D. José Rovira Alepuz, que es linde con la factoría Ford España S.A., aunque aún se puede 
apreciar la antigua construcción, rodeada de modernas naves e instalaciones. 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 7 

IDENTIFICACIÓN  

DENOMINACIÓN MOLÍ DEL CARMEN 

CRONOLOGÍA S. XIX 

CÓDIGO CATASTRAL 46035 

PARTIDA RURAL O BARRIO Els Panyers. Camí de Picassent 

RÉGIMEN URBANÍSTICO Suelo industrial 

CATALOGACIÓN DEL YACIMIENTO  

NIVEL DE PROTECCIÓN Protección Parcial 

TIPO DE PROTECCIÓN DEL  
INMUEBLE (BIC, BRL) 

Patrimonio Etnológico 
 
Tipología: Edificis - Edificis industrials i preindustrials - Molins - 

Molins hidraùlics  

JUSTIFICACIÓN  Ley 5/2007, de 9 de febrero de la Generalitat Valenciana, de Patri-
monio Cultural Valenciano (LPCV) de Modificación de la Ley 
4/1998, de 11 de junio, art. 46-50. 

INTERVENCIÓN AUTORIZADA Se admitirán las obras que contribuyan a preservar los elementos 
definitorios de la estructura tipológica, arquitectónica y espacial 
del edificio, y que presenten un valor intrínseco por sí mismos. 
Por tanto, se autorizarán: 
-las obras congruentes con los valores catalogados, siempre que 
mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitectóni-
ca y de los usos originales del inmueble. 
-la demolición de los elementos impropios o modernos 
-las obras excepcionales de redistribución de espacios interiores y 
exteriores, siempre que no alteren las características estructurales 
del edificio ni desmerezca los valores patrimoniales del mismo. 

EDIFICACIÓN Y USO ACTUAL Dotacional 

USO PROPUESTO Dotacional 

LOCALIZACIÓN  

UTM   30S 722212/4355156 

FUENTES DOCUMENTALES  

 
Bien incluido en el Inventario de la Dirección General de Patrimonio Cultural Valenciano. 
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DESCRIPCIÓN 

 
También conocido como el de “Espanyeros” se halla asimismo construido en este término municipal, junto 
al viejo camino de Almussafes a Alcácer, a unos 2km. de la primera población. Recibe las aguas por la 
acequia de la Foya, la cual la toma directamente de la Acequia Real.  
 
Actualmente su edificación ha quedado incluida en la zona del parque industrial que rodea la factoría Ford, 
aunque aún puede apreciarse parte de su construcción.  
Contaba con tres muelas y fue construido entre 1880 y 1881 por doña Vicenta García Martínez de Silla. Le 
fue entregada la autorización por el representante del Duque de Híjar el 28 de marzo de 1862 con las con-
sabidas condiciones de no perjudicar a terceros.  
En1883, disponía de tres muelas, una de ellas arrocera, las otras harineras, pudiendo funcionar dos de 
ellas simultáneamente.  
Por los años 70 del pasado siglo, sufrió también un incendio que lo destruyó parcialmente y dejó de traba-
jar.  
Es curioso el poder apreciar en una de las esquinas del edificio una garita de vigilancia y varias aspilleras. 
En cuanto al conjunto de la construcción, destacar que era bueno, predominando los ladrillos  
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 8 

IDENTIFICACIÓN  

DENOMINACIÓN VÍA AUGUSTA 

CRONOLOGÍA Romana 

CÓDIGO CATASTRAL 46035 

PARTIDA RURAL O BARRIO Calle Mayor 

RÉGIMEN URBANÍSTICO Suelo urbano / Vías de comunicación 

CATALOGACIÓN DEL YACIMIENTO  

NIVEL DE PROTECCIÓN Protección Integral 

TIPO DE PROTECCIÓN DEL  
INMUEBLE (BIC, BRL) 

BRL (Bien de Relevancia Local) 
Categoría: Espacio de Protección Arqueológica 

JUSTIFICACIÓN  El art. 50.3 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultu-
ral Valenciano, establece que se calificarán como Bienes Inmue-
bles de Relevancia Local los yacimientos arqueológicos de espe-
cial valor en el ámbito territorial. 

INTERVENCIÓN AUTORIZADA Para realización de obras u otro tipo de intervenciones o activida-
des que impliquen remoción de tierras, el promotor deberá aportar 
ante la Consellería competente en materia de cultura un estudio 
previo suscrito por un técnico competente sobre los efectos que 
las mismas pudieran causar en los restos de naturaleza arqueoló-
gica. A la vista de dicho estudio previo, la Consellería determinará 
la necesidad o no de una actuación arqueológica previa a cargo 
del promotor, que se tramitará de acuerdo con lo dispuesto en el 
artículo 60 de la Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat 
valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV) de Modifi-
cación de la Ley 4/1998, de 9 de junio. 

EDIFICACIÓN Y USO ACTUAL Calle / carretera asfaltada 

USO PROPUESTO Futura peatonalización parcial en casco urbano / carretera 

LOCALIZACIÓN  

Calle Mayor 

FUENTES DOCUMENTALES  

 
 
Arasa, F. 2008/2009, “La Vía Augusta en el País Valenciano”. Anas 21-22. pp. 341-381. 

Cavanilles, A. 1958. Observaciones de la Historia Natural, Geografía, Agricultura, Población y Frutos del 
Reyno de Valencia. Zaragoza (1ª ed. Madrid 1795-97). 

Morote Barberá, G. 2002. “La Vía Augusta y otras calzadas romanas en la Comunidad valenciana”. Real 
Academia de Cultura Valenciana. Vol.I. p. 223. 

Pingarrón, E. 1981. “Rastreo de una <centuriato> en la zona sur de la huerta de Valencia”. Cuadernos de 
Geografía 29. pp. 161-176. Valencia 

VV.AA. Plan Director de recuperación de la Vía Augusta. Generalitat Valenciana. 
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DESCRIPCIÓN 

La Vía Augusta fue la calzada romana más larga de Hispania con una longitud aprox. de 1500 km que dis-
curría desde los Pirineos hasta Cádiz, bordeando el Mediterráneo. La vía toma el nombre del emperador 
Augusto, a partir de las reparaciones que se llevaron a cabo bajo su mandato, entre los años 8 y 2 a.C., 
sobre la anterior vía Heraklea. Esta vía constituyó el eje principal de la red de comunicaciones en la Hispa-
nia romana.  
En la provincia de Valencia atraviesa 24 municipios desde Benavites a la Font de la Figuera con una longi-
tud de 156 km. 
Los estudios realizados por Arasa sobre la via Augusta en tierras valencianas, a su paso por Valentia, atra-
vesaba el rio Turia por el Pont de la Trinitat y seguía por  la calle del Salvador. La salida meridional debía 
producirse por la porta Sucronensis. Según Pingarrón , una vez pasado el nuevo lecho del Turia, la carre-
tera N-340 sirve de nuevo de kardo de una centuriación que se prolonga por los términos municipales de 
Benetuser, Alfafar, Masanasa, Catarroja, Albal, Beniparrell y Silla, lo que permitiría confirmar que el traza-
do seguido por el antiguo camino real se corresponde con la vía Augusta.  
 
Resulta difícil determinar con exactitud el trazado original a su paso por Almussafes aunque existe certeza 
de su recorrido siguiendo el eje de la calle Mayor que atraviesa la población de norte a sur, pudiendo estar 
fosilizada sobre un camino medieval posterior. 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 8 

EMPLAZAMIENTO 

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



 25 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 9 

IDENTIFICACIÓN  

DENOMINACIÓN ACEQUIA DE LA FOIA 

CRONOLOGÍA Medieval / Contemporánea 

CÓDIGO CATASTRAL  

PARTIDA RURAL O BARRIO Barranco de la Foia 

RÉGIMEN URBANÍSTICO Suelo agrícola 

CATALOGACIÓN DEL YACIMIENTO  

NIVEL DE PROTECCIÓN Protección parcial 

TIPO DE PROTECCIÓN DEL  
INMUEBLE (BIC, BRL) 

Patrimonio Etnológico 

JUSTIFICACIÓN  Ley 5/2007, de 9 de febrero de la Generalitat Valenciana, de Patri-
monio Cultural Valenciano (LPCV) de Modificación de la Ley 
4/1998, de 11 de junio, art. 46-50 

INTERVENCIÓN AUTORIZADA Se admitirán las obras que contribuyan a preservar los elementos 
definitorios de la estructura tipológica, arquitectónica y espacial 
del edificio, y que presenten un valor intrínseco por sí mismos. 
Por tanto, se autorizarán: 
-las obras congruentes con los valores catalogados, siempre que 
mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitectóni-
ca y de los usos originales del inmueble. 
-la demolición de los elementos impropios o modernos 
-las obras excepcionales de redistribución de espacios interiores y 
exteriores, siempre que no alteren las características estructurales 
del edificio ni desmerezca los valores patrimoniales del mismo. 
mismo. 

EDIFICACIÓN Y USO ACTUAL Infraestructura 

USO PROPUESTO Infraestructura 

LOCALIZACIÓN  

UTM   30S ETRS 89  722182 / 4355110 -  723292 / 4355465  

 
FUENTES DOCUMENTALES  

 
Hermosilla Pla, J. (2006). Las Riberas del Xuquer: Paisajes y Patrimonio Valencianos. Consellería de 
Cultura y Educación. Valencia. 
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DESCRIPCIÓN 

La acequia de la Foia  forma parte del sistema de regadío de la Acequia Real del Xuquer. El sistema de 
riego de la Foia está emplazado en el sector septentrional de los términos de Almussafes y Sollana, si-
guiendo el barranco de la Foia, desde la Acequia Real del Xuquer hasta el lago de la Albufera.  
En el término de Almussafes este canal de riego prosigue por el interior del complejo automovilístico de la 
Ford, libra la A-7,  recibe las aguas del barranc de Crespo y se adentra en las tierras arroceras de Sollana, 
tras cruzar la acequia de la Travessa. 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 10 

IDENTIFICACIÓN  

DENOMINACIÓN ACEQUIA DEL ROMANÍ 

CRONOLOGÍA Medieval / Contemporánea 

CÓDIGO CATASTRAL  

PARTIDA RURAL O BARRIO Término municipal 

RÉGIMEN URBANÍSTICO Suelo agrícola 

CATALOGACIÓN DEL YACIMIENTO  

NIVEL DE PROTECCIÓN Protección Parcial 

TIPO DE PROTECCIÓN DEL  
INMUEBLE (BIC, BRL) 

Patrimonio Etnológico 

JUSTIFICACIÓN Ley 5/2007, de 9 de febrero de la Generalitat Valenciana, de Patri-
monio Cultural Valenciano (LPCV) de Modificación de la Ley 
4/1998, de 11 de junio, art. 46-50 

INTERVENCIÓN AUTORIZADA Se admitirán las obras que contribuyan a preservar los elementos 
definitorios de la estructura tipológica, arquitectónica y espacial 
del edificio, y que presenten un valor intrínseco por sí mismos. 
Por tanto, se autorizarán: 
-las obras congruentes con los valores catalogados, siempre que 
mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitectóni-
ca y de los usos originales del inmueble. 
-la demolición de los elementos impropios o modernos 
-las obras excepcionales de redistribución de espacios interiores y 
exteriores, siempre que no alteren las características estructurales 
del edificio ni desmerezca los valores patrimoniales del mismo. 
mismo. 

EDIFICACIÓN Y USO ACTUAL Infraestructura 

USO PROPUESTO Infraestructura 

LOCALIZACIÓN  

UTM   30S 722768/4353039  7223867/4353748 

FUENTES DOCUMENTALES  

 
Hermosilla Pla, J. (2006). Las Riberas del Xuquer: Paisajes y Patrimonio Valencianos. Consellería de 
Cultura y Educación. Valencia. 
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DESCRIPCIÓN 

 
El sistema de la acequia del Romaní se extiende por el sector norteño y oriental de Almussafes  y por el 
extremo septentrional de Sollana, a partir de una amplia red de canales, cuyas aguas abocan a la Albufe-
ra, después de irrigar los arrozales. 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 11 

IDENTIFICACIÓN  

DENOMINACIÓN FESSA DE MONTANYANA 

CRONOLOGÍA Siglo XX 

CÓDIGO CATASTRAL  

PARTIDA RURAL O BARRIO Partida Porteta 

RÉGIMEN URBANÍSTICO Suelo urbano 

CATALOGACIÓN DEL YACIMIENTO  

NIVEL DE PROTECCIÓN Protección parcial 

TIPO DE PROTECCIÓN DEL  
INMUEBLE (BIC, BRL) 

Patrimonio Etnológico 

JUSTIFICACIÓN  Ley 5/2007, de 9 de febrero de la Generalitat Valenciana, de Patri-
monio Cultural Valenciano (LPCV) de Modificación de la Ley 
4/1998, de 11 de junio, art. 46-50 

INTERVENCIÓN AUTORIZADA Se admitirán las obras que contribuyan a preservar los elementos 
definitorios de la estructura tipológica, arquitectónica y espacial 
del edificio, y que presenten un valor intrínseco por sí mismos. 
Por tanto, se autorizarán: 
-las obras congruentes con los valores catalogados, siempre que 
mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitectóni-
ca y de los usos originales del inmueble. 
-la demolición de los elementos impropios o modernos 
-las obras excepcionales de redistribución de espacios interiores y 
exteriores, siempre que no alteren las características estructurales 
del edificio ni desmerezca los valores patrimoniales del mismo. 
mismo. 

EDIFICACIÓN Y USO ACTUAL Infraestructura 

USO PROPUESTO Infraestructura 

LOCALIZACIÓN  

UTM   30S 722813/4353020 

FUENTES DOCUMENTALES  

 
Hermosilla Pla, J. (2006). Las Riberas del Xuquer: Paisajes y Patrimonio Valencianos. Consellería de 
Cultura y Educación. Valencia. 
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DESCRIPCIÓN 

 
Este edificio de distribución hídrica  se emplaza al noroeste del casco urbano de Almussafes , junto al camí 
de la Bassa Alta. El partidor vinculado a la acequia del Romaní genera un canal común  dirigido hacia el 
canet del Braçal Nou, con el que irriga los cítricos septentrionales  del municipio.  
 
Se trata de un edificio de planta rectangular, realizado con ladrillo y cemento enlucido. Dispone de varios 
ventanales y una puerta metálica en el muro frontal, sobre el que descansa un azulejo con el nombre. Se 
mantiene en uso para el riego y en buen estado de conservación. 
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CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 12 

 

IDENTIFICACION   

DENOMINACION EDIFICIO DE VIVIENDAS PZA. MAYOR 1 

CRONOLOGIA SIGLO XX 

CODIGO CATASTRAL 3124628YJ2532C 

DIRECCION Pza.Mayor 1 

LOCALIZACION  UTM (ETRS89,Huso 30) X: 723073– Y: 4352173 

REGIMEN URBANISTICO Suelo urbano / Plan Especial Torre Racef (ZUR-RE2a) 

 
CATALOGACION DEL INMUEBLE   
NIVEL DE PROTECCION Nivel II - PROTECCION GENERAL PARCIAL 

TIPO DE PROTECCION Bien Catalogado 

NORMATIVA & AFECCIO-
NES 

Ley 5/2007 modificación de Ley de Patrimonio Cultural Valenciano 

Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano 

OBSERVACIONES Para realización de obras u otro tipo de intervenciones que impliquen 
remoción de tierras, el promotor deberá aportar ante la Consellería 
competente en materia de cultura un estudio previo suscrito por un 
técnico competente sobre los efectos que las mismas pudieran causar 
en los restos de naturaleza arqueológica. A la vista de dicho estudio 
previo, la Consellería determinará la necesidad o no de una actuación 
arqueológica previa a cargo del promotor, que se tramitará de acuerdo 
con lo dispuesto en el art. 60 Ley 5/2007, de la Generalitat valenciana, 
de Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV Modificación de Ley 4/1998) 

 
COMPONENTES PRINCIPALES & ACTUACIONES PREVISTAS 
Nº Identificación Valoración Carácter Conservación Actuación 

1 Fachada principal A conservar Material Aceptable Mantenimiento 

2 Fachada lateral A conservar Ambiental Aceptable Rehabilitación 

3 Estructura A conservar Material   Mantenimiento 

4 Cubierta Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

5 Revestimientos A conservar Ambiental Aceptable Rehabilitación 

6 Cerrajería fachada A conservar Tipológico Aceptable Mantenimiento 

7 Particiones Irrelevante Tipológico   Rehabilitación 

8 Carpintería ext. A conservar Tipológico Aceptable Rehabilitación 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 12 

EDIFICACION & USO ACTUAL Vivienda 

USO PROPUESTO Vivienda 

ESTADO DE CONSERVACION 
 
PRESCRIPCIONES DE MEJORA 

Restaurada recientemente Mantenimiento 

DESCRIPCION / DATOS HISTORICOS / ELEMENTOS DESTACADOS 

Se trata de una vivienda formada por varios volúmenes en la esquina entre la Pza. Mayor y la C/ del Cas-
tell. El cuerpo principal alineado con las viviendas vecinas tiene una fachada simétrica de bellas propor-
ciones. Los huecos de ventana y balcón rematados con sencillas molduras, y protegidos con rejería de 
hierro. La fachada esta rematada con un parapeto sobriamente decorado con molduras que oculta la cu-
bierta a dos aguas. 

Edificación originariamente de la Familia Grau, se trata de una tipología de vivienda unifamiliar con cam-
bra en la que se re-adapta la cambra como espacio para una vivienda, generalmente para alojar a un 
hijo/a. La cambra re-adaptada como vivienda hace que aparezca el balcón (símbolo de la casa-palacio) 
asimilado por el lenguaje arquitectónico popular. El patio interior que originariamente hacía de corral ha 
sido en conservado en este caso. 

Dispone de una entrada al patio trasero en un lateral por un cuerpo anexo de menor altura. La fachada 
de esta parte carece de valor arquitectónico. 

 

FUENTES DOCUMENTALES 

Esteve Garceran, Angel S. Plan Especial de la Torre Racetf. 2005. Ayuntamiento de Almussafes. 

MIRA, JOAN F. Ed. Joan Mateu, Miguel Garcia Lison, Arturo Zaragoza, Miguel del Rey, Carles Bohigues, 
Salvador Mercado, Josepa Cuco, Llorenç Millo. Temes d’Etnografía Valenciana. Volum 1. Poblament, 
Arquitectura, Condiciones de la vida doméstica. Instituto Alfons el Magnanim. Diputació de Valencia 
(1983) 

Fichas de Patrimonio del Documento de Inicio. TIPSA. 2009 

DOCUMENTACION GRAFICA 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 12 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 12 

EMPLAZAMIENTO & ENTORNO DE PROTECCION 

      La vivienda se encuentra dentro del Entorno de protección de la Torre Racef indicado en verde oscuro 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 12 

ORTOFOTO & PLANO CATASTRAL 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 13 

IDENTIFICACION   

DENOMINACION EDIFICIO DE VIVIENDAS PZA. MAYOR 2 

CRONOLOGIA SIGLO XX 

CODIGO CATASTRAL 3124627YJ2532C 

DIRECCION Pza.Mayor 2 

LOCALIZACION  UTM (ETRS89,Huso 30) X: 723080– Y: 4352182 

REGIMEN URBANISTICO Suelo urbano / Plan Especial Torre Racef (ZUR-RE2a) 

CATALOGACION DEL INMUEBLE   

NIVEL DE PROTECCION Nivel II - PROTECCION GENERAL PARCIAL 

TIPO DE PROTECCION Bien Catalogado 

NORMATIVA & AFECCIO-
NES 

Ley 5/2007 modificación de Ley de Patrimonio Cultural Valenciano 

Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano 

OBSERVACIONES Para realización de obras u otro tipo de intervenciones que impliquen 
remoción de tierras, el promotor deberá aportar ante la Consellería 
competente en materia de cultura un estudio previo suscrito por un 
técnico competente sobre los efectos que las mismas pudieran causar 
en los restos de naturaleza arqueológica. A la vista de dicho estudio 
previo, la Consellería determinará la necesidad o no de una actuación 
arqueológica previa a cargo del promotor, que se tramitará de acuerdo 
con lo dispuesto en el art. 60 Ley 5/2007, de la Generalitat valenciana, 
de Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV Modificación de Ley 4/1998) 

 
COMPONENTES PRINCIPALES & ACTUACIONES PREVISTAS 
Nº Identificación Valoración Carácter Conservación Actuación 

1 Fachada principal A conservar Material Aceptable Mantenimiento 

2 Estructura A conservar Material   Mantenimiento 

3 Cubierta Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

4 Revestimientos A conservar Ambiental Aceptable Rehabilitación 

5 Cerrajería fachada A conservar Tipológico Aceptable Mantenimiento 

6 Particiones Irrelevante Tipológico   Rehabilitación 

7 Carpintería ext. A conservar Tipológico Aceptable Rehabilitación 
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EDIFICACION & USO ACTUAL  
Vivienda 

USO PROPUESTO Vivienda 

ESTADO DE CONSERVACION 
 
PRESCRIPCIONES DE MEJORA 

Restaurada recientemente en Pl. 
baja 

Mantenimiento 

DESCRIPCION / DATOS HISTORICOS / ELEMENTOS DESTACADOS 
Se trata de una vivienda formada por un volumen principal que da a la Plaza Mayor y un patio trasero con 
edificaciones varias. El cuerpo principal alineado con las viviendas vecinas tiene una fachada simétrica 
de bellas proporciones en planta baja y dos alturas. Se compone de una planta baja con un amplio portón 
de entrada, dos ventanas y dos accesos laterales, en planta primera la esbeltez de los huecos se mantie-
ne con un balcón central y dos huecos laterales. Esta composición se repite en la planta segunda, pero 
achatándose en una proporción más típica de los huecos de cambra. Tanto los huecos de ventanas co-
mo de balcones están enmarcados por una franja pintada en azul sin molduras, y protegidos con rejería 
de hierro. 

Tipología que tiene su origen en el s. XIX procedente de la Casa a dos manos con “escaleta”. Las casas 
derivadas de los edificios de época barroca para vivienda de las clases populares se entremezclan tipoló-
gicamente con las de artesanos y viviendas de labradores tradicionales. El uso en planta baja es variable 
-vivienda o taller- y las viviendas en plantas superiores se convierten en “pisos” con una “escaleta” que 
da acceso independiente a los mismos. De ahí el portal de acceso simétrico con respecto al eje central. 
En este caso se mantiene una fachada de sencillez similar a las originarias con un bello cromatismo de 
azul y ocre. 

 

FUENTES DOCUMENTALES 

Esteve Garceran, Angel S. Plan Especial de la Torre Racetf. 2005. Ayuntamiento de Almussafes. 

MIRA, JOAN F. Ed. Joan Mateu, Miguel Garcia Lison, Arturo Zaragoza, Miguel del Rey, Carles Bohigues, 
Salvador Mercado, Josepa Cuco, Llorenç Millo. Temes d’Etnografía Valenciana. Volum 1. Poblament, 
Arquitectura, Condiciones de la vida doméstica. Instituto Alfons el Magnanim. Diputació de Valencia 
(1983) 

Fichas de Patrimonio del Documento de Inicio. TIPSA. 2009 
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    Postal de los años 80 en la que puede verse la fachada frente al ayuntamiento antiguo y el Castell 
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EMPLAZAMIENTO & ENTORNO DE PROTECCION 

      La vivienda se encuentra dentro del Entorno de protección de la Torre Racef indicado en verde oscuro 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
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ORTOFOTO & PLANO CATASTRAL 
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IDENTIFICACION   

DENOMINACION EDIFICIO DE VIVIENDAS C/ DEL CASTELL 5 

CRONOLOGIA SIGLO XX 

CODIGO CATASTRAL 3123901YJ2532C 

DIRECCION C/ del Castell 5 

LOCALIZACION UTM (ETRS89, Huso 30) X: 723022 – Y: 4352163 

REGIMEN URBANISTICO Suelo urbano / Plan Especial Torre Racef (ZUR-RE2a) 

 
CATALOGACION DEL INMUEBLE   

NIVEL DE PROTECCION Nivel II - PROTECCION GENERAL PARCIAL 

TIPO DE PROTECCION Bien Catalogado 

NORMATIVA & AFECCIONES Ley 5/2007 modificación de Ley de Patrimonio Cultural Valencia-
no 

Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano 

Plan Especial de la Torre Racetf (ZUR-RE2a) 

OBSERVACIONES Para realización de obras u otro tipo de intervenciones que impli-
quen remoción de tierras, el promotor deberá aportar ante la Con-
sellería competente en materia de cultura un estudio previo sus-
crito por un técnico competente sobre los efectos que las mismas 
pudieran causar en los restos de naturaleza arqueológica. A la 
vista de dicho estudio previo, la Consellería determinará la nece-
sidad o no de una actuación arqueológica previa a cargo del pro-
motor, que se tramitará de acuerdo con lo dispuesto en el art. 60 
Ley 5/2007, de la Generalitat valenciana, de Patrimonio Cultural 
Valenciano (LPCV Modificación de Ley 4/1998) 

COMPONENTES PRINCIPALES & ACTUACIONES PREVISTAS  
Nº Identificación Valoración Carácter Conservación Actuación 

1 Fachada principal A conservar Material Aceptable Mantenimiento 

2 Estructura Irrelevante Tipológico Aceptable Mantenimiento 

3 Cubierta Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

4 Revestimientos A conservar Ambiental Aceptable Rehabilitación 

5 Cerrajería fachada A conservar Tipológico Aceptable Mantenimiento 

6 Particiones Irrelevante Tipológico   Rehabilitación 

7 Carpintería ext. A conservar Tipológico Aceptable Rehabilitación 
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PC. 14 

IDENTIFICACION   

DENOMINACION EDIFICIO DE VIVIENDAS C/ DEL CASTELL 5 

CRONOLOGIA SIGLO XX 

CODIGO CATASTRAL 3123901YJ2532C 

DIRECCION C/ del Castell 5 

LOCALIZACION  UTM (ETRS89, Huso 30) X: 723022 – Y: 4352163 

REGIMEN URBANISTICO Suelo urbano / Plan Especial Torre Racef (ZUR-RE2a) 

 
CATALOGACION DEL INMUEBLE   
NIVEL DE PROTECCION Nivel II - PROTECCION GENERAL PARCIAL 

TIPO DE PROTECCION Bien Catalogado 

NORMATIVA & AFECCIONES Ley 5/2007 modificación de Ley de Patrimonio Cultural Valencia-
no 

Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano 

Plan Especial de la Torre Racetf (ZUR-RE2a) 

OBSERVACIONES Para realización de obras u otro tipo de intervenciones que impli-
quen remoción de tierras, el promotor deberá aportar ante la Con-
sellería competente en materia de cultura un estudio previo sus-
crito por un técnico competente sobre los efectos que las mismas 
pudieran causar en los restos de naturaleza arqueológica. A la 
vista de dicho estudio previo, la Consellería determinará la nece-
sidad o no de una actuación arqueológica previa a cargo del pro-
motor, que se tramitará de acuerdo con lo dispuesto en el art. 60 
Ley 5/2007, de la Generalitat valenciana, de Patrimonio Cultural 
Valenciano (LPCV Modificación de Ley 4/1998) 

  
COMPONENTES PRINCIPALES & ACTUACIONES PREVISTAS 
Nº Identificación Valoración Carácter Conservación Actuación 

1 Fachada principal A conservar Material Aceptable Mantenimiento 

2 Estructura Irrelevante Tipológico Aceptable Mantenimiento 

3 Cubierta Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

4 Revestimientos A conservar Ambiental Aceptable Rehabilitación 

5 Cerrajería facha-
da 

A conservar Tipológico Aceptable Mantenimiento 

6 Particiones Irrelevante Tipológico   Rehabilitación 
7 Carpintería ext. A conservar Tipológico Aceptable Rehabilitación 

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCListaBienes.aspx?del=46&muni=35&rc1=3124627&rc2=YJ2532C
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCListaBienes.aspx?del=46&muni=35&rc1=3124628&rc2=YJ2532C


 47 

PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 14 

EDIFICACION & USO ACTUAL Vivienda 

USO PROPUESTO Vivienda 

ESTADO DE CONSERVACION 
 
PRESCRIPCIONES DE MEJORA 

Aceptable Mantenimiento 

DESCRIPCION / DATOS HISTORICOS / ELEMENTOS DESTACADOS 
Se trata de una vivienda formada por un volumen principal de dos alturas que da a la C/ del Castell y un 
pequeño patio trasero al que se accede desde la C/ Ponent. La construcción parece datar de 1930 con 
una fachada simétrica con puerta de acceso central y ventanales simétricos con rejería de hierro y zócalo 
de piedra; la segunda planta tiene un balcón corrido con unas molduras de cierta severidad y una compo-
sición de huecos que reproduce la composición de planta baja. La fachada esta rematada con una mol-
dura formada por el revoco en líneas horizontales y marcos sobre los huecos, y un peto de cubierta ciego 
con molduras que marcan las líneas verticales de la composición de fachada. 

  

FUENTES DOCUMENTALES 
Esteve Garceran, Angel S. Plan Especial de la Torre Racetf. 2005. Ayuntamiento de Almussafes. 

MIRA, JOAN F. Ed. Joan Mateu, Miguel Garcia Lison, Arturo Zaragoza, Miguel del Rey, Carles Bohigues, 
Salvador Mercado, Josepa Cuco, Llorenç Millo. Temes d’Etnografía Valenciana. Volum 1. Poblament, 
Arquitectura, Condiciones de la vida doméstica. Instituto Alfons el Magnanim. Diputació de Valencia 
(1983) 

Fichas de Patrimonio del Documento de Inicio. TIPSA. 2009 

DOCUMENTACION GRAFICA 
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EMPLAZAMIENTO & ENTORNO DE PROTECCION 

      La vivienda se encuentra dentro del Entorno de protección de la Torre Racef indicado en verde oscuro. 
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IDENTIFICACION   

DENOMINACION EDIFICIO DE VIVIENDA PZA. DEL MERCADO 1 

CRONOLOGIA SIGLO XX 

CODIGO CATASTRAL 3024820YJ2532C 

DIRECCION Pza. del Mercado 1 

LOCALIZACION  UTM (ETRS89, Huso 30) X: 723010 – Y: 4352194 

REGIMEN URBANISTICO Suelo urbano. Centro ZUR-RE2b 

CATALOGACION DEL INMUEBLE   

NIVEL DE PROTECCION Nivel II - PROTECCION GENERAL PARCIAL 

TIPO DE PROTECCION Bien Catalogado 

NORMATIVA & AFECCIONES Ley 5/2007 modificación de Ley de Patrimonio Cultural Valencia-
no 

Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano 

Normativa de planeamiento  ZUR-RE2b 

OBSERVACIONES La última restauración de la fachada realizada parece excesiva-
mente monocromática con respecto a los tratamientos de color 
que generalmente se daban a este tipo de fachadas. En ellos tra-
dicionalmente se solían establecer diferencias de color entre los 
elementos que componen la fachada, que en este caso se han 
tratado de forma uniforme. 

 
COMPONENTES PRINCIPALES & ACTUACIONES PREVISTAS 
Nº Identificación Valoración Carácter Conservación Actuación 

1 Fachada principal A conservar Material Aceptable Mantenimiento 

2 Estructura Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 
3 Cubierta Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

4 Revestimientos A conservar Ambiental Aceptable Rehabilitación 

5 Cerrajería fachada A conservar Tipológico Aceptable Mantenimiento 

6 Particiones Irrelevante Tipológico   Rehabilitación 
7 Carpintería ext. A conservar Tipológico Aceptable Rehabilitación 

EDIFICACION & USO ACTUAL Vivienda 

USO PROPUESTO Vivienda 

ESTADO DE CONSERVACION 
 
PRESCRIPCIONES DE MEJORA 

Aceptable Mantenimiento 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 15 

DESCRIPCION / DATOS HISTORICOS / ELEMENTOS DESTACADOS 
Se trata de una vivienda formada por un volumen principal de dos plantas y cambra que da a la Plaza del 
Mercado. La fachada es simétrica con puerta de acceso central y ventanales simétricos con rejería de 
hierro. Se reproduce la composición en planta primera con un pequeño balcón en el vano central, cuyo 
huevo queda enmarcado por unas molduras que imitan piezas de sillería. La fachada queda rematada en 
sus extremos por molduras a modo de pilastras que se detienen en la moldura horizontal que marca los 
niveles de forjado. Los huecos de la cambra están enmarcados por molduras que reproducen el ritmo de 
pilastras de la planta baja y queda rematado por un peto de cubierta con óculo central. 

  

FUENTES DOCUMENTALES 
  

  

  

DOCUMENTACION GRAFICA 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 15 

EMPLAZAMIENTO & ENTORNO DE PROTECCION 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 15 

ORTOFOTO & PLANO CATASTRAL 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 16 

IDENTIFICACION   

DENOMINACION LA ARROCERA - CASA DE LA JUVENTUD 

CRONOLOGIA SIGLO XX 

CODIGO CATASTRAL 3025835YJ2532C 

DIRECCION Pza. del Mercado 10 

LOCALIZACION  UTM (ETRS89, Huso 30) X: 722993 – Y: 4352223 

REGIMEN URBANISTICO Suelo urbano. Centro ZUR-RE2b 

CATALOGACION DEL INMUEBLE   

NIVEL DE PROTECCION Nivel II - PROTECCION GENERAL PARCIAL 

TIPO DE PROTECCION Bien Catalogado 

NORMATIVA & AFECCIONES Ley 5/2007 modificación de Ley de Patrimonio Cultural Valencia-
no 

Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano 

Normativa de planeamiento  ZUR-RE2b 

OBSERVACIONES Se ha rehabilitado recientemente acondicionando completamente 
el interior y restaurando la fachada. 

   COMPONENTES PRINCIPALES & ACTUACIONES PREVISTAS 

Nº Identificación Valoración Carácter Conservación Actuación 

1 Fachada principal A conservar Material Aceptable Mantenimiento 
2 Estructura Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

3 Cubierta Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

4 Revestimientos A conservar Ambiental Aceptable Rehabilitación 

6 Particiones Irrelevante Tipológico   Rehabilitación 

7 Carpintería ext. Irrelevante Tipológico Aceptable Rehabilitación 
            

EDIFICACION & USO ACTUAL Sede del Sindicato Arrocero 

USO PROPUESTO Centro cultural 

ESTADO DE CONSERVACION 
 
PRESCRIPCIONES DE MEJORA 

Aceptable Mantenimiento 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 16 

DESCRIPCION / DATOS HISTORICOS / ELEMENTOS DESTACADOS 
Originariamente construida como el Sindicato Arrocero. Se trata de una edificación que actualmente se la 
conoce todavía con el nombre de “La Arrocera” que ha sido totalmente rehabilitada recientemente como 
“Centro de Información Juvenil. En el tienen lugar actividades y programas en pro de la juventud de la 
localidad. Se trata de un edificio de semisótano, entresuelo y planta primera bien marcados por una sen-
cilla moldura lineal que recorre toda la fachada. La fachada a la Plaza del Mercado es simétrica con un 
balcón en planta primera con ricos motivos decorativos florales de carácter modernista. Los huecos de 
ventana están enmarcados por una sencilla decoración que también prolifera en el peto de cubierta que 
remata el edificio. 

El orden y la composición que se dan en la fachada principal a la Plaza del Mercado desaparecen en el 
resto de la fachada, donde solo permanecen huecos con motivos decorativos originales en la planta baja. 

  

FUENTES DOCUMENTALES 
  

DOCUMENTACION GRAFICA 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 16 

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 16 

EMPLAZAMIENTO & ENTORNO DE PROTECCION 

ORTOFOTO & PLANO CATASTRAL 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 17 

IDENTIFICACION   

DENOMINACION EDIFICIO DE VIVIENDA C/ SALVADOR BOTELLA 11 

CRONOLOGIA SIGLO XX 

CODIGO CATASTRAL 3224615YJ2532C 

DIRECCION C/ Salvador Botella 11 

LOCALIZACION UTM (ETRS89, Huso 30) X: 722886 – Y: 4352218 

REGIMEN URBANISTICO Suelo urbano. ZUR-RE1 

 
CATALOGACION DEL INMUEBLE   
NIVEL DE PROTECCION Nivel II - PROTECCION GENERAL PARCIAL 

TIPO DE PROTECCION Bien Catalogado 

NORMATIVA & AFECCIONES Ley 5/2007 modificación de Ley de Patrimonio Cultural Valencia-
no 

Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano 

Normativa de planeamiento. ZUR-RE1 

OBSERVACIONES La vivienda ha sido restaurada recientemente. 

COMPONENTES PRINCIPALES & ACTUACIONES PREVISTAS  
Nº Identificación Valoración Carácter Conservación Actuación 

1 Fachada principal A conservar Material Bueno Mantenimiento 

2 Estructura Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

3 Cubierta Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

4 Revestimientos A conservar Ambiental Aceptable Rehabilitación 

5 Cerrajería fachada A conservar Tipológico Aceptable Mantenimiento 

6 Particiones Irrelevante Tipológico   Rehabilitación 

7 Carpintería ext. A conservar Tipológico Aceptable Rehabilitación 

EDIFICACION & USO ACTUAL Vivienda 

USO PROPUESTO Vivienda 

ESTADO DE CONSERVACION 
 
PRESCRIPCIONES DE MEJORA 

Bueno Mantenimiento 
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CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 17 

DESCRIPCION / DATOS HISTORICOS / ELEMENTOS DESTACADOS 
Se trata de una vivienda de 1923 formada por un volumen principal con dos alturas, y un patio trasero 
con un almacén al fondo de la parcela. Es una evolución tipológica de la “Casa a dues mans” con cambra 
que se transforma en vivienda (Normalmente para albergar a un hijo/a). La nueva cambra transformada 
en pieza habitacional presenta elementos de las Casas Palacio asimilados por los lenguajes arquitectóni-
cos populares: el balcón, la barandilla de forja o fundición, las molduras a modo de pilastras, y el peto de 
cubierta a modo de balaustrada. 

La fachada presenta una composición simétrica sobre zócalo de piedra, con tres vanos de huecos en-
marcados por pilastras, y rematada por una cornisa decorada rematada por una balaustrada. Los huecos 
están enmarcados por molduras a modo de impostas, unidas entre si en planta primera; en planta baja 
cerrados con una rejería, y en planta primera con barandilla de forja. 

FUENTES DOCUMENTALES 
MIRA, JOAN F. Ed. Joan Mateu, Miguel Garcia Lison, Arturo Zaragoza, Miguel del Rey, Carles Bohigues, 
Salvador Mercado, Josepa Cuco, Llorenç Millo. Temes d’Etnografía Valenciana. Volum 1. Poblament, 
Arquitectura, Condiciones de la vida doméstica. Instituto Alfons el Magnanim. Diputació de Valencia 
(1983) 

DOCUMENTACION GRAFICA 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 17 

EMPLAZAMIENTO & ENTORNO DE PROTECCION 
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CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 17 

ORTOFOTO & PLANO CATASTRAL 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 18 

IDENTIFICACION   

DENOMINACION EDIFICIO DE VIVIENDA C/ MAYOR 4 

CRONOLOGIA SIGLO XX 

CODIGO CATASTRAL 3224615YJ2532C 

DIRECCION C/ Mayor 4 

LOCALIZACION  UTM (ETRS89, Huso 30) X: 723112 – Y: 4352212 

 

REGIMEN URBANISTICO Suelo urbano. ZUR-RE2b 

 
CATALOGACION DEL INMUEBLE   

NIVEL DE PROTECCION Nivel III - PROTECCION GENERAL AMBIENTAL 

TIPO DE PROTECCION Bien Catalogado 

NORMATIVA & AFECCIONES Ley 5/2007 modificación de Ley de Patrimonio Cultural Valencia-
no 

Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano 

Normativa de planeamiento. ZUR-RE2b 

OBSERVACIONES   

COMPONENTES PRINCIPALES & ACTUACIONES PREVISTAS  

Nº Identificación Valoración Carácter Conservación Actuación 

1 Fachada principal A conservar Ambiental Aceptable Rehabilitación 

2 Estructura Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

3 Cubierta Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

4 Revestimientos Irrelevante Ambiental Deficiente Rehabilitación 

5 Cerrajería fachada Irrelevante Tipológico Aceptable Mantenimiento 

6 Particiones Irrelevante Tipológico   Rehabilitación 

7 Carpintería ext. Irrelevante Tipológico Aceptable Rehabilitación 

EDIFICACION & USO ACTUAL  
Vivienda 

USO PROPUESTO Vivienda 

ESTADO DE CONSERVACION 
 
PRESCRIPCIONES DE MEJORA 

Deficiente Restaurar la fachada, especialmente la parte superior: cornisa, 
canalón, y peto. 
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CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 18 

DESCRIPCION / DATOS HISTORICOS / ELEMENTOS DESTACADOS 
Se trata de una vivienda formada por un volumen principal con dos alturas, y un patio trasero con un al-
macén al fondo de la parcela. Propiedad originaria de la familia Héctor Villalba & Vicenta Marí. Es una 
evolución tipológica de la “Casa a una ma” con cambra que se transforma en vivienda (Normalmente pa-
ra albergar a un hijo/a). La nueva cambra transformada en pieza habitacional presenta elementos de las 
Casas Palacio asimilados por los lenguajes arquitectónicos populares: el balcón, la barandilla de forja o 
fundición, y las molduras a modo de pilastras. Esta vivienda presenta además la popular escaleta como 
entrada independiente a la principal (Que se utiliza en Valencia desde el 1800) para acceder a la planta 
superior. 

Esta rematada por una cubierta ventilada con huecos de ventilación a fachada, rematado por una cornisa 
y peto con barandilla de fundición. 

FUENTES DOCUMENTALES 
MIRA, JOAN F. Ed. Joan Mateu, Miguel Garcia Lison, Arturo Zaragoza, Miguel del Rey, Carles Bohigues, 
Salvador Mercado, Josepa Cuco, Llorenç Millo. Temes d’Etnografía Valenciana. Volum 1. Poblament, 
Arquitectura, Condiciones de la vida doméstica. Instituto Alfons el Magnanim. Diputació de Valencia 
(1983) 

  

DOCUMENTACION GRAFICA 
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PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 18 

EMPLAZAMIENTO & ENTORNO DE PROTECCION 

ORTOFOTO & PLANO CATASTRAL 
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CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 19 

IDENTIFICACION   

DENOMINACION EDIFICIO DE VIVIENDA C/ MAYOR 19 

CRONOLOGIA SIGLO XX 

CODIGO CATASTRAL 3124616YJ2532C 

DIRECCION C/ Mayor 19 

LOCALIZACION  UTM (ETRS89, Huso 30) X: 723109 – Y: 4352270 

 

REGIMEN URBANISTICO Suelo urbano. ZUR-RE2b 

 
CATALOGACION DEL INMUEBLE   

NIVEL DE PROTECCION Nivel II - PROTECCION GENERAL PARCIAL 

TIPO DE PROTECCION Bien Catalogado 

NORMATIVA & AFECCIONES Ley 5/2007 modificación de Ley de Patrimonio Cultural Valencia-
no 

Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano 

Normativa de planeamiento. ZUR-RE2b 

OBSERVACIONES   

COMPONENTES PRINCIPALES & ACTUACIONES PREVISTAS  
Nº Identificación Valoración Carácter Conservación Actuación 

1 Fachada principal A conservar Material Bueno Mantenimiento 

2 Estructura Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 
3 Cubierta Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

4 Revestimientos A conservar Ambiental Aceptable Rehabilitación 

5 Cerrajería fachada A conservar Tipológico Aceptable Mantenimiento 

6 Particiones Irrelevante Tipológico   Rehabilitación 
7 Carpintería ext. A conservar Tipológico Aceptable Rehabilitación 

EDIFICACION & USO ACTUAL  
Vivienda 

USO PROPUESTO Vivienda 

ESTADO DE CONSERVACION 
 
PRESCRIPCIONES DE MEJORA 

Bueno Mantenimiento 

. 
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PC. 19 

DESCRIPCION / DATOS HISTORICOS / ELEMENTOS DESTACADOS 
Se trata de una vivienda de la Familia Grau, formada por un volumen principal con tres alturas, y un ge-
neroso patio trasero con un pabellón al fondo de la parcela. Es un ejemplo de Casa Burguesa que toma 
elementos de las tipologías tradicionales como la “Casa a dues mans amb escaleta”, para dar acceso 
independiente a las plantas superiores en la que la cambra se transformó en vivienda (Normalmente para 
albergar a un hijo/a). La fachada descansa sobre un zócalo de piedra y tiene una composición simétrica 
en la que destaca el contraste entre la fábrica de ladrillo cara vista en los vanos laterales de plantas su-
periores versus el revoco en el vano central. En planta baja destaca además un bello portón con un dintel 
de madera arqueado y el revoco componiendo sillares que enmarca los huecos de planta baja. La planta 
principal está marcada por un balcón corrido con una barandilla de fundición. 

  

FUENTES DOCUMENTALES 
MIRA, JOAN F. Ed. Joan Mateu, Miguel Garcia Lison, Arturo Zaragoza, Miguel del Rey, Carles Bohigues, 
Salvador Mercado, Josepa Cuco, Llorenç Millo. Temes d’Etnografía Valenciana. Volum 1. Poblament, 
Arquitectura, Condiciones de la vida doméstica. Instituto Alfons el Magnanim. Diputació de Valencia 
(1983) 

  

DOCUMENTACION GRAFICA 
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PC. 19 

EMPLAZAMIENTO & ENTORNO DE PROTECCION 
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ORTOFOTO & PLANO CATASTRAL 
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CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 20 

IDENTIFICACION   

DENOMINACION EDIFICIO DE VIVIENDA C/ MAYOR 20 

CRONOLOGIA SIGLO XX (1904) 

CODIGO CATASTRAL 3224623YJ2532C 

DIRECCION C/ Mayor 20 

LOCALIZACION UTM (ETRS89, Huso 30) X: 723122 – Y: 4352269 

 

REGIMEN URBANISTICO Suelo urbano. ZUR-RE2b 

 
CATALOGACION DEL INMUEBLE   
NIVEL DE PROTECCION Nivel II - PROTECCION GENERAL PARCIAL 

TIPO DE PROTECCION Bien Catalogado 

NORMATIVA & AFECCIONES Ley 5/2007 modificación de Ley de Patrimonio Cultural Valencia-
no 

Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano 

Normativa de planeamiento. ZUR-RE2b 

OBSERVACIONES   

COMPONENTES PRINCIPALES & ACTUACIONES PREVISTAS  
Nº Identificación Valoración Carácter Conservación Actuación 

1 Fachada principal A conservar Material Bueno Mantenimiento 

2 Estructura Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

3 Cubierta Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

4 Revestimientos A conservar Ambiental Aceptable Rehabilitación 
5 Cerrajería fachada Irrelevante Tipológico Aceptable Mantenimiento 

6 Particiones Irrelevante Tipológico   Rehabilitación 

7 Carpintería ext. Irrelevante Tipológico Aceptable Rehabilitación 

EDIFICACION & USO ACTUAL  
Vivienda 

USO PROPUESTO Vivienda 

ESTADO DE CONSERVACION 
 
PRESCRIPCIONES DE MEJORA 

Bueno Mantenimiento 

. 

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
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PC. 20 

DESCRIPCION / DATOS HISTORICOS / ELEMENTOS DESTACADOS 
Casa Señorial del año 1904 propiedad de la familia Grau que consta de un volumen principal patio tras-
ero y dos pabellones en ángulo recto en torno al mismo. El cuerpo principal consta de planta baja, princi-
pal y cambra. La fachada reproduce la composición del palacio barroco con motivos decorativos románti-
cos como los rostros femeninos a modo de cariátides bajo los balcones de planta primera. La planta baja 
presenta una composición simétrica y descansa sobre un zócalo de piedra, con un revoco a modo de 
sillería marcando la horizontalidad de los tendeles. En la planta primera los huecos presentan balcones 
con balaustrada y frontón truncado y la fachada se divide en tres vanos con ladrillo cara vista coloreado. 
La fachada esta rematada en la parte superior por un peto a modo de balaustrada. 

FUENTES DOCUMENTALES 
MIRA, JOAN F. Ed. Joan Mateu, Miguel Garcia Lison, Arturo Zaragoza, Miguel del Rey, Carles Bohigues, 
Salvador Mercado, Josepa Cuco, Llorenç Millo. Temes d’Etnografía Valenciana. Volum 1. Poblament, 
Arquitectura, Condiciones de la vida doméstica. Instituto Alfons el Magnanim. Diputació de Valencia 
(1983) 

Fichas de Patrimonio del Documento de Inicio. TIPSA. 2009 

DOCUMENTACION GRAFICA 
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CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 20 

EMPLAZAMIENTO & ENTORNO DE PROTECCION 
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CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 20 

ORTOFOTO & PLANO CATASTRAL 
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CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 21 

IDENTIFICACION   

DENOMINACION EDIFICIO DE VIVIENDA C/ MAYOR 34 

CRONOLOGIA SIGLO XX 

CODIGO CATASTRAL 3325215YJ2532E 

DIRECCION C/ Mayor 34 

LOCALIZACION UTM (ETRS89, Huso 30) X: 723135 – Y: 4352321 

 
REGIMEN URBANISTICO Suelo urbano. ZUR-RE2b 

 
CATALOGACION DEL INMUEBLE   
NIVEL DE PROTECCION Nivel II - PROTECCION GENERAL PARCIAL 

TIPO DE PROTECCION Bien Catalogado 

NORMATIVA & AFECCIONES Ley 5/2007 modificación de Ley de Patrimonio Cultural Valencia-
no 

Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano 

Normativa de planeamiento.ZUR-RE2b 

OBSERVACIONES La vivienda ha sido restaurada recientemente 

COMPONENTES PRINCIPALES & ACTUACIONES PREVISTAS  
Nº Identificación Valoración Carácter Conservación Actuación 

1 Fachada principal A conservar Material Bueno Mantenimiento 

2 Estructura Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

3 Cubierta Irrelevante Ambiental   Rehabilitación 

4 Revestimientos A conservar Ambiental Aceptable Rehabilitación 

5 Cerrajería fachada A conservar Material Aceptable Mantenimiento 

6 Particiones Irrelevante Tipológico   Rehabilitación 

7 Carpintería ext. A conservar Material Aceptable Rehabilitación 

EDIFICACION & USO ACTUAL  
Vivienda 

USO PROPUESTO Vivienda 

ESTADO DE CONSERVACION 
 
PRESCRIPCIONES DE MEJORA 

Bueno Mantenimiento 

. 

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
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PC. 21 

DESCRIPCION / DATOS HISTORICOS / ELEMENTOS DESTACADOS 
Casa burguesa de principios del siglo XX con un rico lenguaje decorativo romántico. Las viviendas de la 
floreciente burguesía adaptaron elementos del palacio barroco. La fachada presenta un gran portal de 
acceso a una entrada con gran altura, zócalo de piedra, revoco a modo de sillería marcando la horizonta-
lidad de los tendeles en planta baja, molduras marcando los diferentes niveles, y rematada por una ba-
laustrada. La composición de los huecos es simétrica, enmarcados por molduras más sencillas en planta 
baja y con motivo románticos en planta superior. Los huecos presentan rejería de fundición en planta ba-
ja y barandillas en planta primera. 

  

FUENTES DOCUMENTALES 
MIRA, JOAN F. Ed. Joan Mateu, Miguel Garcia Lison, Arturo Zaragoza, Miguel del Rey, Carles Bohigues, 
Salvador Mercado, Josepa Cuco, Llorenç Millo. Temes d’Etnografía Valenciana. Volum 1. Poblament, 
Arquitectura, Condiciones de la vida doméstica. Instituto Alfons el Magnanim. Diputació de Valencia 
(1983) 

Fichas de Patrimonio del Documento de Inicio. TIPSA. 2009 

DOCUMENTACION GRAFICA 
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PC. 21 

EMPLAZAMIENTO & ENTORNO DE PROTECCION 

ORTOFOTO & PLANO CATASTRAL 
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CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 22 

IDENTIFICACION   

DENOMINACION EDIFICIO DE VIVIENDA C/ MAYOR 40 

CRONOLOGIA SIGLO XX (1954) 

CODIGO CATASTRAL 3325218YJ2532E 

DIRECCION C/ Mayor 40 

LOCALIZACION UTM (ETRS89, Huso 30) X: 723144 – Y: 4352350 

 
REGIMEN URBANISTICO Suelo urbano. ZUR-RE1 

 
CATALOGACION DEL INMUEBLE   
NIVEL DE PROTECCION Nivel III - PROTECCION GENERAL AMBIENTAL 

TIPO DE PROTECCION Bien Catalogado 

NORMATIVA & AFECCIONES Ley 5/2007 modificación de Ley de Patrimonio Cultural Valencia-
no 

Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano 

Normativa de planeamiento. ZUR-RE1 

OBSERVACIONES La fachada de la vivienda ha sido restaurada recientemente. 

COMPONENTES PRINCIPALES & ACTUACIONES PREVISTAS  
Nº Identificación Valoración Carácter Conservación Actuación 

1 Fachada principal A conservar Ambiental Bueno Rehabilitación 

2 Estructura Irrelevante Ambiental Bueno Rehabilitación 

3 Cubierta Irrelevante Ambiental Bueno Rehabilitación 

4 Revestimientos A conservar Ambiental Aceptable Rehabilitación 

5 Cerrajería fachada Irrelevante Tipológico Aceptable Mantenimiento 

6 Particiones Irrelevante Tipológico   Rehabilitación 

7 Carpintería ext. Irrelevante Tipológico Aceptable Rehabilitación 

EDIFICACION & USO ACTUAL  
Vivienda 

USO PROPUESTO Vivienda 

ESTADO DE CONSERVACION 
 
PRESCRIPCIONES DE MEJORA 

Bueno Mantenimiento 

. 

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
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PC. 22 

DESCRIPCION / DATOS HISTORICOS / ELEMENTOS DESTACADOS 
Casa construida en 1954 por Francisco Chaqués & Victoria Duart, compuesta por un volumen principal y 
un patio trasero con edificaciones auxiliares. Originariamente disponía de amplios huertos en la parte 
trasera que fueron quedando reducidos al patio actual. La composición de fachada de estilo ecléctico 
descansa sobre un zócalo de piedra con una composición simétrica de huecos, en la que destaca el con-
traste entre las partes acabadas con revoco en tono claro con las partes centrales de los vanos en ladrillo 
en rojo. Los balcones están rematados con balaustrada y la fachada con un peto e cubierta con motivos 
geométricos. 

  

FUENTES DOCUMENTALES 
  

  

  

DOCUMENTACION GRAFICA 
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PC. 22 

EMPLAZAMIENTO & ENTORNO DE PROTECCION 

ORTOFOTO & PLANO CATASTRAL 

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: m5hU 7EIQ U0nS /PX9 Sojj dUk2 g1o=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



 79 

PLAN GENERAL DE ALMUSAFES 
CATÁLOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 

 
PC. 23 

IDENTIFICACION   

DENOMINACION EDIFICIO DE VIVIENDA C/ MAYOR 46. CASA AYORA 

CRONOLOGIA Original probablemente del S.XVII reformada completamente en 
1913 

CODIGO CATASTRAL 3325220YJ2532E 

DIRECCION C/ Mayor 46 

LOCALIZACION  UTM (ETRS89, Huso 30) X: 723151 – Y: 4352373 

REGIMEN URBANISTICO Suelo urbano. ZUR-RE1 

CATALOGACION DEL INMUEBLE   

NIVEL DE PROTECCION Nivel II - PROTECCION GENERAL PARCIAL 

TIPO DE PROTECCION Bien Catalogado 

NORMATIVA & AFECCIONES Ley 5/2007 modificación de Ley de Patrimonio Cultural Valencia-
no 

Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano 

Normativa de planeamiento.ZUR-RE1 

OBSERVACIONES   

COMPONENTES PRINCIPALES & ACTUACIONES PREVISTAS  
Nº Identificación Valoración Carácter Conservación Actuación 

1 Fachada principal A conservar Material Aceptable Mantenimiento 
2 Estructura A conservar Material Aceptable Mantenimiento 

3 Cubierta A conservar Material Aceptable Mantenimiento 

4 Revestimientos A conservar Material Aceptable Rehabilitación 

5 Cerrajería fachada A conservar Material Aceptable Mantenimiento 
6 Particiones A conservar Material Aceptable Mantenimiento 

7 Carpintería ext. Irrelevante Ambiental Aceptable Rehabilitación 

8 Pabellones jardin Irrelevante Tipológico Aceptable Rehabilitación 

EDIFICACION & USO ACTUAL  
Vivienda 

USO PROPUESTO  

ESTADO DE CONSERVACION 
 
PRESCRIPCIONES DE MEJORA 

Aceptable Mantenimiento, especialmente del revestimiento de la fachada 
principal ya que presenta signos de deterioro.. 
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DESCRIPCION / DATOS HISTORICOS / ELEMENTOS DESTACADOS 
Casa señorial conocida comúnmente por Casa Ayora. Compuesta por un volumen principal, patio trasero 
con dos volúmenes anexos y otro volumen exento en el extremo trasero. La fachada original fue reforma-
da en estilo neoclasicista con una composición simétrica sobre zócalo de piedra, revoco a modo de siller-
ía en planta baja, y molduras a modo de pilastras en planta primera marcando tres vanos donde los están 
enmarcados por motivos decorativos, con balcones de barandilla de fundición. LA fachada esta rematada 
con una cornisa y peto a modo de balaustrada. 

Adquirida junto con el huerto de 22 anegadas situado detrás en 1913 por Dolores Ayora, que derribo todo 
el interior y reformar completamente su interior, además de reformar la fachada exterior. En un neoclasi-
cismo francés. La planta baja alojaba a los caseros y servicio donde la decoración y acabados son míni-
mos. Se respeto el acceso original de la vivienda que podría datar de finales del XVIII con paramentos 
imitando sillería, zócalo de cerámica, y vigas de madera con motivos decorativos. Cabe destacar las pie-
zas cerámicas que delimitan la entrada tienen el escudo de la Generalitat hecho en cerámica de Mani-
ses. La zona noble de la vivienda se encuentra en la planta primera que se conserva en buen estado con 
pavimento cerámico, paramentos recubiertos con papel pintado y paneles pintados con motivos paisajís-
ticos, chimeneas de piedra de mármol, y techos de escayola con motivos decorativos. Cabe destacar la 
belleza del patio trasero con la vegetación y las edificaciones anexas. 

José Bosch Marí afirma que la casa perteneció a los Condes de Balanza, pero no parece estar identifica-
do el origen cierto de la pieza heráldica. María José Girona Garcerán afirma que podría pertenecer a un 
noble del siglo XVII. También parece que la edificación original se extendía a ambos lados como se pue-

FUENTES DOCUMENTALES 
Bosch Marí, José. Almussafes, Noticiario Histórico costumbrista. Ed. José Bosch Marí. Almussafes. 1990. 

Girona Garcerán, María José. La Casa d’Ayora, un misteri per descubrir. 

DOCUMENTACION GRAFICA 
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PC. 23 
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EMPLAZAMIENTO & ENTORNO DE PROTECCION 

ORTOFOTO & PLANO CATASTRAL 
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IDENTIFICACION   

DENOMINACION CONJUNTOS DE VIVIENDAS CASCO URBANO S.XX 

CRONOLOGIA Siglo XX 

LOCALIZACION CJTO. A Casas de Blat: Manzana 29246, C/ San Vicent 32-46 

LOCALIZACION CJTO. B Manzana 29246. C/ Salvador Botella 16-24 & C/Mestre Medina 1 

LOCALIZACION CJTO. C Manzana 31224. C/ San Cristofol 3-9 

LOCALIZACION CJTO. D Manzana 33307. C/ Valencia 2-18 

LOCALIZACION CJTO. E Casas de “Les Ninetes”: Manzanas 32292 & 32289. C/ de la Foia 
3-37 & 39. Manzana 32282. C/ Llauradors 2-38 

REGIMEN URBANISTICO 

CONJUNTOS A, B, D, E 
Suelo urbano. ZUR-RE1 

REGIMEN URBANISTICO 

CONJUNTO C 

Suelo urbano. ZUR-2a 

 
CATALOGACION DEL INMUEBLE   
NIVEL DE PROTECCION Nivel III - PROTECCION GENERAL AMBIENTAL 

TIPO DE PROTECCION Bien Catalogado 

NORMATIVA & AFECCIONES Ley 5/2007 modificación de Ley de Patrimonio Cultural Valencia-
no 

Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano 

Normativa de planeamiento. ZUR-RE1. ZUR-2a 

OBSERVACIONES A la hora de seleccionar los conjuntos se han tenido en cuenta 
que cumplieran dos requisitos: representar una tipología de 
carácter tradicional, y conservar una cierta unidad y entidad patri-
monial en su conjunto. 

COMPONENTES PRINCIPALES & ACTUACIONES PREVISTAS 

Nº Identificación Valoración Carácter Conservación Actuación 

1 Fachada principal A conservar Ambiental Aceptable Rehabilitación 

2 Cubierta Irrelevante Ambiental Aceptable Rehabilitación 

3 Revestimientos Irrelevante Ambiental Aceptable Rehabilitación 
4 Cerrajería fachada Irrelevante Ambiental Aceptable Rehabilitación 

EDIFICACION & USO ACTUAL  
  Vivienda 

USO PROPUESTO   Vivienda 

ESTADO DE CONSERVACION 
 
PRESCRIPCIONES DE MEJORA 

Aceptable Mantenimiento 

. 
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DESCRIPCION / DATOS HISTORICOS / ELEMENTOS DESTACADOS 

 

CONJUNTO A. C/ San Vicent 32-46 (Casas de Blat): Viviendas de tipología tradicional de “Casa a una 
ma amb cambra” que conservan una interesante unidad. Formadas por planta baja y cambra con un pa-
tio trasero con un volumen de una planta anexo y almacén-granero al fondo de la parcela. La fachada a 
la calle encalada en blanco es de una sencillez elemental típica de la arquitectura agrícola tradicional: 
con un hueco para paso de carro y otro menor en planta baja, y dos huecos en la planta de la cambra. 

 

CONJUNTO B. Casas C/ Salvador Botella 16-24: Se trata de un conjunto de viviendas adosadas de plan-
ta baja y primera. Presentan una composición sencilla de puerta de entrada y ventana en planta baja, y 
ventanal con balcón y ventana en planta primera. Los accesos de las viviendas son contiguos salvo en 
las viviendas de los extremos, y en lugar de reproducir el balcón sobre el acceso en planta baja se sitúa 
sobre el hueco de ventana inferior creando un ritmo interesante en la composición del conjunto. Presen-
tan un zócalo en revestimiento cerámico (originalmente encalado) y el resto de la fachada revoco en co-
lor. En la mayoría de los huecos de ventana en planta primera se conserva una moldura bajo la ventana. 
Están pintadas en colores tenues marcando las diferentes parcelas. 

 

CONJUNTO C. Casas C/ San Cristofol 3-9: Conjunto de viviendas de tipo tradicional frente a la Plaza 
Mayor de Almussafes. Conservan algunos caracteres comunes si bien no tienen una unidad tipológica 
total. La composición de fachada derivada de la tipología de “Casa a una ma” se da en todas, con varia-
ciones en la planta primera: dos de ellas presentan balcón y ventana, mientras que las otras dos son dife-
rentes; el acabado en revoco de mortero pintado es similar con carpintería de tipo tradicional y rejería de 
forja. Todas tienen patio trasero con volúmenes anexos de una planta. 

 

CONJUNTO D. Casas C/ Valencia 2-18: Viviendas a la entrada de Almussafes de tipología similar a la 
del Conjunto B que también conservan una unidad. 

 

CONJUNTO E. Casas de “Les Ninetes” en C/ de la Foia 3-37 & 39, y C/Llauraors  2-38: Se trata de 54 
viviendas construidas por la Delegación Nacional de Sindicatos con el nombre “Grupo Héroes del Alcá-
zar” dentro del Plan de Urgencia de Damnificados por las inundaciones (1959). Compuestas por un volu-
men principal de planta baja y primera que da a las Calles La Foia y Llauraors, y una parte trasera con 
planta baja y patio que dan a las Calles Tossal y CL Numero 32, creando una atmosfera similar pero dis-
tinta en cada una de ellas. Conservan una interesante unidad y crean un microambiente urbano comple-
tamente diferente de las calles contiguas. La composición de las fachadas es de nuevo de una sencillez 
elemental característica de la arquitectura tradicional: la fachada principal presenta un acceso y un hueco 
de ventana sencillo en planta baja, y un solo hueco de ventana en planta primera. Las fachadas traseras 
originariamente de una planta con puerta de acceso y ventana han sido en la mayoría de los casos recre-
cidas con una planta más con un único hueco y rematadas con azotea. 

  

FUENTES DOCUMENTALES 
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CONJUNTO B. Casas C/ Salvador Botella 16-24.  
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CONJUNTO C. Casas C/ San Cristofol 3-9. 
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CONJUNTO D. Casas C/ Valencia 2-18 
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CONJUNTO E                                                                      Casas de “Les Ninetes” en C/ Llauraors 2-38 

. Casas de “Les Ninetes” en C/ de la Foia 3-37 & 39 
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CONJUNTO E. Casas de “Les Ninetes” vistas desde la C/ Tossal 
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CONJUNTO E  
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