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1. INTRODUCCION

Se trata de determinar la reserva de equipamiento docente que debe contemplar el Plan
General de Almussafes para atender las necesidades escolares de la poblacidn, tanto las actuales
como las futuras que deriven del incremento poblacional consecuencia del desarrollo del Plan
General.

Este documento se centra en las ensefianzas escolares reguladas en el DECRETO 104/2014, de
4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas
dotacionales educativas. [2014/6387]. De este modo y segun el articulo 12 del citado decreto,
en la prevision de parcelas no se incluyen los siguientes centros: centros de educacion infantil
de primer ciclo 0-3 afios (escuela infantil), centros de formacidn de personas adultas,
extensiones universitarias, centros de ensefianzas especiales deportivas, de idiomas y artisticas.

Se actualiza este Estudio de Reservas Educativas en base a las modificaciones que se han ido
introduciendo en el Plan General Estructural y al informe favorable condicionado de la Direccié
General d’Infraestructures Educatives de la Conselleria d’Educacié, Cultura i Esport, de manera
gue todos los documentos sean coherentes.
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2. ACTUALES CENTROS PUBLICOS DESTINADOS A ENSENANZAS DE
REGIMEN GENERAL

Los actuales centros docentes del municipio de Almussafes quedan reflejados en la siguiente
tabla, en la que se muestran los datos principales de los centros de ensefianza.

Segun el informe (Anexo 9), éstos son suficientes para cubrir la demanda actual, a excepcién del
IES Almussafes, con un déficit de 1 CF (1 médulo de Ciclos Formativos, 2ud = 60pp.ee)
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Tabla 1. Actuales centros publicos destinados a ensefianzas de régimen general.
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En color azul se muestra la localizacion de los centros educativos existentes (de norte a sur, IES
Almussafes, CEIP Almassaf y CEIP El Pontet:
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* Con el objeto de evitar el estado de fuera de ordenacidn del IES Almussafes:

- Se crea una zona de ordenacidn dotacional, que comprende el dmbito que se muestra a
continuacién, cuyas determinaciones, basadas en sus usos permitidos, apareceran en la
correspondiente ficha de zona y normativa urbanistica. (anexo 5)

Situacién de la zona dotacional.

- Se condiciona un area de situacién de las reservas de suelo dotacional publico de los suelos
dotacionales del Sector ZND-IN2, a la zona norte de éste. Este hecho se hace constar en la Ficha
de Gestidn del Sector ZND-IN2, de manera grafica y escrita de la siguiente manera:

“Condiciones de Ordenacion .... La Red de Dotaciones del Sector, obligatoriamente, se situara
en la zona rayada de la informacién grafica de esta ficha.” Esta zona grafiada se incluye en la
propia ficha (ver Anexo 3)

Situacion de la zona donde se situaran obligatoriamente las dotaciones del Sector ZND-IN2.

De esta manera, el IES Almussafes no tendria la condiciéon de fuera de ordenacion una vez
aprobados el PGE y el POP.
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* Con el objeto de compatibilizar el IES Almussafes con el nuevo Plan General, se modifican las
siguientes determinaciones:

1. En la Normativa Urbanistica correspondiente a las determinaciones de las parcelas
industriales, establecida en el POP IV.3 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA IND, en el art
IV.3.2. Condiciones de Uso. Se modifica estableciendo en los usos compatibles, ademas de los
ya establecidos se introducen como usos compatibles el residencial en su modalidad de Rcm2
Comunitario, asi como el uso dotacional educativo (Ded)

Los usos se definen en el art 37 de la Normativa Urbanistica del PGE. Se modifica la definicién
del uso Rcm de la siguiente manera:

Rcm 1, Residencial Comunitario, comprende edificios destinados al alojamiento permanente de
colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como: residencias de estudiantes, de
ancianos, comunidades civicas, comunidades religiosas, internos en instituciones penitenciarias,
etc.

Rcm 2, Residencial Comunitario, comprende edificios destinados al alojamiento permanente de
colectivos que no constituyan unidades familiares, y que estén relacionados con usos
industriales y educativo, tales como residencias de estudiantes o de trabajadores de las zonas
industriales.

2. En la Normativa Urbanistica del PGE (Articulo 76 CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS DE
RED PRIMARIA) como la del POP (IV.6.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS PARCELAS
DOTACIONALES EDUCATIVO-CULTURALES DE LA RED SECUNDARIA) aparecerd la siguiente
redaccion:

Las nuevas parcelas objeto de reserva dotacional educativa de centros publicos, cumpliran con
lo establecido en el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma
técnica en materia de reservas dotacionales educativas o norma que la sustituya. En concreto,
en lo que respecta a las condiciones de edificabilidad, y cumpliendo con su articulo 11:

Coeficiente de edificabilidad: 2 m2t/m?s.

Coeficiente de ocupacién de parcela maximo: 70 por ciento.

Distancias a lindes o fachadas, sin limitacién alguna.

Numero maximo de plantas 3, sin limitacidn del nUmero minimo de plantas.

Altura de cornisa<12 m.

Formas de los edificios y sus cubiertas, no se establece.

Numero de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa de necesidades.
En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o
requiera la reposicién de centros existentes a su perfil o perfil mayor, se podrdn aceptar
parcelas, previo estudio de viabilidad, que no cumpliendo las condiciones de
edificabilidad para las parcelas de reserva, permitan nimero de plantas, maximo 3 en
Infantil y Primaria, y 5 en Secundaria y altura de cornisa < 15.
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3. NECESIDADES ESCOLARES

La demanda calculada en base a la tabla del informe del Anexo 9, los cdlculos del Anexo |y
actualizandola por las modificaciones del Plan que ha reducido su edificabilidad residencial y por
tanto la demanda educativa:

Clasificacion del o o o o o 2% pp.ee
suelo Zona / sector / concepto neviv n%hab 3% pp.ee | 6% pp.ee P | 4% pp.ee SO B+CF
Viviendas vacias 864 2.159 65 130 86 43
Edificabilidad estimada solares 1.439 3.597 108 216 144 72
ZUR-RE2 309 773 23 46 31 15
URBANO ZUR-RE3 307 768 23 46 31 15
ZUR-TR1 0 0 0 0 0 0
ZUR-TR2 0 0 0 0 0 0
Total Urbano 2.055 5.137 154 308 205 103
URBANIZABLE ZND-RE1 699 1.748 52 105 70 35
Total Uble 699 1.748 52 105 70 35
| TOTAL | 3617 | 9043 | 272 | 5543 | 362 181

Se propuso, para atender a esta demanda, en el informe de 3 de julio de 2020:

Centros de Educacion Infantil y Primaria

1 centro de 3 Lineas, (91+18P) que seguin la 0 15/5/1992, requiere una parcela de 10.000 m? de
superficie

1 centro de 2 lineas, (61+12P) que segun la O 15/5/1992, requiere una parcela de 7.000 m? de
superficie

Centros de Educacién Secundaria

1 centro de perfil 1650+6B+2CF, que segun la O 15/5/1992, requiere una parcela de 12.000 m2
de superficie

Estos han sido ubicados en las parcelas que se indican en la documentacion grafica.

En las Fichas de Planeamiento y Gestion ZND-RE1, ZUR-DOT y ZND-IN2 se recogerdn las
determinaciones que se han ido aportando en los diferentes informes en materia de reservas
educativas.

La normativa de estas parcelas, de los ambitos donde se inscriben o adscriben serdn coherentes
con su condicién tal y como queda establecido tanto en las fichas de gestién como en la
normativa del PGE y del POP.
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4. CONCLUSIONES

El déficit de las necesidades educativas de infantil y primaria de Almussafes en el horizonte del
plan, se cubrirdn con dos parcelas educativas, S.QE7 y S.QES6, sitas al norte del casco urbano de
Almussafes.

Se condicionara su obtencién, que sera por expropiacion a la generacién de la demanda, es decir,
la parcela S.QE7 se deberd obtener con caracter obligatorio para poder programar y desarrollar
el sector ZND-RE1

En el caso de la Educacion Secundaria se reserva una parcela P.EQ1 (que también se obtendra
por expropiacion)

Se ha incorporado a la parte con eficacia normativa del PGE y del POP, esto es fichas de gestidn
y normativa urbanistica las determinaciones establecidas en el informe en materia de educacion
y en el DECRETO 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en
materia de reservas dotacionales educativas.

Se mejora la situacién actual del IES Almussafes, creando una zona dotacional que se regula
conforme se indica en el Anexo 7 y 8 y se establece un dmbito en el Sector colindante ZD-IN2
donde se concentrara obligatoriamente la reserva de equipamientos publicos, como puede
observarse en las condiciones de ordenacién de su ficha de gestién y en su normativa
urbanistica.
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Anexo 1- Calculo de las necesidades escolares en el horizonte del Plan
General. (segun Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell)

viviendas de habitantes
calculo de calculo
N2 de Viviendas (Actualidad)(Fuente INE)
Viviendas principales 3.315 3.315
Viviendas secundarias (no constituye residencia habitual) 30 0
Viviendas vacias 1.085 864 *
* Dado que las viviendas vacias constituyen >5% se aplica la férmula:
X (viviendas vacias a tener en cuenta en el calculo) =Y x (2% - 5%) x100
Y (total de viviendas) 4.430
Z (% de viviendas vacias) 24%
Edificabilidad estimada solares: 143.877,91 1.439 X 2,5
5.617 hab/viv 14.043
N2 de Viviendas (previstas en el horizonte del plan)
ZUR-RE3 307 768
ZUR-RE2 309 773
ZUR-TR1 0 0
ZUR-TR2 0 0
ZND-RE1 699 1.748
Totales 6.932 17.331

Solares en color naranja (excluidos usos dotacionales y terciarios)



Anexo 2- Comprobacion de los requisitos de las parcelas que alberguen
centros publicos (art. 10 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell)
Parcela P.QE1 + S.QE6 + S.QE7

1. Ser calificadas como equipamiento de uso educativo.

La parcela esta calificada como cultural-educativa de la Red Primaria/Secundaria de Dotaciones
Publicas.

2. Estar libres de servidumbres de vuelo y subsuelo, asi como de afecciones urbanisticas
sectoriales (costas, carreteras, ferroviarias, pecuarias, energéticas, cauces u otras) que impidan
o dificulten su posterior y adecuada edificacion y uso.

Dado que la parcela P.QE1 esta atravesada por una linea eléctrica en la ficha de gestidn del
Sector ZND-IN2 aparece la obligatoriedad de redactar un estudio de las afecciones eléctricas de
las lineas aéreas que discurren por el ambito y la necesariedad de su desvio o soterramiento.
Especialmente de las lineas que puedan afectar a las reservas o parcelas destinadas a albergar
centros publicos educativos conforme al apartado de los articulos 2 y 3.10 del Decreto 104/2014.
El coste del desvio o soterramiento de dicha linea corre a cargo de dicho sector y asi se ha
reflejado en la ficha de gestion.

Esta parcela no contempla ninguna otra servidumbre o afeccién.

3. Estar ubicadas en suelos compatibles con el uso residencial y mantener las distancias
adecuadas a las instalaciones o actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud
humana, de acuerdo con la legislacion vigente y con el principio de precaucion en funcion de los
datos cientificos y técnicos disponibles. Si en el perimetro de la parcela existe algin centro de
transformacion, se exigird apantallamiento de proteccion de forma que el campo magnético
medido en cualquier parte de la parcela no supere los 0,4 micro teslas. Cuando se observe que
en las inmediaciones de la parcela existen elementos de riesgo, se requerird evaluacion del
drgano autondémico competente en salud publica, conforme a la normativa vigente en esta
materia, aportando dicho informe, junto al resto de documentacion.

Estd ubicada en colindancia al casco urbano de uso dominante residencial.

4. Las parcelas deben tener forma geométrica sensiblemente rectangular con relacion de los
lados no superior a 1:3.

La parcela es sensiblemente rectangular con una relacién de sus lados inferior a 1:3

5. A fin de permitir resolver adecuadamente el programa escolar, la pendiente mdxima serd del
3 por ciento. En caso de pendiente superior, se incrementard la superficie en un porcentaje igual
al doble de la pendiente, sin sobrepasar el limite del 6 por ciento.

Para pendientes superiores al limite, se deberd justificar que no existe alternativa posible y
ampliar la parcela educativa de manera que se permita resolver adecuadamente el programa
escolar previsto para ella.

Segun el plano de pendientes la parcela se encuentra entre el 2 y el 5% de pendiente. No se
puede determinar menor escala de pendientes con la informacién de la que se dispone para la
realizacion de un Plan General. En el caso de superar el 3% se incrementara la superficie de la
parcela.

6. Todos los frentes de parcela se corresponderdn a alineaciones de vial, espacio publico o zona
verde. Si no fuera posible, los lados medianeros lindardn con otras parcelas de equipamientos,
con edificacidn de caracteristicas similares y de tipo abierta.



La parcela linda con viales publicos o espacios publicos en todos sus lindes. La ejecucién del vial
oeste y norte se ejecutard con cargo al sector ZND-IN2, asi se ha dejado constancia en sus
respectivas fichas de gestién.

7. Estar ubicada en la trama urbana o, en su defecto, no distar mds de 300 metros de la misma
y disponer de acceso adecuado tanto desde la red viaria como peatonal. Esta distancia podrd ser
mayor, en el caso de que se desarrolle suelo calificado como equipamiento educativo por un plan,
previamente a la ejecucion de la urbanizacion, siempre y cuando se disponga de acceso
adecuado, tanto desde la red viaria como peatonal.

La parcela es colindante a la trama urbana.

8. No se aceptardn parcelas cuya superficie quede rehundida por debajo de la rasante mds de
0,5 metros de media y/o que exceda en su punto mdximo los 2 metros respecto de los viales
circundantes, ni parcelas con rellenos artificiales con profundidad media superior a 2 metros.

La parcela cumple con estos requisitos respecto a los viales circundantes ejecutados.

9. No estar ubicada en zona inundable o vaguada, salvo las excepciones reguladas en la
normativa sectorial en materia de riesgo de inundacion.

La parcela no tiene riesgo de indundacion.

10. En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o requiera
la reposicion de centros existentes a su perfil o perfil mayor, se podrdn aceptar parcelas, previo
estudio de viabilidad que, no cumpliendo los requisitos 4, 5 y 6 para las parcelas de reserva,
permitan resolver adecuadamente el programa escolar previsto para ellas.10.1

La parcela no se encuentra en este tipo de suelos



Anexo 3- Copia de las fichas de gestion de los sectores ZND-RE1, ZUR-DOT
y ZND-IN2












CONDICIONES DE GESTION
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION Pablica/Propietarios

El desarrollo del sector no estd condicionado al de ningtin otro. Se podra desarrollar en fases (unidades de ejecucion), que mantendran la proporcionalidad de suelo dotacional y
superficie. Como condicion para el desarrollo sucesivo de las unidades de ejecucion se deberd superar el 70% de la edificabilidad materializada en las anteriores.

Para garantizar la escolarizacion de los alumnos de infantil y primaria/secundaria, tanto por la situacién actual como los derivados por el nuevo desarrollo urbanistico municipal, el
desarrollo del sector obtendra y pondra a disposicion de la Conselleria de Educacion, las parcelas P.QE1 de 12.241,16 m2 y S.QE6 de 7.108,79 m2 de superficie, asi como el vial
que las delimita al norte. Las parcelas se entregaran totalmente urbanizadas, con todos los servicios a pie de parcela y facilitando las conexiones con el suelo urbano consolidado.
El vial se ejecutara a cargo del sector.

Estas parcelas educativas cuya obtencion corre a cargo del sector, deberan cumplir con los requisitos establecidos en el art.10 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por
el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas o norma que la sustituya.

La implantacién de una actividad industrial o terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el entorno de un
centro o parcela educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de
4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual, cualquier actividad que pretenda implantarse que
implique elementeos de riesgo, debera obtener informe fabvorable de la Direccion General de Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que la sustituya.

Ademds, la implantacion de cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica que los niveles de recepcion externos de las parcelas
escolares incumplan los parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra la Contaminacion Acustica, para el uso
docente.

La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Un Estudio Actstico

Este Estudio Acustico, debera comprobar, y en su caso justificar, para las parcelas educativas, tanto inscritas, como
adscritas, el cumplimiento de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion de la
Contaminacion Acustica y, si fuera necesario, se deberan recoger las medidas correctoras necesarias que
justifiquen dichos niveles sonoros, medidas correctoras que correran a cargo del sector.

Un Estudio de Tréfico

Un Plan de Movilidad de toda el rea industrial que proponga actuaciones que refuercen la utilizacion de vehiculos
no motorizados y/o colectivos desde el casco urbano de Almussafes

Un Estudio de Integracion Paisajistica que considere la integracion de la Acequia del Romani en la ordenacion.
Estudio de las afecciones eléctricas de las lineas aéreas que discurren por el ambito y la necesariedad de su desvio
o soterramiento. Especialmente de las lineas que puedan afectar a las reservas o parcelas destinadas a albergar
centros publicos educativos (P.QE1, S.QE6 y S.QE7) conforme al apartado de los articulos 2 y 3.10 del Decreto
104/2014, de manera que las parcelas resulten aptas conforme a este decreto. El desvio o soterramiento correrd a
cargo del Sector.

Serd obligatoria la constitucién de una entidad urbanistica de conservacidn de la urbanizacion

Sera obligatoria la constitucién de una entidad de gestion para el poligono, en nombre y forma que regule la futura ley de dreas empresariales o instrumento equivalente.
Si resultara conveniente la extension del conveyor hasta este sector, se permitira su paso a través de los sectores ZUR-IN3 y ZUR-IN4

CONDICIONES DE EJECUCION

Se ejecutaran los acesos a la CV-42 (este del ambito) asi como el indicado al sur de la actuacion.

Se contara con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas pluviales. Para estas
ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se ejecutara en las vias principales de la actuacion un carril bici que conecte con el existente al sur del sector

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con la imagen de borde urbano y con los usos industriales
Se estard dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)
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Anexo 4.- Resumen de los Centros Educativos en Almussafes
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Anexo 5- Copia de las fichas de zona ZUR-DOT, ZUR-IN3 y ZUR-IN4












Anexo 6.- Documentacion Grafica

Plano de calificacion del suelo. Usos Educativos

PGE.

Plano de Ordenacion 3 (PGE) Zonificacion Estructural

Plano Ordenacién 5 (PGE) Red Primaria de Reservas de Suelo Dotacional y Ambitos de Planeamiento.
Plano Ordenacién 6 (PGE) Areas de Reparto y suelos a obtener por expropiacion

POP

Plano de Ordenacion 1 (POP) Ordenacion Pormenorizada.
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Anexo 7.- Modificaciones de la Normativa Urbanistica. Plan General Estructural.

Quedan redactados como siguen los articulos siguientes una vez modificados:
ARTICULO 37. CLASIFICACION DE LOS USOS.
A los efectos de estas Normas se establecen las siguientes clasificaciones de usos:

- Por razén de su IDONEIDAD, los usos se dividen en globales, permitidos, complementarios,
prohibidos y provisionales.

- Uso Global o Dominante: es aquel que define el destino genérico de cada Zona.

Uso Permitido o Compatible: es aquel cuya implantaciéon es admitida expresamente por el
planeamiento al no ser considerada contradictoria con el uso dominante en la Zona.

- Uso Complementario o Exigible: Es aquel que en virtud de las determinaciones de la legislacion
urbanistica vigente o de las del propio Plan General y los instrumentos urbanisticos que lo desarrollen,
deba, necesariamente, acompanar al uso Global previsto, asi como, en su caso, a los usos permitidos,
en la proporcion que se establezca con relacién a ellos.

- Uso Prohibido o Incompatible: Es aquel cuya implantacién no es permitida por el planeamiento.

- Uso Transitorio o Provisional: es aquel que, no estando prohibido por el planeamiento, se establece
por un periodo de tiempo determinado, revocable a voluntad de la administracién actuante.

Los usos incorporados en cualquiera de los Planes de desarrollo del Plan General deberan
referenciarse a alguna de las clasificaciones y categorias establecidas en el propio Plan.

Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefialados debera cumplir para cada uno de ellos
las condiciones establecidas por el Plan, o la mds restrictiva de ellas en su caso.

a. Uso residencial. Dentro del uso global residencial se establece una subdivision en funcién del
numero de viviendas que se disponen en cada parcela:

Run. Unifamiliar, vivienda en parcela independiente y en edificio aislado o agrupado horizontalmente
y con acceso independiente y exclusivo.

Rpf. Plurifamiliar, alojamientos correspondientes a varias unidades familiares, situadas en un mismo
edificio con acceso y elementos comunes.

Rcm, Residencial Comunitario:

Rcm 1, Residencial Comunitario, comprende edificios destinados al alojamiento permanente
de colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como: residencias de estudiantes,
de ancianos, comunidades civicas, comunidades religiosas, internos en instituciones
penitenciarias, etc.



Rcm 2, Residencial Comunitario, comprende edificios destinados al alojamiento permanente
de colectivos que no constituyan unidades familiares, y que estén relacionados con usos
industriales y educativo, tales como residencias de estudiantes o de trabajadores de las zonas
industriales.

b. Uso terciario. Comprendiendo las siguientes categorias:
Comercial, Hotelero, Oficinas y Recreativo.

Uso Comercial (Tco): comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico
mediante ventas al por menor, venta de comidas y bebidas para consumo en el local, y prestacion de
servicios a particulares.

Se distinguen los siguientes usos comerciales:
a) Uso Comercial compatible con la vivienda (Tco.1):

Comprende aquellas actividades comerciales independientes que cumplan con os requisitos del Anexo
Ill de Ley 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencién, Calidad y Control Ambiental de
Actividades en la Comunitat Valenciana que por no considerarse incompatibles con las viviendas se
recojan expresamente en las Ordenanzas municipales especificas.

Se distinguen las siguientes categorias:
- Locales comerciales independientes con superficie de venta no superior a 200 m2 (Tco.1a).

- Locales comerciales independientes con superficie de venta mayor de 200 m2 y no superior a 800
m2. Los de nueva implantacidn, deberdn tener su acceso principal desde calle de ancho no inferior a
12 metros (Tco.1b).

- Locales comerciales independientes con superficie de venta mayor de 800 m2 y no superior a 2.500
m2. Los de nueva implantacion deberan tener su acceso principal desde calle de ancho no inferior a
20 metros, o al menos dos accesos diferenciados desde calles distintas de ancho no inferior a 10
metros cada una de ellas (Tco.1c).

b) Uso Comercial enclavado en Zonas no residenciales(Tco.2):

Comprende aquellas actividades comerciales independientes que cumplan con los requisitos del
Anexo Il de Ley 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental
de Actividades en la Comunitat Valenciana que por no considerarse incompatibles con las zonas no
residenciales se recojan expresamente en las Ordenanzas municipales especificas.

¢) Uso Comercial limitado a Zonas de uso dominante industrial (Tco.3.):

Comprende aquellas actividades comerciales mayoristas vinculadas a la produccién y dirigidas a
profesionales. También se permitira actividades comerciales que por el volumen de los articulos que
comercializan, precisan de grandes espacios sin que ello genere flujos de trafico especialmente
significativos, como sucede en los establecimientos de material de construccién, jardineria, muebles



o concesionarios de vehiculos a motor y ello siempre que cuenten con fachadas a ejes viarios
principales.

Uso Hotelero (Tho): Comprende las actividades que, destinadas a satisfacer alojamiento temporal, se
realizan en establecimientos, sujetos a la legislacion especifica, tales como:

a) Hoteles, hostales, pensiones, y apartamentos en régimen de explotacion hotelera (Tho.1).

Uso de Oficinas (Tof): locales destinados a la prestacion de servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacidn u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmisién de
informacidn, bien a las empresas o a los particulares, sean éstos de cardcter publico o privado.

Se distinguen los siguientes:

a) Despachos profesionales domésticos (Tof.1): el servicio es prestado por el titular en su propia
vivienda utilizando alguna de sus piezas.

b) Locales de oficina (Tof.2).

Uso Recreativo (Tre): comprende las actividades vinculadas con el ocio, la vida de relacidn, el tiempo
libre y el esparcimiento en general, que se realizan en edificios, locales e instalaciones tales como: bar,
restaurante, salas de cine, teatros, salas de conciertos, salas de reunién, discotecas, salas de fiestas,
salas de juegos, instalaciones para la exhibicién lucrativa de actividades deportivas, parques de
atracciones, etc,.

En edificios, locales e instalaciones cubiertas o al aire libre, y en funcién del aforo, cabe distinguir las
siguientes categorias:

a) Si el aforo no excede de 300 personas, tendra fachada y salida a una via publica o espacio abierto,
de ancho no inferior a 7 metros (Tre.1).

b) Si el aforo excede de 300 personas y no es superior a 700, tendra fachada y salida a una via publica
0 espacio abierto, de anchura no inferior a 10 metros (Tre.2).

c) Si el aforo excede de 700 personas y no es superior a 1.500, tendrd fachada y salida a dos vias
publicas o espacios abiertos, cuya anchura minima sea de 10 metros y la conjunta no sea inferior a 30
metros (Tre.3).

d) Si el aforo excede de 1.500 personas tendra fachada y salida a dos o mas vias publicas o espacios
abiertos, cuya anchura minima sea de 12,50 metros y la anchura conjunta minima el resultado de
sumar a 30 metros un metro mas por cada 100 personas que el aforo exceda de 1.500 personas (Tre.4).

Se podran desarrollar Planes Especiales de regulacidn de usos terciarios con objeto de ampliar, matizar
o pormenorizar los usos establecidos en estas Normas.



c. Uso industrial-almacenes; la regulacién del uso industrial se atendera a cuanta normativa resulte
preceptiva. Asi se tendra en cuenta la norma de proteccion contra incendios, la normativa relativa a
seguridad y salud en el trabajo, normativa relativa a medio ambiente, etc.

Los locales industriales donde se prevean puestos de trabajo deberdn tener, como minimo, una
superficie por cada uno de ellos de 2m2 y un volumen de 10 m3.

Dispondran de aseos independientes para los dos sexos a razén de un inodoro, un lavabo y una ducha
por cada 20 trabajadores.

Ind.1.-Uso Industrial compatible con la vivienda:

Este uso engloba actividades propias de las pequefas industrias, incluso artes y oficios, generalmente
de pequena entidad, como talleres o empresas muy especializadas.

Comprende aquellas actividades industriales incluidas en el Anexo Ill b) de la Ley 6/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Prevencidn, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat
Valenciana que por no considerarse incompatibles con las viviendas se recojan expresamente en las
Ordenanzas municipales especificas.

Ind.2.-Uso Industrial enclavado en Zonas no Residenciales:

Este uso engloba actividades de obtencién y transformacion de materias, asi como su preparacion
para posteriores transformaciones, incluso envasado, transporte, distribucién, logistica, etc.

Comprende aquellas actividades industriales incluidas en el Anexo Il y el Anexo Il a) de la Ley 6/2014,
de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencién, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la
Comunitat Valenciana que por no considerarse incompatibles con la zona no residencial se recojan
expresamente en las Ordenanzas municipales especificas.

Ind.3.-Uso Industrial limitado a Zonas de uso dominante Industrial y de Almacén:

Este uso engloba actividades de obtencidn y transformaciéon de materias, asi como su preparacion
para posteriores transformaciones, incluso envasado, transporte, distribucion, logistica, etc.

Comprende aquellas actividades industriales incluidas en el Anexo | de la Ley 6/2014, de 25 de julio,
de la Generalitat, de Prevencién, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat
Valenciana que por no considerarse incompatibles con las zonas industriales se recojan expresamente
en las Ordenanzas municipales especificas.

d. Aparcamientos

Parl.-Aparcamiento al aire libre o cubiertos para uso publico o privado de cualquier tipo de
vehiculos de carretera, plataformas, remolques o similar vinculados al transporte de mercancias. Este
uso, en su caso, tendrd que gestionar la presencia de hidrocarburos procedentes de la escorrentia de
agua pluvial mediante sistemas urbanos de drenaje sostenible.



En los aparcamientos al aire libre se deberdn arbolar a razén de un arbol por cada 6 plazas de
aparcamiento con el objeto de minorar el impacto paisajistico y el efecto “isla de calor”.

e. Uso dotacional, Se distinguen los siguientes usos dotacionales: de comunicaciones, de espacios
libres, educativo, deportivo, socio-cultural, sanitario, asistencial, administrativo, de abastecimiento,
religioso, de servicio urbano, de cementerio, de infraestructuras, y de defensa y fuerzas de seguridad.

Uso Dotacional (D)
Uso de Comunicaciones (Dcm):

Comprende las actividades que se desarrollan en las dreas destinadas a la comunicacién y transporte
de personas y mercancias.

Uso de Espacios libres (Del):

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, de la poblacidn, desarrolladas en
terrenos dotados del arbolado, jardineria y mobiliario urbano necesarios, de modo que se garanticen
las citadas actividades, asi como la mejora de las condiciones medioambientales.

Uso de Equipamiento comunitario:

a) Uso Educativo (Ded): comprende las actividades destinadas a la formacién intelectual de las
personas, en sus diferentes niveles (centros universitarios, Bachiller, ESO, Infantil, formacion
profesional, preescolar, guarderia, educacion especial, educacion para adultos, academias, etc,.).

b) Uso Deportivo (Dep): comprende las actividades destinadas a la practica, ensefianza o exhibicion
del deporte.

c) Uso Socio-cultural (Dsc): comprende las actividades destinadas a la génesis, transmision vy
conservacion de los conocimientos, a desarrollar en instalaciones tales como: bibliotecas, museos,
salas de exposicion, archivos, teatros y auditoriums, centros de investigacion, etc,. Comprende,
asimismo, las actividades de relacidn social, tales como las desarrolladas por las asociaciones civicas y
similares.

d) Uso Sanitario (Dsa): comprende las actividades destinadas a la asistencia y prestacidn de servicios
médicos o quirurgicos, excluidos los que se presten en despachos profesionales.

e) Uso Asistencial (Das): comprende las actividades destinadas a la prestacién de asistencia no
especificamente sanitaria, tales como las que se realizan en: residencias para ancianos, centros
geriatricos, centros de recogida de menores, centros de asistencia a marginados sociales, etc., y
centros de asistencia social en general.

f) Uso Administrativo (Dad): comprende las actividades propias de los servicios oficiales de las
Administraciones publicas, asi como de los de sus Organismos auténomos. Se excluyen las actividades
desarrolladas, en los recintos que les son propios, por los cuerpos y fuerzas de seguridad de ambito
supramunicipal, las desarrolladas por las instituciones penitenciarias y las realizadas en las
instalaciones sanitario-asistenciales vinculadas a la Seguridad Social.



g) Uso de Abastecimiento (Dab): comprende las actividades que, constituyendo un uso publico o
colectivo, se realizan en mercados de abastos, mataderos y mercados de barrio destinadas a la
provisién de productos de alimentacion.

h) Uso Religioso (Dre): comprende las actividades destinadas a la celebracidn de los diferentes cultos.

i) Uso de Servicio Urbano (Dsr): comprende las actividades destinadas a la prestacion de servicios
urbanos no especificamente infraestructurales, tales como los servicios de salvaguarda de personasy
bienes: bomberos, socorrismo, policia municipal, proteccién civil, etc., los servicios de limpieza de la
via publica, etc.

j) Uso de Cementerio (Dce): comprende las actividades destinadas al enterramiento o incineracién de
restos humanos.

f. Uso de Infraestructuras (Din):

Comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como:

a) Captacion y depuracidn de agua para uso doméstico, industrial y comercial (Din.1).

b) Tendidos de alta tensién y subestaciones de alta a media tensidn (Din.2).

c) Estaciones depuradoras de aguas residuales (Din.3).

d) Tratamiento y eliminacidn de residuos sélidos (Din.4).

e) Servicios centrales de telecomunicaciones (Din.5).

f) Estaciones de servicio de suministro de carburantes (Din.6).

g) Almacenamiento y transporte industrial de gas, gasolina y otros productos energéticos (Din.7).

h) Actividades vinculadas a los cauces de corrientes naturales y lechos de lagos o lagunas que
constituyan areas de Dominio publico hidraulico (RD/849/1986 o Norma equivalente) (Din.8).

g. Usos en el medio rural, se establecen las siguientes categorias:
- Nag. Uso Agropecuaria: Actividades de cultivo y explotacién agraria.
- Nga. Uso Ganadero: Actividades destinadas a la explotacién pecuaria.

- Nes. Uso de Esparcimiento en el medio natural: Comprende las actividades de esparcimiento y
reposo al aire libre, vinculadas al medio natural.

-Nme. Uso de Proteccién del Medio natural: Comprende las actividades destinadas a la proteccion,
preservacion y mantenimiento de las caracteristicas propias del medio natural.

- Npe. Uso de generacion de energias renovables.



- Nac. Explotacién de canteras, extraccion de dridos y de tierras o de recursos geoldgicos, mineros o
hidroldgicos.

ARTICULO 75. RED PRIMARIA DE EQUIPAMIENTOS.

Comprende los espacios y edificios indicados en la siguiente tabla y que se representan en los Planos
de Ordenacioén.

SNU P.QE1 Centro de Educacion Secundaria futuro
ZUR-DOT SIPS P.QE2 Centro de Educacion Secundaria existente
ZUR-RE1 CE P.QE3 Centro Cultural

ZUR-NHb P.QE4 Casa Ayora

ZUR-NHa P.QES Torre Racef

SNU P.QD1 Parque de actividades

SNU ap P.QD2 Sistema General. Equipamiento Deportivo
IND-IN2 P.QD3 Circuito de Karts

ZUR-RE1 ap P.QD4a,b,c Equipamiento Deportivo (Hogar del Jubilado)
ZUR-NHa P.QDS5a,b,c Zona gjardinada (Torre Racef)

ZUR-RE1 ap P.QD6 Hogardel Jubilado

ZUR-RE1 QA P.QA1 Ayuntamiento

ZUR-RE1 QA P.QA2 Policia Local

ZUR-DOT P.QA3 Proteccian Civil

ZUR-RE1 P.QA4 Cuartel Guardia Civil

SNU P.QAS Retén Policia

ZUR-RE1 Ql Pl Subestacion eléctrica

SNU P.Ql2 EDAR

SNU P.QI3 Cauce de El Tramusser

ZUR-RE1 as P.Q51 Centrode Salud

ZUR-RE1 Qs P.Q52 Residencia

SNU as P.Q53 Cementerio

SNU P.Q54 Ampliacidn Cementerio

ZUR-NHa P*.Q55 Iglesiade Sant Bartolomé

ARTICULO 76 CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS DE RED PRIMARIA

1. Las condiciones de volumen y forma de la edificacidn seran las que se deduzcan de los parametros
grafiados en los Planos. Caso de no sefialarse en los planos algunos de estos parametros (nimero de
plantas, profundidad edificable, etc....), las condiciones de parcela, de volumen y forma se adecuardn
a las de las edificaciones colindantes de la manzana en la que se inserten.

2. En los casos en los que los equipamientos ocupen parcelas aisladas, las condiciones de parcela, de
volumen y forma seran las resultantes de la adecuacién del uso dominante en cada tipo o categoria
de equipamiento, a las condiciones de la Zona entorno préximo.

3. Las nuevas parcelas objeto de reserva dotacional educativa de centros publicos, cumplirdn con lo
establecido en el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica
en materia de reservas dotacionales educativas o norma que la sustituya. En concreto, en lo que
respecta a las condiciones de edificabilidad, y cumpliendo con su articulo 11:

Coeficiente de edificabilidad: 2 m?t/m?2s.

Coeficiente de ocupacion de parcela maximo: 70 por ciento.

Distancias a lindes o fachadas, sin limitacién alguna.

Numero maximo de plantas 3, sin limitacidon del nimero minimo de plantas.



Altura de cornisa <12 m.

Formas de los edificios y sus cubiertas, no se establece.

Numero de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa de necesidades.

En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o requiera
la reposicién de centros existentes a su perfil o perfil mayor, se podran aceptar parcelas,
previo estudio de viabilidad, que no cumpliendo las condiciones de edificabilidad para las
parcelas de reserva, permitan nimero de plantas, maximo 3 en Infantil y Primaria, y 5 en
Secundaria y altura de cornisa < 15.



Anexo 8.- Modificaciones de la Normativa Urbanistica. Plan de Ordenacion
Pormenorizada.

Quedan redactados como siguen los articulos siguientes:

IV.7.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS PARCELAS DOTACIONALES EDUCATIVO-CULTURALES DE
LA RED SECUNDARIA.

Comprende las actividades regladas destinadas a la formacién humana e intelectual de las personas,
la preparacién de los ciudadanos para su plena insercién en la sociedad y su capacitacién para el
desempenio de actividades profesionales. Asi mismo comprende las actividades culturales destinadas
a custodia, transmisidn y conservacion del conocimiento, fomento y difusién de la cultura y exhibicidn
de las artes, asi como, asi como las actividades de relacidn social tendente al fomento de la vida
asociativa.

Las nuevas parcelas objeto de reserva dotacional educativa de centros publicos, cumplirdn con lo
establecido en el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica
en materia de reservas dotacionales educativas o norma que la sustituya. En concreto, en lo que
respecta a las condiciones de edificabilidad, y cumpliendo con su articulo 11:

Coeficiente de edificabilidad: 2 m?t/m?2s.

Coeficiente de ocupacién de parcela mdximo:70 por ciento.

Distancias a lindes o fachadas, sin limitacién alguna.

Numero maximo de plantas 3, sin limitacidon del nimero minimo de plantas.

Altura de cornisa <12 m.

Formas de los edificios y sus cubiertas, no se establece.

Numero de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa de necesidades.

En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o requiera
la reposicién de centros existentes a su perfil o perfil mayor, se podran aceptar parcelas,
previo estudio de viabilidad, que no cumpliendo las condiciones de edificabilidad para las
parcelas de reserva, permitan nimero de plantas, maximo 3 en Infantil y Primaria, y 5 en
Secundaria y altura de cornisa < 15m.



IV.9 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DOTACIONAL ZUR-DOT
IV.9.1 Ambito de aplicacion.

Se establece en el entorno del IES Almussafes una zona dotacional, grafiada en el Plano de Ordenacion
Pormenorizada.

1V.9.2 Condiciones de uso
a) Uso principal

- Usos dotacionales

Del, Espacios libres

Ded, Uso Educativo

Dep, Uso Deportivo

Dsc, Uso Socio-cultural

Dsr, Uso de Servicio Urbano
Dad Uso Administrativo

b) Usos compatibles

- Usos dotacionales

Dsa, Uso Sanitario

Das, Uso Asistencial

- Residencial

Residencial comunitario, Rcm?2

c) Usos incompatibles

- Quedan expresamente prohibidos el resto de usos no sefialados anteriormente, salvo
aquellos que sean estrictamente imprescindibles y vinculados a los usos permitidos.



Anexo 9.- Copia del Informe del 12 de mayo de 2021 de la Direccié General
d’Infraestructures Educatives de la Conselleria d’Educacid, Cultura i Esport.






































