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1. ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA ADENDA AL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL Y PLAN
DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES.

El Plan General Estructural (PGE) y el Plan de Ordenaciéon Pormenorizada (POP) de Almussafes,
se encuentran en tramitacién para ser aprobados, mediante el procedimiento estipulado en la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana, de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Tras ser sometidas las Versiones Preliminares del PGE y del POP a consultas y participacién
publica, y obtener la aprobacién provisional por parte del Ayuntamiento de Almussafes, la
documentacién correspondiente a las Propuestas Finales de los Planes se remite para obtener,
del érgano Ambiental, la correspondiente Declaracion Ambiental Estratégica (DATE) en
septiembre de 2019.

Se recibe un requerimiento de documentacién del Servei d’Avaluacié6 Ambiental Estratégica
de 8 de enero de 2020.

En este proceso, el Ministerio para la Transicién Ecoldgica, resuelve iniciar el proceso de consulta
publica de la revision y actualizacién de los mapas de peligrosidad y riesgo de inundacidn de las
demarcaciones hidrograficas del Xiquer (entre otras)

Consultada esta cartografia, se observa que la zona con riesgo de peligrosidad correspondiente
al Barranco del Tramusser alcanza parte del crecimiento propuesto en el Plan, del casco urbano
de Almussafes.

Ademads, el Ayuntamiento de Almussafes ha iniciado el procedimiento de elaboracién del Plan
de Movilidad Urbana Sostenible de Almussafes. Este deberd ser coherente con el PGE y el POP.

También se modifica el suelo no urbanizable, asi como la infraestructura verde del territorio en
virtud de los cambios en la cartografia del PATFOR, en concreto en la delimitacién del suelo
forestal estratégico. El término municipal de Almussafes carece de este tipo de suelo, por tanto,
se elimina la zona ZRP-NA, que venia delimitada precisamente por estos suelos.

Y Se incorporan las modificaciones ocasionadas por los Ultimos informes recibidos, estos son el
Informe de la Direccié General d’Infraestructures Educatives y el Informe de ADIF.

Por todo ello, y de acuerdo con el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica de la Conselleria
d’Agricultura, Desenvolupament Rural, Emergéncia Climatica i Transcicié Ecologica, se decide
incorporar una adenda a la Propuesta Final del Plan que, tras ser expuesta al publico y aprobada
por el Ayuntamiento de Almussafes, se remite a dicho organismo con el objeto de proseguir con
la tramitacién del PGE y POP de Almussafes.

Dicha Adenda (junio 2020) recibié una serie de alegaciones e informes que se recopilan en la
documentacién anexa a este documento. La incorporacién de dichas observaciones en el Plan,
se desarrolla en el Expediente de Evaluacion Ambiental Estratégica que también forma parte de
la documentacidn que ahora se presenta.
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Ademas, el Ayuntamiento de Almussafes ha solicitado los informes que no constaban en el
expediente y que son necesarios para continuar con la tramitacién del Plan (que fue una de las
observaciones del requerimiento citado mas arriba), y también ha procedido a la subsanacién
de los informes desfavorables.

Como resultado de todas estas observaciones se decide presentar esta Adenda, como Propuesta
Final del Plan, que acompafiara a la Propuesta Final del PGE y del POP, y que recoge todas las
observaciones recibidas desde la primera versién de la misma, con el objeto de solicitar la
correspondiente DECLARACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA, DATE.
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2. PROPUESTA DEL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES

2.1 INUNDABILIDAD

Como se ha descrito en el punto anterior, la nueva Cartografia de Zonas Inundables del Sistema
Nacional, modifica la zona afecta por peligrosidad de inundacién relativa al Barranc del

Tramusser:

Una vez realizado el necesario procesamiento cartografico que convierte los resultados de este
22 ciclo del SNCZI a los niveles de peligrosidad establecidos en la normativa del PATRICOVA,
obtenemos el siguiente resultado:

Peligrosidad Inundacion SNCZI con niveles del PATRICOVA

) Peligrosidad de tipo 1: Frecuencia alta (25 afios) y calado alto (mas de 0.8 m)
Peligrosidad de tipo 2: Frecuencia media (100 afios) y calado alto (mas de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 3: Frecuencia alta (25 afios) y calado bajo (menos de 0.8 m)
Peligrosidad de tipo 4: Frecuencia media (100 afios) y calado bajo (menos de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 5: Frecuencia baja (500 afios) y calado alto (mas de 0,8 m)
) Peligrosidad de tipo 6: Frecuencia baja (500 afios) y calado bajo (menos de 0.8 m)
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Esta nueva circunstancia provocé una serie de cambios en la propuesta del Plan General
Estructural de Almussafes (y, en consecuencia, del Plan de Ordenacién Pormenorizada) que han
sido informados favorablemente el 18/01/2023 por el Servicio de Gestion Territorial de la
Direccién General de Politica Territorial i Paisatge. Los cambios han sido los siguientes:

- Suelo Urbano afectado por peligrosidad de inundacion.
Estos suelos contemplaran las consideraciones del art. 20 del PATRICOVA:

Articulo 20 Condicionantes en suelo urbano y suelo urbanizable con programa de actuacion
aprobado, afectado por peligrosidad de inundacion

Los Ayuntamientos, en el suelo urbano y en el suelo urbanizable con programa de actuacion
integrada aprobado, afectado por peligrosidad de inundacion, deberdn verificar la incidencia de
la misma e imponer, cuando proceda, condiciones de adecuacidn de las futuras edificaciones,
tomando como referencia las establecidas en el anexo | de esta normativa. Asimismo impulsardn,
junto con las restantes administraciones publicas implicadas, la realizacion de aquellas
actuaciones de reduccion del riesgo de inundacion que sean mds prioritarias.

Por ello se decide incluir en la normativa urbanistica del PGE y del POP la referencia a estas
medidas y que afectara a todos los ambitos urbanos afectador por esta peligrosidad.

Y en concreto, en los suelos urbanos de caracter industrial sitos al norte del término y para
asegurarse el cumplimiento de las propuestas del Estudio de Alternativas de Mitigacién de
Inundaciones en Area Industrial Juan Carlos | en el término municipal de Almussafes, se incluye
como documentacidén del propio Plan.

- Suelo Urbanizable afectado por la peligrosidad de inundacién, Sectores ZND-RE1 y ZND-TR1.

ZND-RE1. Dado que es un sector no programado, debe estar a lo dispuesto en el articulo 19 del
PATRICOVA. En este sentido, y con el fin de no dificultar el desarrollo de este sector, se decide:

*incluir en la totalidad de la parte afectada por la peligrosidad de inundacidn, parte del
parque publico de Almussafes (que no formara parte de la superficie computable del
sector)

* Redactar el correspondiente Estudio de Inundabilidad del area (ESTUDIO DE MEDIDAS
CORRECTORAS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR LA PORTETA DE ALMUSSAFES), que
se incorpora a la documentacidn del Plan. Este documento ha sido aprobado por el
Servicio de Gestidn Territorial de la Direccié General de Politica Territorial i Paisatge en
enero de 2023 (Ref.: 18019 46035 R _El LA PORTETA) y se incorpora a la
documentacién del Plan.

ZND-TR1. Se elimina de este sector, la parte afecta por la peligrosidad de inundacion.

Para ambos sectores, se incluira en su ficha de planeamiento y gestidn la obligatoriedad del
cumplimiento del art.26 del PATRICOVA (emergencia y sefalizacion)

- Suelo No Urbanizable afectado por peligrosidad de inundacion.

En este suelo se tendrd en cuenta la restriccién de usos del art. 18 del PATRICOVA. En este
sentido, se elimina parte de la zona ZRP-AG2, que permitia la implantacién mediante DIC de
ciertas actividades agropecuarias.
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2.2 PLAN DE MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE

Aunque este PMUS todavia no dispone de aprobacidn definitiva, el Plan General Estructural y el
Plan de Movilidad Urbana deben ser coherentes y en general lo son.

1. El PGE adopta las siguientes consideraciones del PMUS:

- Se califican como viales de preferencia no motorizada aquellos viales de la red primaria que
coinciden con el area exclusiva de viandantes propuesta por el PMUS.

- El PGE soélo designa las vias que formaran parte de la red primaria. EIl PMUS, sin embargo,
estudia todos los viales del municipio. En este sentido hacen coincidir las principales vias de
circulacion propuestas por el PGE con las propuestas del PMUS.

2. Por otra parte, el PMUS no tiene en cuenta las propuestas del PGE de Almussafes, por lo que,
el PGE podra modificar sensiblemente algunas de sus determinaciones.

Por ejemplo, el PGE propone nuevos viarios estructurales para la conexién con el futuro sector
ZND-IN2, que permite aligerar el trafico motorizado en la Ronda (tramo al norte del casco),
desplazando ésta hacia el norte y facilitando la conexidn peatonal entre lo que serd la gran zona
de equipamientos y jardines de Almussafes:

¥y

El resultado de la jerarquizacidn viaria del PGE modificada aparece en la documentacién grafica
que forma parte de esta Adenda.
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2.3 INFORME DE RESERVAS EDUCATIVAS

El Estudio de Reservas Educativas que se recoge como Anexo a este documento, contempla las
determinaciones que resultaron del informe favorable condicionado del 12 de mayo de 2021 de
la Direccidé General d’Infraestructures Educatives de la Conselleria d’Educacio, Cultura i Esport.
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2.4 INFORME ADIF

En fecha 20 de marzo de 2020 se recibe Informe al Documento de Propuesta Final del PGE. Este
informe, aunque es favorable, estd condicionado a la subsanacion de algunas observaciones:

- En los documentos de Memoria Informativa y de Ordenacién del PGE:

Las referencias a la legislacion sectorial en materia de ferrocarriles incluidas en el documento de
la Memoria Informativa del Plan General Estructural no han sido actualizadas.

Dentro del apartado de Afecciones Impuestas por la Legislacion Sectorial. Ferrocarriles, se
mantienen las referencias a la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, texto ya
derogado por la vigente Ley 38/2015, de 29 de septiembre.

- En la normativa urbanistica del PGE:

En consecuencia y dado que la Normativa del documento actualizado no desarrolla las
determinaciones de dicha Zona Rural de Proteccion Afecciones-Ferrocarril, se deberd tener en
cuenta, en cumplimiento del Art.7, Apartado 1 de la LSF, que “Los planes generales y demds
instrumentos generales de ordenacion urbanistica calificardn los terrenos que se ocupen por las
infraestructuras ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General, asi como
aquellos que deban ocuparse para tal finalidad, de acuerdo con los estudios informativos
aprobados definitivamente, como sistema general ferroviario o equivalente, de titularidad
estatal, y no incluirdn determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las competencias
atribuidas al administrador de infraestructuras ferroviarias.”

Se tendran en cuenta ambas observaciones.

-. En los planos de ordenacidn 2. Infraestructura Verde y 3. Zonificacidn Estructural (zonas
rurales)

(...) la pequefia franja de terreno en el limite noroeste del municipio, que queda entre la red
convencional y la linea de Alta Velocidad y que corresponde igualmente a terrenos titularidad de
ADIF pertenecientes a la infraestructura ferroviaria, quedan calificados como Zona Rural Comun
ZRC.

Es por ello, que debe unificarse la calificacion como Sistema General Ferroviario o equivalente de
todos los terrenos ocupados por las infraestructuras ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General, asi como aquellos que deban ocuparse para tal finalidad, de
acuerdo con los estudios informativos aprobados definitivamente.

Esta circunstancia se aplica a la documentacién grafica de esta adenda.
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2.5 MODIFICACIONES CARTOGRAFIA PATFOR

Consultada la cartografia oficial del PATFOR, se observan cambios en la naturaleza de los suelos
incluidos en el término municipal de Almussafes, asi, el PATFOR ha eliminado todos los suelos
forestales de caracter estratégico, pasando a formar parte del suelo forestal comun.

Ello provoca la innecesariedad de que estos suelos sigan manteniendo una zona de proteccidn
especifica (ZRP-NA)

Tras un analisis de la naturaleza de estos suelos, y teniendo en cuenta que la cartografia del
PATFOR tiene una escala de 1:50.000, se han analizado las diferentes areas que conforman el
suelo forestal comun del PATFOR en el término de Almussafes:

AREA 1

Area previamente incluida en el PATFOR como suelo forestal estratégico. Fuente: Google Earth

Esta drea, esta situada al sur de la CV-42 en su entrada al Poligono Industrial Juan Carlos I. Se
encuentra totalmente transformada, puesto que estd constituida por rellenos artificiales y
tradicionalmente se ha destinado al uso deportivo-recreativo, en concreto en el drea existe
campo de tiro y un circuito de motocros.

marzo 2023



ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

Por todo ello, se decide calificarla como Suelo No Urbanizable Comun, ZRC-AG1. La LOTUP
establece la siguiente clasificacion del suelo no urbanizable comuin: ZRC-AG, ZRC-FO y ZRC-EX,
segln si se constituyen en suelos destinados a actividades agropecuarias, forestales o de
explotacién de recursos naturales. Pero lo cierto es que no todo el suelo calificado como AG1 en
Almussafes tiene este uso actual ni esta vocacion.

Por este motivo y con el objeto de consensuar la calificacién del suelo no urbanizable con la
realidad y la vocacién del suelo, se propone incorporar otros usos compatibles en los suelos ZRC-
AG1. Ademas de los usos Nag (uso agropecuario) y Nac (explotacion de canteras), se incluyen
los usos Parl (aparcamiento al aire libre o cubierto) y Dep (uso de equipamiento comunitario
deportivo)

Dado que se trata de suelos rurales, en el caso de incorporar los nuevos usos compatibles (Parl
y Dep) se afadirdn una serie de condicionantes para la materializacién de estos usos
consistentes en el tratamiento y recogida de las aguas pluviales mediante la ejecucién de un
sistema de drenaje sostenible (SuDS) con espacios compuestos de capas de absorcidn y capas
de filtrado de impurezas permitiendo la aportacion del agua depurada al subsuelo, al riego y
acuiferos. En el caso de ser excedentarias se verterdn, previamente depuradas con la calidad
que exige el Plan de Cuenca a un punto previamente autorizado. Todo ello para garantizar la
invariancia hidrica.

Se definiran las posibles incompatibilidades entre los usos Parl y Dep.

i \

G oél\e Earth
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Areas previamente incluida en el PATFOR como suelo forestal estratégico. Fuente: Google Earth

Estas dreas son fragmentos que se encuentran entre la CV-42 y la A-7, se decide ampliarlas a
toda el drea situada entre ambas infraestructuras, de manera que constituya una sola area de
cierta entidad calificada como ZRC-FO, suelo no urbanizable comun de cardcter forestal.

El suelo forestal ahora se constituye en un area continua y esta en concordancia con el Programa
de Paisaje n23: Programa para la adecuacién y mejora paisajistica de las areas colindantes a la
AP7 en los entornos del poligono industrial y la salida 532.
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LOCALIZACION:

AMBITO DE APLICACION:

Areas colindantes a la AP-7 en los entormos del poligono industrial, la salida 532 y
su conexién con la CV-42.

Superficie:
9.53 hectdareas.

Coste de la actuacion: 59.500€

DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES:

En el Programa de Paisaje 3 se incluyen actuaciones de restauraciéon ecolégica y
de creacién de un espacio verde entre la AP-7, la CV-42 y la factoria Ford.

Se incluyen actuaciones de mejora paisaijistica, mejora ambiental y mejora de las
vistas desde la CV-42 y desde la AP-7 a su paso por el poligono industrial y la
factoria Ford.
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2.6 PAISAJE

Se recibe informe en materia de paisaje, con fecha 20 de junio de 2022. En él se producen las
siguientes observaciones:

A) Respecto de la integracidn de las determinaciones del EP en la documentacion del PGE, de
conformidad con los articulos 23 y 34 del TROTUP, no resulta posible su comprobacion con la
documentacion aportada. No obstante esta precision de cardcter general, se indica en cada uno
de los apartados de este informe cuestiones concretas respecto de la integracion de cada una de
las determinaciones del EP, -catalogacion de los paisajes de mayor valor, integracion de estos y
sus conexiones en la infraestructura verde, establecimiento de normas de integracion paisajistica
y definicion de programas de paisaje-, en la documentacion con eficacia normativa del PGE.

Efectivamente, entre la documentacidn aportada no figuraba la documentacién grafica de la
Infraestructura Verde que ahora se adjunta para poder comprobar el cumplimiento de las
observaciones del informe.

B) En relacion con la compatibilidad del modelo territorial y urbanistico con los objetivos y
criterios estratégicos de paisaje, se realizan las siguientes consideraciones:

e) En lo relativo a la caracterizacion y valoracion del paisaje, se observa la modificacion del EP
con el fin de dar respuesta a lo solicitado. Cabe reiterar que la infraestructura verde no es un
recurso paisajistico (es un sistema territorial conformado por la integracion de distintos
elementos, y no todos ellos han de ser recursos paisajisticos), aunque los recursos identificados
en la misma (apartado 2.4.1.2 del EP) si pueden serlo, por lo que cabe considerar correctas las
modificaciones realizadas.

En el apartado 2.4.1.2 sélo se hace referencia a la Infraestructura Verde porque algunos de los
espacios que la conforman son, a su vez, recursos paisajisticos.

f) Si bien el texto refundido del EP contiene una propuesta de catalogacion de los paisajes de
mayor valor (apartado 5.2), esta debe completarse con todas las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos cuyo valor paisajistico es Alto o Muy Alto, que a su vez conformardn la seccion de
paisaje del catdlogo de protecciones regulada en el articulo 42 del TRLOTUP. Esta seccion debe
ser elaborada conforme a lo establecido en el apartado 3.B)b) del informe de fecha 1 de febrero
de 2019.

Asimismo, y atendiendo a la propuesta del EP, cabe sefialar que el PGE debe catalogar, en este
caso, la unidad de paisaje que concreta a la escala del plan el Paisaje de Relevancia Regional
(PRR) que afecta al municipio, pero no el propio PRR.

Tal y como se indica, existen unidades de paisaje y recursos paisajisticos con un valor alto que
no se incluyeron en la propuesta de catalogacidn inicial. Estos son:

UP 3, UP 4, Cementerio municipal, Mercado municipal, Moli del Carmen, Casa Pl. Major n®1,
Casa Pl. Major n92, suelo forestal estratégico AP-7, Cordel del Camino Viejo de Ruzafa y Vereda
de Silla a Sueca.
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Se ha elaborado una adenda al Estudio de Paisaje del Plan General Estructural de Almussafes
gue incluye la catalogacién de los paisajes de mayor valor con todas las unidades de paisaje y
recursos paisajisticos cuyo valor paisajistico es Alto o Muy Alto, tal y como ha solicitado el
Servicio de Infraestructura y Paisaje.

g) Respecto a la infraestructura verde que el PGE debe definir y regular como parte de su
ordenacion estructural, y a falta de comprobar el texto refundido del mismo, se reitera que esta
debe modificarse o completarse en los términos indicados en el apartado 3.B)c) del informe
citado con anterioridad.

Apartado 3.B.c del informe anterior:

c) Respecte a la infraestructura verda, aquesta ha de modificar-se o completar-se en els
termes seglents:

1. De conformitat amb els articles 5.3 i 23.2 de la LOTUP, la citada infraestructura no
constitueix una zona d'ordenacié urbanistica i s'ha de categoritzar o zonificar i articular
adequadament, regulant els diferents espais i elements que la conformen de forma
adequada a les seues caracteristiques, llevat que aquests espais tinguen una regulacio
ambiental, cultural o sectorial especifica (la regulacié unicament per remissio a la
zonificacié urbanistica pot portar a la incompatibilitat entre els usos i parametres
establits en aquesta ultima i la condicié d'infraestructura verda, amb caracter d'espai
obert, dels elements que formen part de la mateixa).

A l'efecte d'aquesta regulacid, ha de tindre's en compte, especialment, l'informat en
I'aparteuo B)d)5 del present informe respecte del sol rural.

2. La infraestructura verda ha d'integrar tots els elements catalogats pel seu alt valor
paisatgistic, prévia consideracio del requerit en I'apartat B)a) anterior, i conforme a el
que s'estableix en l'apartat h) del annex | de la LOTUP.

3. La superficie de I'ambit municipal compresa en I'ambit del Paisatge de Rellevancia
Regional PRR 32, integrant de la infraestructura verda definida a escala territorial,
conforme a ['article 5.2.i) de la LOTUP, ha de comptar amb una regulacié d'usos
adequada a la de la resta de la infraestructura verda.

4. La zona ZRC-AG1, entre el nucli urba i la zona industrial i a I'oest d'aquesta, ha de
formar part de la infraestructura verda, per la seua funcié com a espai de transicid entre
usos i de corredor lliure d'edificacioé entre municipis, i de manera coherent amb I'informat
respecte de la infraestructura verda del municipi de Benifaid, tot aixo, de conformitat
amb l'article 4.3 de la LOTUP.

5. En la definicid i inclusio dels corredors biologics i territorials fluvials ha de tindre's en
compte el regulat en la directriu 44 de la ETCV.

Totes les consideracions realitzades en aquest apartat es realitzen respecte de la
infraestructura verda proposada en I'ordenacio estructural del Pla, atés que en I'estudi
de paisatge no es defineix aquesta infraestructura.
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Respecto al apartado 1, el PGE ha clasificado el suelo no urbanizable en base a sus caracteristicas
intrinsecas (ademas de espacios que ya gozan de regulacidn anterior superior) y asi se observa
en el plano de la zonificacidn estructural (SNU) y en la normativa urbanistica del Plan.

Respecto al apartado 2, se aporta documentacion grafica de la Infraestructura Verde donde se
observa la inclusién de los espacios catalogados con valor alto (Torre Racef, PRR-32, Iglesia
Parroquial de S. Bartolomé Apédstol, Via Augusta, areas agricolas de elevada capacidad
agroldgica, zona de equipamientos y zonas verdes entre la zona residencial e industrial)

3. Las dreas que forman parte del PRR tienen una regulacién especifica, pues conforman
mayoritariamente la zona ZRP-AG1.

4. Se ha incorporado dicho espacio a la Infraestructura Verde (ver documentacién grafica
aportada) de manera que se integra con la Infraestructura Verde Municipal de Benifaid.

5. En lainfraestructura verde definida en el PGE se han incluido dos corredores, el primero actua
a modo de separacion entre la zona industrial y residencial, evitando su conurbacién y reforzada
la intencion por la obligatoriedad de situar las zonas verdes de red primaria del sector industrial
al norte del mismo. Se trata pues, de un corredor territorial, pues los suelos que lo conforman
no poseen especiales valores naturales o agricolas.

El segundo es el conformado por el Barranc del Tramusser, que contiene su propia proteccion y
regulacién por tratarse de un cauce publico y que se encuentra entre zonas de suelo no
urbanizable protegido.

h) Respecto a la ordenacion del paisaje y las normas de integracion paisajistica, se observa que
con la modificacion de estas en el EP se daria respuesta a los requerimientos efectuados en los
puntos 2 y 3 del apartado 3.B) d) del informe de febrero de 2019. El cumplimiento del resto de
los requerimientos de ese apartado requiere de la modificacion de la normativa urbanistica del
PGE, no pudiéndose llevar a cabo dicha comprobacion, tal y como se ha indicado.

En este documento se anexa la normativa completa del PGE y del POP, incluidas las NIP, para su
completa informacion.

4. Vistas las referencias al Plan de Ordenacion Pormenorizada (POP) en tramitacion realizadas
en la documentacion aportada, cabe realizar las siguientes consideraciones respecto del mismo:

A) Las determinaciones de la ordenacion pormenorizada con incidencia en el paisaje deben
adecuarse y desarrollar las de cardcter paisajistico establecidas en la ordenacion estructural, a
partir del EP elaborado para la misma. Dado que el contenido del EP del PGE se cifie a lo requlado
en los apartados a) a h) del Anexo | del TRLOTUP y, por tanto, no se adecta al objeto, escala y
alcance del POP, dicho contenido es insuficiente para analizar la incidencia en el paisaje de la
ordenacion pormenorizada y su congruencia con la ordenacion estructural, asi como para valorar
la coherencia y funcionalidad de la infraestructura verde municipal y urbana. Por todo ello, el EP
del POP complementard el EP elaborado en el PGE, en los términos indicados en el pdrrafo final
del anexo | del TRLOTUP.

B) El POP debe completar la definicion de la infraestructura verde municipal a escala urbana,
reflejando grdficamente la complementariedad, continuidad, coherencia y funcionalidad de la
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infraestructura verde definida en la ordenacion pormenorizada con la previamente delimitada y
caracterizada en la ordenacion estructural. De conformidad con el articulo 4.3 del TRLOTUP, serd
la conselleria competente en materia de ordenacion del territorio y paisaje la encargada de
supervisar su coherencia y funcionalidad.

Como se ha comentado anteriormente, se ha elaborado una adenda al Estudio de Paisaje del
Plan General Estructural de Almussafes que incluye, entre otros puntos, un andlisis paisajistico
del Plan de Ordenacion Pormenorizado (POP) que se cifie a los términos indicados en el parrafo
final del anexo | del TRLOTUP. Estos son:

a) Valoracién de la integracién paisajistica y visual del POP, analizando a su vez la fragilidad
del paisaje y el valor paisajistico de este a la escala que se requiere.

b) Justificacion de los resultados y conclusiones de la valoracién de la integracion
paisajistica y visual del POP mediante simulaciones visuales que muestran la situacion
existente y previsible.

c) Medidas de integracidn paisajistica necesarias para mitigar los impactos paisajisticos y
mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno y su programacion.
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2.7 CARRETERAS

UTE PLANHCA ALMUSSAFES

El término de Almussafes esta atravesado por carreteras de titularidad tanto estatal como
autondmica. Cada tipo atiende a las afecciones sectoriales propias de su titularidad.

ZONA DE
DOMINIO PUBLICO

3 m (CV-520)
5 m (CV-42)

ARISTA EXTFRIOR EXPLANACKON

K\
| ARISTA EXTERIOR CALZADA

ARISTA EXTERIOR EXPLANACION

o

ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION:
del tahid de dexemanie
de sostermmiento colindant

| ZONA DE PROTECCION

2 afeccion zservidumbre

100 (AP-7) (50 resto careteras)
(3 reste)

IS

L 25(&resto)

arista efterior de la explanacion

50 (25 resto)

2. limitacién edificabilidad

25 m (CV-520)
50 m (CV-42)
ZONA DE PROTECCION
dominio publico
EXPLANACION » 100 g

ARCEN ARCEM
17 CALZADA

50

arista extericr de |a calzada

2. limitacion edificabilidad

Carreteras de titularidad estatal. El ultimo informe recibido, data de septiembre de 2020y se ha

reiterado su solicitud, dado que aquél era desfavorable.

Los cambios con los que se ha reiterado la solicitud se basan en aportar una documentacién mas
completa y detallada en materia de carreteras y en la eliminacién de parte del sector ZND-IN1

Carreteras de titularidad autondmica.

El dltimo informe recibido data de mayo de 2021 es desfavorable, por lo que se atendid a sus

observaciones y se solicitdé nuevo informe.
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A continuacion, se procede a exponer las modificaciones que se introducen en el plan, segin
conclusiones del informe:

- Tiene que recogerse en la documentacion con Eficacia Normativa los siguientes aspectos
referentes a la afeccion a la CV-42 y el disefio de la red primaria viaria de trdnsito (PCVT):

* Definicion de la zona de proteccion de la carretera de la CV-42 y limitacion de usos de acuerdo
ala Ley 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana.

La zona de proteccion de la CV-42 se ha de definir tanto en los suelos no urbanizables como en
el suelo de nuevo desarrollo industrial (ZND-IN2).

Se propone incluir en la documentacion grafica del Plan General Estructural, el plano
“Afecciones de Carreteras” en el que se ha plasmado las diferentes zonas de afeccion de la CV-
42 y del resto de carreteras que discurren por el término de Almussafes.

Efectivamente, la Zona Rural de Proteccidon de Afecciones, ZRP-AF sélo contempla el dominio
publico de las carreteras, ferrocarriles, cauces publicos .... las zonas de proteccién, servidumbre
o afecciones de las diferentes legislaciones sectoriales se superponen a diferentes clasificaciones
y calificaciones de suelo y estdn a lo dispuesto en la legislacion o normativa sectorial
correspondiente. En el capitulo 10 de la Normativa Urbanistica del PGE asi se describe y se
recoge.

* Identificar y diferenciar claramente la red primaria viaria local de la red primaria viaria de
titularidad de otras administraciones.

En la documentacidn adjunta, se incluye la titularidad de las carreteras
Ademas, en el PGE se diferencia (art. 70 de la NNUU del PGE) entre:

P.CVa0: Carreteras, AP-7, CV-42 y A-38.

P.CVal: Viales motorizados de la zona industrial Juan Carlos |

P.CVa2: Viales motorizados de la zona industrial Norte

P.CVa3: Carreteras, CV-520 (en su tramo sobre suelo no urbanizable) y N332
P.CVa4: Ronda casco urbano.

P.CVa5: Resto de viales motorizados del casco urbano.

Correspondiendo por tanto, los viales P.CVa0 y P.CVa3 a las titularidades no municipales, y en
concreto P.CVa0 es la nomenclatura empleada para las carreteras cuya titularidad es
autonomica.

* Adecuar los articulos correspondientes de las Normas Urbanisticas y las fichas de gestion en lo
referente a los usos compatibles en la zona de proteccion de la CV-42 de acuerdo a la normativa
vigente.

En el articulo 8 de la normativa del PGE se adecua el listado de normativa vigente, en materia
de carreteras, entre otras.

En la documentacidn del Plan figuran fichas de zona y fichas de gestidn. En las fichas de zona se
enumeran cada una de las afecciones de cada una de las zonas en las que se divide el término
de Almussafes, en las fichas de gestidn, que sélo se elaboran en ambitos a desarrollar, se
contempla como condicidn de ordenacidn “Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura
Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia
de bienes catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.”
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* Adecuar el Estudio de Trdfico a la nueva red viaria propuesta en el PGE y Adenda, con los datos
de trdfico actualizados a la situacion actual y a los crecimientos previstos (se ha eliminado la
zona terciaria).

Se ha actualizado el estudio de trafico con la nueva red viaria propuesta en el PGE y Adenda, asi
como se han actualizado los datos de trafico. Se adjunta el estudio de trafico.

* Justificar la NO afeccion, con los nuevos crecimientos, a la funcionalidad de la CV-42 y el
adecuado funcionamiento de la red primaria viaria propuesta y definir su dimensionamiento:

-Secciones del nuevo viario de la red primaria propuesto: vial PCVal y viario por limite
oeste de union del PCVal con el PCVb 'y PCVa?2.

-Nueva Rotonda propuesta en la CV-42: predimensionamiento de la misma para definir
adecuadamente los terrenos necesarios, disefio que permita el giro a los vehiculos
“Mega trucks” tal y como se indica en la ficha de gestion, necesidad o conveniencia de
unir la nueva rotonda y la existente en la entrada norte del casco urbano (separadas
menos de 250 metros) por una plataforma viaria de dos carriles por sentido, definicion
de la conexion del camino agricola que discurre por el lado este de la CV-42 bien en el
punto que lo hace actualmente o en la nueva rotonda, etc.

Se ha analizado en el estudio de trafico la No afeccion de los nuevos crecimientos a la
funcionalidad de la CV-42.

Se definen a continuacion, las secciones del nuevo viario y respecto a la nueva rotonda
propuesta en la CV-42, se ha realizado un predimensionamiento de la misma que comprueba
que la reserva de terrenos establecida en el PGE de Almussafes es suficiente para que esta
rotonda, asi dimensionada, permita el giro de los vehiculos “Mega Trucks”
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vial de red primaria propuesto en el ZND-IN2

b 32.00 s
i 1.00 H
wl 2:50 350 3.50 4.00 3.50 3:50 * 5.00 2.50 3.00 w
g ACERA ‘ CALZADA } CALZADA } ‘ CALZADA ‘ CALZADA kczml CALZADA l uwzcmnemo] ACERA 3
pe2x pazx 3 Lo pe2x pa2% s
;D’_,;___ﬂé{uc N - S o

viario unién P.CVa1 con PCVb y PCVA2
8.00
O.QO 3.50 1.00 3.50 0].50
BEI*M CALZADA  JARDINI CALZADA BERMA
\ o I

P=2% Pe2%

Se realiza el predimensionado de la rotonda con el objeto de mejorar la circulacién en base a los desarrollos
urbanisticos previstos y permitir la circulacion de Mega Trucks, definidos en el Reglamento General de Vehiculos como
aquellos vehiculos con configuracion EMS (European Modular System) con una masa maxima de 60 toneladas y una
longitud maxima de 25,25 metros, es decir, compuesto por una cabeza tractora y varios remolques y/o
semirremolques.

Lag=2525m
A

‘ Msty,: Cabeza tractora con tres ejes, semitrailer de tres ejes y
P00 -LT’CTIA trailer de dos ejes.

Mst,;: Cabeza tractora con dos ejes, semitrailer de tres ajes y
ﬂﬁw‘lL‘T:l‘ trailer de dos ejes.

LDS: Cabsza tractora con tres ejes, remolque de dos ejes y
E..L%E’ma" semitrailer de tres ejes.
= LTT: Cabeza tractora con tres ejes con dos trailers de dos ejes
) ‘%@v% cada uno.

Localizacion de la rotonda y configuraciones de megatruks con diferente nimero de ejes utilizados (fuente, Belgian
Road Research)

La DGT establece una serie de baremos paraautorizar la circulacién de los EMS debido a sus caracteristicas de longitud
y peso. Pueden desplazarse, solo, por autopistas, autovias o carreteras convencionales con calzadas separadas para
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cada sentido. En cuanto a la velocidad maxima a la que pueden circular, es de 90 km/h en autovias y autopistas; 80
km/h en vias convencionales de arcén de 1,5 metros o mas y de 70 km/h en el resto de vias localizadas fuera de
poblado.

Las caracteristicas de la glorieta propuesta son:

e Radiointerior: 29'5m
e Radio exterior: 39 m

e Carriles: 2 carriles asimétricos, carril interior de 4m de anchura y carril exterior de 5'5m.

Las calzadas de acceso disponen de la geometria (planimetria — 2D -) reflejada en la ilustracion:

Se ha definido el vehiculo en base a las siguientes caracteristicas:

Numero ejes delanteros: 1, a razén de 2 ruedas por eje

Numero ejes traseros: 3, a razon de 4 ruedas en el primer eje y 6 ruedas en el resto de ejes
Ancho total: 2’5m

Radio de giro de bordillo a bordillo: 15 m
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Para validar el area barrida por el vehiculo, se ha simulado con una velocidad de avance de 15 km/h. En la siguiente
ilustracion se grafia la huella descrita por neumaticos —amarillo- y el drea barrida por la carroceria — azul -; obsérvese
que ambas huellas son practicamente superpuestas.

* Modificacion de la seccion de la CV-42 en el tramo correspondiente a la ronda este del casco
urbano. La modificacion de la seccion de dicha infraestructura viaria, si fuese necesaria, deberd
ser aprobada por el titular de la via, la Generalitat Valenciana. Actualmente, dicho tramo de
carretera ya dispone de un tratamiento muy urbano con elementos de disminucion de la
velocidad.

Aunque en versiones anteriores del Plan General se modifico la seccion de la CV-42 en el tramo
descrito, las actuaciones que en este vial se han venido desarrollando, han eliminado estas
propuestas, considerandose adecuado el tratamiento actual.

* Financiacion del vial oeste, de la red primaria viaria, que conecta la ronda sur de la nueva zona
industrial (PCVa1l) con la ronda oeste del casco urbano (PCVa2)

Los suelos correspondientes al vial oeste al que se refiere el informe se obtienen mediante
expropiacién a cargo del Sector ZND-IN2, también la ejecucion del vial corre a cargo de éste, y
asi se indicaba en la correspondiente Ficha de Gestidn, concretamente en el apartado
Condiciones de Ejecucién “Se ejecutaran con cargo a la actuacién los accesos a la CV-42 (este
del ambito) asi como el indicado al sur de la actuacién”

.- Afeccion acustica: especificar en la ficha de gestion del suelo ZND-IN2 que las medidas
correctoras necesarias que se puedan derivar del Estudio Acustico se realizardn con cargo a dicho
sector.
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En la ficha de Gestion del Sector ZND-IN2 aparecia en el apartado de Condiciones de Gestion:

“La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y
especialmente: Un Estudio Acustico. Este Estudio Acustico, deberd comprobar, y en su caso
justificar, para las parcelas educativas, tanto inscritas, como adscritas, el cumplimiento de la Ley
3/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion de la Contaminacion
Acustica y, si fuera necesario, se deberdn recoger las medidas correctoras necesarias que
justifiquen dichos niveles sonoros, medidas correctoras que correrdn a cargo del sector.”

Se propone incorporar, en este apartado, la redaccidn “También correrdn a cargo del Sector el
resto de medidas correctoras que proponga el Estudio Acustico para el resto del dmbito, y todo
ello en cumplimiento de la legislacion acustica vigente.”
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2.8 ZONA SUR DEL CASCO URBANO DE ALMUSSAFES

La Version Final del PGE y POP de Almussafes proponia un sector terciario, que dados los datos
iniciales de la nueva cartografia del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables del
Ministerio, no se podia proponer dada su peligrosidad de inundacién, y no figuraba en la Adenda
de 2.020.

Extracto de la Version Final del Plan General Estructural de Almussafes.

Una vez elaborado el correspondiente Estudio de Inundabilidad (ver documentacion Anexos), y
observados los resultados obtenidos, se modifica la configuracion del borde sur de Almussafes,
reduciendo este sector a la parte no inundable, conformando un borde de cardcter terciario.

Ademads, se modificada la situacidn del parque publico, llevandolo al sur de la poblacién. La zona
norte del casco urbano de Almussafes cuenta con una concentracién de zonas verdes y
equipamientos, reforzados en parte, con las nuevas propuestas del PGE.

La nueva situacion, al sur del casco, permite equilibrar la localizacion de equipamientos y zonas
verdes en el casco urbano. Este se divide en dos parcelas, de acuerdo con lo permitido en el
Anexo IV del TRLOTUP en municipios de menos de 15.000 habitantes.

JUSTIFICACION DE LAS DIMENSIONES DEL PARQUE PUBLICO DE RED PRIMARIA

El estandar de la red primaria de zonas verdes obedece a la dimension de 5 m2/habitante (art.
24.3) reducida:

10.966 hab x 5 = 54.381 m2

(5.000 — 15.000 habitantes) 54.381 m2 x 0,75 = 40.785,75 m2
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En municipios de 5.000 a 15.000 habitantes puede disponerse en dos parcelas, una de ellas con
una superficie superior a 15.000 m2. En ambas se podra inscribir un circulo de 75 metros de
didmetro.

P.VP 1 En el interior del sector de La Porteta, aunque no forma parte de su superficie
computable. Superficie 9.377,87 m2.

P.VP 2 Al sur del casco urbano. Superficie 33.474,55 m2

N

Detalle de la zona sur del casco urbano.
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2.9 RESUMEN DE PARAMETROS

CUMPLIMIENTO DEL CRECIMIENTO MAXIMO ESTABLECIDO EN LAS DIRECTRICES 80 A 86 Y 95
A 101 DE LA ETCV

En la ETCV se establecen unos indices maximos de ocupacién de suelo, que la clasificacién de
nuevos suelos urbanos o urbanizables debe atender como primer criterio de crecimiento.

Segun los calculos que, en este sentido nos ha facilitado la propia Conselleria d'Habitatge,
Obres Publiques i Vertebracio del Territori, el crecimiento maximo para usos residenciales en
Almussafes es de 151.774 mz y para actividades econdmicas 838.324 m:2

La alternativa de ordenacién descrita en este documento cumple con estos indices:

crecimiento max  propuesta

ETCV
"'}r I
A
Ly
Almussafes !

Area funcional (AF) Valencia E‘

Gomarca La Ribera Baixa H

Area Urbana Integrada (AU Valencia ']

Sistema Nodal de Referencia (SNR) NO | Tipo nodo: =

Ambito teritoral Plana LitoraliCota 100 i

Pablacion (7) 8.358 habitantes ! ]

Poblacion empleada (Emp) sector industial y tercianio 13.765 empleos i I‘

Municipio Yoy

Superficie término municipal (37) 107713770 m? ‘|
Superficie sellada SIOSE 2010 () 4769.350 m? ‘

% 5.1 51 A7 %

.

Suelo idenci 604919 m? “

Suelo computable actividades economicas 3299.191 m? [
SUELO RESIDENCIAL \

TCD 20112030 0.3 % anual 19,63 % %
Poblacion estimada 2030 9.998 habitantes

FCTM 01914 x Ln(P)+3,007 128 N {
FOVT 1 o P
IMOS TCD x FCTM x FCVT 2509% (
Flexibilidad No aplicable :
Crecimiento miximo suelo residencial 151.774 m? “\‘

SUELO ACTIVIDADES ECONOMICAS ‘\
: A

TCE 2041-2030 1 % anual 202%
Poblacion empleada estimada 2030 16.796 emplecs
FCEA -0,2957 x Ln{Emp)+3 8718 1,15
FCVT 1
IMOSE TGE x FCEA x FOVT B4 %
Flexibilidad No aplicable
Greciniento maximo sucla acth o 838.324 m2

Jr—
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ESTANDAR DE LA RED PRIMARIA DE ZONAS VERDES Y PARQUES PUBLICOS

2037 m2 m2 m2
art.24.1.c 5 54.831 Parques Publicos P.VP1 9.377,87 1.729,02
10.966 41.123 P.VP2 33.474,55
art.24.7 10 109.662  Zonas verdesy parques ZUR-RE 1 Casco Urbano 35.110,23 138.738,24
ZUR-NH  a Ambito del Plan Especial Torre Racef 0
ZUR-NH b Casco Antiguo 0
ZUR-RE 3 UESureste 3.060,48
ZUR-RE 2 UE Suroeste 2.655,44
ZUR-TR 1 Noreste 0
ZUR-TR 2 Noroeste 0
ZUR-TR 3 Sur 3.060,48
ZUR-DOT 6.586,51
ZUR-IN 1 Poligono Norte 19.067,28
ZUR-IN 2 Ford
ZUR-IN 3 Poligono Juan Carlos | 33.842,54
ZUR-IN 4 Ampliacion Poligono Juan Carlos | 33.579,30
ZUR-IN 5 Arrocera 0,00
ZND-RE 1 Sector La Porteta
Secundaria 15/100m2tRES 10.487,41
4/100m2tTER 559,33
ZND-IN 1 Poligonos Norte
10% superficie 9.201,62
ZND-IN 2 22 ampliacién Poligono Juan Carlos |
10% superficie 48.337,60
P.vP1 9.377,87
P.VP2 33.474,55

No se han computado las zonas ajardinadas de las afecciones de las carreter 248.400,64

Como puede observarse en la tabla, se ha aplicado una reduccion del parque publico de un 22%
(inferior a la permitida por el art. 24.3.c de hasta un 25%)

Ademds, éste se ha dividido en dos partes, este hecho se contempla en el Anexo IV del TRLOTUP

e (et Didmetro
Habitantes Superficie minima, m? r
minimao, m.
< 2.000 = 1.000 25
==2000-< -
=5.000 50
5.000
==5000-< Se podra dividir como maximo en dos jardines y al menos uno 75
15.000 sera mayor de 15.000 mz !

Asi, la parcela P.VP1, de 9.377,87 m2 de superficie se adscribe al sector ZND-RE1 para su
obtencidn y la parcela P.VP2 de 33.474,55 m2 de superficie. En ambas parcelas se puede inscribir
un circulo de 75 m de didmetro.

Segun el art. 24.3 del TRLOTUP:

“La aplicacion de esta minoracion exige, si el parque publico se adscribe a un sector, la prevision
en su ficha de gestion de uno o varios proyectos de uso publico en el entorno rural inmediato
al casco urbano, cuyo coste sea equivalente al presupuesto que se obtendria aplicando como
minimo el médulo por metro cuadrado de suelo establecido en el apartado Ill.3.4 del anexo IV
de este texto refundido, o disposicion reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que
lo modifique, a la superficie de parque publico que se ha visto reducida tras la aplicacion de la
minoracion sefialada en este apartado. Y si el parque publico no se adscribe a ningtn sector,
estos proyectos se realizardn por la administracion urbanistica. En el sequndo supuesto, el plan
urbanistico establecerd un programa de inversion progresiva en el tiempo de ejecucion del o
de los proyectos de uso publico, que no podrad ser superior a veinte afos y en el décimo afio
deberd estar ejecutado, al menos, en un 50 %. El incumplimiento de este programa determinard
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la imposibilidad de que en dicho municipio se tramiten modificaciones en el planeamiento
urbanistico, ni programas de actuacion integrada de uso residencial.”

La superficie que se ha visto reducida es de 54.831 - 42.852,42 = 11.978,78 m2

11.978,78 m2 x 40€/m2 (Anexo V) = 479.151,20 € (proyecto de uso publico en el entorno del
casco urbano)

La cantidad calculada se destinara a la ejecucion del propio parque (en sus dos parcelas) que
debera ejecutarse, tal y como establece el TRLOTUP, antes de veinte afios, y en el décimo afio
estar ejecutado, al menos, en un 50%.
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Situacién de las zonas verdes de la red primaria y secundaria de dotaciones publicas
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CLASIFICACION DEL SUELO

clasificacién del suelo Zona superficie (m2)
SUELO URBANO ZUR-RE  Residencial 592.120,89 3.974.252,14 6,02%
ZUR-NH  Residencial 56.252,99
ZUR-TR Terciario 38.597,93 0,36%
ZUR-DOT Dotacional 40.326,95 0,37%
ZUR-IN Industrial 3.246.953,38 30,16%
SUELO URBANIZABLE ZND-TR  Terciario 0,00 687.254,79 0,00%
ZND-RE  Residencial 79.293,94 0,74%
ZND-IN Industrial 606.603,10 5,63%
SUELO NO URBANIZABLE ZRC 699.775,98 6.104.858,19 57%
ZRP 5.406.439,96
10.766.365,12  10.766.365,12
clasificacion del suelo icie (m2)| ed.res (m2t) ed. ae (m2t) ed. total (m2t)
RES  ZUR-RE1l Casco Urbano 554.997,52 984.948,37 113.747,88 1.098.696,25
SUELO URBANO RES___ZUR-NHa_ Ambito del Plan Especial Torre Racef 15.262,92 17.540,08| 2.889,76| ..20.429,84)
RES  ZUR-NHb Casco Antiguo 40.990,07| 92.149,45| 14.055,94] 106.205,39)
RES ZUR-RE3  UESureste 17.665,93 30.725,99 2.516,30) 33.242,29
RES  ZUR-RE2 UE Suroeste 19.457,44] 30.852,74] 0,00 30.852,74]
TER  ZUR-TR1 Antigua zona de Tolerancia Industrial Noreste 9.379,44 0,00 23.180,04] 23.180,04]
TER  ZUR-TR2 Antigua zona de Tolerancia Industrial Noroeste 11.426,74] 0,00 24.788,52| 24.788,52
IND  ZUR-IN1 _Poligono Norte 225.123,52 - 148.417,70 148.417,70)
IND  ZUR-IN2  Ford 1.973.579,96| B - 1.381.857,08|
Silla 153.864,73 - -| 107.705,41 107.705,41
Picassent 1.278,23 - 894,76 894,76
IND  ZUR-IN3  Poligono Juan Carlos | 623.493,01 312.116,44 312.116,44
Picassent 8.842,95 - 2.590,76 2.590,76
IND  ZUR-IN4  Ampliacién Poligono Juan Carlos | 416.464,93 247.513,46 247.513,46
Picassent 270.048,76 - -| 120.172,20 120.172,20
IND  ZUR-IN5  Arrocera 8.291,96 - 8.175,63| 8.175,63
TER  ZUR-TR3 17.791,75 - 0,00 0,00
DOT _ ZUR-DOT 40.326,95 - 0,00 0,00
RES  ZND-RE1 _sector La Porteta 79.293,94] 69.916,07| 13.983,21 83.899,28|
SUELO URBANIZABLE IND ZND-IN1 Entorno Poligono Norte 92.016,22 - 46.008,11 46.008,11
IND  ZND-IN2 22 ampliacién Poligono Juan Carlos | 514.586,88 - 0,00 0,00
ZRC-AG1 _Zona Rural Comun Agropecuaria Base 573.756,17,
ZRC-FO 260198 |
ZRP-AG1 Agricola Base 1.033.262,95
777777 ZRP-AG2 _ Agricola DIC 47.262,46
ZRP-AG3 Agricola Ganaderia 1.287.693,19
ZRP-AF1  Afecciones DP Carreteras 694.688,30
ZRP-AF2  Afecciones DP FFCC 18.496,16 5.406.439,96|
ZRP-AF3  Afecciones DP H 131.618,03
ZRP-AF4  Afecciones DP VP 41.856,72
ZRP-AF5  Afecciones EDAR P.QI2 50.049,09
ZRP-RI Peligrosidad Inundacién 2.101.513,06
10.766.365,12  1.226.132,70 957.392,99 3.565.382,77

Cumplimiento del art. 79 del TRLOTUP:

1. En el suelo urbanizable, cada drea de reparto estard formada, preferentemente, por cada uno
de los sectores completos de planeamiento o, en su caso, por varios sectores completos del
mismo uso global o dominante y, en el caso de uso residencial, del mismo rango de densidad,
junto a la proporcion de terrenos externos de la red primaria adscritos por el planeamiento. La
adscripcion de cesiones de red primaria a dreas de reparto se establecerd justificadamente para
compensar con mayores cesiones las de mayor aprovechamiento, valor o rendimiento, de forma
equitativa.

No podra haber una diferencia superior al treinta por cien, respecto del menor valor, entre el
aprovechamiento tipo de las dreas de reparto con igual uso global o dominante y con una
densidad residencial del mismo rango, segun los rangos de densidad establecidos en el articulo
27 de este texto refundido.

El Unico sector urbanizable de caracter residencial, es el sector ZND-RE1, que cuenta con una
densidad alta, dado que es el Unico sector urbanizable residencial, no puede compararse con
otros.

En cuanto a otros usos, tenemos los sectores urbanizables (industriales) ZND-IN1 y ZND-IN2. La
diferencia entre sus aprovechamientos tipo es del 12%
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At
art79.1 ZND-IN1 0,50 12%
S Uble ZND-IN2 0,56

2. Cada sector de los planes de reforma interior constituird un drea de reparto, excepto aquellos
terrenos para los que el plan establezca un régimen de actuaciones aisladas, segun la regulacion
establecida en el articulo 76.3 de este texto refundido. Excepcionalmente, cuando la disparidad
de la situacion urbanistica asi lo justifique, la delimitacion de las dreas de reparto podrd ajustarse
a una o varias unidades de ejecucion del sector o a varias actuaciones aisladas. La adscripcion
de cesiones de red primaria a estos dmbitos de reforma interior se establecerd justificadamente
en funcion del incremento de aprovechamiento que el nuevo planeamiento pudiera suponer
respecto del anterior y de las necesidades de mayores dotaciones que dicho incremento genere.

En los ambitos donde deberia desarrollarse un PRI (suelo urbano), ZUR-TR1, ZUR-TR2 y ZUR-TR3,
no se adscribe red primaria.

3. En los terrenos incluidos en unidades de ejecucion en suelo urbano, el plan de ordenacion
pormenorizada establecerd para cada una de ellas un drea de reparto junto con el suelo que le
sea adscrito, de modo que el aprovechamiento de cada unidad de ejecucion tenga un valor
similar, sin que exista una diferencia, en mds o en menos, superior al quince por ciento,
respecto al aprovechamiento urbanistico medio de las unidades de ejecucion que, en su caso,
se delimiten en del drea urbana homogénea en que se hallen incluidos.

El aprovechamiento medio de las zonas ZUR-RE1 y ZUR-NH es de 2 ua/m2s, con lo que los
aprovechamientos de las unidades de ejecucion ZUE-RE2 y ZUR-RE3, 1,76 y 1,83
respectivamente, se encuentran en la horquilla del 15% (1,70-2,30)
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POLITICA PUBLICA DE SUELO Y VIVIENDA

La reserva de suelo para vivienda de proteccion publica, conforme al art. 33 del TRLOTUP se
establece en:

RESERVA VPP
Ed Res méx Ambito Ed RES VPP
Plan.vigente Propuesta Incremento 10% (m2t)
ZUR-RE3 18.287,18 30.725,99 12.438,81  1.243,88 ZUR-RE3 1.243,88
ZUR-RE2 0,00 30.852,74 30.852,74  3.085,27 ZUR-RE2 3.085,27
Ed Res max 30%
ZND-RE1 69.916,07 20.974,82 ZND-RE1 20.974,82
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4. NORMATIVA PLAN GENERAL ESTRUCTURAL.
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5. NORMATIVA PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA.

marzo 2023



ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

6. FICHAS DE ZONA.
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FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
URBANIZADA Urbano ZUR-RE1
DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-RE1
SUPERFICIE (m2) 554.997,52
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB)(m2t/m2s) 1,98
DENSIDAD (Viviendas por Hectarea) Alta
POBLACION MAXIMA (habitantes) 24.624

Calculos de densidad y habitantes realizados considerando un 40% de la superficie de las plantas bajas dedicada a usos de
actividades economicas y el resto a usos residenciales
PLANO :

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catalogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES

Carreteras

Ley de Aguas

Zonas incluidas en el PATRICOVA

Lineas Eléctricas

Vias Pecuarias

Via Augusta

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Anteproyecto para completar la Red de Colectores de Aguas Pluviales en el Casco Urbano de Almussafes
Programa de Paisaje: Adecuacion y mejora paisajistica del casco urbano

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Quedan definidos en las Normas Urbanisticas de este documento

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
URBANIZADA Urbano ZUR-NHa
DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-NHa
SUPERFICIE (m2) 15.262,92
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto
DENSIDAD (Viviendas por Hectérea) Alta
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB)(m2t/m2s) 1,34
POBLACION MAXIMA (habitantes) 439

PLANO \/

ZUR-NHb

ZUR-RE3

ZUR-TR3

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catalogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES

Vias Pecuarias

Via Augusta

PROGRAMAS DE INTERVENCION
Programa de Paisaje: Adecuacion y mejora paisajistica del casco urbano

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
Segun documento de Planeamiento Asumido
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Ambito de planeamiento asumido. Quedan definidas en el planeamiento vigente en el ambito
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FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
URBANIZADA Urbanizable ZUR-NHb
DEFINICION DE LA ZONA
CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-NHb
SUPERFICIE (m2) 40.990,07
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto
DENSIDAD (Viviendas por Hectarea) Alta
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB)(m2t/m2s) 2,59
POBLACION MAXIMA (habitantes) 2.304
PLANG / ZUR-RE1 /

ZND-RE1

ZUR-RE2

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catdlogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES

Vias Pecuarias

Via Augusta

PROGRAMAS DE INTERVENCION
Programa de Paisaje: Adecuacion y mejora paisajistica del casco urbano

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
Quedan definidos en las Normas Urbanisticas de este documento
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
URBANIZADA Urbano ZUR-IN1
DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-IN1
SUPERFICIE (m2) 225.123,52
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial
DENSIDAD

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB)(m2t/m2s) 0,6593
POBLACION MAXIMA (habitantes) 0
PLANO s ; I

ZND-IN1

ZUR-IN2

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catdlogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES

Riesgo derivado de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas
Carreteras

PROGRAMAS DE INTERVENCION
Plan de Actuacion Municipal frente al Riesgo de Mercancias Peligrosas

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
Segun documento de Planeamiento Asumido
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
URBANIZADA Urbanizable ZUR-IN2
DEFINICION DE LA ZONA
CcODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-IN2
SUPERFICIE (m2) Almussafes 1.973.579,96
Silla 153.864,73
Picassent 1.278,23
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial
DENSIDAD
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB)(m3t/m2s)* 4,00
* Seguin Estudio de la Edificabilidad en el Poligono Norte-Ford realizado por Arin Ingenieros Consultores SL en el afio 2013
POBLACION MAXIMA (habitantes) 0

PLANO P— . - — rp—

ZUR-INT |

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catalogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES

Riesgo derivado de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas
Carreteras

Zonas incluidas en el PATRICOVA

PROGRAMAS DE INTERVENCION
Plan de Actuacion Municipal frente al Riesgo de Mercancias Peligrosas

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
Segun documento de Planeamiento Asumido
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Ambito de planeamiento asumido. Quedan definidas en el planeamiento vigente en el 3mbito
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FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
URBANIZADA Urbanizable ZUR-IN3
DEFINICION DE LA ZONA
CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-IN3
SUPERFICIE (m2) Almussafes 623.493,01
Picassent 8.842,95
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial
DENSIDAD
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB)(m2t/m2s) 0,48

* Segun el Documento de Planeamiento Vigente en la zona que se ha asumido en este Plan.

POBLACION MAXIMA (habitantes) 0
PLANO AN o N ‘

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catalogo de Protecciones adjunto a este documento

AFECCIONES

Carreteras

Zonas incluidas en el PATRICOVA

Riesgo derivado de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas

La implantacion de una actividad industrial o terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas educativas existentes o
futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo
para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por
el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual, cualquier actividad que
pretenda implantarse que implique elementeos de riesgo, debera obtener informe fabvorable de la Direccion General de
Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que la sustituya.

Ademas, la implantacién de cualquier actividad deberd justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica
que los niveles de recepcion externos de las parcelas escolares incumplan los pardmetros establecidos en la Ley 7/2002, de 3
de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra la Contaminacion Acustica, para el uso docente.

En el caso de ser necesario para el desarrollo del Sector ZND-IN2, se permitira el paso del conveyor.

PROGRAMAS DE INTERVENCION
Plan de Actuacién Municipal frente al Riesgo de Mercancias Peligrosas

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
Segun documento de Planeamiento Asumido
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Ambito de planeamiento asumido. Quedan definidas en el planeamiento vigente en el ambito
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FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
URBANIZADA Urbanizable ZUR-IN4
DEFINICION DE LA ZONA
CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-IN4
SUPERFICIE (m2) Almussafes 416.464,93
Picassent 270.048,76
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial
DENSIDAD
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB)(m2t/m2s) 0,48

* Segun el Documento de Planeamiento Vigente en la zona que se ha asumido en este Plan.

POBLACION MAXIMA (habitantes) 0
PLANO e - i -

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catdlogo de Protecciones adjunto a este documento

AFECCIONES

Carreteras

Zonas incluidas en el PATRICOVA

Riesgo derivado de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas

La implantacion de una actividad industrial o terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas educativas existentes o
futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo
para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por
el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual, cualquier actividad que
pretenda implantarse que implique elementeos de riesgo, debera obtener informe fabvorable de la Direccién General de
Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que la sustituya.

Ademas, la implantacién de cualquier actividad deberd justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica
que los niveles de recepcidn externos de las parcelas escolares incumplan los pardmetros establecidos en la Ley 7/2002, de 3
de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra la Contaminacion Acustica, para el uso docente.

En el caso de ser necesario para el desarrollo del Sector ZND-IN2, se permitira el paso del conveyor.

PROGRAMAS DE INTERVENCION
Plan de Actuacion Municipal frente al Riesgo de Mercancias Peligrosas

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
Segun documento de Planeamiento Asumido
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Ambito de planeamiento asumido. Quedan definidas en el planeamiento vigente en el ambito
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FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
URBANIZADA Urbanizable ZUR-IN5
DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-IN5
SUPERFICIE (m2) 8.291,96
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial
DENSIDAD Adosada
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB)(m2t/m2s) 1,00

* Segun edificabilidad ya materializada

POBLACION MAXIMA (habitantes) 0
PLANO

ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-IN4

ZUR-DOT

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catdlogo de Protecciones adjunto a este documento

AFECCIONES

Carreteras

La implantaciéon de una actividad industrial o terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas educativas existentes o
futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo
para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por
el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual, cualquier actividad que
pretenda implantarse que implique elementeos de riesgo, debera obtener informe fabvorable de la Direccién General de
Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que la sustituya.

Ademas, la implantacién de cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica
que los niveles de recepcion externos de las parcelas escolares incumplan los parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3
de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccién contra la Contaminacion Acustica, para el uso docente.

PROGRAMAS DE INTERVENCION
No estd prevista ninguna intervencion en esta zona

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
Quedan definidos en las Normas Urbanisticas de este documento
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
URBANIZADA Urbano ZUR-RE2 y ZUR-RE3
DEFINICION DE LA ZONA
CcODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-RE2 y ZUR-RE3
SUPERFICIE (m2) 37.123,37
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto
DENSIDAD (Viviendas por Hectarea) Alta
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB)(m2t/m2s) ZUR-RE3 1,88

ZUR-RE2 1,59
POBLACION MAXIMA (habitantes) 1.539
PLANO

oL : /
| fien— /

ZUR-REL

PROTECCIONES
Se estara a lo dispuesto en el Catdlogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES

ZUR-RE3

Carreteras

Acustico

ZUR-RE2

Vias Pecuarias

Lineas Eléctricas

Ley de Aguas
PATRICOVA

PROGRAMAS DE INTERVENCION
Programa de Paisaje: Adecuacion y mejora paisajistica del casco urbano

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

La ordenacion pormenorizada sera la encargada de definir, en su caso, estas condiciones.
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento

marzo 2023



ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
URBANIZADA Urbano ZUR-TR1y ZUR-TR2
DEFINICION DE LA ZONA
CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-TR1y ZUR-TR2
SUPERFICIE (m2) 20.806,18
USO DOMINANTE Terciario
USOS COMPATIBLES Ind1, Res1
USOS INCOMPATIBLES Resto
DENSIDAD
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB)(m3t/m2s) ZUR-TR1 2,47
ZUR-TR2 2,17
POBLACION MAXIMA (habitantes) 0
PLANO

2R T
/ i ~- ‘ZUR-RE1 |
PROTECCIONES
Se estara a lo dispuesto en el Catalogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES
ZUR-TR1
Vias Pecuarias
ZUR-TR2
Via Augusta
Carreteras
Acustica

|
!
!

PROGRAMAS DE INTERVENCION
Programa de Paisaje: Adecuacion y mejora paisajistica del casco urbano

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

La ordenacion pormenorizada serd la encargada de definir, en su caso, estas condiciones.
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
URBANIZADA Urbano ZUR-TR3
DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-TR3
SUPERFICIE (m2) 17.791,75
USO DOMINANTE Terciario
USOS COMPATIBLES Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto
DENSIDAD (Viviendas por Hectarea) 0
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB){m2t/m2s) 0,42
POBLACION MAXIMA (habitantes) 0
PLANO

ZND-RE1 ZUR-NHb

ZUR-RE1

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catdlogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES

Ley de Aguas

PROGRAMAS DE INTERVENCION
Programa de Paisaje: Adecuacién y mejora paisajistica del casco urbano

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

La ordenacién pormenorizada serd la encargada de definir, en su caso, estas condiciones.
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
URBANIZADA Urbano ZUR-DOT
DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-DOT
SUPERFICIE (m2) 40.326,95
USO DOMINANTE Dotacional {Del, Ded, Dep, Dsc, Dsr, Dad)
USOS COMPATIBLES Dotacional (Dsa, Das), Residencial {Rcm2)
USOS INCOMPATIBLES Resto
DENSIDAD

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB){m2t/m2s) 0,89
POBLACION MAXIMA (habitantes) 0
PLANO

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catdlogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES

Carreteras

Lineas Eléctricas

PROGRAMAS DE INTERVENCION
No esta prevista ninguna intervencion en esta zona

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA

NUEVO DESARROLLO Urbanizable ZND-RE1
DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZND-RE1
SUPERFICIE (m2) 79.293,94
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto
DENSIDAD (Viviendas por Hectarea) Alta
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB)(m2t/m2s) 1,20
POBLACION MAXIMA (habitantes) 1.748
PLANO

ZUR-RE1

ZND-RE1

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catalogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES

Vias Pecuarias

Lineas Eléctricas

Ley de Aguas

PROGRAMAS DE INTERVENCION

No estd prevista ninguna intervencién en esta zona

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

La ordenacién pormenorizada sera la encargada de definir, en su caso, estas condiciones.
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES
FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
NUEVO DESARROLLO Urbanizable ZND-IN1
DEFINICION DE LA ZONA
CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZND-IN1
SUPERFICIE (m2) Almussafes 92.016,22
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial
DENSIDAD Aislada en parcela
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB){m2t/m2s) 0,50
POBLACION MAXIMA (habitantes) 0
PLANO :

ZUR-IN2

PROTECCIONES
Se estara a lo dispuesto en el Catdlogo de Protecciones adjunto a este documento

AFECCIONES
Carreteras
Riesgo derivado de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas

PROGRAMAS DE INTERVENCION
Plan de Actuacién Municipal frente al Riesgo de Mercancias Peligrosas

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
La ordenacién pormenorizada sera la encargada de definir, en su caso, estas condiciones.

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
NUEVO DESARROLLO Urbanizable ZND-IN2
DEFINICION DE LA ZONA
CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZND-IN2
SUPERFICIE (m2) 514.586,88
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial
DENSIDAD Aislada en parcela
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTO (IEB){m2t/m2s} 0,55
POBLACION MAXIMA (habitantes) 0
PLANO IR i
Sy
ZUR-IN& L/ \\\\» /
v ] / ZUR-DOT / ! e

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catdlogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES

Lineas Eléctricas

Carreteras

Cementerio

Riesgo derivado de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas

PROGRAMAS DE INTERVENCION

No estd prevista ninguna intervencién en esta zona

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Zona obligatoria de dotaciones en las inmediaciones del Centro de Educacién Secundaria
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

|FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA

RURAL Suelo No Urbanizable ZRC-AG1
DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRC-AG1
SUPERFICIE (m2) 573.756,17
USOS DOMINANTES Nag
USOS COMPATIBLES Dep, Dsc, Dsry Dce
USOS INCOMPATIBLES Resto
PLANO . 3

PROTECCIONES

Se estard a lo dispuesto en el Catdlogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES

Carreteras

Ley de Aguas

Zonas incluidas en el PATRICOVA

Lineas Eléctricas

Riesgo derivado de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas
Ferrocarriles

Cementerio

PROGRAMAS DE INTERVENCION
No estd prevista ninguna intervencién en esta zona

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
Quedan definidos en las Normas Urbanisticas de este documento
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

[FicHA DEZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA

RURAL Suelo No Urbanizable ZRC-FO
DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRC-FO
SUPERFICIE (m2) 126.019,81
USOS DOMINANTES Nes, Nme
USOS COMPATIBLES Dep, Dsr
USOS INCOMPATIBLES Resto
PLANO

ZND-IN2

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catdlogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES

Carreteras
Riesgo derivado de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas

PROGRAMAS DE INTERVENCION

Programa de Paisaje: Adecuacion y mejora paisajistica de las areas colindantes a la AP-7 en los entornos del poligono indutrial
y la salida 532

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Quedan definidos en las Normas Urbanisticas de este documento

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA

RURAL Suelo No Urbanizable ZRP-AG1 (base)
DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-AG1 (base)
SUPERFICIE (m2) 1.033.262,95
USOS DOMINANTES Nag, Nac, Npe
USOS COMPATIBLES Ninguno
USOS INCOMPATIBLES Resto
PLANO T

Ambito del programa de paisaje propuesto

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catdlogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES

Carreteras

Ley de Aguas

Zonas incluidas en el PATRICOVA

Lineas Eléctricas

Riesgo derivado de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas
Ferrocarriles

Vias Pecuarias

Via Augusta

PROGRAMAS DE INTERVENCION
No esta prevista ninguna intervencién en esta zona

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
Quedan definidos en las Normas Urbanisticas de este documento
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL

UTE PLAN

ALMUSSAFES

USOS DOMINANTES
USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES

FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA

RURAL Suelo No Urbanizable ZRP-AG2
DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-AG2
SUPERFICIE (m2) 47.262,46

Nag, Nac, Npe
Ind2 (sélo actividad hortofruticola)
Resto

PLANO

ZUR-NHb

PROTECCIONES
Se estara a lo dispuesto en el Catalogo de Protecciones adjunto a este documento

AFECCIONES

Carreteras

Ley de Aguas

Zonas incluidas en el PATRICOVA

Lineas Eléctricas

Riesgo derivado de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas

PROGRAMAS DE INTERVENCION
No esta prevista ninguna intervencién en esta zona

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
Quedan definidos en las Normas Urbanisticas de este documento

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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FICHA DE ZONA CLASE DE SUELC Y NOMBRE DE LA ZONA

RURAL Suelo No Urbanizable ZRP-AG3
DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-AG3
SUPERFICIE {m2) 1.287.693,19
USOS DOMINANTES Nag, Nac, Npe
USOS COMPATIBLES Nga
USOS INCOMPATIBLES Resto
PLANO

PROTECCIONES

Se estara a lo dispuesto en el Catdlogo de Protecciones adjunto a este documento
AFECCIONES

Mercancias Peligrosas

Carreteras

Zonas incluidas en el PATRICOVA

PROGRAMAS DE INTERVENCION
No estd prevista ninguna intervencién en esta zona

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
Quedan definidos en las Normas Urbanisticas de este documento
ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN

ALMUSSAFES

Se estara a lo dispuesto en el Catalogo de Protecciones adjunto a este documento

FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
RURAL Suelo No Urbanizable ZRP-AF
DEFINICION DE LA ZONA
CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-AF
SUPERFICIE (m2) 936.708,30
USOS DOMINANTES Dcm, Din
USOS COMPATIBLES Ninguno
USOS INCOMPATIBLES Resto
PLANO :

o \y{

IN2 >

N

PROTECCIONES

AFECCIONES

Carreteras

Ley de Aguas

Zonas incluidas en el PATRICOVA

Lineas Eléctricas

Vias Pecuarias

Via Augusta

Riesgo derivado de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas
Ferrocarril

PROGRAMAS DE INTERVENCION
Programa de Paisaje: Adecuacion y mejora paisajistica del Barranco del Tramusser

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
Quedan definidos en las Normas Urbanisticas de este documento

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES
FICHA DE ZONA CLASE DE SUELO Y NOMBRE DE LA ZONA
RURAL Suelo No Urbanizable ZRP-RI
DEFINICION DE LA ZONA
CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZRP-RI
SUPERFICIE (m2) 2.101.513,06

USOS DOMINANTES
USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES

Seglin superposicion con otras zonas y normativa del

PATRICOVA

PLANO

PROTECCIONES
Se estara a lo dispuesto en el Catdlogo de Protecciones adjunto a este documento

AFECCIONES

Carreteras

Ley de Aguas

Zonas incluidas en el PATRICOVA

Lineas Eléctricas

Vias Pecuarias

Riesgo derivado de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas

PROGRAMAS DE INTERVENCION
Programa de Paisaje: Adecuacion y mejora paisajistica del Barranco del Tramusser

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
Quedan definidos en las Normas Urbanisticas de este documento

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES
Quedan definidas en las Normas Urbanisticas de este documento
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7. FICHAS DE GESTION PGE.

UNIDAD DE EJECUCION ZUR-IN5

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-IN5
SUPERFICIE (m2) 8.291,96|
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El area de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecucion.

Se excluir para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 8.291,96 IEB (m2t/m2s) 1,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 0,00 IER (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 IET (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 IEI (m2t/m2s) 1,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 8.175,63
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%) 0%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m?2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE (m2s) 8.291,96 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 8.175,63
Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.

Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO POP Almussafes GESTION Publica/Propietarios

CONDICIONES DE EJECUCION
Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE GESTION NOMBRE

UNIDAD DE EJECUCION ZUR-RE2
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-RE2
SUPERFICIE (m2) 19.457,44
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El drea de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecucion.

Se excluird para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

ctor

idad de Ejecucion

rimaria de Dotaciones
[] equipamienTO PRIVADO
[ equieAmiEnTO

[ zonaveroe

I ReD VIARIA (motorizada local)

PCVe

ZUR-TR3

RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 19.457,44 IEB (m2t/m2s) 1,59
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 6.807,42 IER (m2t/m2s) 1,59
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 4.151,98 1ET (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 2.655,44 1El (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 30.852,74
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%)
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 10% del incremento de edificabilidad residencial prevista por el plan
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 3.085,27
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 30.852,74
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 1.938,26 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE (m2s) 19.457,44 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
Num. DE VIVIENDAS TOTAL 309
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 771
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 159
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacion a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.
Se tendrd en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacidn sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO POP Almussafes GESTION Publica/Propietarios
Es preceptiva la autorizacién administrativa previa del organismo de cuenca (Confederacion Hidrografica del Jicar) dada la localizacion de esta actuacién en zona
de afeccion del Barranc del Tramusser en cumplimiento del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracién Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con la imagen de borde urbano

Se contard con una red separativa de evacuacidn de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas Ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutara el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su ambito. Este proyecto deberd, necesariamente, incluir un Estudio Acustico.
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FICHA DE GESTION NOMBRE

UNIDAD DE EJECUCION ZUR-RE3
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-RE3
SUPERFICIE (m2) 17.665,93
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO
Se incluird el aprovechamiento proveniente de la parcela (propiedad del Ayuntamiento) localizada en el dmbito del Plan Especial de Proteccién de la Torre Racef
Se excluird para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

Sector

idad de Ejecucion

d Primaria de Dotaciones
[ equipamiENTO PRIVADO
[ =ourramienTO

[ zonaveroe

I ReD ViARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 17.665,93 IEB (m2t/m2s) 1,88
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 1.033,91 IER (m2t/m2s) 1,60
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 1.033,91 IET (m2t/m2s) 0,13
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 1El (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 33.242,29
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 1.492,07 PORCENTAIJE DE RESERVA DE VPP (%)
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 208,06 10% del incremento de edificabilidad residencial prevista por el plan
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 818,22 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 1.243,88
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 465,79 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 30.725,99
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 1.033,91 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 2.516,30
SUP. COMPUTABLE (m2s) 17.665,93 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
Num. DE VIVIENDAS TOTAL 307
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 768
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 172
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacién grafica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.

Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.

La ordenacién propuesta pasa por la Solicitud a la entidad autonémica de carreteras, de Modificacion de las Distancias Establecidas de las Lineas de Dominio
Publico y de Proteccidn de la Carretera CV-42 en el Suelo Urbano de Almussafes

CONDICIONES DE GESTION
FIGURA DE PLANEAMIENTO POP Almussafes GESTION Publica/Propietarios
La programacién del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Modificacién de las Distancias Establecidas de las Lineas de Dominio Publico y de Proteccion de la
Carretera CV-42 en el Suelo Urbano de Almussafes

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbano

Se contara con una red separativa de evacuacién de aguas, de manera que la evacuacidn de aguas residuales sea independiente de la evacuacidn de aguas
pluviales. Para estas ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutard el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su ambito. Este proyecto deberd, necesariamente, incluir un Estudio Acustico.
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

SECTOR ZND-RE1

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE1
SUPERFICIE (m2) 79.293,94
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO
El area de reparto correspondiente a este sector, comprende parte de la superficie del parque urbano (P.VPa)

Se excluird para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

ctor

nidad de Ejecucion
Red Primaria de Dotaciones
[ equipamienTo PRIVADO
[ squipAmiENTO

[ zona veroe

I RED VIARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 79.293,94 IEB (m2t/m2s) 1,20
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 13.733,57 IER (m2t/m2s) 1,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 9.516,24 IET (m2t/m2s) 0,20
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 4.217,33 1El (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 83.899,28
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAIJE DE RESERVA DE VPP (%) 30%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 20.974,82
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 69.916,07
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 13.983,21
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 3.505,47 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 69.775,22 Num. DE VIVIENDAS TOTAL 699

Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 1.748
Se excluye de Is SCS la parcela de P.VP1, que no se ejecuta con cargo al sector  Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 88
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE GESTION NOMBRE DEL SECTOR
SECTOR ZND-RE1

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.

Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.

En el caso de plantear alguna parcela de uso exclusivo terciario se integrara en las inmediaciones de la subestacion eléctrica

Para garantizar la escolarizacién de los alumnos de infantil y primaria/secundaria generados, tanto por |a situacién actual como los derivados por el nuevo
desarrollo urbanistico, el Ayuntamiento pondra a disposicion de la Conselleria de Educacion, una parcela calificada como educativa (de red secundaria)
correspondiente a un centro de educacién primaria de perfil 91+18P de, al menos 10,000 m2 de superficie, cuando las necesidades educativas lo requieran, a
requerimiento de aquélla. La parcela se entregara totalmente urbanizada, con todos los servicios a pie de parcelay facilitando las conexiones con el suelo urbano
consolidado.

Esta parcela educativa que forman parte del sector deberd cumplir con los requisitos establecidos en el art.10 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por
el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas o norma que la sustituya.

La implantacidn de una actividad industrial o terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el
entorno de un centro o parcela educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del articulo
10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual,
cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementeos de riesgo, debera obtener informe fabvorable de la Direccion General de Sanidad
Universal y Salud Publica u organismo que la sustituya.

Ademas, laimplantacion de cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica que los niveles de recepcion
externos de las parcelas escolares incumplan los parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccién contra
la Contaminacién Acustica, para el uso docente.

La red secundaria de dotaciones publicas cumplira las determinaciones del art. 36 de la LOTUP

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION Publica/Propietarios
Se condiciona el desarrollo del sector a la obtencidon del suelo necesario para cumplir con sus necesidades en materia educativa, esto es la parcela S.QE7, definida
enel POP

El desarrollo del sector se condiciona al desarrollo, al menos de un 50% de |a edificabilidad total prevista en las zonas de nuevo desarrollo del suelo urbano.
Ademas, se desarrollara en fases, concretamente se dividira la actuacion en dos Unidades de Ejecucion, que mantendran la proporcionalidad de suelo dotacional
y superficie. La segunda unidad de ejecucién no se desarrollara en tanto no se encuentre edificada la primera, al menos, en un 50% de su edificabilidad total.

Es preceptiva la autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca (Confederacion Hidrografica del Jucar) dada la localizacion de esta actuacion en zona

de afeccion del Barranc del Tramusser en cumplimiento del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

La ordenacién a proponer incluira un area de centralidad

Las bolsas de aparcamiento asociadas a las posibles actividades terciarias del ambito funcionaran en horario nocturno como aparcamientos disuasorios del

municipio, por lo que se tendrd en cuenta en su disposiciéon y morfologia.

La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Un Estudio Acustico, que, entre otros, debera comprobar, y en su caso justificar, para la parcela
educativa, el cumplimiento de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de
Proteccidn de la Contaminacidn Acustica y, si fuera necesario, se deberan recoger las medidas
correctoras necesarias que justifiquen dichos niveles sonoros, medidas correctoras que correran a cargo
del sector.

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbano.

Se contard con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutard el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su ambito. Este proyecto deberd, necesariamente, incluir un Estudio Acustico.
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

UNIDAD DE EJECUCION ZUR-DOT

CLASIFICACION Y CALIFICACION
ZONA DE ORDENACION

ZUR-DOT]
SUPERFICIE (m2) 40.326,95
USO DOMINANTE Dotacional

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES
CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

Residencial comunitario
Resto

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

ZUR-IN5

idad de Ejecucion

rimaria de Dotaciones
[ equipamieNTO PRIVADO
[ =ourramienTO

[ zonaveroe

I RED VIARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 40.326,95
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 30.982,67
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 5.128,70
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 6.586,51
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 19.267,46
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00
CONDICIONES DE ORDENACION

El ambito se encuentra consolidado, se mantendra la ordenacion actual

Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catélogo de Protecciones del Plan.

Este ambito provoca una zona de dotaciones en el sector colindante al sur ZND-IN2 que puede observarse en laimagen superior
CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO POP Almussafes GESTION Publica

CONDICIONES DE EJECUCION
Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con la imagen de borde urbano

Se contard con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE GESTION NOMBRE DEL SECTOR

SECTOR ZUR-TR1
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-TR1
SUPERFICIE (m2) 9.379,44
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario / Industrial Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO
El drea de reparto coincide con la del Sector
Se excluird para el calculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.
PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

Sector

L0 £ Unidad de Ejecucion
Red Primaria de Dotaciones
[ equipamiENTO PRIVADO
[ eouipamiEnTO

[ zona veroe

I RED VIARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 9.379,44 IEB (m2t/m2s) 2,47
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 599,16 IER (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 599,16 IET (m2t/m2s) 2,47
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 IEl (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 23.180,04
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%)
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 0%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 599,16 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 23.180,04
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 9.379,44 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacion a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.
Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacidn sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catélogo de Protecciones del Plan.

La ordenacién propuesta pasara por la Solicitud a la entidad autonémica de carreteras, de Modificacidn de las Distancias Establecidas de las Lineas de Dominio
Publico y de Proteccidn de la Carretera CV-42 en el Suelo Urbano de Almussafes
La red secundaria de dotaciones poublicas cumplird las determinaciones del art. 36 de la LOTUP
CONDICIONES DE GESTION
FIGURA DE PLANEAMIENTO PRI GESTION Publica/Propietarios
La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Modificacion de las Distancias Establecidas de las Lineas de Dominio Publico y de Proteccidn de la
Carretera CV-42 en el Suelo Urbano de Almussafes

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbano

Se contard con una red separativa de evacuacidn de aguas, de manera que la evacuacidn de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas tltimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutara el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su ambito. Este proyecto deberd, necesariamente, incluir un Estudio Acustico.
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

SECTOR ZUR-TR2

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-TR2
SUPERFICIE (m2) 11.426,74
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO
El drea de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecucion.
Se excluird para el calculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

ector

nidad de Ejecucion

Red Primaria de Dotaciones

[ equipamiENTO PRIVADO

[ =quieAmiEnTO

[ zonaveroe

I ReD VIARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 11.426,74 IEB (m2t/m2s) 2,17
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 1.404,60 IER (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 1.404,60 IET (m2t/m2s) 2,17
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 IEI (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m?2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 24.788,52
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) " 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%)
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 0%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 24.788,52
SUP. COMPUTABLE (m2s) 11.426,74 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacion a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.

Se tendrd en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacidn sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catélogo de Protecciones del Plan.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO PRI GESTION Publica/Propietarios
CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con la imagen de borde urbano

Se contard con una red separativa de evacuacidn de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas Ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se ejecutara el tramo de carril bici desde el previsto en el Sector ZND-RE1 hasta el existente al norte del dmbito (seguin proyecto unitario de la seccién de la ronda)
Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutard/completard el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su dambito. Este proyecto deberd, necesariamente, incluir un Estudio
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

UNIDAD DE EJECUCION ZUR-TR3

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-TR3
SUPERFICIE (m2) 17.791,75
USO DOMINANTE Terciario, Ind1
USOS COMPATIBLES Residencial
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO
El drea de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecucion.
Se excluird para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

Sector

Unidad de Ejecucion

Red Primaria de Dotaciones
[ equipamienTo PRIVADO
I equipAmiENTO

[ zonaveroe

I ReD VIARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 17.791,75 IEB (m2t/m2s) 0,42
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 7.012,78 IER (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 6.173,57 IET (m2t/m2s) 0,42
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 839,21 IEl (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 7.541,35
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%) 0%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 7.541,35
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 17.791,75 Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS uso residencial 0
Posibles usos terciarios de alojamiento* 30
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0

*Calculado con la estimacién de que 1/3 de la edificabilidad terciaria se destina a alojamientos, con una media de 40m2t por habitacién (prorrateada), un 40% de
ocupacidn anual y 1,2 personas por habitacion

CONDICIONES DE ORDENACION
La ordenacion a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.
Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacidn sectorial y la presencia de bienes
integrantes del Catdlogo de Protecciones del Plan.
La red secundaria de dotaciones poublicas cumplird las determinaciones del art. 36 del TRLOTUP
CONDICIONES DE GESTION
FIGURA DE PLANEAMIENTO POP Almussafes GESTION Publica/Propietarios
Se podra desarrollar en fases, que mantendran la proporcionalidad de suelo dotacional y superficie.
El aprovechamiento que corresponde a la administracion se fija en un 10%
Es preceptiva la autorizacién administrativa previa del organismo de cuenca (Confederacion Hidrografica del Jucar) dada la localizacién de esta actuacion en zona
de afeccion del Barranc del Tramusser en cumplimiento del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
La programacién del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Estudio Accesos

Estudio de mejora de la calle Historiador Lluis Duart Alabarta, con una seccién de coexistencia de modos
de movilidad motorizados y no motorizados.

CONDICIONES DE EJECUCION

La ordenacidn a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacidn grafica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.

Se ejecutara, a cargo del sector, la mejora de |a calle Historiador Lluis Duart Alabarta en el tramo en el que el dmbito es frontal

Se contard con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Las bolsas de aparcamiento asociadas a las actividades terciarias del dmbito funcionaran en horario nocturno como aparcamientos disuasorios del municipio, por
lo que se tendrd en cuenta en su disposicion y morfologia.

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con la imagen de borde urbano

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacidn (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)
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FICHA DE GESTION NOMBRE DEL SECTOR

SECTOR ZND-IN1
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-IN1
SUPERFICIE (m2) 92.016,22
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO
El drea de reparto coincide con la del Sector.

Se excluiré para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan, en este caso la parcela P.QD3y el viario P.CVcy P.CVb.
PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

Sector

i} Unidad de Ejecucion

Red Primaria de Dotaciones
[ euipamienTo PRIVADO
[ ecuiPAmiENTO

[ zonaveroe

I RED VIARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 92.016,22 IEB (m2t/m2s) 0,50
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 0,00 IER (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 IET (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 IEI (m2t/m2s) 0,50
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 46.008,11
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) " 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 46.008,11
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 92.016,22 Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0

Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0

Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacion a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.
Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catélogo de Protecciones del Plan.
La red secundaria de dotaciones poublicas cumplird las determinaciones del art. 36 del TRLOTUP
CONDICIONES DE GESTION
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION Publica/Propietarios
La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Redaccidn y ejecucion de un proyecto de mejora del acceso

CONDICIONES DE EJECUCION

La ordenacion a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.
En la zona Oeste del sector, se dispondra la superficie de zonas verdes de red primaria normativas, de manera que la ordenacién sea compatible con las
determinaciones del Parc del Cau de la Rabosa del Plan General de Silla. Se propone ordenacién pormenorizada que figura en la figura superior.

Se contard con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se prestara especial atencién los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbanoy con los
usos industriales

Se prestara especial atencidn a las condiciones de los vertidos de pluviales, dada su especial localizacion con respecto a la Albufera.

En este sentido, lared de saneamiento deberd ser 'impermeable’

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)
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SECTOR ZND-IN2
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-IN2
SUPERFICIE (m2) 514.586,88,
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El area de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecucion.

Se excluird para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR Y DE LA ZONA DOTACIONAL Ambito cuya urbanizacién corre a cargo del sector

Q,

i,

RED VIARIA (no motorizada) \

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Sector

Unidad de Ejecucion

Red Primaria de Dotaciones
[ equipamiENTO PRIVADO
[ EquipamiEnTO

[ zonaveroE

I RED VIARIA (motorizada local)

RED VIARIA (mixta)

Ubicacién obligatoria de las dotaciones publicas de la red secundaria

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 514.586,88 IEB (m2t/m2s) 0,55
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 145.447,45 IER (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 53.383,70 IET (m2t/m?2s) 0,05
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 81.412,15 1El (m2t/m2s) 0,50
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 10.651,60 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 265.856,77
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAIJE DE RESERVA DE VPP (%) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 24.168,80
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 19.057,67 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 241.687,98
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 483.375,95 Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0

Se ha exluido de la superficie computable del sector |a parcela P.QD3, asicomo  Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0

el aparcamiento y la balsa existentes en el dmbito. Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0
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FICHA DE GESTION NOMBRE DEL SECTOR
SECTOR ZND-IN2

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente. En los
casos concretos de los viales (motorizados y no motorizados que atraviesan el sector de norte a sur, se podra modificar su trazado para adaptarse a la ordenacién
propuesta, siempre que se mantengan las conexiones que los definen.

Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catélogo de Protecciones del Plan.

Se priorizardn las manzanas de gran superficie frente a las de medio o pequefio tamafio para permitir laimplantaciéon de usos logisticos.

Se comprobara que el disefio viario se adapta a los vehiculos "Mega Trucks"

En el caso de disponer de parcelas de usos terciarios se localizaran preferiblemente en el sur del dmbito.

La Red de Dotaciones del Sector, obligatoriamente, se situara en la zona rayada de la informacién gréfica de esta ficha.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION Publica/Propietarios
El desarrollo del sector no estd condicionado al de ningln otro. Se podra desarrollar en fases (unidades de ejecucidn), que mantendran la proporcionalidad de
suelo dotacional y superficie. Como condicion para el desarrollo sucesivo de las unidades de ejecucion se debera superar el 70% de la edificabilidad

materializada en las anteriores.

Para garantizar la escolarizacién de los alumnos de infantil y primaria/secundaria, tanto por la situacién actual como los derivados por el nuevo desarrollo
urbanistico municipal, el desarrollo del sector obtendrd y pondra a disposicion de la Conselleria de Educacion, las parcelas P.QE1 de 12.241,16 m2y S.QE6 de
7.108,79 m2 de superficie, asi como el vial que las delimita al norte. Las parcelas se entregaran totalmente urbanizadas, con todos los servicios a pie de parcelay
facilitando las conexiones con el suelo urbano consolidado. El vial se ejecutara a cargo del sector.

Estas parcelas educativas cuya obtencidn corre a cargo del sector, deberan cumplir con los requisitos establecidos en el art.10 del Decreto 104/2014, de 4 de julio,
del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas o norma que la sustituya.

La implantacion de una actividad industrial o terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el
entorno de un centro o parcela educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del articulo
10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual,
cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementeos de riesgo, debera obtener informe fabvorable de la Direccion General de Sanidad
Universal y Salud Publica u organismo que la sustituya.
Ademas, laimplantacion de cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica que los niveles de recepcion
externos de las parcelas escolares incumplan los parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra
la Contaminacidn Acustica, para el uso docente.
La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Un Estudio Acustico
Este Estudio Acustico, debera comprobar, y en su caso justificar, para las parcelas educativas, tanto
inscritas, como adscritas, el cumplimiento de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat
Valenciana, de Proteccion de la Contaminacion Acusticay, si fuera necesario, se deberan recoger las
medidas correctoras necesarias que justifiquen dichos niveles sonoros, medidas correctoras que
correran a cargo del sector.
Un Estudio de Trafico
Un Plan de Movilidad de toda el drea industrial que proponga actuaciones que refuercen la utilizacion
de vehiculos no motorizados y/o colectivos desde el casco urbano de Almussafes
Un Estudio de Integracidn Paisajistica que considere la integracion de la Acequia del Romanien la
ordenacién.
Estudio de las afecciones eléctricas de las lineas aéreas que discurren por el ambito y la necesariedad
de su desvio o soterramiento. Especialmente de las lineas que puedan afectar a las reservas o parcelas
destinadas a albergar centros publicos educativos (P.QE1, S.QE6y S.QE7) conforme al apartado de los
articulos 2y 3.10 del Decreto 104/2014, de manera que las parcelas resulten aptas conforme a este
decreto. El desvio o soterramiento correra a cargo del Sector.
Serd obligatoria la constitucién de una entidad urbanistica de conservacion de la urbanizacion
Serd obligatoria la constitucidn de una entidad de gestidn para el poligono, en nombre y forma que regule la futura ley de dreas empresariales o instrumento
equivalente.
Si resultara conveniente la extension del conveyor hasta este sector, se permitira su paso a través de los sectores ZUR-IN3y ZUR-IN4

CONDICIONES DE EJECUCION

Se ejecutaran los acesos a la CV-42 (este del ambito) asi como el indicado al sur de la actuacion.

Se contard con una red separativa de evacuacidn de aguas, de manera que la evacuacidn de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas tltimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se ejecutard en las vias principales de la actuacién un carril bici que conecte con el existente al sur del sector

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbanoy con los
usos industriales

Se estard dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacidn (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)
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8. FICHAS DE GESTION POP.

UNIDAD DE EJECUCION ZUR-IN5

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-IN5
SUPERFICIE (m2) 8.291,96
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El area de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecucion.

Se excluird para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Unidad de Ejecucion 8.291,96 Aprovechamiento Tipo 0,9860
Superficie red primaria adscrita 0,00
Area de Reparto 8.291,96 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra caracter provisional y su calculo
suelo dotacional afecto a su destino 0,00 definitivo se llevard a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 0,00 investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 8.291,96 IEB (m2t/m2s) 1,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 0,00 IER (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 IET (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 IEI (m2t/m2s) 1,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 8.175,63
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%) 0%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE (m2s) 8.291,96 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 8.175,63
Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacidn a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacidn grafica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.
Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.

CONDICIONES DE GESTION

ORDENACION PORMENORIZADA GESTION Publica/Propietarios
superficie (m2) edificabilidad terciaria (m2t) ed.industrial (m2t)

ParcelaIND.A 8.175,63 0,00 8.175,63

S.cv 116,33

Estas superficies podran variar ligeramente por causas objetivas como mediciones topogréficas de mayor exactitud.

CONDICIONES DE EJECUCION

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacidn (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)
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UNIDAD DE EJECUCION ZUR-RE2

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-RE2
SUPERFICIE (m2) 19.457,44
USO DOMINANTE Rpf
USOS COMPATIBLES Varios (definido en las Ordenanzas)
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El area de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecucion.

Se excluird para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Unidad de Ejecucién 19.457,44 Aprovechamiento Tipo 1,7611
Superficie red primaria adscrita 0,00
Area de Reparto 19.457,44 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra cardcter provisional y su célculo
suelo dotacional afecto a su destino 1.938,26 definitivo se llevard a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 17.519,18 investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

No se establecen coeficientes correctores, puesto que no hay usos
diferenciados (distribuidos). Estos se definiran en el momento de la redaccién
del Proyecto de Reparcelacion si hubiera diferencias de repercusién basadas en
un estudio de mercado a realizar en ese momento entre los usos terciarios y
residenciales o de cualquier otra diferencia de repercusién observada.
PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

Unidad de Ejecucién
-E Sector

1 Zonas de Ordenacion

77 Conveyor (Poligono Juan Carlos 1)
Red Secundaria de Dotaciones
[ | Red Viaria

I_I Zonas Verdes

l_l Equipamiento

|__| Parcela Industrial

LJ Parcela Residencial

I_] Parcela Terciaria

- Red Primaria de Dotaciones
Suelo Urbanizable

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 19.457,44 IEB (m2t/m2s) 1,59
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 6.807,42 IER (m2t/m2s) 1,59
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 4.151,98 IET (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 2.655,44 1El (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 30.852,74
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAIJE DE RESERVA DE VPP (%)
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 10% del incremento de edificabilidad residencial prevista por el plan
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 3.085,27
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 30.852,74
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 1.938,26 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE (m2s) 19.457,44 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
Num. DE VIVIENDAS TOTAL 309
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 771
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 159
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacidn grafica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.
Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catélogo de Protecciones del Plan.

CONDICIONES DE GESTION

ORDENACION PORMENORIZADA GESTION Publica/Propietarios
superficie (m2) edificabilidad residencial (m2t)

Parcela RES1 (este) 2.106,32 10.330,95

Parcela RES1 (norte) 1.431,13 7.155,65

Parcela RES1 (oeste) 2.227,69 13.366,14

S.QE4 1.789,91

S.Qb3 3.766,89

P.VA1 2.655,44

P.CVa4 (motorizada) 3.359,53

P.CVb (mixta) 792,45

S.cv 1.328,08

Estas superficies podran variar ligeramente por causas objetivas como mediciones topograficas de mayor exactitud.

EDG 0,44 m2dot/ m2t

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con la imagen de borde urbano

Se contard con una red separativa de evacuacidn de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutard el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su dmbito. Este proyecto deberd, necesariamente, incluir un Estudio Actstico.
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

UNIDAD DE EJECUCION ZUR-RE3

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-RE3
SUPERFICIE (m2) 17.665,93
USO DOMINANTE Rpf
USOS COMPATIBLES Varios (definido en las Ordenanzas)
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

Se incluird el aprovechamiento proveniente de la parcela (propiedad del Ayuntamiento) localizada en el dmbito del Plan Especial de Proteccion de la Torre Racef
Se excluird para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Unidad de Ejecucién 17.665,93 Aprovechamiento Tipo 1,8341
Superficie red primaria adscrita 1.492,07
Area de Reparto 19.158,00 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra caracter provisional y su calculo
suelo dotacional afecto a su destino 1.033,91 definitivo se llevard a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 18.124,09 investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

Coeficientes Correctores . . - .
Se estableceran los coeficientes correctores definitivos (por uso o por cualquier

C . . ) )
. . otra diferencia de la valoracién de la repercusion observada) en el momento de
Uso residencial 1,0000 L. o . . .
o la redaccion del Proyecto de Reparcelacion si hubiera diferencias de
Uso terciario 1,0860

repercusion basadas en un estudio de mercado a realizar en ese momento.

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

Unidad de Ejecucion

_: Zonas de Ordenacién

7 Conveyor (Poligono Juan Carlos 1)
Red Secundaria de Dotaciones
[ | RedViaria

[:] Zonas Verdes

I:l Equipamiento

:l Parcela Industrial

[:I Parcela Residencial

:l Parcela Terciaria

[T Red Primaria de Dotaciones
Suelo Urbanizable

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 17.665,93 IEB (m2t/m2s) 1,88
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 1.033,91 IER (m2t/m2s) 1,60
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 1.033,91 1ET (m2t/m2s) 0,13
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 IEI (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 33.242,29
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 1.492,07 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%)
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 208,06 10% del incremento de edificabilidad residencial prevista por el plan
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 818,22 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 1.243,88
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 465,79 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 30.725,99
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 1.033,91 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 2.516,30
SUP. COMPUTABLE (m2s) 17.665,93 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
Num. DE VIVIENDAS TOTAL 307
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 768
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 172
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE GESTION NOMBRE
UNIDAD DE EJECUCION ZUR-RE3

CONDICIONES DE ORDENACION
La ordenacién a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacién gréfica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.
Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catélogo de Protecciones del Plan.
La ordenacién propuesta pasa por la Solicitud a la entidad autonémica de carreteras, de Modificacidn de las Distancias Establecidas de las Lineas de Dominio
PUblico y de Proteccidn de la Carretera CV-42 en el Suelo Urbano de Almussafes
CONDICIONES DE GESTION
La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Modificacién de las Distancias Establecidas de las Lineas de Dominio Publico y de Proteccién de la
Carretera CV-42 en el Suelo Urbano de Almussafes

ORDENACION PORMENORIZADA GESTION Publica/Propietarios
superficie (m2) edificabilidad residencial (m2t) ed. terciaria (m2t)

Parcela RES1 (sur) 2.516,30 10.065,20 2.516,30

Parcela RES1 (sureste) 2.644,11 7.932,33

Parcela RES1 (suroeste) 1.825,63 5.476,89

Parcela RES1 (noroeste) 866,61 2.599,83

Parcela RES1 (norte) 1.334,60 4.003,80

Parcela RES1 (noreste) 215,98 647,94

[s.vi6 " 3.060,48

P.CVa0 (motorizada) 312,44

P.CVb (mixta) 721,47 En la Parcela RES1 (sur) se localizara el porcentaje de VPP asignado a la Unidad

S.cvV 4.168,31 de Ejecucion

Estas superficies podran variar ligeramente por causas objetivas como mediciones topograficas de mayor exactitud.
Aplicacidn de los coeficientes correctores provisionales

m2t m2t hom Chom
Uso RES 30.725,99 30.527,21 0,99353
Uso TER 2.516,30 2.715,08 1,07900

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbano

Se contard con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutard el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su ambito. Este proyecto deberd, necesariamente, incluir un Estudio Acustico.
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

SECTOR ZND-RE1

CLASIFICACION Y CALIFICACION
ZONA DE ORDENACION

ZND-RE1
SUPERFICIE (m2) 79.293,94
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO
El drea de reparto correspondiente a este sector, comprende parte de la superficie del parque urbano (P.VPa)

Se excluiré para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR \
Sector

1. Unidad de Ejecucion \

Red Primaria de Dotaciones

[] equipamienTo PRIVADO

[ equipamiEnTO

[ zonaveroe

I RED VIARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixta)
RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 79.293,94 IEB (m2t/m2s)

1,20
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 13.733,57 IER (m2t/m2s) 1,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 9.516,24 IET (m2t/m2s) 0,20
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 4.217,33 IEl (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 83.899,28
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAIJE DE RESERVA DE VPP (%) 30%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 20.974,82
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 69.916,07
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 13.983,21
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 3.505,47 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 69.775,22 Num. DE VIVIENDAS TOTAL 699

Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 1.748
Se excluye de Is SCS la parcela de P.VP1, que no se ejecuta con cargo al sector  Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 88
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE GESTION NOMBRE DEL SECTOR
SECTOR ZND-RE1

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.

Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catélogo de Protecciones del Plan.

En el caso de plantear alguna parcela de uso exclusivo terciario se integrara en las inmediaciones de la subestacion eléctrica

Para garantizar la escolarizacién de los alumnos de infantil y primaria/secundaria generados, tanto por |a situacién actual como los derivados por el nuevo
desarrollo urbanistico, el Ayuntamiento pondra a disposicion de la Conselleria de Educacion, una parcela calificada como educativa (de red secundaria)
correspondiente a un centro de educacion primaria de perfil 91+18P de, al menos 10,000 m2 de superficie, cuando las necesidades educativas lo requieran, a
requerimiento de aquélla. La parcela se entregara totalmente urbanizada, con todos los servicios a pie de parcelay facilitando las conexiones con el suelo urbano
consolidado.

Esta parcela educativa que forman parte del sector deberd cumplir con los requisitos establecidos en el art.10 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por
el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas o norma que la sustituya.

La implantacidn de una actividad industrial o terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el
entorno de un centro o parcela educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del articulo
10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual,
cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementeos de riesgo, debera obtener informe fabvorable de |a Direccion General de Sanidad
Universal y Salud Publica u organismo que la sustituya.

Ademas, laimplantacion de cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica que los niveles de recepcion
externos de las parcelas escolares incumplan los parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccién contra
la Contaminacién Acustica, para el uso docente.

La red secundaria de dotaciones publicas cumplira las determinaciones del art. 36 de la LOTUP

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION Publica/Propietarios
Se condiciona el desarrollo del sector a la obtencidn del suelo necesario para cumplir con sus necesidades en materia educativa, esto es la parcela S.QE7, definida
enel POP

El desarrollo del sector se condiciona al desarrollo, al menos de un 50% de |a edificabilidad total prevista en las zonas de nuevo desarrollo del suelo urbano.
Ademas, se desarrollara en fases, concretamente se dividira la actuacion en dos Unidades de Ejecucion, que mantendran la proporcionalidad de suelo dotacional

y superficie. La segunda unidad de ejecucién no se desarrollara en tanto no se encuentre edificada la primera, al menos, en un 50% de su edificabilidad total.

Es preceptiva la autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca (Confederacion Hidrografica del Jucar) dada la localizacion de esta actuacion en zona

de afeccion del Barranc del Tramusser en cumplimiento del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

La ordenacion a proponer incluira un area de centralidad

Las bolsas de aparcamiento asociadas a las posibles actividades terciarias del ambito funcionardn en horario nocturno como aparcamientos disuasorios del

municipio, por lo que se tendrd en cuenta en su disposicion y morfologia.

La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Un Estudio Acustico, que, entre otros, debera comprobar, y en su caso justificar, para la parcela
educativa, el cumplimiento de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de |a Generalitat Valenciana, de
Proteccién de la Contaminacidn Acustica y, si fuera necesario, se deberan recoger las medidas
correctoras necesarias que justifiquen dichos niveles sonoros, medidas correctoras que correran a cargo
del sector.

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencion los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbano.

Se contard con una red separativa de evacuacidn de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas tltimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutara el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su ambito. Este proyecto deberd, necesariamente, incluir un Estudio Acustico.

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Sector 79.293,94 Aprovechamiento Tipo 1,1070
Superficie red primaria adscrita 0,00
Area de Reparto 79.293,94 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra cardcter provisional y su célculo
suelo dotacional afecto a su destino 3.505,47 definitivo se llevard a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 75.788,47 investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

Coeficientes Correctores . . . .
Se estableceran los coeficientes correctores definitivos (por uso o por cualquier

C . . ) )
. . otra diferencia de la valoracién de la repercusion observada) en el momento de
Uso residencial 1,0000 ., . . . .
o la redaccion del Proyecto de Reparcelacidn si hubiera diferencias de
Uso terciario 1,0860

repercusion basadas en un estudio de mercado a realizar en ese momento.
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

UNIDAD DE EJECUCION ZUR-DOT

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-DOT]
SUPERFICIE (m2) 40.326,95
USO DOMINANTE Dotacional
USOS COMPATIBLES Segln ordenanza
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

_| Conveyor (Poligono Juan Carlos 12

Red Secundaria de Dotaciones

[ ] Red Viaria

[:l Zonas Verdes

:] Equipamiento

[ Parcela Industrial

D Parcela Residencial

:I Parcela Terciaria

[ Red Primaria de Dotaciones
Suelo Urbanizable

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 40.326,95
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 30.982,67
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 5.128,70
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 6.586,51
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 19.267,46
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00
CONDICIONES DE ORDENACION

El ambito se encuentra consolidado, se mantendra la ordenacion actual
Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catélogo de Protecciones del Plan.

Este ambito provoca una zona de dotaciones en el sector colindante al sur ZND-IN2 que puede observarse en laimagen superior
CONDICIONES DE GESTION

ORDENACION PORMENORIZADA GESTION Publica
superficie (m2) edificabilidad privada (m2t) ed. dotacional (m2t)
P.QE2 17.849,84 0,00
P.QA3 1.417,62 0,00
Zona Verde 6.586,51 0,00 .
segun ordenanzas
SRD 8.957,70 0,00
P.CVb 5.128,70 0,00
Scv 386,58 0,00

Estas superficies podran variar ligeramente por causas objetivas como mediciones topograficas de mayor exactitud.

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbano

Se contard con una red separativa de evacuacidn de aguas, de manera que la evacuacidn de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas tltimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE GESTION NOMBRE DEL SECTOR

SECTOR ZUR-TR1
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-TR1
SUPERFICIE (m2) 9.379,44
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario / Industrial Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El area de reparto coincide con la del Sector

Se excluird para el calculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

i Sector
110 0. Unidad de Ejecucion

Red Primaria de Dotaciones
[ equipamiENTO PRIVADO
[ equipamiEnTO

[ zonaveroe

I RED VIARIA (motorizada local)

RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 9.379,44 IEB (m2t/m2s) 2,47
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 599,16 IER (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 599,16 IET (m2t/m2s) 2,47
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 IEl (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 23.180,04
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%)
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 0%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 599,16 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 23.180,04
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 9.379,44 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacion a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.
Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catélogo de Protecciones del Plan.

La ordenacién propuesta pasara por la Solicitud a la entidad autondmica de carreteras, de Modificacidn de las Distancias Establecidas de las Lineas de Dominio
PUblico y de Proteccidn de la Carretera CV-42 en el Suelo Urbano de Almussafes
La red secundaria de dotaciones poublicas cumplird las determinaciones del art. 36 de la LOTUP

CONDICIONES DE GESTION
FIGURA DE PLANEAMIENTO PRI GESTION Publica/Propietarios
La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Modificacion de las Distancias Establecidas de las Lineas de Dominio Publico y de Proteccidn de la
Carretera CV-42 en el Suelo Urbano de Almussafes

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencion los criterios de las Normas de Integracién Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbano

Se contard con una red separativa de evacuacidn de aguas, de manera que la evacuacidn de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas Ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutara el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su ambito. Este proyecto deberd, necesariamente, incluir un Estudio Acustico.
CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Sector 9.379,44 Aprovechamiento Tipo 2,6400
Superficie red primaria adscrita 0,00
Area de Reparto 9.379,44 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra cardcter provisional y su célculo
suelo dotacional afecto a su destino 599,16 definitivo se llevard a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 8.780,28 investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

No se establecen coeficientes correctores, puesto que no hay usos
diferenciados (distribuidos). Estos se definiran en el momento de la redaccién
del Proyecto de Reparcelacion si hubiera diferencias de repercusion basadas en
un estudio de mercado a realizar en ese momento entre los usos terciarios y
residenciales o de cualquier otra diferencia de repercusion observada.
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE GESTION NOMBRE

SECTOR ZUR-TR2
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-TR2
SUPERFICIE (m2) 11426,74
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El area de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecucion.

Se excluird para el calculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION <

Unidad de Ejecucién

Sector
| 1 Zonas de Ordenacion

Conveyor (Poligono Juan Carlos 1)
Red Secundaria de Dotaciones
[ | Red Viaria
| Zonas Verdes
Equipamiento

Parcela Industrial

Parcela Residencial
Parcela Terciaria
[ Red Primaria de Dotaciones

Suelo Urbanizable

| 4 ZUR-RE

| REs1 |

ZND-RE1 | B

REST

R W s 9§

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 11.426,74 IEB (m2t/m2s) 2,17
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 1.404,60 IER (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 1.404,60 IET (m2t/m2s) 2,17
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 1El (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 24.788,52
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAIJE DE RESERVA DE VPP (%)
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 0%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 24.788,52
SUP. COMPUTABLE (m2s) 11.426,74 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00

Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0

Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0

Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacion a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.

Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO PRI GESTION Publica/Propietarios
CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con la imagen de borde urbano

Se contard con una red separativa de evacuacidn de aguas, de manera que la evacuacidn de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas Ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se ejecutara el tramo de carril bici desde el previsto en el Sector ZND-RE1 hasta el existente al norte del dmbito (seguin proyecto unitario de la seccién de la ronda)
Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutara/completard el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su ambito. Este proyecto debera, necesariamente, incluir un Estudio
CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Sector 11.426,74 Aprovechamiento Tipo 2,1693
Superficie red primaria adscrita 0,00
Area de Reparto 11.426,74 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra cardcter provisional y su célculo
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 0,00 definitivo se llevard a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 11.426,74 investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

No se establecen coeficientes correctores, puesto que no hay usos
diferenciados (distribuidos). Estos se definiran en el momento de la redaccién
del Proyecto de Reparcelacidn si hubiera diferencias de repercusion basadas en
un estudio de mercado a realizar en ese momento entre los usos terciarios y
residenciales o de cualquier otra diferencia de repercusion observada.
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

UNIDAD DE EJECUCION ZUR-TR3

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-TR3
SUPERFICIE (m2) 17791,75
USO DOMINANTE Terciario, Ind1
USOS COMPATIBLES Residencial
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO
El area de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecucion.
Se excluird para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

Unidad de Ejecucion

 Sector

") Zonas de Ordenacién
Conveyor (Poligono Juan Carios I)
Red Secundaria de Dotaciones
[ | Red Viaria

[ | zonas Verdes

[ ] Equipamiento

[ Parcela Industrial

[ Parcela Residencial

[ | Parcela Terciaria

[ Red Primaria de Dotaciones
Suelo Urbanizable

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 17.791,75 IEB (m2t/m2s) 0,42
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 7.012,78 IER (M2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 6.173,57 IET (m2t/m2s) 0,42
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 839,21 IEI (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 7.541,35
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAIJE DE RESERVA DE VPP (%) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 7.541,35
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 17.791,75 Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0,00
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS uso residencial 0,00
Posibles usos terciarios de alojamiento* 30,17
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0,00

*Calculado con la estimacién de que 1/3 de la edificabilidad terciaria se destina a alojamientos, con una media de 40m2t por habitacion (prorrateada), un 40% de
ocupacidn anual y 1,2 personas por habitacion

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.

Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
integrantes del Catdlogo de Protecciones del Plan.

La red secundaria de dotaciones poublicas cumplird las determinaciones del art. 36 del TRLOTUP

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO POP Almussafes GESTION Publica/Propietarios
Se podré desarrollar en fases, que mantendran la proporcionalidad de suelo dotacional y superficie.

El aprovechamiento que corresponde a la administracion se fija en un 10%

Es preceptiva la autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca (Confederacion Hidrografica del Jucar) dada la localizacion de esta actuacion en zona
de afeccion del Barranc del Tramusser en cumplimiento del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Estudio Accesos
Estudio de mejora de la calle Historiador Lluis Duart Alabarta, con una seccién de coexistencia de modos
de movilidad motorizados y no motorizados.

CONDICIONES DE EJECUCION

La ordenacion a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.

Se ejecutard, a cargo del sector, la mejora de |a calle Historiador Lluis Duart Alabarta en el tramo en el que el ambito es frontal

Se contard con una red separativa de evacuacidn de aguas, de manera que la evacuacidn de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas Ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Las bolsas de aparcamiento asociadas a las actividades terciarias del dmbito funcionaran en horario nocturno como aparcamientos disuasorios del municipio, por
lo que se tendrd en cuenta en su disposicion y morfologia.

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracién Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbano

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Sector 17.791,75 Aprovechamiento Tipo 0,4239
Superficie red primaria adscrita 0,00
Area de Reparto 17.791,75 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra caracter provisional y su calculo
suelo dotacional afecto a su destino 0,00 definitivo se llevara a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 17.791,75 investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.
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ALMUSSAFES

FICHA DE GESTION NOMBRE DEL SECTOR

SECTOR ZND-IN1
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-IN1
SUPERFICIE (m2) 92.016,22
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO
El drea de reparto coincide con la del Sector.

Se excluiré para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan, en este caso la parcela P.QD3y el viario P.CVcy P.CVb.
PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

Sector

...} Unidad de Ejecucion

Red Primaria de Dotaciones
[ equipamienTO PRIVADO
[ ecuiPamiENTO

[ zonaveroe

I RED VIARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 92.016,22 IEB (m2t/m2s) 0,50
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 0,00 IER (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 IET (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 IEI (m2t/m2s) 0,50
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m?2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 46.008,11
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) " 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 46.008,11
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 92.016,22 Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacion a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.

Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacidn sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catédlogo de Protecciones del Plan.

La red secundaria de dotaciones poublicas cumplira las determinaciones del art. 36 del TRLOTUP
CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION

La programacién del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:

Publica/Propietarios

Redaccidn y ejecucion de un proyecto de mejora del acceso

CONDICIONES DE EJECUCION

La ordenacién a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.
En la zona Oeste del sector, se dispondra la superficie de zonas verdes de red primaria normativas, de manera que la ordenacién sea compatible con las
determinaciones del Parc del Cau de la Rabosa del Plan General de Silla. Se propone ordenacidén pormenorizada que figura en la figura superior.

Se contard con una red separativa de evacuacidn de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbanoy con los
usos industriales

Se prestara especial atencidn a las condiciones de los vertidos de pluviales, dada su especial localizacién con respecto a la Albufera.

En este sentido, lared de saneamiento deberd ser 'impermeable’

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Sector 92.016,22 Aprovechamiento Tipo 0,5000
Superficie red primaria adscrita 0,00
Area de Reparto 92.016,22 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra cardcter provisional y su célculo
suelo dotacional afecto a su destino 0,00 definitivo se llevard a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 92.016,22 investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

No se establecen coeficientes correctores, puesto que no hay usos
diferenciados (distribuidos). Estos se definiran en el momento de la redaccién
del Proyecto de Reparcelacidn si hubiera diferencias de repercusion basadas en
un estudio de mercado a realizar en ese momento entre los usos terciarios e
industriales o de cualquier otra diferencia de repercusién observada.
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SECTOR ZND-IN2
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-IN2
SUPERFICIE (m2) 514.586,88,
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El area de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecucion.

Se excluird para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR Y DE LA ZONA DOTACIONAL Ambito cuya urbanizacién corre a cargo del sector

Q,

i,

RED VIARIA (no motorizada) \

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Sector

Unidad de Ejecucion

Red Primaria de Dotaciones
[ equipamiENTO PRIVADO
[ EquipamiEnTO

[ zonaveroE

I RED VIARIA (motorizada local)

RED VIARIA (mixta)

Ubicacién obligatoria de las dotaciones publicas de la red secundaria

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 514.586,88 IEB (m2t/m2s) 0,55
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 145.447,45 IER (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 53.383,70 IET (m2t/m?2s) 0,05
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 81.412,15 1El (m2t/m2s) 0,50
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 10.651,60 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 265.856,77
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAIJE DE RESERVA DE VPP (%) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 24.168,80
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 19.057,67 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 241.687,98
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 483.375,95 Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0

Se ha exluido de la superficie computable del sector |a parcela P.QD3, asicomo  Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0

el aparcamiento y la balsa existentes en el dmbito. Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE GESTION NOMBRE DEL SECTOR
SECTOR ZND-IN2

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente. En los
casos concretos de los viales (motorizados y no motorizados que atraviesan el sector de norte a sur, se podra modificar su trazado para adaptarse a la ordenacién
propuesta, siempre que se mantengan las conexiones que los definen.

Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catélogo de Protecciones del Plan.

Se priorizardn las manzanas de gran superficie frente a las de medio o pequefio tamafio para permitir laimplantaciéon de usos logisticos.

Se comprobara que el disefio viario se adapta a los vehiculos "Mega Trucks"

En el caso de disponer de parcelas de usos terciarios se localizaran preferiblemente en el sur del dmbito.

La Red de Dotaciones del Sector, obligatoriamente, se situara en la zona rayada de la informacién gréfica de esta ficha.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION Publica/Propietarios
El desarrollo del sector no estd condicionado al de ningln otro. Se podra desarrollar en fases (unidades de ejecucidn), que mantendran la proporcionalidad de
suelo dotacional y superficie. Como condicion para el desarrollo sucesivo de las unidades de ejecucion se debera superar el 70% de la edificabilidad

materializada en las anteriores.

Para garantizar la escolarizacién de los alumnos de infantil y primaria/secundaria, tanto por la situacién actual como los derivados por el nuevo desarrollo
urbanistico municipal, el desarrollo del sector obtendrd y pondrd a disposicion de la Conselleria de Educacion, las parcelas P.QE1 de 12.241,16 m2y S.QE6 de
7.108,79 m2 de superficie, asi como el vial que las delimita al norte. Las parcelas se entregaran totalmente urbanizadas, con todos los servicios a pie de parcelay
facilitando las conexiones con el suelo urbano consolidado. El vial se ejecutara a cargo del sector.

Estas parcelas educativas cuya obtencidn corre a cargo del sector, deberan cumplir con los requisitos establecidos en el art.10 del Decreto 104/2014, de 4 de julio,
del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas o norma que la sustituya.

La implantacion de una actividad industrial o terciaria no debera alterar las condiciones de las parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el
entorno de un centro o parcela educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del articulo
10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo cual,
cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementeos de riesgo, debera obtener informe fabvorable de la Direccion General de Sanidad
Universal y Salud Publica u organismo que la sustituya.
Ademas, laimplantacion de cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica que los niveles de recepcion
externos de las parcelas escolares incumplan los parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de |la Generalitat Valenciana, de Proteccién contra
la Contaminacidn Acustica, para el uso docente.
La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Un Estudio Acustico
Este Estudio Acustico, debera comprobar, y en su caso justificar, para las parcelas educativas, tanto
inscritas, como adscritas, el cumplimiento de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat
Valenciana, de Proteccion de la Contaminacion Acusticay, si fuera necesario, se deberan recoger las
medidas correctoras necesarias que justifiquen dichos niveles sonoros, medidas correctoras que
correran a cargo del sector.
Un Estudio de Trafico
Un Plan de Movilidad de toda el drea industrial que proponga actuaciones que refuercen la utilizacion
de vehiculos no motorizados y/o colectivos desde el casco urbano de Almussafes
Un Estudio de Integracidn Paisajistica que considere la integracion de la Acequia del Romanien la
ordenacién.
Estudio de las afecciones eléctricas de las lineas aéreas que discurren por el ambito y la necesariedad
de su desvio o soterramiento. Especialmente de las lineas que puedan afectar a las reservas o parcelas
destinadas a albergar centros publicos educativos (P.QE1, S.QE6y S.QE7) conforme al apartado de los
articulos 2y 3.10 del Decreto 104/2014, de manera que las parcelas resulten aptas conforme a este
decreto. El desvio o soterramiento correra a cargo del Sector.
Serd obligatoria la constitucién de una entidad urbanistica de conservacion de la urbanizacion
Seréd obligatoria la constitucién de una entidad de gestidn para el poligono, en nombre y forma que regule la futura ley de dreas empresariales o instrumento
equivalente.
Si resultara conveniente la extension del conveyor hasta este sector, se permitira su paso a través de los sectores ZUR-IN3y ZUR-IN4

CONDICIONES DE EJECUCION

Se ejecutaran los acesos a la CV-42 (este del ambito) asi como el indicado al sur de la actuacion.

Se contard con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas tltimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se ejecutard en las vias principales de la actuacidn un carril bici que conecte con el existente al sur del sector

Se prestara especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbanoy con los
usos industriales

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacidn (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Sector 514.586,88 Aprovechamiento Tipo 0,5617
Sluperﬂue red primaria adscrita 0,00 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra cardcter provisional y su célculo
Area de Reparto 514.586,88 - . AP

i . definitivo se Ilevara a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de

suelo dotacional afecto a su destino 41.301,68 . L X . ) .
P investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.
Area Reparcelable 473.285,20

No se establecen coeficientes correctores, puesto que no hay usos
diferenciados (distribuidos). Estos se definiran en el momento de la redaccién
del Proyecto de Reparcelacidn si hubiera diferencias de repercusion basadas en
un estudio de mercado a realizar en ese momento entre los usos terciarios e
industriales o de cualquier otra diferencia de repercusién observada.
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES. PROPUESTA FINAL

ANEXOS.
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