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MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA 

DEFINICIÓN Y OBJETO 

Los planes de ordenación pormenorizada (POP) se adecúan a los planes supramunicipales y el 
cumplimiento de la ordenación estructural definida, en este caso, en el Plan General Estructural 
de Almussafes, en adelante PGE, que se tramita conjuntamente con este documento.  

Dado que este Plan de Ordenación Pormenorizada se tramita conjuntamente con el Plan 
General Estructural de Almussafes, atenderá al art. 58.2 de la LOTUP: 

2. Cuando se tramite simultáneamente un plan general estructural y un plan de ordenación 
pormenorizada se observarán las siguientes reglas: 
a) Los respectivos documentos se formalizarán de forma separada, debiendo subordinarse la 
ordenación pormenorizada a la ordenación estructural. 
b) El trámite de participación pública y consultas será simultáneo para ambos documentos. 
c) Si, como consecuencia de la declaración ambiental y territorial estratégica, el órgano promotor 
propusiera mejoras en la ordenación pormenorizada que cambiasen aspectos sustanciales de la 
versión preliminar de esta, se dará oportunidad a los interesados para formular alegaciones, en 
la forma prevista en el párrafo c del artículo anterior, antes de proceder a la aprobación de la 
versión final de ambos instrumentos. En ningún caso podrán adoptarse cambios o propuestas que 
se aparten de las determinaciones establecidas en la declaración ambiental y territorial 
estratégica del plan que contiene la ordenación estructural. 
d) El plan general estructural deberá aprobarse con carácter previo al planeamiento de 
ordenación pormenorizada. 

Los planes de ordenación pormenorizada, en adelante POP, de aprobación municipal, 
desarrollan aquéllos regulando el uso detallado del suelo y la edificación y las actuaciones de 
gestión urbanística. 

REFERENCIA A LA ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 

El PGE de Almussafes ha definido la ordenación estructural a la que debe subordinarse este Plan, 
a lo largo de la memoria justificativa y planos de ordenación. Ésta es coherente con los 
Indicadores de Sostenibilidad y con las Directrices de Desarrollo, también establecidos en aquél 
documento. 

Su función es la de vertebrar las zonas de diferentes usos y será el marco de referencia de este 
documento.  

Así, se ha definido la Infraestructura Verde y la Red Primaria que se ha clasificado en 
Comunicaciones, Equipamientos y Zonas Verdes. 

Se han definido las Zonas de Ordenación Estructural para todo el término. 

Se han delimitado de los perímetros de afección y protección provenientes de la legislación 
sectorial. 

Se ha establecido la clasificación del suelo, se ha ordenado el suelo no urbanizable y se han 
delimitado los ámbitos de planeamiento urbanístico diferenciado. 
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Se han definido las condiciones de desarrollo de cada uno de los sectores y los criterios de 
delimitación de las áreas de reparto y cálculo del aprovechamiento tipo. 

Se ha establecido una política pública de suelo y vivienda con las correspondientes reservas de 
Vivienda de Protección Pública. 

Todo ello se sintetiza, gráficamente, en los planos de información de este plan, no se han 
reproducido todos los planos de ordenación del PGE puesto que ambos documentos se tramitan 
en conjunto. Se ha considerado suficiente el plano de afecciones y de la ordenación estructural 
definida en el PGE. 

Una vez establecida la ordenación estructural, la función del POP, tal y como se establece en el 
art. 38.1 y 38.2 

a) Regular las ordenanzas generales de edificación aplicables en todo el término municipal, sin 
perjuicio de las especificidades que puedan establecer los planes parciales y de reforma interior, 
en atención, debidamente justificada, a las características singulares de su específico sector o 
área de ordenación. 
b) Ordenar el suelo urbano, incluyendo los núcleos urbanizados, los asentamientos rurales ya 
consolidados y sus aledaños, salvo en las áreas de reforma interior previstas. También ordenará 
los ámbitos de suelos semiconsolidados de vivienda unifamiliar en medio rural carentes de 
urbanización, pudiendo prever la remisión de tal ordenación al correspondiente plan especial. 

2. Cuando lo aconseje el modelo de ordenación escogido, el plan de ordenación pormenorizada 
también puede ordenar ámbitos de expansión urbana clasificados como suelo urbanizable, 
incluso, cuando por su amplitud y características, pudieran configurar un sector completo de plan 
parcial. En este último caso, el plan de ordenación pormenorizada observará, en el diseño de la 
ordenación, los mismos estándares de calidad urbana que serían exigibles para redactar un plan 
parcial. 

En este caso, se definen estas ordenanzas y se ordena el suelo urbano completo a excepción del 
sector ZUR-RE2, que se aplaza a la redacción de un plan de reforma interior. No se desarrolla la 
ordenación pormenorizada de los suelos urbanizables. 

ÁREAS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 

Según el art. 38 (funciones y ámbito del plan de ordenación pormenorizada), en su punto 3: 

3. Asimismo, cuando el modelo de ordenación adoptado mantenga los usos y los parámetros 
correspondientes a determinadas zonas o subzonas de suelo urbano o a sectores concretos de 
suelo urbanizable establecidas en el planeamiento anterior, el plan de ordenación 
pormenorizada se podrá formular y afectará, exclusivamente, a aquellos suelos donde se vaya 
a innovar la ordenación urbanística vigente. 

Efectivamente, existen áreas donde se asume el planeamiento en vigor. Son las siguientes: 

 

ÁREA INDUSTRIAL DE ALMUSSAFES (FORD) 

ÁMBITO DEL PEP TORRE RACEF 
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POLÍGONO INDUSTRIAL JUAN CARLOS I 

AMPLIACIÓN DEL POLÍGONO INDUSTRIAL JUAN CARLOS I 

DIC CENTRAL HORTOFRUTÍCOLA POL. 9 PARCELAS 71, 136, 137, 138 EN SNU 

ÁREA INDUSTRIAL DE ALMUSSAFES (FORD) 

El planeamiento de este ámbito se aprueba definitivamente mediante la Resolución del 
Conseller de Obras Públicas de 27 de julio de 1995 (Homologación, Plan Parcial y PDAI Área 
Industrial de Almussafes. La ordenación se asume en este documento. Se asume la Normativa 
Urbanística del Plan General de Almussafes de 1994 (vigente) 

ÁMBITO DEL PEP TORRE RACEF 

En virtud de la inscripción en el Registro General de Bienes de Interés Cultural del Patrimonio 
Histórico Español, con categoría de monumento y con el código de identificación R-I-51-
0010580 de la Torre Racef, se redactó el correspondiente Plan Especial y Homologación Torre 
Racef de Almussafes. Se aprueba por la CTU de Valencia en sesión celebrada el 10 de abril de 
2006, cuya ordenación se asume en este documento. La normativa urbanística se publicó en el 
BOP de Valencia nº150 de 26 de junio de 2006. 

POLÍGONO INDUSTRIAL JUAN CARLOS I 

El planeamiento de este ámbito se aprobó definitivamente el 27 de julio de 1995, y constaba 
de Homologación, Plan Parcial, Programa de Actuación Integrada y Proyecto de Urbanización 
de "Área Industrial" 

La ordenación se asume en este documento. La normativa urbanística se publicó en el BOP de 
Valencia nº 216 de 11 de septiembre de 1995.  

AMPLIACIÓN DEL POLÍGONO INDUSTRIAL JUAN CARLOS I 

El planeamiento de este ámbito se aprobó definitivamente el 29 de noviembre de 2001, y 
constaba de Plan Especial con Homologación y Ordenación Pormenorizada y el Programa para 
el Desarrollo de la Actuación Integrada para la Ampliación del Parque Industrial Juan Carlos I, en 
los términos municipales de Almussafes y Picassent, promovido por la Conselleria de Innovación 
y Competitividad 

La ordenación se asume en este documento. La normativa urbanística se publicó en el BOP de 
Valencia nº 301 de 19 de diciembre de 2001.  

DIC CENTRAL HORTOFRUTÍCOLA POLÍGONO 9 PARCELAS 71, 136, 137, 138 EN SNU 

Aprobada por Resolución de 11 de abril de 2002 del Conseller de Obras Públicas, Urbanismo y 
Transportes, con un plazo de vigencia de 30 años. 

Caso particular del: POLÍGONO INDUSTRIAL NORTE 
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Este Polígono industrial, actualmente se rige por la Homologación Polígono Industrial Norte, del 
año 2001. En aras de la homogeneidad de planeamiento y normativa, se decide adscribir su 
normativa a la del polígono AMPLIACIÓN DEL POLÍGONO INDUSTRIAL JUAN CARLOS I.  

Así, se mantiene la ordenación y la nomenclatura de sus parcelas, pero se modifica la normativa, 
adaptándola a la del ámbito "AMPLIACIÓN DEL POLÍGONO INDUSTRIAL JUAN CARLOS I". 
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RESUMEN ÁREAS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO Y SU PLANEAMIENTO 

 

 

 

  

  

Documento Aprobación
PP HOMOLOGACIÓN, PLAN PARCIAL Y PDAI ÁREA INDUSTRIAL ALMUSSAFES 27/07/1995 (Resolución Conseller OOPP)
PPI PLAN PARCIAL INDUSTRIAL JUAN CARLOS I Y HOMOLOGACION 11/09/1995 (B.O.P.) 27/07/1995 (CONS)

MPPI MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL Nº 2 JUAN CARLOS I ARTICULO 5.36 Y 5.37 BIS 05/02/2002 (B.O.P.) 25/01/2002 (AYTO)
MPPI MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL Nº 3 JUAN CARLOS I 11/10/2003 (B.O.P.) 03/10/2003 (AYTO)
MPPI MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL Nº 4 JUAN CARLOS I ARTICULOS 5.44.1, 4.45.1 Y 5.45.3 27/11/2008 (B.O.P.) 06/11/2008 (AYTO)
MPPI MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL Nº 5 JUAN CARLOS I ARTICULO 4.41 (CONSTRUCCION DE CARPAS, TOLDOS, ETC.) Y ARTICUL23/06/2014 (B.O.P.) 03/04/2014 (AYTO)
MPPI MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL Nº 1 JUAN CARLOS I (8 PUNTOS) 22/04/1998 (D.O.G.V.) 16/03/1998 (B.O.P.) 05/02/1998 (CONS)

ED ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS 4.1, 4.2, 4.3 Y 4.4 JUAN CARLOS I 14/11/2000 (B.O.P.) 05/10/2000 (AYTO)
PE PLAN ESPECIAL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO INDUSTRIAL 09/11/2000 (D.O.G.V.) 26/10/2000 (CONS)
PE PLAN ESPECIAL (CON HOMOLOGACIÓN, ORDENACIÓN PORMENORIZADA Y PDAI) AMPLIACION JUAN CARLOS I (Picassent, Almu21/01/2002 (D.O.G.V.) 29/11/2001 (CONS)

MPE MODIFICACION PLAN ESPECIAL AMPLIACION JUAN CARLOS I ARTICULO 4.41 (CONSTRUCCION DE CARPAS, TOLDOS, ETC.) Y ARTICULO 8.323/06/2014 (B.O.P.) 03/04/2014 (AYTO)
ED ESTUDIO DE DETALLE MANZANA Nº 15 PLAN ESPECIAL JUAN CARLOS I 24/10/2005 (B.O.P.) 08/09/2005 (AYTO)

PE PLAN ESPECIAL PROTECCION ENTORNO TORRE ARAB RACEF 03/11/2006 (D.O.G.V.) 10/04/2006 (C.T.U.)
ED ESTUDIO DE DETALLE C/ ROMANI Y SANT JOSEP 06/10/2007 (B.O.P.) 13/09/2007 (AYTO)
ED ESTUDIO DE DETALLE CALLE LIRA ALMUSSAFENSE S/N 18/12/1998 (B.O.P.) 30/11/1998 (AYTO)
DIC Hermanos  Aparici  Rosa  SL Resolución Conseller OOPP 11/04/2002
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ORDENACIÓN PORMENORIZADA 

Según el art. 35.1 de la LOTUP las determinaciones de la ordenación pormenorizada: 

a) La definición y caracterización de la infraestructura verde urbana que no esté 
establecida como ordenación estructural, garantizando su conectividad a través de 
las zonas verdes, espacios libres e itinerarios peatonales que la integran. 
b) La red secundaria de dotaciones públicas. 
c) La delimitación de las subzonas, con sus correspondientes ordenanzas particulares 
de edificación, que incluirán sus dimensiones, forma y volumen. 
d) La regulación detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo de las 
zonas de ordenación estructural del índice de edificabilidad neta aplicable a cada 
parcela de suelo urbano y a cada sector del suelo urbanizable, y de las actuaciones 
aisladas a las que el planteamiento les hubiera atribuido un incremento de 
aprovechamiento. En el suelo no urbanizable, establece las condiciones tipológicas de 
los edificios y construcciones permitidas y las características de los vallados. 
Asimismo, determina normas técnicas concretas para la reposición de arbolado, 
ampliación de caminos, limpieza de los predios, depuración de residuos y vertidos, así 
como otras normas de análoga finalidad.  
e) La delimitación de las áreas de reparto y la fijación del aprovechamiento tipo de 
acuerdo con los criterios y condiciones establecidos en la ordenación estructural. 
f) La fijación de alineaciones y rasantes. 
g) El establecimiento de los parámetros reguladores de la parcelación. 
h) La delimitación de unidades de ejecución, continuas o discontinuas. 
i) La delimitación de ámbitos de actuación sobre el medio urbano a que se refiere el 
artículo 72 de esta ley y la legislación del Estado en materia de rehabilitación, 
regeneración y renovación urbanas. 

Será misión de las ordenanzas del POP determinar las ordenanzas particulares de la edificación 
(c), la regulación detallada de los usos de suelo (d) y el establecimiento de los parámetros 
reguladores de la parcelación (g) 

No se han delimitado ámbitos de actuación sobre el medio urbano a los que se refiere el art. 72 
de la LOTUP y la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitación, regeneración y renovación 
urbanas. 

En este punto de la memoria, por tanto, se determinará: 

La Infraestructura Verde (a) 

La Red Secundaria de Dotaciones Públicas (b) 

La delimitación de las subzonas (c) 

La delimitación de las áreas de reparto y la fijación del aprovechamiento tipo (e) 

La fijación de alineaciones y rasantes (f) 

La delimitación de unidades de ejecución (h) 
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INFRAESTRUCTURA VERDE 

La infraestructura verde del territorio se ha recogido en el PGE, tanto a nivel estructural como 
local, dado que ésta forma parte de la ordenación estructural (art. 21.2.b de la LOTUP), por lo 
que el POP sólo se limita a recogerla y subrogarse a la misma. 

Forman parte de la Infraestructura Verde (según el PGE): 

- Suelos forestales estratégicos según el PATFOR. 

- Bien de Interés Cultural de la Torre Racef, localizada en la Plaza Mayor de la localidad, formó 
parte de la Alquería Almazaf y del cinturón defensivo de la Valencia del s. XI. Posee planeamiento 
especial de Protección de su Entorno, aprobado en 2006. 

- Bien de Relevancia Local Iglesia Parroquial de San Bartolomé Apóstol, situada en el Plan Especial 
de Protección Entorno de la Torre Racef mencionado. 

- Como elementos de conectividad el dominio Público de los cauces fluviales, las vías pecuarias y 
la Vía Augusta. 

- Zonas sometidas a riesgo de inundación de acuerdo con el PATRICOVA y el SNCZI. Este último, 
deberá actualizarse y revisarse dada la construcción de la canalización del Barranc del Tramusser. 

- La Red Primaria Viaria de carácter no motorizado y mixto, así como las zonas verdes de la red 
primaria de dotaciones públicas. 

- Elementos que merecen especial protección patrimonial, especialmente los pertenecientes al 
Patrimonio Hidráulico. Sin duda el municipio de Almussafes disfruta de un paisaje agrario 
relacionado con el agua digno de valorar, y con él los elementos que lo conforman como el Molí 
del Carmen en la Sequia de la Foia o el Molí del Carmen y el Molí de Blat. Las acequias, como la 
del Romaní, de la Foia, Séquia Rojosa y de l'Assarb, integrantes del sistema de regadío tradicional 
de la Ribera, que se han incorporado a la Infraestructura Verde del Territorio. 

- Caminos históricos rurales que permiten el uso y disfrute del paisaje y que enlazarán con las 
principales calles del casco urbano. 

- Los Suelos de valor agrícola, apoyados por la caracterización que les otorga el PATIVP como 
Espacios de interés ambiental, cultural y visual en calidad de regadíos históricos y como Paisaje 
Regional PRR-32. Este área agrícola situada al este de la población, debe valorarse por su muy 
elevada capacidad agrológica, funcionalidad respecto de los riesgos del territorio y por conformar 
un paisaje identitario del municipio. 
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RED SECUNDARIA DE DOTACIONES PÚBLICAS 

Según el art. 36.1 "La red secundaria está integrada por las infraestructuras, espacios libres, jardines, 
equipamientos y otras dotaciones, que tienen un ámbito de influencia propio de un sector o ámbito 
equivalente. Las categorías y nomenclatura para designar las dotaciones se ajustarán a los criterios de 
unificación dispuestos en el anexo IV de esta ley." 

En este caso, como se ha comentado en puntos anteriores, se ordena el suelo urbano completo 
a excepción del sector ZUR-RE2, que se aplaza a la redacción de un plan de reforma interior. No 
se desarrolla la ordenación pormenorizada de los suelos urbanizables. 

Esta nueva red secundaria se integrará en el marco de la red primaria de dotaciones públicas y con la red 
secundaria existente y cumplirá los estándares aplicables a la misma del anexo IV. 

En el plano PO-01 Ordenación Pormenorizada y en las fichas de gestión de este documento, figuran las 
nuevas dotaciones de red secundaria con la nomenclatura normalizada. 

Para el caso de sectores de planeamiento parcial, que, en este documento, no se ha definido la red 
secundaria de dotaciones públicas, se tendrá en cuenta además de las consideraciones del art. 36.1, el 
resto del art. 36: 

2. La ordenación pormenorizada en sectores de planeamiento parcial debe cumplir los estándares 
dotacionales de calidad urbana que se establecen en el anexo IV y, como mínimo, los siguientes: 
a) En suelo residencial, las dotaciones públicas no viarias serán, al menos, 35 metros cuadrados 
de suelo por cada 100 metros cuadrados potencialmente edificables con ese uso. De ellos, un 
mínimo de 15 se destinarán a zonas verdes públicas.  
b) En suelo industrial o terciario, se destinará a zonas verdes públicas al menos el diez por cien de 
la superficie del sector. 
3. Las densidades residenciales no serán superiores a 100 viviendas por hectárea ni a un metro 
cuadrado edificable de uso residencial por metro cuadrado de suelo. Todos los sectores de uso 
residencial deberán contar con un mínimo de edificabilidad terciaria. El plan podrá optar por fijar 
un índice de edificabilidad terciaria al respecto, o bien regular en su normativa la compatibilidad 
de los usos terciarios que se prevean en el sector con el uso residencial predominante. Este mínimo 
de edificabilidad terciaria no podrá destinarse íntegramente al uso de alojamientos turísticos 
sujetos a su reglamentación administrativa sectorial. 

Y se estará a lo dispuesto en el Anexo IV de la LOTUP. Y así se integra en la parte con eficacia normativa 
de este documento que: (art. 36.2 y 36.3 LOTUP) 
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DELIMITACIÓN DE LAS SUBZONAS 

Las zonas de ordenación estructural se han definido y delimitado en el PGE de Almussafes: 
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La delimitación de las subzonas figura en el plano del PGE PO-04 y PO-05 y son las siguientes: 

 

En la parte con eficacia normativa de este documento se establecen las condiciones particulares 
de cada una de ellas. 

 

Zonas y subzonas de ordenación
ZUR ZUR-RE ZUR-RE1

ZUR-Nha
ZUR-NHb
ZUR-RE2
ZUR-RE3
ZUR-RE4
ZUR-RE5

ZUR-IN ZUR-IN1
ZUR-IN2
ZUR-IN3
ZUR-IN4
ZUR-IN5

ZND ZND-RE ZND-RE1
ZND-TR ZND-TR1
ZND-IN ZND-IN1

ZND-IN2
ZR ZRC ZRC-AG ZRC-AG1

ZRC-AG2
ZRP ZRP-AG ZRP-AG1

ZRP-AG2
ZRP-AG3

ZRP-AF ZRP-AF
ZRP-NA ZRP-NA
ZRP-RI ZRP-RI
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DELIMITACIÓN DE LAS ÁREAS DE REPARTO Y FIJACIÓN DEL APROVECHAMIENTO TIPO 

De acuerdo con las condiciones establecidas en el PGE "CRITERIOS GRALES PARA LA DELIMITACIÓN 
DE LAS ÁREAS DE REPARTO Y PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL APROVECHAMIENTO TIPO" de la 
memoria justificativa que sigue los parámetros del art. 32 de la LOTUP. 

Las condiciones concretas de cada ámbito figuran en las Fichas de Gestión del PGE y las áreas de 
reparto así calculadas aparecen en el plano del PGE PO-07 Delimitación de Áreas de Reparto. 

En este sentido este documento se limita a seguir estas condiciones y así obtener el Aprovechamiento 
Tipo. 

Según el art. 74 de la LOTUP (Cálculo del aprovechamiento tipo) 

1. El plan de ordenación pormenorizada determinará el aprovechamiento tipo en función del 
aprovechamiento objetivo de los terrenos incluidos en el área de reparto prevista en dicho plan, 
homogeneizado por la aplicación, a la superficie edificable correspondiente a cada uso, de 
coeficientes correctores, que expresen la relación entre los diferentes valores de repercusión de 
cada uso, justificados según un estudio de mercado; el aprovechamiento objetivo total, así 
homogenizado, se dividirá por la superficie total del área de reparto, incluyendo las superficies 
exteriores al mismo que sean adscritas para la obtención de elementos de la red primaria y 
excluyendo las superficies de suelo público preexistentes en el área de reparto y que ya se 
encuentren destinadas al uso asignado por el plan, salvo las que consten obtenidas de forma 
onerosa por la administración, que darán lugar a la correspondiente adjudicación de 
aprovechamiento a su favor, en los términos previstos en el artículo 83 de esta ley. El resultado 
obtenido de la división indicada será el aprovechamiento tipo del área de reparto. 
2. Para el cálculo del aprovechamiento tipo en régimen de actuaciones integradas, la ordenación 
pormenorizada, sobre la base de los criterios establecidos en la ordenación estructural, tal y como 
regula el artículo 32 de esta ley, delimitará áreas de reparto y calculará sus correspondientes 
aprovechamientos tipo. En todo caso, deberá quedar garantizado el justo reparto de beneficios y 
cargas, a materializar en las reparcelaciones, y se justificará la viabilidad de las áreas de reparto 
y las medidas adoptadas para su mayor equidad. 
3. El cálculo del aprovechamiento tipo se concretará en la ordenación pormenorizada en metros 
cuadrados homogeneizados de edificabilidad de uso y tipología característicos por cada metro 
cuadrado de suelo. 

Así se han calculado los aprovechamientos que aparecen en cada una de las fichas de gestión de 
este documento, completando las definidas en el PGE. 

El aprovechamiento tipo así obtenido, tendrá carácter provisional y su cálculo definitivo se 
llevará a cabo en el proceso de la reparcelación, si en el proceso de investigación de la propiedad 
o de cartografiado se obtuvieran variaciones. 

REGLAS GENERALES DE EQUIDISTRIBUCIÓN PARA LOS ÁMBITOS DE ACTUACIONES INTEGRADAS 

Según el art.75.1 de la LOTUP Reglas generales de equidistribución para los ámbitos de 
actuaciones integradas, "En el suelo urbanizable ... No podrá haber una diferencia superior al 
treinta por cien, respecto del menor valor, entre el aprovechamiento tipo de las áreas de reparto 
con igual uso global o dominante y con una densidad residencial del mismo rango, según los 
rangos de densidad establecidos en el artículo 27 de esta ley." 
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En los suelos urbanizables planteados, este caso sólo se da en usos industriales porque tenemos 
un sector de suelo terciario, otro de suelo residencial y finalmente dos sectores de suelo 
industrial. Como puede verse en la tabla siguiente, la diferencia entre estos dos sectores es 
inferior al 30%: 

 

Para sectores de reforma interior (art. 75.2) "Cada sector de los planes de reforma interior 
constituirá un área de reparto, excepto aquellos terrenos para los que el plan establezca un 
régimen de actuaciones aisladas, según la regulación establecida en el artículo 72.3 de esta ley. 
Excepcionalmente, cuando la disparidad de la situación urbanística así lo justifique, la 
delimitación de las áreas de reparto podrá ajustarse a una o varias unidades de ejecución del 
sector o a varias actuaciones aisladas. La adscripción de cesiones de Red Primaria a estos 
ámbitos de reforma interior se establecerá justificadamente en función del incremento de 
aprovechamiento que el nuevo planeamiento pudiera suponer respecto del anterior y de las 
necesidades de mayores dotaciones que dicho incremento genere." 

Es el caso del sector ZUR-RE2. Es te sector no conlleva incremento de aprovechamiento alguno, 
en realidad supone una disminución con respecto al planeamiento vigente. Este sector no tiene 
tampoco red primaria adscrita. 

Por último, para terrenos incluidos en unidades de ejecución en suelo urbano (art. 75.3) "... el 
plan de ordenación pormenorizada establecerá para cada una de ellas un área de reparto junto 
con el suelo que le sea adscrito, de modo que el aprovechamiento de cada unidad de ejecución 
tenga un valor similar, sin que exista una diferencia, en más o en menos, superior al quince por 
ciento, respecto al aprovechamiento urbanístico medio del área urbana homogénea en que se 
hallen incluidos. El valor del aprovechamiento tipo se calculará conforme al apartado 1 del 
artículo anterior." 

Este es el caso de los ámbitos ZUR-RE3, ZUR-RE4 y ZUR-RE5. El aprovechamiento urbanístico 
medio del área urbana homogénea (considerando todo el casco urbano) 

 

El 15% de 1,9974 se encuentra entre 2,29701 y 1,69779 

Los aprovechamientos tipo calculados se encuentran en dicho margen: 

 

ieb adscrita at
ZND-TR1 TER 1,20 38.284,06 0,7968
ZND-IN1 IND 0,50 0,00 0,5338

ZND-IN2 IND 0,55 37.604,76 0,6454

superficie (m2) ed. res (m2t) ed. ae (m2t) ed. total (m2t) aprovechamiento medio
RES ZUR-RE1 Casco Urbano 557.198,55 988.182,91 110.513,34 1.098.696,25 1,9718
RES ZUR-NHa Ámbito del  Plan Especia l  Torre Racef 15.262,92 17.540,08 2.889,76 20.429,84 1,3385 1,9974
RES ZUR-NHb Casco Antiguo 40.990,07 92.149,45 14.055,94 106.205,39 2,5910
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ALINEACIONES Y ALTURAS DE LA EDIFICACIÓN 

Las alineaciones se han definido gráficamente en el plano PO-03 Alineaciones y Alturas. 

Las alturas de la edificación en el ámbito del casco urbano se han determinado también 
gráficamente en el mismo plano. En cuanto al resto de ámbitos, éstas se definen en las 
ordenanzas o definirán en el caso de suelos urbanizables en la normativa del planeamiento de 
desarrollo. 

DELIMITACIÓN DE LAS UNIDADES DE EJECUCIÓN 

Unidades de ejecución se han delimitado en el PGE y este documento se limita a recogerlas. La 
única unidad de ejecución discontinua es la ZUR-RE3.  

En aras de una secuencia de desarrollo adaptada a las demandas del mercado, se ha establecido 
la obligatoriedad de división en Unidades de Ejecución de los sectores ZND-RE1, ZND-IN2 y ZND-
TR1. 

at

ZUR-RE3 1,83
ZUR-RE4 1,76
ZUR-RE5 1,78
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PLANOS DE ESTADO ACTUAL Y AFECCIONES SOBRE EL TERRITORIO 
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SJL-6 

Instituto

ZV Computable 

SJL-5 

ZV Computable 

ZV Computable 

SJL No computable 

P.QD1

P.CVa1

P.CVa1

P.CVa2

P.CVa1

P.CVb

P.QD3

P.CVc

P.CVa1

P.CVc

P.CVb

P.CVb

P.CVc

P.CVb

P.CVc

P.CVa2

P.CVb

P.CVc

P.CVa1P.CVb

P.CVa2

P.CVa1

P.CVa1

P.CVb

ZND-IN1

ZND-IN2

ZUR-IN5

P.QA3

P.CVa0

P.CVa0

P.CVa0

ambito
Sector

Unidad de Ejecución

Red Primaria de Dotaciones
EQUIPAMIENTO PRIVADO

EQUIPAMIENTO

ZONA VERDE

RED VIARIA (motorizada local)

RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

ALMUSSAFES
PLAN DE ORDENACIÓN PORMENORIZADA

Marzo 2.019

PLANO DE INFORMACIÓN 1

Escala

PROMUEVE REDACTA

1:5.000

Red Primaria de Reservas de Suelo Dotacional, Vivienda de Protección Pública y Delimitación de Sectores

Ámbito Ed RES VPP

ZUR-RE3 1.243,91
ZUR-RE4 3.085,27
ZUR-RE2 0,00
ZUR-RE5 0,00

ZND-TR1 11.516,70
ZND-RE1 23.788,39

RESERVA VPP
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P.QI2

P.CVa0

P.CVa0
P.CVa0

P.CVa0

ambito
Sector

Unidad de Ejecución

Red Primaria de Dotaciones
EQUIPAMIENTO PRIVADO

EQUIPAMIENTO

ZONA VERDE

RED VIARIA (motorizada local)

RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)
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ZUR-RE3 1.243,91
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RESERVA VPP
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P.QD2

P.QA4

P.VJ3

P.QS3

P.VJ1

P.QD4c

P.QD4b

P.QS2

P.QD4a

P.VJ2

P*.QI1

P.QE3

P.QE2

P.QS1

P.QA1

P.QE4

P.QA2

P*.QS4P.QE5

P.QD5bP.QD5c
P.QD5a

P.QD5c

P.VJ4
P.VPa

P.VPc
P.VPb

P.CVa3

P.QE1

P.CVa1

P.CVa1

P.CVa3

P.CVa4

P.CVb

P.CVa1

P.CVa4

P.CVc

P.CVa4

P.CVb

P.QA5

P.QA5

P.CVc

P.CVc

P.CVc

P.CVb

P.CVc

P.CVa5

P.CVc

P.CVc

P.CVc

P.CVc

P.VA2

P.CVc

P.CVc

P.CVc

P.CVb

P.CVc

P.CVa5

P.CVc

P.CVb

P.CVb

P.CVc

P.CVa5

P.CVc
P.CVc

P.CVa4

P.CVa5

P.CVa5

P.VA1

P.CVc

P.CVb

P.CVc

P.CVb

P.CVc

P.CVb

P.CVc

P.CVc

P.CVb

P.CVa5

P.CVa5

P.CVa1

P.CVc

P.CVc

P.CVa5

P.CVa1

P.CVc

P.CVc

P.CVc

P.CVb

P.CVc

P.VA3

P.CVa4

P.CVb

P.CVc

P.CVc

P.CVa5

P.CVc

P.VJ4

P.CVc

P.CVc

P.CVa5

P.CVa4

P.CVc

P.CVa1

P.CVc

P.CVc

P.CVa5

P.CVa5

P.CVb

P.CVb

P.CVc

P.CVa5

P.CVa0

P.CVb

P.CVc

P.CVa5

P.CVb

P.CVc

P.CVb

P.CVc

P.CVb

P.CVc

P.CVa1

P.CVc

P.CVb

P.CVb

P.CVc

P.CVb

ZND-IN2

ZND-RE1

ZND-TR1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

P.CVa0

P.CVa0

P.CVa0

P.CVa0

ambito
Sector

Unidad de Ejecución

Red Primaria de Dotaciones
EQUIPAMIENTO PRIVADO

EQUIPAMIENTO

ZONA VERDE

RED VIARIA (motorizada local)

RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)
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RESERVA VPP
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ZUR-RE1

ZUR-IN4
ZUR-IN3

ZUR-NHb

ZUR-NHa
ZUR-NHb

ZND-IN2

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

PATRICOVA
Peligrosidad Geomorfológica
Peligrosidad 6
Peligrosidad 5
Peligrosidad 4
Peligrosidad 3
Peligrosidad 2
Peligrosidad 1
Cauces. Dominio Público Hidráulico
Cauces. Zona de Policía
Cauces. Zona de Servidumbre
Carreteras_ZonaLimitaciónEdificabilidad

Carreteras_Dominio Público
A-38
AP-7
CV-42
Carreteras_ZonaServidumbre
Carreteras_Zona de Protección
Carreteras_ZonaAfeccion
Mercancías Peligrosas. A7
Mercancías Peligrosas. FFCC

Ferrocarril
Dominio Público
Línites Línea de Edificación
Zona de Protección
SUbestacionElectrica

Eléctricas
LÍNEA ELÉCTRICA ALTA TENSIÓN (132Kv)
LÍNEA ELÉCTRICA ALTA TENSIÓN (66Kv)
Cementerio

Vias Pecuarias
Ancho Nec. Vereda de Catadau a Sollana
Ancho Nec. Vereda de Montañana
Vias Pecuarias
Ambito del PEP Torre de Racef
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ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-IN4

ZUR-NHb

ZUR-IN4

ZUR-NHa
ZUR-NHb

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

PATRICOVA
Peligrosidad Geomorfológica
Peligrosidad 6
Peligrosidad 5
Peligrosidad 4
Peligrosidad 3
Peligrosidad 2
Peligrosidad 1
Cauces. Dominio Público Hidráulico
Cauces. Zona de Policía
Cauces. Zona de Servidumbre
Carreteras_ZonaLimitaciónEdificabilidad

Carreteras_Dominio Público
A-38
AP-7
CV-42
Carreteras_ZonaServidumbre
Carreteras_Zona de Protección
Carreteras_ZonaAfeccion
Mercancías Peligrosas. A7
Mercancías Peligrosas. FFCC

Ferrocarril
Dominio Público
Línites Línea de Edificación
Zona de Protección
SUbestacionElectrica

Eléctricas
LÍNEA ELÉCTRICA ALTA TENSIÓN (132Kv)
LÍNEA ELÉCTRICA ALTA TENSIÓN (66Kv)
Cementerio

Vias Pecuarias
Ancho Nec. Vereda de Catadau a Sollana
Ancho Nec. Vereda de Montañana
Vias Pecuarias
Ambito del PEP Torre de Racef
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ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-IN4

ZUR-IN1
SRD

I-3 22.04

Zona A 03.01

I-3 22.01

I-3 21.04

I-3 21.03

I-3 22.02

I-3 22.03

I-3 21.02

Zona A 03.05

Zona A 03.04

Zona A 03.03

Zona A 03.06

Zona A 03.02

Zona B2 04.02

Zona B2 04.01

Zona B2 04.04

Zona B2 04.03

Zona B2 04.05

Zona B2 04.07

Zona B2 04.06

Parcela 22  

Parcela 3 Zona A

Parcela 21  

SJL-9  

SAV-5  

SJL-8  

Parcela 4 Zona B2 Logistica de Superficie  

SAV-6  

Reserva Ferroviaria  

ZV Computable  

RV-4. Reserva Viaria  

ZV Computable  

RV-3. Reserva Viaria  

SJL No computable  

SAD / SID / SRD  

Unidad de Ejecución

Sector

Zonas de Ordenación

Conveyor (Polígono Juan Carlos I)

Red Secundaria de Dotaciones
Red Viaria

Zonas Verdes

Equipamiento

Parcela Industrial

Parcela Residencial

Parcela Terciaria

Red Primaria de Dotaciones

Suelo Urbanizable

ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

Planeamiento Asumido

Planeamiento No Asumido
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ZUR-IN2

ZUR-IN1

IND

IND

SRV

IND

IND
SRD

SJL

Unidad de Ejecución

Sector

Zonas de Ordenación

Conveyor (Polígono Juan Carlos I)

Red Secundaria de Dotaciones
Red Viaria

Zonas Verdes

Equipamiento

Parcela Industrial

Parcela Residencial

Parcela Terciaria

Red Primaria de Dotaciones

Suelo Urbanizable

ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

Planeamiento Asumido

Planeamiento No Asumido
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ZUR-IN3

ZUR-IN4

ZUR-IN2

I-3 21.01

Zona A 02.04

T T-3 (parcela 15)

I-1 19.13

I-1 18.12

I-1 19.02

I-1 17.02

I-1 16.14

I-1 18.11

I-1 19.03

I-1 19.01

I-1 18.13

I-1 17.03

I-1 16.13

I-1 17.01

I-1 16.15

I-1 19.14

I-1 12.10

I-1 15.02

I-1 14.14

I-1 15.03

I-1 14.13

I-1 12.11

I-1 19.12

I-1 12.09

I-1 14.15

I-1 15.01

I-3 21.02

Zona A 02.05

Zona A 02.11

Zona A 02.02

Zona A 02.01

Zona A 02.03

I-1 18.09

I-2 18.07

I-1 18.10

I-2 18.08

Zona D 01.09

Zona D 01.08

I-1 19.09

I-1 19.08

I-1 19.06 I-1 19.05

I-1 19.04

I-1 19.07

I-1 19.11

I-1 19.10

I-2 17.06

I-2 17.07

I-2 17.05

I-2 17.04

Zona A 02.06

Zona A 02.07

Zona A 02.09

Zona A 02.10

Zona A 02.08
T T-4 (parcela 20)

Zona C 11.01

Zona C 11.08

Zona C 11.02

Zona C 11.09

I-1 12.01

Zona C 11.03

Zona C 11.04

Zona C 11.05

Zona C 11.06

Zona C 11.07

Zona C 11.13

Zona C 11.10

Zona D 01.07

Zona C 11.12

Zona C 11.11

Zona C 11.14

I-2 17.08

I-2 18.06

I-2 18.01

I-2 17.13

I-3 21.03

I-2 18.03

I-2 18.04

I-2 17.10

I-2 17.11

T T-1.2 (parcela 13)

T T-2.3 y T-2.2 (parcela 15)

Zona D 01.06

I-2 16.05

I-2 16.08

I-2 12.04

I-2 12.02

I-2 17.12

I-2 18.02

I-2 17.09

I-2 18.05

I-2 14.08

I-2 14.05

T T-1.1 (parcela 13)

Zona B1 09.07

Zona B1 06.07

Zona B1 10.08

Zona B1 07.08

Zona B1 10.07

Zona B1 07.07
Zona B1 10.06

Zona B1 07.06
Zona B1 10.05

Zona B1 07.05
Zona B1 10.04

Zona B1 07.04

Zona B1 09.06

Zona B1 06.06

Zona B1 09.04

Zona B1 06.04

Zona B1 08.09

Zona B1 05.09

I-2 12.05

I-2 16.09

I-2 14.01

Zona B1 05.04

I-2 16.01

I-2 14.09

Zona B1 08.04

I-2 12.08

I-2 14.12

I-2 16.04

I-2 16.12

I-2 14.04

I-2 16.07
I-2 16.06

I-2 12.03

I-2 14.06
I-2 14.07

Zona B1 07.09

Zona B1 09.05

Zona B1 06.05

Zona B1 07.10

Zona B1 08.08

Zona B1 05.08
Zona B1 08.07

Zona B1 05.07

Zona B1 07.11

Zona B1 08.06

Zona B1 05.06
Zona B1 08.05

Zona B1 05.05

Zona B1 05.03

Zona B1 09.10

Zona B1 06.10

Zona B1 10.11

Zona B1 09.08

Zona B1 10.10

Zona B1 06.08

Zona B1 08.03

I-2 12.06

I-2 12.07

I-2 16.10

I-2 14.11

I-2 16.02

I-2 16.11

I-2 14.10

I-2 16.03

I-2 14.03

I-2 14.02

Zona B1 06.01

Zona B1 09.01

Zona B1 09.09

Zona B1 06.09

Zona B1 10.09

Zona B1 09.03

Zona B1 07.01

Zona B1 10.01

Zona B1 06.03

Zona B1 10.03

Zona B1 08.02

Zona B1 07.03

Zona B1 08.01

Zona B1 06.02

Zona B1 09.02

Zona B1 05.01

Zona B1 08.12

Zona B1 05.12

T. Ecoparque T-2.1 (parcela 15)

Zona B1 05.02

Zona B1 10.02

Zona B1 07.02

Zona B1 08.11

Zona B1 05.11

Zona B1 08.10

Zona B1 05.10

Parcela 19  

Parcela 2 Zona A

Parcela 18  

Parcela 17  

Parcela 11 Zona C

Parcela 16  

Parcela 14  

Parcela 12  

Parcela 15  

SAV-4  

Parcela 1 Zona D

Parcela 7 Zona B1

Parcela 21  

Parcela 10 Zona B1

Parcela 9 Zona B1

Parcela 6 Zona B1

Parcela 5 Zona B1

SAV-3  

Parcela 8 Zona B1

Parcela 21  

SJL-7  

Servicios de Interés Público y Social

SAV-2  

SJL-4  

SAV-5  

Logistica de Superficie  

SAD / SID  

SJL No computable  

Logistica de Superficie  

ZV Computable  

Reserva Ferroviaria  

ZV Computable  

ZV Computable  

SJL No computable  

ZV Computable  

SAD / SID / SRD  

SJL No computable  

SAD / SID / SRD  

SJL No computable  

S.CA1

Unidad de Ejecución

Sector

Zonas de Ordenación

Conveyor (Polígono Juan Carlos I)

Red Secundaria de Dotaciones
Red Viaria

Zonas Verdes

Equipamiento

Parcela Industrial

Parcela Residencial

Parcela Terciaria

Red Primaria de Dotaciones

Suelo Urbanizable

ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

Planeamiento Asumido

Planeamiento No Asumido
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ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-IN4

Zona A 02.04

I-1 12.11

I-1 12.10

I-1 12.09

I-1 14.15

I-1 15.01

I-1 14.14

Zona D 01.06

Zona A 02.02

Zona A 02.01

Zona A 02.03

Zona D 01.01

I-1 12.01

Zona D 01.09

Zona D 01.08

Zona D 01.05

Zona D 01.07

Zona D 01.04

Zona D 01.02

Zona D 01.03

Zona A 02.05

T T-1.2 (parcela 13)

I-2 12.04

I-2 12.02

I-2 14.08

I-2 14.05

T T-1.1 (parcela 13)

Zona A 02.06

Zona B1 07.08

Zona B1 07.07

I-2 12.05

I-2 14.01

Zona B1 07.06

I-2 12.08

I-2 14.04

Zona B1 07.05

I-2 14.09

I-2 12.03

I-2 14.06
I-2 14.07

Zona B1 07.09
Zona B1 07.10

Zona B1 07.11

I-2 12.06

I-2 12.07

I-2 14.03

I-2 14.02

Zona A 02.07

Zona B1 10.11

Zona B1 07.04

T T-2.3 y T-2.2 (parcela 15)

I-1 15.02

I-1 14.13

I-2 14.10

Zona B1 07.03

I-2 14.12

Zona B1 10.08

Zona A 02.08

T. Ecoparque T-2.1 (parcela 15)

Zona B1 10.10

Parcela 1 Zona D

Parcela 12  

Parcela 2 Zona A

Parcela 14  

SRD  

Parcela 7 Zona B1

Parcela 15  

Servicios de Interés Público y Social

SAV-2  

SJL-4  

Logistica de Superficie  

Logistica de Superficie  
SJL No computable  

ZV Computable  

SJL No computable  

SJL No computable  

ZV Computable  

SJL No computable  

ZUR-IN5

S.QI1

IND.A

S.CA1

Unidad de Ejecución

Sector

Zonas de Ordenación

Conveyor (Polígono Juan Carlos I)

Red Secundaria de Dotaciones
Red Viaria

Zonas Verdes

Equipamiento

Parcela Industrial

Parcela Residencial

Parcela Terciaria

Red Primaria de Dotaciones

Suelo Urbanizable

ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

Planeamiento Asumido

Planeamiento No Asumido

ALMUSSAFES
PLAN DE ORDENACIÓN PORMENORIZADA

Marzo 2.019Escala

PROMUEVE REDACTA

1:2.000

PLANO DE ORDENACIÓN 1. Ordenación Pormenorizada.
4de5

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: JU6E IvBr DiAV 15u4 H8H9 heLS eS8=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



ZUR-RE1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

CA

CA

RES1

CA CA

RES1

CA

RES1

S.QE5

RES1

RES1

RES1
RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1 RES1

S.VJ2

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

S.QE1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

CA

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1
RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

S.VJ3

RES1

RES1

RES1

S.VJ4

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1
RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

CA

S.VJ5

S.VA2

RES1

CA

RES1

RES1

CA

RES1

RES1

RES1

S.VA1

S.VA5

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

S.VJ1

RES1

RES1RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

S.VA6

RES1

RES1

RES1

S.VA3

S.QE2

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

CAS.QD1

S.VA4

CA

S.QE3

RES1
RES1

RES1

PEP

PEP

PEP

PEP

PEP

PEP

PEP

PEP

PEP

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE5

S.VJ6

S.QD3

RES1

RES1
RES1

RES1

RES1

S.QE4
RES1

RES1

RES1
RES1

S.VA7

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

Unidad de Ejecución

Sector

Zonas de Ordenación

Conveyor (Polígono Juan Carlos I)

Red Secundaria de Dotaciones
Red Viaria

Zonas Verdes

Equipamiento

Parcela Industrial

Parcela Residencial

Parcela Terciaria

Red Primaria de Dotaciones

Suelo Urbanizable

ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

Planeamiento Asumido

Planeamiento No Asumido
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ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-IN4

ZUR-IN1

22.04 I-3

03.01 Zona A

22.01 I-3

21.04 I-3

21.03 I-3

22.02 I-3

22.03 I-3

21.02 I-3

03.05 Zona A

03.04 Zona A

03.03 Zona A

03.06 Zona A

03.02 Zona A

04.02 Zona B2

04.01 Zona B2

04.04 Zona B2

04.03 Zona B2

04.05 Zona B2

04.07 Zona B2

04.06 Zona B2

Localización edificabilidad VPP

ambito
Unidad de Ejecución

Sector

Zonas de Ordenación

Polígono Norte
INDUSTRIAL, IND

Polígono Juan Carlos I
INDUSTRIAL, I-1

INDUSTRIAL, I-2

INDUSTRIAL, I-3

TERCIARIO, T

TERCIARIO, T. Ecoparque

IND.A

Ampliación Polígono Juan Carlos I
INDUSTRIAL, Zona A

INDUSTRIAL, Zona B1

INDUSTRIAL, Zona C

INDUSTRIAL, Zona B2

TERCIARIO, Zona D

Casco Urbano
RESIDENCIAL, CA

RESIDENCIAL, RES1

PE de Protección Torre Racef
RESIDENCIAL, PEP

Red Primaria de Dotaciones

Red Secundaria de Dotaciones

Conveyor (Polígono Juan Carlos I)

ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

Planeamiento Asumido

Planeamiento No Asumido
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ZUR-IN2

ZUR-IN1

IND

IND

IND

IND

Localización edificabilidad VPP

ambito
Unidad de Ejecución

Sector

Zonas de Ordenación

Polígono Norte
INDUSTRIAL, IND

Polígono Juan Carlos I
INDUSTRIAL, I-1

INDUSTRIAL, I-2

INDUSTRIAL, I-3

TERCIARIO, T

TERCIARIO, T. Ecoparque

IND.A

Ampliación Polígono Juan Carlos I
INDUSTRIAL, Zona A

INDUSTRIAL, Zona B1

INDUSTRIAL, Zona C

INDUSTRIAL, Zona B2

TERCIARIO, Zona D

Casco Urbano
RESIDENCIAL, CA

RESIDENCIAL, RES1

PE de Protección Torre Racef
RESIDENCIAL, PEP

Red Primaria de Dotaciones

Red Secundaria de Dotaciones

Conveyor (Polígono Juan Carlos I)

ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

Planeamiento Asumido

Planeamiento No Asumido
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ZUR-IN3

ZUR-IN4

ZUR-IN2

21.01 I-3

02.04 Zona A

T-3 (parcela 15) T

12.11 I-1

19.13 I-1

18.12 I-1

19.02 I-1

17.02 I-1

16.14 I-1

18.11 I-1

19.03 I-1

19.01 I-1

18.13 I-1

17.03 I-1

16.13 I-1

17.01 I-1

16.15 I-1

19.14 I-1

12.10 I-1

15.02 I-1

14.14 I-1

15.03 I-1

14.13 I-1

19.12 I-1

12.09 I-1

14.15 I-1

15.01 I-1

21.02 I-3

02.05 Zona A

02.11 Zona A

02.02 Zona A

02.01 Zona A

02.03 Zona A

18.09 I-1

18.07 I-2

18.10 I-1

18.08 I-2

12.01 I-1

01.09 Zona D

01.08 Zona D

01.07 Zona D

19.08 I-1

19.09 I-1

19.06 I-1 19.05 I-1

19.04 I-1

19.07 I-1

19.11 I-1

19.10 I-1

01.06 Zona D

17.06 I-2

17.07 I-2

17.05 I-2

17.04 I-2

02.06 Zona A

02.07 Zona A

02.09 Zona A

02.10 Zona A

02.08 Zona A
T-4 (parcela 20) T

11.01 Zona C

11.08 Zona C

11.02 Zona C

11.09 Zona C

11.03 Zona C

11.04 Zona C

11.05 Zona C

11.06 Zona C

11.07 Zona C

11.13 Zona C

11.10 Zona C

11.12 Zona C

11.11 Zona C

11.14 Zona C

17.08 I-2

18.06 I-2

18.01 I-2

17.13 I-2

21.03 I-3

18.03 I-2

18.04 I-2

17.10 I-2

17.11 I-2

T-1.2 (parcela 13) T

T-2.3 y T-2.2 (parcela 15) T

16.05 I-2

16.08 I-2

12.04 I-2

12.02 I-2

17.12 I-2

17.09 I-2

18.02 I-2

18.05 I-2

14.08 I-2

14.05 I-2

T-1.1 (parcela 13) T

09.07 Zona B1

06.07 Zona B1

10.08 Zona B1

07.08 Zona B1

10.07 Zona B1

07.07 Zona B1
10.06 Zona B1

07.06 Zona B1
10.05 Zona B1

07.05 Zona B1
10.04 Zona B1

07.04 Zona B1

09.06 Zona B1

06.06 Zona B1

09.04 Zona B1

06.04 Zona B1

08.09 Zona B1

05.09 Zona B1

12.05 I-2

16.09 I-2

14.01 I-2

05.04 Zona B1

16.01 I-2

14.09 I-2

08.04 Zona B1

12.08 I-2

14.12 I-2

16.04 I-2

16.12 I-2

14.04 I-2

16.07 I-2
16.06 I-2

12.03 I-2

14.06 I-2
14.07 I-2

07.09 Zona B1

09.05 Zona B1

06.05 Zona B1

07.10 Zona B1

08.08 Zona B1

05.08 Zona B1
08.07 Zona B1

05.07 Zona B1

07.11 Zona B1

08.06 Zona B1

05.06 Zona B1
08.05 Zona B1

05.05 Zona B1

05.03 Zona B1

09.10 Zona B1

06.10 Zona B1

10.11 Zona B1

09.08 Zona B1

10.10 Zona B1

06.08 Zona B1

08.03 Zona B1

12.06 I-2

12.07 I-2

16.10 I-2

14.11 I-2

16.02 I-2

16.11 I-2

14.10 I-2

16.03 I-2

14.03 I-2

14.02 I-2

06.01 Zona B1

09.01 Zona B1

09.09 Zona B1

06.09 Zona B1

10.09 Zona B1

09.03 Zona B1

07.01 Zona B1

10.01 Zona B1

06.03 Zona B1

10.03 Zona B1

08.02 Zona B1

07.03 Zona B1

08.01 Zona B1

06.02 Zona B1

09.02 Zona B1

05.01 Zona B1

08.12 Zona B1

05.12 Zona B1

T-2.1 (parcela 15) T. Ecoparque

05.02 Zona B1

10.02 Zona B1

07.02 Zona B1

08.11 Zona B1

05.11 Zona B1

08.10 Zona B1

05.10 Zona B1

Localización edificabilidad VPP

ambito
Unidad de Ejecución

Sector

Zonas de Ordenación

Polígono Norte
INDUSTRIAL, IND

Polígono Juan Carlos I
INDUSTRIAL, I-1

INDUSTRIAL, I-2

INDUSTRIAL, I-3

TERCIARIO, T

TERCIARIO, T. Ecoparque

IND.A

Ampliación Polígono Juan Carlos I
INDUSTRIAL, Zona A

INDUSTRIAL, Zona B1

INDUSTRIAL, Zona C

INDUSTRIAL, Zona B2

TERCIARIO, Zona D

Casco Urbano
RESIDENCIAL, CA

RESIDENCIAL, RES1

PE de Protección Torre Racef
RESIDENCIAL, PEP

Red Primaria de Dotaciones

Red Secundaria de Dotaciones

Conveyor (Polígono Juan Carlos I)

ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

Planeamiento Asumido

Planeamiento No Asumido
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ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-IN4

02.04 Zona A

12.11 I-1

12.10 I-1

14.14 I-1

12.09 I-1

14.15 I-1

15.01 I-1

01.06 Zona D

02.05 Zona A

02.02 Zona A

02.01 Zona A

02.03 Zona A

01.01 Zona D

12.01 I-1

01.09 Zona D

01.08 Zona D

01.05 Zona D

01.07 Zona D

01.04 Zona D

01.02 Zona D

01.03 Zona D

T-1.2 (parcela 13) T

02.06 Zona A

15.02 I-1

12.04 I-2

12.02 I-2

14.13 I-1

14.08 I-2

14.05 I-2

T-1.1 (parcela 13) T

07.08 Zona B1

07.07 Zona B1

02.07 Zona A

07.06 Zona B1

07.05 Zona B1

12.05 I-2

14.01 I-2

14.09 I-2

12.08 I-2

14.04 I-2

07.04 Zona B1

14.12 I-2

12.03 I-2

14.06 I-2
14.07 I-2

07.09 Zona B1

T-2.3 y T-2.2 (parcela 15) T

07.10 Zona B1
07.11 Zona B1

10.11 Zona B1

12.06 I-2

12.07 I-2

14.03 I-2

14.02 I-2

14.10 I-2

07.03 Zona B1

02.08 Zona A

14.11 I-2

10.08 Zona B1

10.10 Zona B1

10.07 Zona B1

07.02 Zona B1

06.08 Zona B1

T-2.1 (parcela 15) T. Ecoparque

02.09 Zona A

ZUR-IN5

P.QA3

Localización edificabilidad VPP

ambito
Unidad de Ejecución

Sector

Zonas de Ordenación

Polígono Norte
INDUSTRIAL, IND

Polígono Juan Carlos I
INDUSTRIAL, I-1

INDUSTRIAL, I-2

INDUSTRIAL, I-3

TERCIARIO, T

TERCIARIO, T. Ecoparque

IND.A

Ampliación Polígono Juan Carlos I
INDUSTRIAL, Zona A

INDUSTRIAL, Zona B1

INDUSTRIAL, Zona C

INDUSTRIAL, Zona B2

TERCIARIO, Zona D

Casco Urbano
RESIDENCIAL, CA

RESIDENCIAL, RES1

PE de Protección Torre Racef
RESIDENCIAL, PEP

Red Primaria de Dotaciones

Red Secundaria de Dotaciones

Conveyor (Polígono Juan Carlos I)

ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

Planeamiento Asumido

Planeamiento No Asumido
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1.243,91m2t VPP

3.085,27m2t VPP

ZUR-RE1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

CA

CA

RES1

CA CA

RES1

CA

RES1

S.QE5

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1 RES1

S.VJ2

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

S.QE1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

CA

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1
RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

S.VJ3

RES1

RES1

RES1

S.VJ4

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1
RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

S.VJ1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

CA

RES1RES1

RES1
S.VJ5

S.VA2

RES1

CA

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

CA

RES1

RES1

RES1

S.VA6

RES1

S.VA1

S.VA5

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

S.QE2

RES1

RES1RES1

S.QD1

S.VA3

RES1

RES1

CA

S.VA4

CA

S.QE3

RES1

RES1 RES1

RES1

PEP

PEP

PEP

PEP

PEPPEP

PEP

PEP

PEP

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE5
RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1

RES1 Localización edificabilidad VPP

ambito
Unidad de Ejecución

Sector

Zonas de Ordenación

Polígono Norte
INDUSTRIAL, IND

Polígono Juan Carlos I
INDUSTRIAL, I-1

INDUSTRIAL, I-2

INDUSTRIAL, I-3

TERCIARIO, T

TERCIARIO, T. Ecoparque

IND.A

Ampliación Polígono Juan Carlos I
INDUSTRIAL, Zona A

INDUSTRIAL, Zona B1

INDUSTRIAL, Zona C

INDUSTRIAL, Zona B2

TERCIARIO, Zona D

Casco Urbano
RESIDENCIAL, CA

RESIDENCIAL, RES1

PE de Protección Torre Racef
RESIDENCIAL, PEP

Red Primaria de Dotaciones

Red Secundaria de Dotaciones

Conveyor (Polígono Juan Carlos I)

ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

Planeamiento Asumido

Planeamiento No Asumido
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Unidad de Ejecución

Sector

Poligono Norte
INDUSTRIAL, IND

Poligono JuanCarlos I
INDUSTRIAL, I-1

INDUSTRIAL, I-2

INDUSTRIAL, I-3

TERCIARIO, T

TERCIARIO, T. Ecoparque

Alineación Conveyor

Alineaciones Interiores

IND.A

Ampliación Poligono Juan Carlos I
INDUSTRIAL, Zona A

INDUSTRIAL, Zona B1

INDUSTRIAL, Zona B2

INDUSTRIAL, Zona C

TERCIARIO, Zona D

Casco Urbano
RESIDENCIAL, CA

RESIDENCIAL, PEP

RESIDENCIAL, RES1

ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

Planeamiento Asumido

Planeamiento No Asumido
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Unidad de Ejecución

Sector

Poligono Norte
INDUSTRIAL, IND

Poligono JuanCarlos I
INDUSTRIAL, I-1

INDUSTRIAL, I-2

INDUSTRIAL, I-3

TERCIARIO, T

TERCIARIO, T. Ecoparque

Alineación Conveyor

Alineaciones Interiores

IND.A

Ampliación Poligono Juan Carlos I
INDUSTRIAL, Zona A

INDUSTRIAL, Zona B1

INDUSTRIAL, Zona B2

INDUSTRIAL, Zona C

TERCIARIO, Zona D

Casco Urbano
RESIDENCIAL, CA

RESIDENCIAL, PEP

RESIDENCIAL, RES1

ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

Planeamiento Asumido

Planeamiento No Asumido
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Unidad de Ejecución

Sector

Poligono Norte
INDUSTRIAL, IND

Poligono JuanCarlos I
INDUSTRIAL, I-1

INDUSTRIAL, I-2

INDUSTRIAL, I-3

TERCIARIO, T

TERCIARIO, T. Ecoparque

Alineación Conveyor

Alineaciones Interiores

IND.A

Ampliación Poligono Juan Carlos I
INDUSTRIAL, Zona A

INDUSTRIAL, Zona B1

INDUSTRIAL, Zona B2

INDUSTRIAL, Zona C

TERCIARIO, Zona D

Casco Urbano
RESIDENCIAL, CA

RESIDENCIAL, PEP

RESIDENCIAL, RES1

Planeamiento Asumido

Planeamiento No Asumido
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ZUR-IN5

P.QA3

Unidad de Ejecución

Sector

Poligono Norte
INDUSTRIAL, IND

Poligono JuanCarlos I
INDUSTRIAL, I-1

INDUSTRIAL, I-2

INDUSTRIAL, I-3

TERCIARIO, T

TERCIARIO, T. Ecoparque

Alineación Conveyor

Alineaciones Interiores

IND.A

Ampliación Poligono Juan Carlos I
INDUSTRIAL, Zona A

INDUSTRIAL, Zona B1

INDUSTRIAL, Zona B2

INDUSTRIAL, Zona C

TERCIARIO, Zona D

Casco Urbano
RESIDENCIAL, CA

RESIDENCIAL, PEP

RESIDENCIAL, RES1

ZUR-IN2

ZUR-IN3

ZUR-RE1

ZUR-IN4

ZUR-IN1

ZUR-NHb

ZUR-NHa

ZND-IN2

ZND-IN1

ZND-TR1

ZND-RE1

ZUR-RE4

ZUR-RE3

ZUR-RE2

ZUR-RE5

ZUR-IN5

Planeamiento Asumido

Planeamiento No Asumido
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0+5

Pb+3

Pb+2

Pb+2

Pb+2

Pb+2

Pb+5

Pb+5

Pb+5

Pb+2

Pb+4

Pb+4

Pb+5

Pb+4

Pb+4

Pb+2

Pb+4

Pb+4

Pb+4

Pb+4

Pb+4

Pb+2

Pb+4

Pb+3

Pb+3
Pb+4

Pb+3

Pb+4

Pb+5

Pb+5

Pb+4

Pb+3

Pb+5

Pb+2

Pb+4

Pb+3

Pb+3

Pb+4

Pb+4

Pb+2

Pb+3

Pb+4

Pb+2

Pb+2

Pb+4

Pb+3

Pb+2

Pb+2

Pb+2

Pb+2

Pb+5

Pb+3

Pb+5

Pb+3

Pb+4Pb+2

Pb+3

Pb+2

Pb+4

Pb+2 Pb+2

Pb+5

Pb+4

Pb+2

Pb+2

Pb+3
Pb+2
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I.‐ CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIÓN. 

Las defiŶiĐioŶes de los paƌáŵetƌos uƌďaŶístiĐos estáŶ ƌefeƌidas al Título II de la ORDEN de Ϯϲ 
de  aďƌil  de  ϭϵϵϵ,  del  CoŶselleƌ  de  Oďƌas  PúďliĐas,  UƌďaŶisŵo  Ǉ  TƌaŶspoƌtes,  poƌ  la  Ƌue  se 
apƌueďa el ReglaŵeŶto de )oŶas de OƌdeŶaĐióŶ UƌďaŶístiĐa de la CoŵuŶidad ValeŶĐiaŶa o la 
Ŷoƌŵa  Ƌue  lo  sustituǇa,  salvo  lo  Ƌue  eǆpƌesaŵeŶte  se  ƌegule  eŶ  las  pƌeseŶtes  Noƌŵas 
UƌďaŶístiĐas.  

I.ϭ.‐ PaƌĐela MíŶiŵa. 

“e defiŶe la paƌĐela ŵíŶiŵa Đoŵo la supeƌfiĐie ŵíŶiŵa Ƌue deďe teŶeƌ uŶa paƌĐela paƌa Ƌue 
pueda seƌ edifiĐaďle.  

Las paƌĐelas edifiĐaďles deďeƌáŶ poseeƌ adeŵás uŶa ĐoŶfiguƌaĐióŶ ƌegulaƌ, foƌŵaŶdo áŶgulos 
ĐoŶ la faĐhada eŶtƌe ϲϬº Ǉ ϵϬº Đoŵo desviaĐióŶ ŵáǆiŵa de la esĐuadƌa. DiĐhas ĐoŶdiĐioŶes Ŷo 
seƌáŶ eǆigiďles eŶ supuestos de sustituĐióŶ de edifiĐios o eŶ ƌesto de ŵaŶzaŶas paƌĐeladas ĐoŶ 
aŶteƌioƌidad eŶ las Ƌue sea iŵposiďle su ĐuŵpliŵieŶto. 

Al paƌĐelaƌ Ŷo podƌáŶ Ƌuedaƌ poƌĐioŶes ƌesiduales iŶfeƌioƌes a la paƌĐela ŵíŶiŵa. 

Paƌa  oďteŶeƌ  liĐeŶĐias  de  edifiĐaĐióŶ  los  pƌopietaƌios  deďeƌáŶ  pƌoĐedeƌ  pƌeviaŵeŶte,  eŶ  su 
Đaso,  a  la  ŶoƌŵalizaĐióŶ  de  fiŶĐas,  eŶ  Đaso  de  disĐoŶfoƌŵidad  eŶtƌe  ellos,  el  AǇuŶtaŵieŶto 
aĐoƌdaƌá la ŶoƌŵalizaĐióŶ de ofiĐio. 

I.Ϯ.‐ CoŶstƌuĐĐioŶes peƌŵitidas poƌ eŶĐiŵa de la altuƌa de ĐoƌŶisa. 

Poƌ  eŶĐiŵa  de  la  altuƌa  de  ĐoƌŶisa  ŵáǆiŵa,  podƌá  adŵitiƌse  ĐoŶ  ĐaƌáĐteƌ  geŶeƌal,  ĐoŶ  las 
liŵitaĐioŶes  Ƌue  se  estaďleĐeŶ  eŶ  las  OƌdeŶaŶzas  PaƌtiĐulaƌes  de  Đada  )oŶa,  las  siguieŶtes 
ĐoŶstƌuĐĐioŶes: 

aͿ  Las veƌtieŶtes de  la  Đuďieƌta, Ƌue Ŷo podƌáŶ  soďƌepasaƌ  los plaŶos Ƌue,  ĐoŶteŶieŶdo uŶa 
líŶea situada ϭ ŵetƌo poƌ eŶĐiŵa de las aƌistas de altuƌa de ĐoƌŶisa del edifiĐio eŶ faĐhadas Ǉ 
patios,  foƌŵeŶ uŶa  peŶdieŶte del  Ϯϱ%  ;veiŶtiĐiŶĐo  poƌ  ĐieŶͿ. De  ƌealizaƌse  átiĐos  se  toŵaƌá 
Đoŵo ƌefeƌeŶĐia  las aƌistas de  la altuƌa de ĐoƌŶisa del átiĐo eŶ sus  faĐhadas. No pudieŶdo  la 
Đuŵďƌeƌa soďƌepasaƌ de uŶa altuƌa de Ϯ,ϱϬ ŵetƌos soďƌe la últiŵa plaŶta. 

La  Đaja  de  esĐaleƌa  de  aĐĐeso  a  teƌƌaza  deďeƌá uďiĐaƌse  eŶ  la  eŶvolveŶte de  la  Đuďieƌta,  Ŷo 
pudieŶdo soďƌepasaƌla. 

ďͿ Los ƌeŵates de las Đajas de esĐaleƌas, Đasetas de asĐeŶsoƌes, depósitos Ǉ otƌas iŶstalaĐioŶes, 
Ƌue Ŷo podƌáŶ soďƌepasaƌ uŶa altuƌa de ϯ,ϱϬ ŵetƌos soďƌe la altuƌa de ĐoƌŶisa. “e adŵitiƌáŶ, 
asiŵisŵo, Đasetas de asĐeŶsoƌes Ƌue Ŷo soďƌepaseŶ ϯ,ϱϬ ŵetƌos poƌ eŶĐiŵa de la Đaƌa iŶfeƌioƌ 
del foƌjado del teĐho de los átiĐos peƌŵitidos. 

Poƌ  eŶĐiŵa  de  la  altuƌa  de  ĐoƌŶisa ŵáǆiŵa  Ƌue  se  deteƌŵiŶe,  se  peƌŵitiƌá,  adeŵás  de  las 
ĐoŶstƌuĐĐioŶes Đitadas eŶ el apaƌtado aŶteƌioƌ, la ĐoŶstƌuĐĐióŶ de aŶtepeĐhos, ďaƌaŶdillas Ƌue 
Ŷo podƌáŶ ƌeďasaƌ eŶ ŵás de ϭ,Ϯ ŵetƌos la altuƌa de ĐoƌŶisa Ǉ ƌeŵates oƌŶaŵeŶtales Ƌue Ŷo 
podƌáŶ ƌeďasaƌ eŶ ŵás de Ϯ ŵetƌos la altuƌa de ĐoƌŶisa.  
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Poƌ  eŶĐiŵa  de  la  altuƌa  total  ŵáǆiŵa  Ƌue  se  deteƌŵiŶe,  Ŷo  podƌá  adŵitiƌse  ĐoŶstƌuĐĐióŶ 
alguŶa, eǆĐepto: 

aͿ Las ĐhiŵeŶeas de veŶtilaĐióŶ o de evaĐuaĐióŶ de huŵos, ĐalefaĐĐióŶ Ǉ aĐoŶdiĐioŶaŵieŶto 
de  aiƌe,  ĐoŶ  las  altuƌas  Ƌue  eŶ  oƌdeŶ  a  su  ĐoƌƌeĐto  fuŶĐioŶaŵieŶto  deteƌŵiŶeŶ  la 
ƌeglaŵeŶtaĐióŶ  espeĐífiĐa  vigeŶte  o  eŶ  su  defeĐto  las  Ŷoƌŵas  de  ďueŶa  pƌáĐtiĐa  de  la 
ĐoŶstƌuĐĐióŶ. 
ďͿ Los paŶeles de ĐaptaĐióŶ de eŶeƌgía solaƌ. 
ĐͿ AŶteŶas Ǉ paƌaƌƌaǇos. 

eͿ EǆĐepĐioŶalŵeŶte, eŶ los Đasos eŶ Ƌue poƌ las espeĐífiĐas ĐaƌaĐteƌístiĐas de los pƌoĐesos de 
pƌoduĐĐióŶ  iŶdustƌial  o  de  alŵaĐeŶaje  se  ƌeƋuiƌiese,  se  adŵitiƌáŶ  ĐoŶstƌuĐĐioŶes  siŶgulaƌes 
poƌ eŶĐiŵa de la altuƌa señalada. 

l.ϯ.‐ Núŵeƌo de plaŶtas. 

El  Ŷúŵeƌo  de  plaŶtas  se  deteƌŵiŶa  ĐoŶsideƌaŶdo  la  posiĐióŶ  ƌelativa  de  las  plaŶtas  de 
edifiĐaĐióŶ  ƌespeĐto  la  Đaƌa  iŶfeƌioƌ del  foƌjado del  suelo, o eŶ  su  Đaso, de  la  soleƌa. Paƌa el 
Đóŵputo  del  Ŷúŵeƌo  de  plaŶtas  se  ĐoŶsideƌa  la  plaŶta  ďaja  Ǉ  las  plaŶtas  de  piso.  Los 
seŵisótaŶos,  sótaŶos  Ǉ  apƌoveĐhaŵieŶto  ďajo  Đuďieƌta  Ŷo  ĐoŵputaŶ  a  efeĐtos  de  este 
paƌáŵetƌo. 

No  se  ĐoŶsideƌa  al  efeĐto  del  Đóŵputo  de  plaŶtas,  los  sótaŶos  Ŷi  los  seŵisótaŶos  Ƌue  Ŷo 
eǆĐedaŶ de uŶ ŵetƌo de altuƌa eŶtƌe  la  aĐeƌa  Ǉ  la  Đaƌa  iŶfeƌioƌ de  su  foƌjado, ŵedido eŶ el 
puŶto ŵedio de la faĐhada. 

I.ϰ.‐ MediaŶeƌas al desĐuďieƌto. 

Todas  las ŵediaŶeƌas Ƌue pudieƌaŶ Ƌuedaƌ vistas eŶ su  totalidad o eŶ paƌte, eŶ  taŶto Ŷo se 
ĐoŶstƌuǇa el edifiĐio ĐoŶtiguo, seƌáŶ aĐaďadas ĐoŶ los ŵisŵos ŵateƌiales, ejeĐuĐióŶ, Đalidad Ǉ 
Đoloƌ Ƌue las faĐhadas. DiĐho tƌataŵieŶto se soŵeteƌá a la apƌoďaĐióŶ del óƌgaŶo ĐoŵpeteŶte 
paƌa la ĐoŶĐesióŶ de liĐeŶĐia, pƌevio iŶfoƌŵe de los téĐŶiĐos ŵuŶiĐipales. 

I.ϱ.‐ Voladizos Ǉ Đueƌpos volados. 

“oŶ los Đueƌpos aďieƌtos o Đeƌƌados Ƌue soďƌesaleŶ de la aliŶeaĐióŶ ofiĐial de la faĐhada.  

DeďeƌáŶ situaƌse a uŶa altuƌa ŵíŶiŵa de ϯ`ϱϬ ŵ. soďƌe la ƌasaŶte de la aĐeƌa. 

La  distaŶĐia  ŵíŶiŵa  a  los  liŶdes  de  ŵediaŶeƌía  seƌá  de  ϲϬ  Đŵ.,  deďieŶdo  Đuŵpliƌ  los  tƌes 
ƌeƋuisitos siguieŶtes: 
‐ Máǆiŵo voladizo ϭ ŵetƌo 
‐ ϭϬ% del aŶĐho de la Đalle 
‐ A líŶea del ďoƌdillo 

Al  patio  de  ŵaŶzaŶa  se  peƌŵiteŶ  voladizos  de  hasta  ϭ  ŵetƌo  ŵáǆiŵo,  ĐoŶ  uŶa  distaŶĐia 
ŵíŶiŵa a la ďiseĐtƌiz del áŶgulo foƌŵado poƌ dos edifiĐios ĐoŶtiguos de ϭ,ϭϱ ŵetƌos. 
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I.ϲ.‐ EleŵeŶtos soďƌesalieŶtes a ĐoƌŶisas 

No se peƌŵitiƌáŶ eleŵeŶtos soďƌesalieŶtes a ĐoƌŶisas adosados a faĐhada, eǆĐepto ďaƌaŶdillas 
ĐoŶ uŶ ŵáǆiŵo de ϭ,ϮϬ de altuƌa, ĐoŶtados a paƌtiƌ de la paƌte supeƌioƌ del últiŵo foƌjado. 

La Đaja de esĐaleƌa, Đuaƌto de ŵáƋuiŶas de apaƌatos elevadoƌes, depósitos de agua, desvaŶes o 
tƌasteƌos,  etĐ.,  podƌáŶ  ĐoŶstƌuiƌse  eŵplazáŶdose  de  foƌŵa Ƌue  ƋuedeŶ  fueƌa  del  áŶgulo  de 
visióŶ de ϰϱº desde la vía púďliĐa, siŶ ĐoŶtaƌ paƌa ello la ďaƌaŶdilla defiŶida aŶteƌioƌŵeŶte de 
ϭ,ϮϬ ŵ. 

EŶ  las teƌƌazas supeƌioƌes pisaďles, seƌá oďligatoƌio  la ĐoŶstƌuĐĐióŶ de uŶ aŶtepeĐho de ϭ`ϴϬ 
ŵ., Đoŵo ŵíŶiŵo, eŶ ŵediaŶeƌas. 

EŶ  Đaso  de  ĐoŶstƌuĐĐióŶ  de  tƌasteƌos,  Ŷo  podƌá  seƌ  poƌ  Ŷúŵeƌo  supeƌioƌ  al  Ŷúŵeƌo  de 
vivieŶdas Ǉ ĐoŶ uŶa supeƌfiĐie útil Ŷo supeƌioƌ a ϭϬ ŵϮ poƌ Đada tƌasteƌo. 

I.ϳ.‐ SalieŶtes eŶ plaŶta ďaja soďƌe aliŶeaĐioŶes eǆteƌioƌes. 

EŶ  las  plaŶtas  ďajas  Ŷo  se  ĐoŶsieŶte  la  ĐoŶstƌuĐĐióŶ  de  salieŶtes  soďƌe  las  aliŶeaĐioŶes 
eǆteƌioƌes. “e ĐoŶseŶtiƌáŶ solaŵeŶte salieŶtes de Ϭ.ϭϱ ŵ. Đoŵo ŵáǆiŵo paƌa deĐoƌaĐióŶ de 
jaŵďas, eŶ Đaso ĐoŶtƌaƌio su salieŶte Ŷo   podƌá seƌ supeƌioƌ a  los ϭϬ Đŵ. “ieŵpƌe Ƌue, eŶ el 
Đaso de seƌ itiŶeƌaƌio peatoŶal, se dé ĐuŵpliŵieŶto a la Ŷoƌŵativa de aĐĐesiďilidad. 

I.ϴ.‐ MaƌƋuesiŶas, aleƌos Ǉ salieŶtes deĐoƌativos. 

“e  ĐoŶseŶtiƌá  la  deĐoƌaĐióŶ  de  ŵaƌƋuesiŶas  Ǉ  aleƌos  deĐoƌativos  eŶ  poƌtales  Ǉ  poƌĐhes  de 
plaŶta  ďaja  ĐoŶ  aƌƌeglo  a  las  ĐoŶdiĐioŶes  paƌtiĐulaƌes  de  Đada  zoŶa,  a  ĐoŶdiĐióŶ  de  Ƌue 
ŶiŶguŶo de  sus puŶtos Ŷi de  los eleŵeŶtos Ƌue de ella puedaŶ Đolgaƌ  se halleŶ a ŵeŶos de 
Ϯ.Ϯϱ ŵ. de altuƌa soďƌe la ƌasaŶte de la aĐeƌa o teƌƌeŶo eŶ el puŶto ŵás desfavoƌaďle. 

I.ϵ.‐ Toldos Ǉ otƌas iŶstalaĐioŶes. 

Los  toldos  Ŷo  podƌáŶ  volaƌ  ŵás  Ƌue  la  aŶĐhuƌa  ŶeĐesaƌia  paƌa  Ƌue  Đoŵo  ŵíŶiŵo  las 
sepaƌaĐioŶes a viales Ǉ veĐiŶos ŵaŶteŶgaŶ Ϯ.ϬϬ ŵ.  

La paƌte ŵás ďaja de diĐhos toldos estaƌá a uŶa altuƌa ŵíŶiŵa de Ϯ,ϱϬŵ. soďƌe la ƌasaŶte de la 
aĐeƌa o teƌƌeŶo eŶ el puŶto ŵás desfavoƌaďle. 

I.ϭϬ.‐ReƋuisitos ďásiĐos de seguƌidad Ǉ haďitaďilidad. 

Todas las edifiĐaĐioŶes deďeƌáŶ Đuŵpliƌ ĐoŶ el Código TéĐŶiĐo de la EdifiĐaĐióŶ. 

El Código TéĐŶiĐo de  la EdifiĐaĐióŶ  ;CTEͿ es el ŵaƌĐo Ŷoƌŵativo Ƌue estaďleĐe  las eǆigeŶĐias 
Ƌue  deďeŶ  Đuŵpliƌ  los  edifiĐios  eŶ  ƌelaĐióŶ  ĐoŶ  los  ƌeƋuisitos  ďásiĐos  de  seguƌidad  Ǉ 
haďitaďilidad  estaďleĐidos  eŶ  la  LeǇ  ϯϴ/ϭϵϵϵ  de  ϱ  de  Ŷovieŵďƌe,  de  OƌdeŶaĐióŶ  de  la 
EdifiĐaĐióŶ ;LOEͿ. 

“e peƌŵiteŶ las vivieŶdas iŶteƌioƌes, sieŵpƌe Ƌue ĐuŵplaŶ ĐoŶ el CTE. 
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I.ϭϭ.‐ Apaƌatos elevadoƌes. 

Los  apaƌatos  elevadoƌes  Ƌue  se  iŶstalaŶ  eŶ  los  edifiĐios,  deďeƌáŶ  Đuŵpliƌ  eŶ  ĐuaŶto  a  su 
iŶstalaĐióŶ  Ǉ  uso  lo  legislado  eŶ  el  ReglaŵeŶto  de  apaƌatos  elevadoƌes  del  MiŶisteƌio  de 
IŶdustƌia. 

II.‐ NIVELES DE PROTECCIÓN. 

II.ϭ PROTECCIÓN INTEGRAL. 

El Ŷivel de pƌoteĐĐióŶ iŶtegƌal iŶĐluiƌá las ĐoŶstƌuĐĐioŶes o ƌeĐiŶtos Ƌue deďeŶ seƌ ĐoŶseƌvados 
íŶtegƌos  poƌ  su  ĐaƌáĐteƌ  siŶgulaƌ  o  ŵoŶuŵeŶtal  Ǉ  poƌ  ƌazoŶes  históƌiĐas  o  aƌtístiĐas, 
pƌeseƌvaŶdo sus ĐaƌaĐteƌístiĐas aƌƋuiteĐtóŶiĐas oƌigiŶaƌias. 

“ólo  se  adŵitiƌáŶ  oďƌas  de  ƌestauƌaĐióŶ  Ǉ  ĐoŶseƌvaĐióŶ  Ƌue  peƌsigaŶ  el  ŵaŶteŶiŵieŶto  o 
ƌefueƌzo de los eleŵeŶtos estƌuĐtuƌales así Đoŵo la ŵejoƌa de las iŶstalaĐioŶes del iŶŵueďle. 
No oďstaŶte, puede autoƌizaƌse: 

aͿ  la  deŵoliĐióŶ  de  aƋuellos  Đueƌpos  de  oďƌa  Ƌue,  poƌ  seƌ  añadidos,  desviƌtúeŶ  la  uŶidad 
aƌƋuiteĐtóŶiĐa oƌigiŶal. 

ďͿ la ƌeposiĐióŶ o ƌeĐoŶstƌuĐĐióŶ de aƋuellos Đueƌpos Ǉ hueĐos pƌiŵitivos ĐuaŶdo ƌeduŶdeŶ eŶ 
ďeŶefiĐio del valoƌ Đultuƌal del ĐoŶjuŶto. 

ĐͿ  las oďƌas eǆĐepĐioŶales de  ƌedistƌiďuĐióŶ del espaĐio  iŶteƌioƌ  siŶ alteƌaƌ  las ĐaƌaĐteƌístiĐas 
estƌuĐtuƌales o eǆteƌioƌes del edifiĐio, sieŵpƌe Ƌue ello Ŷo desŵeƌezĐa los valoƌes pƌotegidos 
Ŷi afeĐte a eleŵeŶtos ĐoŶstƌuĐtivos a ĐoŶseƌvaƌ. 

II.Ϯ PROTECCIÓN PARCIAL. 

El Ŷivel de pƌoteĐĐióŶ paƌĐial iŶĐluiƌá las ĐoŶstƌuĐĐioŶes o ƌeĐiŶtos Ƌue poƌ su valoƌ históƌiĐo o 
aƌtístiĐo deďeŶ seƌ ĐoŶseƌvados, al ŵeŶos eŶ paƌte, pƌeseƌvaŶdo los eleŵeŶtos defiŶidos de su 
estƌuĐtuƌa aƌƋuiteĐtóŶiĐa o espaĐial Ǉ los Ƌue pƌeseŶteŶ valoƌ iŶtƌíŶseĐo. 

PuedeŶ autoƌizaƌse: 

aͿ las oďƌas ĐoŶgƌueŶtes ĐoŶ los valoƌes Đatalogados sieŵpƌe Ƌue se ŵaŶteŶgaŶ los eleŵeŶtos 
defiŶitoƌios de la estƌuĐtuƌa aƌƋuiteĐtóŶiĐa o espaĐial. 

ďͿ  la  deŵoliĐióŶ  de  alguŶos  de  los  eleŵeŶtos  señalados  eŶ  el  apaƌtado  aŶteƌioƌ  ĐuaŶdo  Ŷo 
goĐeŶ de pƌoteĐĐióŶ espeĐífiĐa poƌ el Đatálogo de pƌoteĐĐioŶes Ǉ, adeŵás, seaŶ de esĐaso valoƌ 
defiŶitoƌio  del  ĐoŶjuŶto  o  ĐuaŶdo  su  pƌeseƌvaĐióŶ  Đoŵpoƌte  gƌaves  pƌoďleŵas  de  ĐualƋuieƌ 
íŶdole paƌa la ŵejoƌ ĐoŶseƌvaĐióŶ del iŶŵueďle. 

ĐͿ  ĐoŶ  liĐeŶĐia  de  iŶteƌveŶĐióŶ  paƌa  pƌoǇeĐto  de  fiel  ƌeĐoŶstƌuĐĐióŶ,  ƌeŵodelaĐióŶ  o 
ĐoŶstƌuĐĐióŶ  alteƌŶativa  de  supeƌioƌ  iŶteƌés  aƌƋuiteĐtóŶiĐo  Ƌue  ĐoŶtƌiďuǇa  a  pƌeseƌvaƌ  los 
ƌasgos defiŶitoƌios del aŵďieŶte pƌotegido. 
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dͿ eŶ áƌeas de ƌeŶovaĐióŶ tipológiĐa, la deŵoliĐióŶ total, seleĐtiva, a ŵedida Ƌue se aseguƌe la 
ƌeŶovaĐióŶ ĐoŶjuŶta de eŶtoƌŶos visuales Đoŵpletos. 

II.ϯ PROTECCIÓN AMBIENTAL. 

ϭ. El Ŷivel de pƌoteĐĐióŶ aŵďieŶtal  iŶtegƌa  las ĐoŶstƌuĐĐioŶes Ǉ  ƌeĐiŶtos Ƌue pƌeseŶtaŶ eŶ sí 
ŵisŵas  uŶ  espeĐial  valoƌ,  ĐoŶtƌiďuǇeŶ  a  defiŶiƌ  uŶ  aŵďieŶte  valioso  de  ďelleza,  tipisŵo  o 
ĐaƌáĐteƌ tƌadiĐioŶal;  taŵďiéŶ se ĐatalogaŶ eŶ este gƌado  los edifiĐios  iŶtegƌados eŶ uŶidades 
uƌďaŶas sujetas a pƌoĐesos de ƌeŶovaĐióŶ tipológiĐa. 

Ϯ. No oďstaŶte se puede autoƌizaƌ: 

aͿ la deŵoliĐióŶ de sus paƌtes Ŷo visiďles desde la vía púďliĐa, pƌeseƌvaŶdo Ǉ ƌestauƌaŶdo sus 
eleŵeŶtos  pƌopios  Ǉ  aĐoŵetieŶdo  la  ƌeposiĐióŶ  del  voluŵeŶ  pƌeeǆisteŶte  ƌespetaŶdo  el 
eŶtoƌŶo Ǉ los ĐaƌaĐteƌes oƌigiŶaƌios de la edifiĐaĐióŶ. 

ďͿ la deŵoliĐióŶ o ƌefoƌŵa de la faĐhada Ǉ eleŵeŶtos visiďles desde la vía púďliĐa. 
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III.‐ DOTACIONES MÍNIMAS DE APARCAMIENTO. 

Paƌa los edifiĐios de Ŷueva ĐoŶstƌuĐĐióŶ las dotaĐioŶes de apaƌĐaŵieŶto soŶ las siguieŶtes: 

III.ϭ.‐DotaĐióŶ de apaƌĐaŵieŶtos eŶ uso ƌesideŶĐial 
“e dispoŶdƌá, Đoŵo ŵíŶiŵo, de uŶa plaza de apaƌĐaŵieŶto de autoŵóvil poƌ Đada vivieŶda eŶ 
las Đategoƌías Rpf Ǉ RuŶ, Ǉ poƌ Đada ϭϬϬ ŵetƌos Đuadƌados útiles o fƌaĐĐióŶ supeƌioƌ a ϱϬ eŶ la 
Đategoƌía RĐŵ. 

EŶ  las  zoŶas  de oƌdeŶaĐióŶ  se podƌá  ƌegulaƌ  de ŵaŶeƌa espeĐífiĐa,  sieŶdo  ĐoheƌeŶte  ĐoŶ  la 
situaĐióŶ de Đada zoŶa. 

III.Ϯ.‐ DotaĐióŶ de apaƌĐaŵieŶtos eŶ uso iŶdustƌial o de alŵaĐéŶ 
“e dispoŶdƌá,  Đoŵo ŵíŶiŵo, uŶa plaza de  apaƌĐaŵieŶto de autoŵóvil  poƌ  Đada ϮϬϬ ŵetƌos 
Đuadƌados o  fƌaĐĐióŶ supeƌioƌ a ϭϬϬ ŵetƌos Đuadƌados de supeƌfiĐie destiŶada a  la aĐtividad 
pƌoduĐtiva o a alŵaĐéŶ. 

Los  talleƌes  de  ƌepaƌaĐióŶ  de  autoŵóviles  dispoŶdƌáŶ  de  uŶa  plaza  de  apaƌĐaŵieŶto  de 
autoŵóvil  poƌ  Đada  ϲϬ  ŵetƌos  Đuadƌados  o  fƌaĐĐióŶ  supeƌioƌ  a  ϯϬ  ŵetƌos  Đuadƌados  de 
supeƌfiĐie útil de talleƌ, ĐoŶ uŶ ŵíŶiŵo aďsoluto de ϯ plazas de apaƌĐaŵieŶto. 

III.ϯ.‐ DotaĐióŶ de apaƌĐaŵieŶtos eŶ usos hoteleƌos 
“e dispoŶdƌá, Đoŵo ŵíŶiŵo, uŶa plaza de apaƌĐaŵieŶto paƌa autoŵóvil poƌ Đada ϭϬϬ ŵetƌos 
Đuadƌados ĐoŶstƌuidos de loĐal o fƌaĐĐióŶ supeƌioƌ a ϱϬ, o poƌ Đada ϯ haďitaĐioŶes si ƌesultase 
Ŷúŵeƌo ŵaǇoƌ. “e sujetaƌáŶ eŶ todo Đaso a la legislaĐióŶ espeĐífiĐa eŶ la ŵateƌia. 

III.ϰ.‐ DotaĐióŶ de apaƌĐaŵieŶtos eŶ ofiĐiŶas 
“e dispoŶdƌá, Đoŵo ŵíŶiŵo, uŶa plaza de apaƌĐaŵieŶto paƌa autoŵóvil poƌ Đada ϭϬϬ ŵetƌos 
Đuadƌados o fƌaĐĐióŶ supeƌioƌ a ϱϬ ŵetƌos Đuadƌados de supeƌfiĐie ĐoŶstƌuida de ofiĐiŶa. 

III.ϱ.‐ DotaĐióŶ de apaƌĐaŵieŶtos eŶ usos ƌeĐƌeativos 
“e dispoŶdƌá, Đoŵo ŵíŶiŵo, uŶa plaza de apaƌĐaŵieŶto paƌa autoŵóvil poƌ Đada ϭϬϬ ŵetƌos 
Đuadƌados o fƌaĐĐióŶ supeƌioƌ a ϱϬ ŵetƌos Đuadƌados de supeƌfiĐie útil. 

EŶ  la  Đategoƌía  Tƌe.ϰ  se  dispoŶdƌá,  Đoŵo  ŵíŶiŵo,  de  uŶa  plaza  de  apaƌĐaŵieŶto  paƌa 
autoŵóvil poƌ Đada Ϯϱ peƌsoŶas de afoƌo. 

III.ϲ.‐ DotaĐióŶ de apaƌĐaŵieŶtos eŶ usos ĐoŵeƌĐiales 
“e dispoŶdƌá,  Đoŵo ŵíŶiŵo, uŶa plaza de  apaƌĐaŵieŶto de autoŵóvil  poƌ  Đada ϭϬϬ ŵetƌos 
Đuadƌados o fƌaĐĐióŶ supeƌioƌ a ϱϬ ŵetƌos Đuadƌados de supeƌfiĐie ĐoŵeƌĐial eŶ las Đategoƌías 
TĐo.ϭď, TĐo.ϭĐ, TĐo.Ϯ Ǉ TĐo.ϯ. 

III.ϳ.‐ DotaĐióŶ de apaƌĐaŵieŶtos paƌa ŵiŶusválidos 
EŶ  los  loĐales  de  apaƌĐaŵieŶto  de  supeƌfiĐie ŵaǇoƌ  de  ϲϬϬ ŵetƌos  Đuadƌados  se  ƌeseƌvaƌá, 
Đoŵo ŵíŶiŵo, uŶ Ϯ% de las plazas paƌa ŵiŶusválidos. 
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IV.‐ CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS 

EŶ  las  zoŶas  ĐoŶ  plaŶeaŵieŶto  asuŵido  seƌáŶ  de  apliĐaĐióŶ  las  figuƌas  de  plaŶeaŵieŶto 
ƌeĐogidas eŶ el aƌtíĐulo ϭϰ de la Ŷoƌŵativa uƌďaŶístiĐa del PlaŶ GeŶeƌal EstƌuĐtuƌal. 

IV.ϭ.‐ CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RES.ϭ. 

IV.ϭ.ϭ.‐ ÁMBITO DE APLICACIÓN Y TIPOLOGÍA. 

Las pƌeseŶtes ĐoŶdiĐioŶes seƌáŶ de apliĐaĐióŶ eŶ las supeƌfiĐies de teƌƌeŶo Ƌue eŶ los plaŶos 
se ƌeĐogeŶ ĐoŶ las siglas RES.ϭ. 

La zoŶa de RE“.ϭ se ĐoŶfiguƌa poƌ la iŶtegƌaĐióŶ del sisteŵa de oƌdeŶaĐióŶ poƌ aliŶeaĐióŶ de 
Đalle, la tipología edifiĐatoƌia de ŵaŶzaŶa ĐoŵpaĐta. 

IV.ϭ.Ϯ.‐ CONDICIONES DE USO. 

a) Uso ĐaƌaĐteƌístiĐo: 
  ‐ Rpf. VivieŶda pluƌifaŵiliaƌ. 

ď) Usos Đoŵpatiďles: 
  ‐ RuŶ. VivieŶda uŶifaŵiliaƌ Ǉ adosada. 
  ‐ Tho. Hoteleƌo 
  ‐ TĐo.ϭa, TĐo.ϭď, TĐo.ϭĐ. CoŵeƌĐial. 
  ‐ IŶd‐ϭ. IŶdustƌial Đoŵpatiďle ĐoŶ vivieŶda 
  ‐ Tofϭ. TofϮ. OfiĐiŶas  
  ‐  Tƌeϭ.“alas  de  ReuŶióŶ.  No  se  peƌŵiteŶ  Ŷi  las  disĐoteĐas  Ŷi  los  ďaƌes  ĐoŶ 
aŵďieŶtaĐióŶ ŵusiĐal o uso asiŵilaďle. 
  ‐ Ded. EduĐativo  
  ‐ DsĐ. “oĐio‐Cultuƌal 

  ‐ Dep. Depoƌtivo 
  ‐ Dsa. “aŶitaƌio 

Đ) Usos IŶĐoŵpatiďle: 
  ‐  QuedaŶ  eǆpƌesaŵeŶte  pƌohiďidos  el  ƌesto  de  usos  Ŷo  señalados  aŶteƌioƌŵeŶte, 

salvo aƋuellos Ƌue seaŶ estƌiĐtaŵeŶte iŵpƌesĐiŶdiďles Ǉ viŶĐulados al uso ƌesideŶĐial. 
  ‐ No se peƌŵiteŶ las EstaĐioŶes de “eƌviĐio, Ŷi aĐtividades Ƌue iŶĐluǇeŶ suŵiŶistƌo de 

hidƌoĐaƌďuƌaŶtes. 

IV.ϭ.ϯ.‐ CONDICIONES DE EDIFICACIÓN. 

a) Tipología de la EdifiĐaĐióŶ: 
  EdifiĐaĐióŶ  ŵaŶzaŶa  Đeƌƌada.  Tipología  edifiĐatoƌia  defiŶida  poƌ  los  paƌáŵetƌos 

eŶuŵeƌados a ĐoŶtiŶuaĐióŶ. 

ď) Altuƌa ŵáǆiŵa de los edifiĐios: 
  ‐  El  Ŷúŵeƌo  ŵáǆiŵo  de  plaŶtas  soďƌe  ƌasaŶte  se  deteƌŵiŶa  eŶ  el  plaŶo 

ĐoƌƌespoŶdieŶte. 
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‐  El Ŷúŵeƌo ŵíŶiŵo de plaŶtas es uŶa ŵeŶos Ƌue la ŵáǆiŵa.  

‐ “e peƌŵite el apƌoveĐhaŵieŶto del espaĐio ďajo Đuďieƌta paƌa ĐualƋuieƌ tipo de uso 
peƌŵitido sieŵpƌe viŶĐulado a la plaŶta iŶfeƌioƌ. 
EŶ  los supuestos de Ƌue el solaƌ esté eŵplazado eŶ esƋuiŶa, teŶga foƌŵa iƌƌegulaƌ o 
ĐualƋuieƌ otƌa situaĐióŶ Ƌue pƌoduzĐa difiĐultad eŶ la apliĐaĐióŶ iŶteƌpƌetativa de estas 
Ŷoƌŵas  podƌá  ƌedaĐtaƌse  Ǉ  tƌaŵitaƌse  uŶ  Estudio  de  detalle  paƌa  oƌdeŶaĐióŶ  de 
volúŵeŶes. A falta de estudio de detalle seƌá de apliĐaĐióŶ lo siguieŶte: 
EŶ  edifiĐios  eŶ esƋuiŶa,  ĐoŶ  faĐhada a  Đalles de distiŶta  aŶĐhuƌa,  la  altuƌa ŵaǇoƌ  se 
pƌoloŶgaƌá el doďle de aŶĐhuƌa de la Đalle ŵeŶoƌ eŶ esta últiŵa Đalle Ǉ ĐoŶ uŶ ŵáǆiŵo 
de ϭϮŵ. 

  ‐ La altuƌa ŵáǆiŵa de ĐoƌŶisa de la edifiĐaĐióŶ se estaďleĐe eŶ fuŶĐióŶ del Ŷúŵeƌo de 
plaŶtas. 

 
  ‐ Nº de PlaŶtas        Altuƌa de ĐoƌŶisa 
    ϭ          ϰ`ϬϬ 
    Ϯ          ϳ,ϭϱ 
    ϯ          ϭϬ,ϯϬ 
    ϰ          ϭϯ,ϰϱ 
    ϱ          ϭϲ,ϲϬ 
    ϲ          ϭϵ,ϳϱ 

Đ) PaƌĐela MíŶiŵa: 
  La paƌĐela ŵíŶiŵa edifiĐaďle seƌá de ϲϬ ŵϮ. 

d) FaĐhada MíŶiŵa: 
  Al ŵeŶos uŶo de sus  liŶdes fƌoŶtales teŶdƌá Đoŵo ŵíŶiŵo ϲ ŵetƌos a vial púďliĐo Ǉ 

peƌŵita iŶsĐƌiďiƌ uŶ ĐíƌĐulo de diáŵetƌo ϲ. 

e) PƌofuŶdidad edifiĐaďle: 
  “e eŶteŶdeƌá Đoŵo tal  la diŵeŶsióŶ edifiĐaďle desde la aliŶeaĐióŶ ofiĐial de faĐhada 

ŵedida peƌpeŶdiĐulaƌŵeŶte hasta la faĐhada iŶteƌioƌ ƌeĐaǇeŶte el patio de ŵaŶzaŶa 
o Đalle iŶteƌioƌ eŶ los Đasos eŶ Ƌue se ha señalado la aliŶeaĐióŶ iŶteƌioƌ de ŵaŶzaŶa. 

  No se liŵita paƌa la plaŶta ďaja. 
  EŶ las ŵaŶzaŶas Ƌue Ŷo teŶgaŶ señaladas aliŶeaĐióŶ iŶteƌioƌ, la pƌofuŶdidad ŵáǆiŵa 

edifiĐaďle  seƌá  de  ϮϬ  ŵ.,  siŶ  peƌjuiĐio  del  ĐuŵpliŵieŶto,  eŶ  todo  Đaso,  de  las 
seƌviduŵďƌes legales. 

f) AliŶeaĐioŶes Ǉ ƌasaŶtes: 
  “eƌáŶ  estaďleĐidas  eŶ  los  ĐoƌƌespoŶdieŶtes  plaŶos  de  oƌdeŶaĐióŶ.  No  se  peƌŵiteŶ 
ƌetiƌos ƌespeĐto de las aliŶeaĐioŶes estaďleĐidas. 
  La aŶĐhuƌa de los ĐhaflaŶes Ŷo gƌafiados eŶ plaŶo seƌá de uŶ ŵetƌo. 

g) Voladizos Ǉ Đueƌpos volados: 
  “e  peƌŵiteŶ  los  ďalĐoŶes  Ǉ  ŵiƌadoƌes  Đoŵo  ŵáǆiŵo  el  ϱϬ%  de  la  faĐhada  eŶ  su 

totalidad  
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h) SeƌviĐios: 
  La  paƌĐela  dispoŶdƌá  de  todos  los  seƌviĐios  uƌďaŶístiĐos,  pƌeĐisos  paƌa  adƋuiƌiƌ  la 

ĐoŶdiĐióŶ de solaƌ, eŶ el ŵoŵeŶto de fiŶalizaƌ las oďƌas de ĐoŶstƌuĐĐióŶ del edifiĐio. 

j) ApaƌĐaŵieŶtos: 
 EŶ los edifiĐios eŶ Ƌue se pƌoǇeĐte la ĐoŶstƌuĐĐióŶ de Đuatƌo o ŵás vivieŶdas deďeƌá 

ĐoŶteŵplaƌse la pƌevisióŶ de uŶa plaza de apaƌĐaŵieŶto poƌ vivieŶda. 
  Los apaƌĐaŵieŶtos podƌáŶ estaƌ eŶ plaŶta ďaja, sótaŶos o seŵisótaŶos, o eŶ la pƌopia 

paƌĐela. 

k) CoŶdiĐioŶes estétiĐas: 
Las ĐoŶstƌuĐĐioŶes taŶto eŶ aspeĐto Đoŵo eŶ Đalidad, deďeƌáŶ guaƌdaƌ eŶ ĐuaŶto a utilizaĐióŶ 
de ŵateƌiales, aƋuellos Ƌue seaŶ aĐoƌdes ĐoŶ el ĐoŶjuŶto de la zoŶa. 

La ĐoŵposiĐióŶ es liďƌe. 

‐ MediaŶeƌas: “e evitaƌáŶ al ŵáǆiŵo las ŵediaŶeƌas vistas poƌ edifiĐaĐioŶes de distiŶta altuƌa, 
deďieŶdo  estaƌ  tƌatadas  ĐoŶ  la  Đalidad  de  faĐhada  aƋuellas  ŵediaŶeƌas  Ƌue  deďaŶ  Ƌuedaƌ 
vistas, segúŶ lo pƌevisto eŶ estas OƌdeŶaŶzas. 

‐ Toldos: EŶ Đaso de iŶstalaƌ toldos eŶ faĐhada deďeƌáŶ seƌ uŶifoƌŵes, del ŵisŵo tipo Ǉ Đoloƌ. 
“e deďeƌá pƌeseŶtaƌ uŶ pƌoǇeĐto poƌ  la ĐoŵuŶidad de pƌopietaƌios, eŶ Đaso de eǆistiƌ, eŶ el 
Ƌue se defiŶa la tipología de toldo a utilizaƌ eŶ toda la edifiĐaĐióŶ. 

‐ Apaƌatos de aiƌe aĐoŶdiĐioŶado: No se podƌá ĐoloĐaƌ ŶiŶgúŶ apaƌato de aiƌe aĐoŶdiĐioŶado Ŷi 
de eleŵeŶtos auǆiliaƌes del ŵisŵo eŶ la faĐhada a vial púďliĐo. Las ŵáƋuiŶas eǆteƌioƌes de aiƌe 
aĐoŶdiĐioŶado deďeƌáŶ situaƌse eŶ Đuďieƌta del edifiĐio. 

‐ TeŶdedeƌos: “u  iŶstalaĐióŶ,  taŶto  iŶteƌioƌ Đoŵo eǆteƌioƌ, deďeƌáŶ Ƌuedaƌ pƌotegidos de  las 
vistas, ŵediaŶte Đelosía fija o ŵóvil. 

Las plaŶtas ďajas ĐoŵeƌĐiales se deĐoƌaƌáŶ de foƌŵa hoŵogéŶea o aƌŵoŶizada ĐoŶ el ƌesto de 
la faĐhada. 

‐ Mateƌiales Ǉ tƌataŵieŶto de faĐhada eŶ las edifiĐaĐioŶes Ƌue defiŶeŶ el líŵite uƌďaŶo: 

Las  faĐhadas  Ƌue  ĐoŶfiguƌaŶ  el  líŵite  uƌďaŶo  deďeƌáŶ  teŶeƌ  uŶ  tƌataŵieŶto  hoŵogéŶeo  eŶ 
ĐuaŶto a ĐoŵposiĐióŶ Ǉ ŵateƌiales. El oďjetivo es Ƌue se peƌĐiďa uŶ líŵite uƌďaŶo hoŵogéŶeo. 
No se peƌŵite eŶ este líŵite edifiĐaĐioŶes ĐoŶ ŵeŶos altuƌas Ƌue las peƌŵitidas. El Ŷúŵeƌo de 
plaŶtas ŵíŶiŵo Ǉ ŵáǆiŵo es el ŵisŵo. 

“eƌá de apliĐaĐióŶ las Noƌŵas de IŶtegƌaĐióŶ PaisajístiĐa   
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IV.Ϯ‐ CONDICIONES PARTICULARES DE LA CASCO ANTIGUO. CA 

IV.Ϯ.ϭ‐ ÁMBITO DE APLICACIÓN Y TIPOLOGÍA. 

Las pƌeseŶtes ĐoŶdiĐioŶes seƌáŶ de apliĐaĐióŶ eŶ las supeƌfiĐies de teƌƌeŶo Ƌue eŶ los plaŶos 
se ƌeĐogeŶ ĐoŶ las siglas CA  

Es  la  zoŶa  ĐoŵpƌeŶdida  deŶtƌo  del  ĐiƌĐuito  deliŵitado  poƌ  las  Đalles  Majoƌ,  “aŶt  RoĐ,  “aŶ 
ViĐeŶt, Castell, Hoƌta, “aŶt Cƌistófol, “aŶt Beƌtoŵeu, “agƌaƌi, “aŶt Josep, ViĐeŶt GaǇ Ǉ Majoƌ. 
Esta zoŶa Ŷo iŶĐluǇe el PlaŶ EspeĐial de la Toƌƌe RaĐef. 

DeŶtƌo de este ĐiƌĐuito se eŶĐueŶtƌa el PlaŶ EspeĐial de PƌoteĐĐióŶ de la Toƌƌe RaĐef eŶ ĐuǇo 
áŵďito seƌá de apliĐaĐióŶ la Ŷoƌŵativa uƌďaŶístiĐa del PlaŶ EspeĐial. 

La  zoŶa  de  CasĐo  AŶtiguo  se  ĐoŶfiguƌa  poƌ  la  iŶtegƌaĐióŶ  del  sisteŵa  de  oƌdeŶaĐióŶ  poƌ 
aliŶeaĐióŶ de Đalle, la tipología edifiĐatoƌia de ŵaŶzaŶa ĐoŵpaĐta. 

IV.Ϯ.Ϯ.‐ CONDICIONES DE USO. 

a) Uso ĐaƌaĐteƌístiĐo: 
  ‐ RuŶ. VivieŶda uŶifaŵiliaƌ Ǉ adosada. 

ď) Usos Đoŵpatiďles: 
  ‐ Rpf. VivieŶda pluƌifaŵiliaƌ 
  ‐ Tho. Hoteleƌo 
  ‐ TĐo.ϭa, TĐo.ϭď. CoŵeƌĐial. 
  ‐ IŶd‐ϭ. IŶdustƌial Đoŵpatiďle ĐoŶ vivieŶda 
  ‐ Tofϭ. TofϮ. OfiĐiŶas  
  ‐  Tƌeϭ.“alas  de  ReuŶióŶ.  No  se  peƌŵiteŶ  Ŷi  las  disĐoteĐas  Ŷi  los  ďaƌes  ĐoŶ 
aŵďieŶtaĐióŶ ŵusiĐal o uso asiŵilaďle. 

   ‐ Dep‐ Depoƌtivo 
  ‐ Dsa. “aŶitaƌio 
  ‐ Ded. EduĐativo 
  ‐ Daď. MeƌĐado 
  ‐ Dad. AdŵiŶistƌativo 

  ‐ DsĐ. “oĐio‐Cultuƌal 

Đ) Usos IŶĐoŵpatiďle: 
  ‐ QuedaŶ eǆpƌesaŵeŶte pƌohiďidos el ƌesto de usos Ŷo señalados aŶteƌioƌŵeŶte. 
  ‐ No se peƌŵiteŶ las EstaĐioŶes de “eƌviĐio o aĐtividades Ƌue iŶĐluǇaŶ suŵiŶistƌo de 

hidƌoĐaƌďuƌos, 
El  uso  de  los  edifiĐios  Đatalogados  de  pƌopiedad  paƌtiĐulaƌ,  deďeƌá  aĐoŵodaƌse  a  sus 
ĐaƌaĐteƌístiĐas, Ŷo pudieŶdo seƌ destiŶados a  fiŶes  iŶĐoŵpatiďles ĐoŶ su valoƌ Ǉ sigŶifiĐaĐióŶ 
aƌtístiĐa o históƌiĐa, o Ƌue puedaŶ afeĐtaƌ a su ĐoŶseƌvaĐióŶ. 
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IV.Ϯ.ϭ.ϯ.‐ CONDICIONES DE EDIFICACIÓN. 

a) CoŶdiĐioŶes paƌtiĐulaƌes de oďƌa Ŷueva. 
Núŵeƌo de plaŶtas Ǉ altuƌa de las edifiĐaĐioŶes: 

ϭ. El Ŷúŵeƌo ŵáǆiŵo de plaŶtas soďƌe ƌasaŶte se deteƌŵiŶa eŶ el plaŶo ĐoƌƌespoŶdieŶte. 

Ϯ. La altuƌa  liďƌe  iŶteƌioƌ de  la plaŶta ďaja, sieŵpƌe Ǉ ĐuaŶdo esté eŶ  la ƌasaŶte ofiĐial,  seƌá, 
Đoŵo ŵíŶiŵo, de tƌes ŵetƌos. 

ϯ. La altuƌa liďƌe iŶteƌioƌ de las plaŶtas de pisos seƌá, Đoŵo ŵíŶiŵo, de dos ŵetƌos Ǉ ĐiŶĐueŶta 
ĐeŶtíŵetƌos. 

La altuƌa ƌeguladoƌa seƌá la gƌafiada eŶ el plaŶo PO.Ϭϯ AliŶeaĐióŶ Ǉ Altuƌas de la EdifiĐaĐióŶ. 

ϰ. La oĐupaĐióŶ ŵáǆiŵa seƌá del ϭϬϬ% eŶ Đaso de Ƌue  la supeƌfiĐie de paƌĐela sea  iŶfeƌioƌ a 
ϭϬϬŵϮ Ǉ del ϴϱ% el ƌesto sieŶdo la pƌofuŶdidad edifiĐaďle de Ϯϱ ŵetƌos. 

ϱ. No ƌesultaƌá oďligatoƌio plazas de apaƌĐaŵieŶto, salvo eŶ los edifiĐios ĐoŶ ϰ o ŵás plaŶtas, 
Ƌue estaƌá a lo dispuesto eŶ las ĐoŶdiĐioŶes geŶeƌales de la edifiĐaĐióŶ. 

ď) PaƌĐela MíŶiŵa: 
  La paƌĐela ŵíŶiŵa edifiĐaďle seƌá de ϲϬ ŵϮ. 

Đ) FaĐhada MíŶiŵa: 
  Al ŵeŶos uŶo de sus  liŶdes fƌoŶtales teŶdƌá Đoŵo ŵíŶiŵo ϲ ŵetƌos a vial púďliĐo Ǉ 

peƌŵita iŶsĐƌiďiƌ uŶ ĐíƌĐulo de diáŵetƌo ϲ. “i la paƌĐela es el ƌesultado del deƌƌiďo de 
uŶa  edifiĐaĐióŶ  Ƌue  eǆistía  eŶ  su  ŵoŵeŶto,  se  podƌá  ŵaŶteŶeƌ  la  paƌĐelaĐióŶ 
eǆisteŶte. 

d) FaĐhadas eǆteƌioƌes. 
Las  faĐhadas  deďeƌáŶ  seƌ  plaŶas,  deďieŶdo  estaƌ  eŶ  la  aliŶeaĐióŶ  ofiĐial,  Ǉ  ĐoŶ  la 
pƌopoƌĐioŶalidad de hueĐos Ƌue ŵás adelaŶte se eǆpƌesa. No se peƌŵitiƌáŶ patios aďieƌtos a 
faĐhada.  Los  patios  podƌáŶ  adosaƌse  a  faĐhada  sieŵpƌe  Ƌue  esta  sea  ĐoŶtiŶua  eŶ  todo  su 
fƌeŶte. 

ϭ. “e peƌŵitiƌáŶ  los Đueƌpos volados soďƌe  la vía púďliĐa sieŵpƌe Ƌue adƋuieƌaŶ  la  foƌŵa de 
ďalĐóŶ  iŶdividualizado paƌa Đada hueĐo, ĐoŶ vuelo ŵáǆiŵo de uŶ ϭϬ% del aŶĐho de  la  Đalle, 
Đoŵo ŵáǆiŵo ϭϬϬ Đŵ. Ǉ Ƌue Ŷo soďƌepase el aŶĐho de la aĐeƌa. El ĐaŶto eǆteƌioƌ del voladizo 
Ŷo podƌá soďƌepasaƌ los ϭϱ Đŵ. de espesoƌ. 

QuedaŶ pƌohiďidos los ŵiƌadoƌes, taŶto de oďƌa Đoŵo aĐƌistalados, de ĐaƌáĐteƌ fijo o añadido, 
Ǉ las ŵaƌƋuesiŶas. 

Ϯ. Los aŶtepeĐhos de los ďalĐoŶes seƌáŶ Đalados eŶ toda su altuƌa, ƌeĐoŵeŶdáŶdose el hieƌƌo 
foƌjado Đoŵo ŵateƌial a utilizaƌ, ƋuedaŶdo pƌohiďido el uso de eleŵeŶtos de plástiĐo, aluŵiŶio 
Ǉ sus deƌivados o siŵilaƌes. 

ϯ. Caso de Ƌue la pƌoŵoĐióŶ se efeĐtuaƌá soďƌe uŶ solaƌ ĐoŶseĐueŶĐia de la agƌupaĐióŶ de dos 
o ŵás paƌĐelas, eŶ el tƌataŵieŶto de faĐhada, Ǉ sieŵpƌe Ƌue ésta sea de uŶa aŶĐhuƌa supeƌioƌ 
a oĐho ŵetƌos ŵedidos eŶ uŶ ŵisŵo paño, deďeƌá dejaƌse evideŶte uŶa paƌtiĐióŶ veƌtiĐal eŶ 
la ĐoŵposiĐióŶ de ésta.  
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La  ĐoŵposiĐióŶ  geŶeƌal  de  la  faĐhada  deďeƌá  adeĐuaƌse  a  las  tipologías  eǆisteŶtes.  EŶ 
ĐualƋuieƌ  Đaso,  se  eǆigiƌáŶ  soluĐioŶes  Đoŵpositivas  ĐoŶ  pƌedoŵiŶaŶĐia  de  los  tƌazados 
ƌeguladoƌes veƌtiĐales, deďieŶdo seƌ los hueĐos de pƌopoƌĐioŶes ŵaŶifiestaŵeŶte veƌtiĐales, a 
eǆĐepĐióŶ de  la pueƌta de gaƌaje. TaŵďiéŶ se eǆĐeptuaƌáŶ  los hueĐos veƌtiĐales eŶ  la plaŶta 
teƌĐeƌa eŶ Đaso de podeƌ ejeĐutaƌse, Ǉ estaƌ oƌdeŶados segúŶ su eje pƌiŶĐipal. No se peƌŵitiƌá 
el eŶƌasado de ĐaƌpiŶteƌías al plaŶo de faĐhada. 

La ĐoŵposiĐióŶ de la faĐhada deďeƌá estaƌ peƌfeĐtaŵeŶte defiŶida eŶ pƌoǇeĐto, así Đoŵo sus 
ŵateƌiales Ǉ aĐaďados, Ŷo ĐoŶĐediéŶdose liĐeŶĐia ŵuŶiĐipal de utilizaĐióŶ a aƋuellos edifiĐios 
ĐuǇa faĐhada Ŷo esté peƌfeĐtaŵeŶte aĐaďada. 

La ĐaƌpiŶteƌía seƌá pƌefeƌiďleŵeŶte de ŵadeƌa, sieŶdo oďligatoƌio este aĐaďado eŶ los aĐĐesos 
a las vivieŶdas o vestíďulos. “e peƌŵitiƌá las ĐaƌpiŶteƌías de aĐeƌo o aluŵiŶio laĐado, sieŵpƌe 
eŶ Đoloƌes tƌadiĐioŶales, así Đoŵo eŶ aĐaďado eŶ aĐeƌo iŶoǆidaďle ŵate. 

Coŵo Ŷoƌŵa paƌa la ĐoŶseƌvaĐióŶ del oƌŶato púďliĐo, Ŷo se adŵitiƌáŶ Đaƌteles, ƌótulos, etĐ..., 
Ƌue iŶvadaŶ el espaĐio púďliĐo, deďieŶdo aĐoplaƌse a los hueĐos eǆisteŶtes o a la supeƌfiĐie de 
faĐhada.  Asiŵisŵo,  las  ƌedes  del  teŶdido  eléĐtƌiĐo  o  telefóŶiĐo  Ŷo  deďeƌáŶ  seƌ  visiďles  eŶ 
faĐhada, ƌeĐoŵeŶdáŶdose Ƌue seaŶ suďteƌƌáŶeas. 

ϰ. EŶ las oďƌas de ƌefoƌŵa Ǉ eŶ las de Ŷueva plaŶta ;poƌ deŵoliĐióŶ autoƌizadaͿ, se teŶdƌá eŶ 
ĐueŶta  las ĐaƌaĐteƌístiĐas del edifiĐio a sustituiƌ o a  ƌefoƌŵaƌ  iŶteŶtaŶdo utilizaƌ ŵateƌiales Ǉ 
Đoloƌes siŵilaƌes a los eǆisteŶtes. 

PƌedoŵiŶaƌaŶ eŶluĐidos paƌa piŶtaƌ. EŶ Đaso de oďƌa vista solo se podƌáŶ utilizaƌ  ladƌillos de 
tejaƌ o siŵilaƌes, ĐoŶ los Đoloƌes tƌadiĐioŶales de la tieƌƌa. 

“e pƌohíďe el uso del aluŵiŶio o aĐeƌo iŶoǆidaďle Đoŵo ŵateƌial de ƌevestiŵieŶto de faĐhada. 
Los Đoloƌes eǆteƌioƌes deďeƌáŶ seƌ eŶ toŶos oĐƌes Đlaƌos, ďlaŶĐos, etĐ.…, Ǉ eŶ geŶeƌal aƋuellos 
otƌos  haďituales  eŶ  la  ĐoŶstƌuĐĐióŶ  tƌadiĐioŶal  del  ĐasĐo  aŶtiguo.  Las  piŶtuƌas  seƌáŶ  de  tipo 
pétƌeo, ŶuŶĐa plástiĐas. 

CoŶ  ĐaƌáĐteƌ  geŶeƌal  Ŷo  estáŶ  peƌŵitidos  los  tƌataŵieŶtos  de  iŵitaĐióŶ  de  ŵateƌiales  u 
oƌŶaŵeŶtos de falsos eleŵeŶtos históƌiĐos, eǆĐepto eŶ los Đasos de oďƌas de ƌestauƌaĐióŶ de 
eleŵeŶtos eǆisteŶtes, eŶ las Ƌue se utiliĐeŶ los ŵisŵos ŵateƌiales Ǉ téĐŶiĐas ĐoŶstƌuĐtivas de 
la edifiĐaĐióŶ oƌigiŶal.  

ϱ. Las ŵediaŶeƌas Ƌue ƋuedeŶ vistas, auŶƋue seaŶ teŵpoƌalŵeŶte, deďeƌáŶ estaƌ aĐaďadas, 
iŶĐluso piŶtadas. 

e) FaĐhadas iŶteƌioƌes. 
Las  faĐhadas  iŶteƌioƌes  se  ĐoloĐaƌáŶ  a  uŶa  pƌofuŶdidad  ŵáǆiŵa  de  ϮϬ  ŵetƌos  eŶ  toda  su 
altuƌa, siŶ peƌŵitiƌse ŶiŶgúŶ tipo de vuelo Ƌue pudieƌa auŵeŶtaƌ el foŶdo edifiĐaďle o ƌeduĐiƌ 
las diŵeŶsioŶes de los patios. 

f) De las Đuďieƌtas. 

Las  Đuďieƌtas  de  las  edifiĐaĐioŶes  seƌáŶ  iŶĐliŶadas  eŶtƌe  el  ϮϬ  Ǉ  el  ϯϱ  %,  ĐoŶ  ƌespeĐto  a  la 
hoƌizoŶtal,  poƌ  lo  ŵeŶos  eŶ  las  dos  pƌiŵeƌas  Đƌujías  ĐoŶ  uŶ  ŵíŶiŵo  de  ϴ  ŵetƌos, 
peƌŵitiéŶdose  la  foƌŵaĐióŶ  de  ĐoƌŶisa  o  aleƌo,  sieŵpƌe  Ǉ  ĐuaŶdo  oĐupe  la  totalidad  de  la 
faĐhada, de uŶa ŵaŶeƌa uŶifoƌŵe Ǉ uŶ vuelo ŵáǆiŵo de tƌeiŶta ĐeŶtíŵetƌos. EŶ la edifiĐaĐióŶ 
eŶ esƋuiŶa,  la Đuďieƌta se ƌesolveƌá eŶ dos faldoŶes, ƌeĐaǇeŶtes a aŵďas Đalles. Las aguas se 
ƌeĐogeƌáŶ eŶ ĐaŶalóŶ, ĐoŶ ďajaŶtes hasta la ƌasaŶte ofiĐial, Ƌue podƌáŶ seƌ vistas si soŶ de ziŶĐ 
o de plaŶĐha galvaŶizada, Ǉ de hieƌƌo fuŶdido los dos últiŵos ŵetƌos soďƌe la ƌasaŶte. 
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El ŵateƌial  de  Đuďieƌta  seƌá  teja  vieja  o  teja  ĐeƌáŵiĐa  de  tipo  eƋuivaleŶte  a  la  de  las  Đasas 
ĐoŶtiguas, ƋuedaŶdo eǆpƌesaŵeŶte pƌohiďido la utilizaĐióŶ de fiďƌoĐeŵeŶto, plaŶĐha gƌeĐada, 
teja aliĐaŶtiŶa, hoƌŵigóŶ o pizaƌƌa, así Đoŵo las de Đoloƌ disĐoƌdaŶte ĐoŶ los de la zoŶa. 

Poƌ eŶĐiŵa de la altuƌa de ĐoƌŶisa del edifiĐio. 

• Poƌ eŶĐiŵa de la altuƌa de ĐoƌŶisa ƌeĐaǇeŶte al espaĐio púďliĐo se peƌŵitiƌáŶ la ĐoŶstƌuĐĐióŶ 
de  aŶtepeĐhos,  ďaƌaŶdillas  Ǉ  ƌeŵates  oƌŶaŵeŶtales  Ƌue  Ŷo  podƌáŶ  ƌeďasaƌ  eŶ ŵás  de  ϭ.ϯϬ 
ŵetƌos la altuƌa de ĐoƌŶisa, salvo eleŵeŶtos puŶtuales. 

• La Đaja de esĐaleƌa, Đaseta de asĐeŶsoƌes, depósitos Ǉ otƌas iŶstalaĐioŶes estaƌáŶ iŶtegƌadas 
eŶ la soluĐióŶ geŶeƌal de la Đuďieƌta paƌa Ƌue Ŷo ƌoŵpa la aƌŵoŶía de las vistas iŶĐluidas las 
aéƌeas. 

•  “e  peƌŵite  el  apƌoveĐhaŵieŶto  del  espaĐio  ďajo  Đuďieƌta  paƌa  ĐualƋuieƌ  tipo  de  uso 
peƌŵitido sieŵpƌe viŶĐulado a la plaŶta iŶfeƌioƌ. 

• No se autoƌiza la ĐoŶstƌuĐĐióŶ de átiĐos. 

• No se peƌŵitiƌá la apeƌtuƌa de veŶtaŶas a la Đuďieƌta iŶĐliŶada ĐuǇo faldóŶ dé a faĐhada, eŶ 
los deŵás se peƌŵitiƌáŶ veŶtaŶas de uŶa diŵeŶsióŶ ŵáǆiŵa de ϭ ǆ ϭ.ϱϬ ŵetƌos. 

g) EsĐaleƌas. 
Las esĐaleƌas de  las edifiĐaĐioŶes podƌáŶ uďiĐaƌse doŶde se estiŵe ĐoŶveŶieŶte,  los ƌeŵates 
de ĐasetóŶ ƋuedaƌáŶ iŶĐluidos eŶ el diseño gloďal de la Đuďieƌta. 

h) CoŶdiĐioŶes paƌa las iŶfƌaestƌuĐtuƌas de seƌviĐios Ǉ uƌďaŶizaĐióŶ. 
Las aŶteŶas de televisióŶ, ƌadio, ĐhiŵeŶeas Ǉ ĐoŶduĐtos de huŵo o veŶtilaĐióŶ Ŷo deďeƌáŶ seƌ 
visiďles desde la Đalle, ĐoŶsideƌaŶdo Ƌue se Đuŵple esta ĐoŶdiĐióŶ ĐuaŶdo se sitúeŶ poƌ deďajo 
de uŶ plaŶo iŶĐliŶado ĐuaƌeŶta Ǉ ĐiŶĐo gƌados ĐoŶ ƌespeĐto a  la hoƌizoŶtal Ǉ Ƌue pase poƌ el 
puŶto de ŵediĐióŶ de la altuƌa, Ǉ, eŶ ĐualƋuieƌ Đaso, ƌetiƌados tƌes ŵetƌos ƌespeĐto de la líŶea 
de faĐhada. 

CualƋuieƌ aĐĐesoƌio Ƌue se ƌeƋuieƌa paƌa las aĐoŵetidas de diĐhos seƌviĐios se iŶtegƌaƌá eŶ el 
ĐoŶjuŶto de la faĐhada. 

“e pƌoĐuƌaƌá Ƌue eŶ las paviŵeŶtaĐioŶes taŶto de plazas Đoŵo de Đalles, se utiliĐeŶ ŵateƌiales 
de  tipo  adoƋuíŶ  o  aplaĐado  de  piedƌa ŵate  o  aĐaďado  pétƌeo  sieŶdo  los  ďoƌdillos  Ǉ  deŵás 
aĐĐesoƌios del ŵisŵo aĐaďado.  

Las  tƌapas,  ƌegistƌos  Ǉ  aƌƋuetas  ƌeĐaǇeŶtes  a  la  vía  púďliĐa,  seƌáŶ  las  defiŶidas  poƌ  el  M.I. 
AǇuŶtaŵieŶto de Alŵussafes. 

Los eleŵeŶtos paƌa iluŵiŶaĐióŶ taŶto del ŵoŶuŵeŶto Đoŵo de las vías púďliĐas se iŶtegƌaƌáŶ 
Ǉ aƌŵoŶizaƌáŶ ĐoŶ el ƌesto de las uƌďaŶizaĐioŶes siŶ Ƌue ƋuedeŶ vistos Ŷi foĐos, Ŷi eleŵeŶtos 
fuŶĐioŶales de iluŵiŶaĐióŶ. 

i)  IŶteƌveŶĐioŶes eŶ edifiĐios o eleŵeŶtos iŵpƌopios. 
EŶ  los  iŶŵueďles  fueƌa de oƌdeŶaĐióŶ poƌ  ĐoƌŶisa,  vuelos o usos, Ŷo podƌáŶ  llevaƌse a  Đaďo 
oďƌas de aŵpliaĐióŶ Ŷi Đaŵďios de usos, si ďieŶ podƌáŶ autoƌizaƌse todos los deŵás tipos de 
oďƌas. 

j) ReedifiĐaĐióŶ foƌzosa. 
La deŵoliĐióŶ Ŷo autoƌizada o  la pƌovoĐaĐióŶ de ƌuiŶa poƌ aďaŶdoŶo o ŶegligeŶĐia ƌeiteƌada 
de uŶ edifiĐio Đatalogado se ĐoŶsideƌaƌá iŶfƌaĐĐióŶ uƌďaŶístiĐa gƌave.   
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IV.ϯ.‐ CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL IND 

IV.ϯ.ϭ‐ ÁMBITO DE APLICACIÓN Y TIPOLOGÍA. 

Las pƌeseŶtes ĐoŶdiĐioŶes seƌáŶ de apliĐaĐióŶ eŶ las supeƌfiĐies de teƌƌeŶo Ƌue eŶ los plaŶos 
se ƌeĐogeŶ ĐoŶ las siglas IND  

La tipología de edifiĐaĐióŶ paƌa el uso  iŶdustƌial seƌá  la Ŷave aislada o eǆeŶta. “e adŵitiƌá  la 
tipología  de  Ŷaves  eŶ  paƌĐela  ĐoŵúŶ,  eŶ  las  ĐoŶdiĐioŶes  estaďleĐidas  eŶ  el  puŶto  III.ϯ.ϰ 
͞PaƌĐela MaŶĐoŵuŶada  o  eŶ  ĐoŶdoŵiŶio͟  Ǉ  ĐoŶ  los  paƌáŵetƌos  Ƌue  se  deteƌŵiŶaŶ  eŶ  las 
ĐoŶdiĐioŶes de edifiĐaĐióŶ. 

IV.ϯ.Ϯ‐ CONDICIONES DE USO. 

a) Uso ĐaƌaĐteƌístiĐo: 
  ‐ IŶdϮ Ǉ ϯ. IŶdustƌial. 

ď) Usos Đoŵpatiďles: 
  ‐ TĐo.ϯ. CoŵeƌĐial. 
  ‐ Tho. Hoteleƌo 
  ‐  Tƌeϭ,  TƌeϮ,  ReĐƌeativo.  No  se  peƌŵiteŶ  Ŷi  las  disĐoteĐas  Ŷi  los  ďaƌes  ĐoŶ 
aŵďieŶtaĐióŶ ŵusiĐal. 
  ‐ Dep‐ Depoƌtivo 
  ‐ Dsa. “aŶitaƌio 
  ‐ DsĐ. “oĐio‐Đultuƌal 
  ‐ Dad. Uso adŵiŶistƌativo 
  ‐ Dsƌ. “eƌviĐio uƌďaŶo 
  ‐ TofϮ. OfiĐiŶas, viŶĐuladas al uso ĐaƌaĐteƌístiĐo. 
  ‐ DiŶϲ. EstaĐioŶes de seƌviĐio, viŶĐuladas al uso ĐaƌaĐteƌístiĐo 
  ‐ DiŶϭ, DiŶϮ, DiŶϱ, DiŶϳ. 
  ‐ Paƌϭ. ApaƌĐaŵieŶto 
 
Đ) Usos IŶĐoŵpatiďle: 
  ‐ QuedaŶ eǆpƌesaŵeŶte pƌohiďidos el ƌesto de usos Ŷo señalados aŶteƌioƌŵeŶte. 

IV.ϯ.ϯ‐ CONDICIONES DE EDIFICACIÓN. 

a) CoŶdiĐioŶes paƌtiĐulaƌes de oďƌa Ŷueva. 
Núŵeƌo de plaŶtas Ǉ altuƌa de las edifiĐaĐioŶes: 

ϭ. La ŵáǆiŵa altuƌa de ĐoƌŶisa seƌá de ϮϬŵ. 

Ϯ. El Ŷúŵeƌo ŵáǆiŵo de plaŶtas a ĐoŶstƌuiƌ soďƌe ƌasaŶte es de ϯ ;PB+ϮͿ. 

ϯ. “e estaďleĐe uŶ ĐoefiĐieŶte ŵáǆiŵo de edifiĐaďilidad de Ϭ,ϴŵϮt/ŵϮ Ƌue se apliĐaƌá soďƌe la 
supeƌfiĐie total del solaƌ. 

ď) PaƌĐela MíŶiŵa: 
  La paƌĐela ŵíŶiŵa edifiĐaďle seƌá de ϭ.ϬϬϬ ŵϮ. 
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  “e peƌŵite paƌĐela ŵaŶĐoŵuŶada sieŵpƌe Ƌue ĐoŶstituǇa uŶa paƌĐela ŵíŶiŵa Ǉ Ƌue 
la supeƌfiĐie de la Ŷaves o loĐales a alďeƌgaƌ eŶ ella seaŶ de ϱϬϬŵϮ Đoŵo ŵíŶiŵo. 

ď) OĐupaĐióŶ ŵáǆiŵa: 
  La supeƌfiĐie ŵáǆiŵa de oĐupaĐióŶ seƌá del ϳϱ% del solaƌ. 

  La edifiĐaĐióŶ se ƌetiƌaƌá, Đoŵo ŵíŶiŵo ϭϬŵ soďƌe la aliŶeaĐióŶ eǆteƌioƌ. RespeĐto a 
los liŶdes lateƌales Ǉ tƌaseƌos ϱŵ Đoŵo ŵíŶiŵo. 

  Los  espaĐios  liďƌes  ƌesultaŶtes  Ŷo  seƌáŶ  edifiĐaďles,  pudiéŶdose  destiŶaƌ  a 
apaƌĐaŵieŶtos al aiƌe liďƌe, Đaƌga Ǉ desĐaƌga 

Đ) FaĐhada MíŶiŵa: 
  Al ŵeŶos uŶo de sus liŶdes fƌoŶtales teŶdƌá Đoŵo ŵíŶiŵo ϭϱ ŵetƌos a vial púďliĐo Ǉ 

peƌŵita iŶsĐƌiďiƌ uŶ ĐíƌĐulo de diáŵetƌo ϮϬ. 

d) CoŶstƌuĐĐioŶes auǆiliaƌes: 
  PodƌáŶ ĐoŶstƌuiƌse edifiĐaĐioŶes auǆiliaƌes destiŶadas a gaƌajes, Đoďeƌtizos, Đaseta de 

ĐoŶtƌol  de  aĐĐeso,  Đaseta  Ǉ  depósito  de  PCI,  peƋueños  alŵaĐeŶes,  etĐ,  iŶĐluso 
iŶstalaĐioŶes  depoƌtivas  paƌa  uso  de  los  tƌaďajadoƌes,  sieŵpƌe  Ƌue  se  ĐuŵplaŶ  los 
siguieŶtes ƌeƋuisitos: 

  Las Đitadas ĐoŶstƌuĐĐioŶes Ŷo podƌáŶ supoŶeƌ uŶ auŵeŶto eŶ la supeƌfiĐie ŵáǆiŵa de 
oĐupaĐióŶ de paƌĐela o eŶ la edifiĐaďilidad ŵáǆiŵa peƌŵitida, Ǉ deďeƌáŶ ƌespetaƌ los 
ƌetiƌos  estaďleĐidos  a  liŶdes  tƌaseƌos  Ǉ  lateƌales.  EŶ  el  Đaso  Ƌue  las  ĐoŶstƌuĐĐioŶes 
ďajo tieƌƌa Ƌue Ŷo soďƌesalgaŶ, o lo hagaŶ ĐoŶ uŶa altuƌa iŶfeƌioƌ a uŶ ŵetƌo soďƌe la 
ƌasaŶte del teƌƌeŶo, la sepaƌaĐióŶ ŵíŶiŵa a liŶdes seƌá de Ϯŵ. 

  “e eǆĐeptúaŶ los eleŵeŶtos pƌovisioŶales ;tipo Đaƌpa, toldo, …Ϳ eŶ las aĐtividades de 
los  usos  Tho,  Tƌeϭ  Ǉ  Ϯ.  Estos  Đasos  Ŷo  podƌáŶ  supoŶeƌ  uŶ  auŵeŶto  de  la 
edifiĐaďilidad, la oĐupaĐióŶ seƌá ŵeŶoƌ a uŶ ϴ% Ǉ Đoŵo ŵáǆiŵo ϭϬϬŵϮ. 

  Las  edifiĐaĐioŶes  auǆiliaƌes  Ŷo podƌáŶ  teŶeƌ ŵás de uŶa plaŶta  Ǉ  su  altuƌa ŵáǆiŵa 
total seƌá de ϰŵ. EǆĐepto el depósito de agua de PCI Ƌue podƌáŶ teŶeƌ hasta ϭϮ ŵ. 

  Las Đuďieƌtas destiŶadas a pƌotegeƌ atŵosféƌiĐaŵeŶte a los vehíĐulos estaĐioŶados al 
aiƌe liďƌe, deŶtƌo de la paƌĐela, podƌáŶ adosaƌse a liŶdes tƌaseƌos Ǉ lateƌales, sieŵpƌe 
Ƌue Ŷo pƌoduzĐaŶ ŵolestias a teƌĐeƌos Ǉ se ƌealiĐeŶ ĐoŶ ŵateƌiales Ƌue peƌŵitaŶ uŶa 
ďueŶa  ĐoŶseƌvaĐióŶ.  No  ĐoŵputaƌaŶ  a  efeĐtos  de  edifiĐaďilidad  u  oĐupaĐióŶ  del 
suelo. CoŶ el ŵisŵo Đƌiteƌio se podƌáŶ ƌealizaƌ ŵaƌƋuesiŶas, siŶ apoǇos eŶ el suelo, 
eŶ las zoŶas de Đaƌga Ǉ desĐaƌga, ĐoŶ uŶ vuelo ŵáǆiŵo de ϱŵ Ǉ ĐoŶ uŶ ƌetiƌo a liŶdes 
de Ϯŵ. EŶ las zoŶas de aĐĐeso de peƌsoŶal podƌá ƌealizaƌse uŶa ŵaƌƋuesiŶa de vuelo 
ŵáǆiŵo de Ϯŵ Ǉ uŶa distaŶĐia a liŶdes de Ϯŵ. 

  Adosado  al  vallado  de  la  faĐhada  pƌiŶĐipal  o  a  esĐasa  distaŶĐia  del  ŵisŵo  podƌá 
adŵitiƌse  hoƌŶaĐiŶas  o  peƋueños  haďitáĐulos  destiŶados  a  alďeƌgaƌ  toŵas  paƌa  las 
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iŶstalaĐioŶes de seƌviĐios, Đaseta de ĐoŶtƌol o vigilaŶĐia, etĐ., sieŵpƌe Ǉ ĐuaŶdo seaŶ 
de esĐasa diŵeŶsióŶ e iŶtegƌada eŶ el pƌopio vallad o eŶ su eŶtoƌŶo. 

e) SótaŶos Ǉ seŵisótaŶos: 
  “e  peƌŵite  la  ĐoŶstƌuĐĐióŶ  de  sótaŶos  Ǉ  de  seŵisótaŶos  deŶtƌo  de  la  supeƌfiĐie 

oĐupaďle de la paƌĐela. 

f) CoŶdiĐioŶes estétiĐas: 
  Los  paƌaŵeŶtos  de  faĐhada  ƌeĐaǇeŶtes  a  vía  púďliĐa,  así  Đoŵo  los  paƌaŵeŶtos, 

lateƌales Ǉ/o ŵediaŶeƌos deďeƌáŶ tƌataƌse ĐoŶ Đalidad ƌesultaŶte de oďƌa teƌŵiŶada. 

  Las ĐoŶstƌuĐĐioŶes auǆiliaƌes e iŶstalaĐioŶes ĐoŵpleŵeŶtaƌias de la iŶdustƌia deďeƌáŶ 
ofƌeĐeƌ, asiŵisŵo, uŶ Ŷivel de aĐaďado digŶo Ǉ Ƌue Ŷo desŵeƌezĐa de la estétiĐa del 
ĐoŶjuŶto. 

  Los espaĐios Ƌue, eŶ el iŶteƌioƌ de las paƌĐelas, ƋuedeŶ liďƌes de edifiĐaĐióŶ deďeƌáŶ 
tƌataƌse eŶ su ĐoŶjuŶto de tal ŵaŶeƌa Ƌue las áƌeas Ƌue Ŷo ƋuedeŶ paviŵeŶtadas se 
ĐoŵpleteŶ ĐoŶ eleŵeŶtos de jaƌdiŶeƌía Ǉ de ŵoďiliaƌio uƌďaŶo. 

  No se adŵiteŶ teŶdidos de iŶstalaĐioŶes vistos Ŷi gƌapados a faĐhada, Ŷi aéƌeos eŶtƌe 
edifiĐaĐioŶes. 

IV.ϯ.ϰ.‐ PARCELA MANCOMUNADA O EN CONDOMINIO. 

PodƌáŶ ƌealizaƌse dos o ŵás edifiĐaĐioŶes soďƌe uŶa paƌĐela eŶ ƌégiŵeŶ de ŵaŶĐoŵuŶidad o 
ĐoŶdoŵiŶio, sieŵpƌe Ǉ ĐuaŶdo se ĐuŵplaŶ las siguieŶtes ĐoŶdiĐioŶes: 

aͿ Cada  uŶa  de  las  edifiĐaĐioŶes  pƌevistas  ƌespetaƌá  los  paƌáŵetƌos  Ǉ  deteƌŵiŶaĐioŶes 
defiŶidas paƌa la zoŶa IŶd. EŶ ŶiŶgúŶ Đaso la suŵa de los apƌoveĐhaŵieŶtos paƌĐiales 
podƌá seƌ supeƌioƌ al apƌoveĐhaŵieŶto ŵáǆiŵo de la paƌĐela oƌigiŶal. 

ďͿ El  ϮϬ  poƌ  ĐieŶto  del  suelo,  Đoŵo  ŵíŶiŵo,  deďeƌá  seƌ  ŵaŶĐoŵuŶado  a  efeĐtos  de 
ejeĐuĐióŶ,  uso  Ǉ  ŵaŶteŶiŵieŶto,  iŵpidiéŶdose  ĐualƋuieƌ  tipo  de  oĐupaĐióŶ  Ƌue 
difiĐulte  la  ĐiƌĐulaĐióŶ  paƌa  aĐĐesos  Ǉ  eŵeƌgeŶĐias.  “e  peƌŵitiƌáŶ  viales  de  ĐaƌáĐteƌ 
pƌivado ĐoŶ uŶ ŵíŶiŵo de ϭϬŵ. 

ĐͿ Las  dotaĐioŶes  de  iŶfƌaestƌuĐtuƌas,  si  Ŷo  pudieƌaŶ  iŶdepeŶdizaƌse,  seƌáŶ 
ŵaŶĐoŵuŶadas ĐoŶ uŶ solo puŶto de eŶgaŶĐhe ĐoŶ las ƌedes púďliĐas. 

dͿ Toda  liĐeŶĐia  de  ĐoŶstƌuĐĐióŶ  o  aĐtividad  estaƌá  pƌeĐedida  poƌ  la  apƌoďaĐióŶ  de  uŶ 
estudio  justifiĐativo  Ƌue  fíjelas  ĐaƌaĐteƌístiĐas  de  los  eleŵeŶtos  ŵaŶĐoŵuŶados, 
Ŷúŵeƌo Ǉ situaĐióŶ de las Ŷaves, Đuota de paƌtiĐipaĐióŶ eŶ el ŵaŶteŶiŵieŶto Ǉ otƌos 
Đostes,  etĐ.  DiĐho  estudio  justifiĐativo  podƌá  seƌ  pƌeseŶtado  Ǉ  tƌaŵitado 
ĐoŶjuŶtaŵeŶte ĐoŶ el pƌoǇeĐto de oďƌas. 

eͿ La  ejeĐuĐióŶ  de  los  eleŵeŶtos  ŵaŶĐoŵuŶados  seƌá  pƌevia  o  siŵultáŶea  a  la 
ĐoŶstƌuĐĐióŶ  de  las  Ŷaves,  ĐoŶdiĐioŶáŶdose  la  ĐoŶĐesióŶ  de  liĐeŶĐia  aŵďieŶtal  a  la 
fiŶalizaĐióŶ  de  las  oďƌas  de  uƌďaŶizaĐióŶ  o  aĐoŶdiĐioŶaŵieŶto  de  la  paƌĐela 
ŵaŶĐoŵuŶada. 
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IV.ϰ.‐ CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL IND.A 

IV.ϰ.ϭ‐ ÁMBITO DE APLICACIÓN Y TIPOLOGÍA. 

Las pƌeseŶtes ĐoŶdiĐioŶes seƌáŶ de apliĐaĐióŶ eŶ las supeƌfiĐies de teƌƌeŶo Ƌue eŶ los plaŶos 
se ƌeĐogeŶ ĐoŶ las siglas IND.A 

La  tipología  de  edifiĐaĐióŶ  paƌa  el  uso  iŶdustƌial  seƌá  la  Ŷave  adosada,  oƌdeŶaĐióŶ  poƌ 
aliŶeaĐióŶ a Đalle.  

IV.ϰ.Ϯ.‐ CONDICIONES DE USO. 

a) Uso ĐaƌaĐteƌístiĐo: 
  ‐ IŶdϮ Ǉ ϯ. IŶdustƌial. 

ď) Usos Đoŵpatiďles: 
  ‐ TĐo.ϯ. CoŵeƌĐial. 
  ‐ Dep‐ Depoƌtivo 
  ‐ Dsa. “aŶitaƌio 
  ‐ DsĐ. “oĐio‐Đultuƌal 
  ‐ Dad. Uso adŵiŶistƌativo 
  ‐ Dsƌ. “eƌviĐio uƌďaŶo 
  ‐ TofϮ. OfiĐiŶas, viŶĐuladas al uso ĐaƌaĐteƌístiĐo. 
  ‐ DiŶϲ. EstaĐioŶes de seƌviĐio, viŶĐuladas al uso ĐaƌaĐteƌístiĐo 
  ‐ DiŶϭ, DiŶϮ, DiŶϱ, DiŶϳ. 
‐ Paƌϭ. ApaƌĐaŵieŶto 

Đ) Usos IŶĐoŵpatiďle: 
  ‐ QuedaŶ eǆpƌesaŵeŶte pƌohiďidos el ƌesto de usos Ŷo señalados aŶteƌioƌŵeŶte. 

IV.ϰ.ϯ‐ CONDICIONES DE EDIFICACIÓN. 

a) CoŶdiĐioŶes paƌtiĐulaƌes de oďƌa Ŷueva. 
Núŵeƌo de plaŶtas Ǉ altuƌa de las edifiĐaĐioŶes: 

ϭ. La ŵáǆiŵa altuƌa de ĐoƌŶisa seƌá de ϮϬŵ. 

Ϯ. El Ŷúŵeƌo ŵáǆiŵo de plaŶtas a ĐoŶstƌuiƌ soďƌe ƌasaŶte es de ϯ ;PB+ϮͿ. 

ϯ. “e estaďleĐe uŶ ĐoefiĐieŶte ŵáǆiŵo de edifiĐaďilidad de ϭŵϮt/ŵϮ Ƌue se apliĐaƌá soďƌe la 
supeƌfiĐie total del solaƌ. 

ď) PaƌĐela MíŶiŵa: 
  La paƌĐela ŵíŶiŵa edifiĐaďle seƌá de ϭ.ϬϬϬ ŵϮ. 

  “e peƌŵite paƌĐela ŵaŶĐoŵuŶada sieŵpƌe Ƌue ĐoŶstituǇa uŶa paƌĐela ŵíŶiŵa Ǉ Ƌue 
la supeƌfiĐie de la Ŷaves o loĐales a alďeƌgaƌ eŶ ella seaŶ de ϱϬϬŵϮ Đoŵo ŵíŶiŵo. 

Đ) OĐupaĐióŶ ŵáǆiŵa: 
  La supeƌfiĐie ŵáǆiŵa de oĐupaĐióŶ seƌá del ϭϬϬ% del solaƌ. 
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d) FaĐhada MíŶiŵa: 
  Al ŵeŶos uŶo de sus liŶdes fƌoŶtales teŶdƌá Đoŵo ŵíŶiŵo ϭϱ ŵetƌos a vial púďliĐo Ǉ 

peƌŵita iŶsĐƌiďiƌ uŶ ĐíƌĐulo de diáŵetƌo ϮϬ. 

e) SótaŶos Ǉ seŵisótaŶos: 
  “e  peƌŵite  la  ĐoŶstƌuĐĐióŶ  de  sótaŶos  Ǉ  de  seŵisótaŶos  deŶtƌo  de  la  supeƌfiĐie 

oĐupaďle de la paƌĐela. 

f) CoŶdiĐioŶes estétiĐas: 
  Los  paƌaŵeŶtos  de  faĐhada  ƌeĐaǇeŶtes  a  vía  púďliĐa,  así  Đoŵo  los  paƌaŵeŶtos, 

lateƌales Ǉ/o ŵediaŶeƌos deďeƌáŶ tƌataƌse ĐoŶ Đalidad ƌesultaŶte de oďƌa teƌŵiŶada. 

  Las ĐoŶstƌuĐĐioŶes auǆiliaƌes e iŶstalaĐioŶes ĐoŵpleŵeŶtaƌias de la iŶdustƌia deďeƌáŶ 
ofƌeĐeƌ, asiŵisŵo, uŶ Ŷivel de aĐaďado digŶo Ǉ Ƌue Ŷo desŵeƌezĐa de la estétiĐa del 
ĐoŶjuŶto. 

  Los espaĐios Ƌue, eŶ el iŶteƌioƌ de las paƌĐelas, ƋuedeŶ liďƌes de edifiĐaĐióŶ deďeƌáŶ 
tƌataƌse eŶ su ĐoŶjuŶto de tal ŵaŶeƌa Ƌue las áƌeas Ƌue Ŷo ƋuedeŶ paviŵeŶtadas se 
ĐoŵpleteŶ ĐoŶ eleŵeŶtos de jaƌdiŶeƌía Ǉ de ŵoďiliaƌio uƌďaŶo. 

  No  se  adŵiteŶ  teŶdidos  de  iŶstalaĐioŶes  vistos  Ŷi  gƌapeados  a  faĐhada,  Ŷi  aéƌeos 
eŶtƌe edifiĐaĐioŶes. 
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Iv.ϱ.‐ CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS VERDES DE RED SECUNDARIA. 

IV.ϱ.ϭ‐ ÁMBITO DE APLICACIÓN. 

Las pƌeseŶtes ĐoŶdiĐioŶes seƌáŶ de apliĐaĐióŶ eŶ las supeƌfiĐies de teƌƌeŶo Ƌue eŶ los plaŶos 
de oƌdeŶaĐióŶ se ƌeĐogeŶ ĐoŶ las siglas S.VJ.  

IV.ϱ.Ϯ.‐ CONDICIONES DE USO. 

a) Uso PƌiŶĐipal: 
  ‐ EspaĐio Liďƌe de Uso PúďliĐo. 

ď) Usos Coŵpatiďles: 

aͿ Usos Đultuƌales ;DsĐͿ: Los usos Đultuƌales, Ŷo luĐƌativos, se peƌŵitiƌáŶ eŶ fuŶĐióŶ de 
las ĐaƌaĐteƌístiĐas del espaĐio Ǉ pƌevio iŶfoƌŵe favoƌaďle del depaƌtaŵeŶto ŵuŶiĐipal 
ĐoƌƌespoŶdieŶte. 
ďͿ  Usos  depoƌtivos  ;DepͿ:  Los  usos  depoƌtivos  deďeƌáŶ  seƌ  suďsidiaƌios  del  uso 
pƌiŶĐipal de ƌeĐƌeo Ǉ espaƌĐiŵieŶto pudieŶdo estos oĐupaƌ uŶ ŵáǆiŵo del ϭϬ% de la 
supeƌfiĐie del jaƌdíŶ. 
ĐͿ  Áƌeas  de  juegos  de  Ŷiños:  El  estaďleĐiŵieŶto  de  estas  Ŷo  deďeŶ  desviƌtuaƌ  el 
ĐaƌáĐteƌ del paƌƋue. 
dͿ Kioskos ĐoŶ seƌviĐio de hosteleƌía. 
eͿ  Caƌteles  Ǉ  puďliĐidad:  No  se  peƌŵitiƌáŶ  Đaƌteles  o  ƌótulos  pegados,  Đolgados  o 
Đlavados eŶ áƌďoles o eleŵeŶtos aƌƋuiteĐtóŶiĐos o esĐultóƌiĐos. 
fͿ  Caďles  Ǉ  aŶteŶas:  “e  pƌohíďe  la  ĐoloĐaĐióŶ  de  Đaďles,  aŶteŶas  o  ĐoŶduĐĐioŶes 
apaƌeŶtes. IgualŵeŶte se pƌohíďe pasaƌ Đaďles o ĐoŶduĐĐioŶes eŶtƌe las ƌaŵas de los 
áƌďoles. 
NiŶguŶa  de  las  edifiĐaĐioŶes  Ƌue  alďeƌgueŶ  estos  usos  podƌá  teŶeƌ  ŵás  de  ϰϬϬŵϮ 
ĐoŶstƌuidos. 

Đ) Usos IŶĐoŵpatiďle: 
  ‐  QuedaŶ  eǆpƌesaŵeŶte  pƌohiďidos  el  ƌesto  de  usos  Ŷo  señalados  aŶteƌioƌŵeŶte, 

salvo  aƋuellos  Ƌue  seaŶ  estƌiĐtaŵeŶte  iŵpƌesĐiŶdiďles  Ǉ  viŶĐulados  a  los  usos 
peƌŵitidos. 

IV.ϱ.ϯ.‐ CONDICIONES DE EDIFICACIÓN. 

a) IŶstalaĐioŶes CoŵpleŵeŶtaƌia: 
  PodƌáŶ  iŶteƌpolaƌse  usos  e  iŶstalaĐioŶes  depoƌtivas  Ǉ  ƌeĐƌeativas  deŶtƌo  de  la 

supeƌfiĐie del paƌƋue. 
  QuedaŶ pƌohiďidas las iŶstalaĐioŶes de ĐeŶtƌo de tƌaŶsfoƌŵaĐióŶ. 

ď) EdifiĐaďilidad: 
  La edifiĐaďilidad total Ŷo eǆĐedeƌá de Ϭ,Ϭϱ ŵϮt/ŵϮs., ĐoŶ uŶ ŵáǆiŵo de uŶa plaŶta, 

deďieŶdo dediĐaƌse el áƌea Ŷo depoƌtiva/ƌeĐƌeativa a espaĐios ajaƌdiŶados. 

Đ) SepaƌaĐióŶ a viales. 
‐ La sepaƌaĐióŶ de la edifiĐaĐióŶ a ĐualƋuieƌa de sus liŶdes seƌá Đoŵo ŵíŶiŵo de ϱ ŵetƌos. 
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IV.6.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS PARCELAS DOTACIONALES EDUCATIVO-
CULTURALES DE LA RED SECUNDARIA. 

Comprende las actividades regladas destinadas a la formación humana e intelectual de las 
personas, la preparación de los ciudadanos para su plena inserción en la sociedad y su 
capacitación para el desempeño de actividades profesionales. Así mismo comprende las 
actividades culturales destinadas a custodia, transmisión y conservación del conocimiento, 
fomento y difusión de la cultura y exhibición de las artes, así como así como las actividades de 
relación social tendente al fomento de la vida asociativa. 

Se estará a lo dispuesto en los art. 10 y 11 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por 
el que se aprueba lo norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas o norma 
que lo modifique y/o sustituya. 

Las condiciones de edificación serán las mismas que las de la zona de ordenación en la que 
estén incluidas.  

IV.7.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS PARCELAS DOTACIONALES DEPORTIVO-
RECREATIVO DE LA RED SECUNDARIA. 

Comprende las actividades destinadas a la práctica, enseñanza o exhibición del deporte y sus 

instalaciones complementarias.  
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V.‐ RÉGIMEN RELATIVO A ESTUDIOS DE DETALLE. 

V.ϭ.‐ Estudios de detalle. 

“e  elaďoƌaƌáŶ  Ǉ  apƌoďaƌáŶ  Estudios  de  Detalle  ĐuaŶdo  sea  ŶeĐesaƌio  paƌa  alguŶo  de  los 
oďjetivos Ǉ fiŶes pƌevistos eŶ la LOTUP. 

TeŶdƌáŶ poƌ oďjeto pƌeveƌ o ƌeajustaƌ segúŶ pƌoĐeda. 

AͿ  “eñalaŵieŶto de aliŶeaĐioŶes Ǉ  ƌasaŶtes  ĐoŵpletaŶdo Ǉ adaptaŶdo  las Ƌue Ǉa estuvieƌeŶ 
señaladas eŶ el PlaŶ. 

BͿ La ƌeoƌdeŶaĐióŶ de volúŵeŶes de aĐueƌdo ĐoŶ las espeĐifiĐaĐioŶes del PlaŶ. 

PodƌáŶ Đƌeaƌ los Ŷuevos viales o suelos dotaĐioŶales Ƌue pieŶse la ƌeŵodelaĐióŶ tipológiĐa o 
ŵoƌfológiĐa del voluŵeŶ oƌdeŶado, peƌo Ŷo supƌiŵiƌ Ŷi ƌeduĐiƌ los pƌevistos eŶ el PlaŶ. 

CoŵpƌeŶdeƌá el  estudio de detalle,  Đoŵo ŵíŶiŵo, uŶa ŵaŶzaŶa Đoŵpleta Ǉ eŶ ŶiŶgúŶ Đaso 
podƌá oĐasioŶaƌ peƌjuiĐio Ŷi alteƌaƌ las ĐoŶdiĐioŶes de oƌdeŶaĐióŶ de los pƌedios ĐoliŶdaŶtes. 

El  estudio  de detalle  Ŷo puede  tƌasvasaƌ  edifiĐaďilidades  eŶtƌe ŵaŶzaŶas,  peƌo  si  ƌeoƌdeŶaƌ 
volúŵeŶes segúŶ las pƌevisioŶes del PlaŶ PaƌĐial deŶtƌo de la ŵisŵa ŵaŶzaŶa. 

No  seƌáŶ  ŶeĐesaƌios  Estudios  de  Detalle  paƌa  ĐoŶfiguƌaƌ  los  volúŵeŶes  edifiĐaďles  de  Đada 
ŵaŶzaŶa, Ŷi los viales de la oƌdeŶaĐióŶ iŶteƌioƌ, ďastaŶdo la ŵeƌa apliĐaĐióŶ de la oƌdeŶaŶza 
de zoŶa apliĐaďle. 

EŶ los supuestos de Ƌue uŶ solaƌ esté eŵplazado eŶ esƋuiŶa, teŶga foƌŵa iƌƌegulaƌ o ĐualƋuieƌ 
otƌa  situaĐióŶ  Ƌue  pƌoduzĐa  difiĐultad  eŶ  la  apliĐaĐióŶ  iŶteƌpƌetativa  de  la  Ŷoƌŵativa 
uƌďaŶístiĐa,  podƌá  ƌedaĐtaƌse  Ǉ  tƌaŵitaƌse  uŶ  Estudio  de  detalle  paƌa  oƌdeŶaĐióŶ  de 
volúŵeŶes. 
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FICHAS DE GESTIÓN 

 

FICHA DE GE“TIÓN UE )UR‐IN ϱ
)UR‐RE ϯ UE “uƌeste
)UR‐RE ϰ UE “uƌoeste
)UR‐RE ϱ AŶtigua ToleƌaŶĐia IŶdustƌial Noƌoeste

“ECTOR )ND‐TR ϭ “eĐtoƌ “uƌ
)ND‐RE ϭ “eĐtoƌ La Poƌteta
)ND‐IN ϭ PolígoŶos Noƌte
)ND‐IN Ϯ Ϯª aŵpliaĐióŶ PolígoŶo JuaŶ Caƌlos I
)UR‐RE Ϯ AŶtigua ToleƌaŶĐia IŶdustƌial Noƌeste

FiĐhas de gestióŶ para las uŶidades de ejeĐuĐióŶ deliŵitadas eŶ el plaŶ, ĐoŶforŵe a los ŵodelos estaďleĐidos eŶ el 
aŶeǆo V de esta leǇ.

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: JU6E IvBr DiAV 15u4 H8H9 heLS eS8=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



PLAN DE ORDENACIÓN PORMENORI)ADA DE ALMU““AFE“   

MAR)O ϮϬϭϵ  ϯϴ 

   

)UR‐INϱ

)ONA DE ORDENACIÓN )UR‐INϱ
“UPERFICIE ;ŵϮͿ ϴ.Ϯϵϭ,ϵϲ
U“O DOMINANTE IŶdustƌial
U“O“ COMPATIBLE“ TeƌĐiaƌio
U“O“ INCOMPATIBLE“ ResideŶĐial
CRITERIO“ DE APROVECHAMIENTO TIPO Y ÁREA DE REPARTO

CÁLCULO DEL ÁREA DE REPARTO Y APROV.TIPO
ŵϮ ŵϮhoŵ/ŵϮ

UŶidad de EjeĐuĐióŶ ϴ.Ϯϵϭ,ϵϲ ApƌoveĐhaŵieŶto Tipo Ϭ,ϵϴϲϬ
“upeƌfiĐie ƌed pƌiŵaƌia adsĐƌita Ϭ,ϬϬ
Áƌea de Repaƌto ϴ.Ϯϵϭ,ϵϲ
suelo dotaĐioŶal afeĐto a su destiŶo Ϭ,ϬϬ
Áƌea RepaƌĐelaďle Ϭ,ϬϬ
PLANO DE DELIMITACIÓN DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN

PARÁMETROS URBANÍSTICOS DE LA ORDENACIÓN ESTRUCTURAL
“UPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN ;ŵϮsͿ ϴ.Ϯϵϭ,ϵϲ IEB ;ŵϮt/ŵϮsͿ ϭ,ϬϬ
“UP. RED PRIMARIA IN“CRITA ;ŵϮsͿ Ϭ,ϬϬ IER ;ŵϮt/ŵϮsͿ Ϭ,ϬϬ
“UP. RED PRIMARIA IN“CRITA COMUNICACIONE“ ;ŵϮsͿ Ϭ,ϬϬ IET ;ŵϮt/ŵϮsͿ Ϭ,ϬϬ
“UP. RED PRIMARIA IN“CRITA )ONA“ VERDE“ ;ŵϮsͿ Ϭ,ϬϬ IEI ;ŵϮt/ŵϮsͿ ϭ,ϬϬ
“UP. RED PRIMARIA IN“CRITA EQUIPAMIENTO“ ;ŵϮsͿ Ϭ,ϬϬ EDIFICABILIDAD TOTAL ;ŵϮtͿ ϴ.ϭϳϱ,ϲϯ
“UP. RED PRIMARIA AD“CRITA ;ŵϮsͿ Ϭ,ϬϬ PORCENTAJE DE RE“ERVA DE VPP ;%Ϳ Ϭ%
“UP. RED PRIMARIA AD“CRITA COMUNICACIONE“ ;ŵϮsͿ Ϭ,ϬϬ
“UP. RED PRIMARIA AD“CRITA )ONA“ VERDE“ ;ŵϮsͿ Ϭ,ϬϬ EDIFICABILIDAD VIVIENDA“ VPP ;ŵϮtͿ Ϭ,ϬϬ
“UP. RED PRIMARIA AD“CRITA EQUIPAMIENTO“ ;ŵϮsͿ Ϭ,ϬϬ EDIFICABILIDAD RE“IDENCIAL TOTAL ;ŵϮtͿ Ϭ,ϬϬ
“UP. RED PRIMARIA AFECTA A “U DE“TINO ;ŵϮsͿ Ϭ,ϬϬ EDIFICABILIDAD TERCIARIA ;ŵϮtͿ Áƌea de Repaƌto
“UP. COMPUTABLE ;ŵϮsͿ ϴ.Ϯϵϭ,ϵϲ EDIFICABILIDAD INDU“TRIAL ;ŵϮtͿ ϴ.ϭϳϱ,ϲϯ

Nuŵ. DE VIVIENDA“ TOTAL Ϭ
Nuŵ. DE HABITANTE“ E“TIMADO“ Ϭ
Nuŵ. DE VIVIENDA“ POR HECTÁREA Ϭ

CONDICIONES DE ORDENACIÓN
La oƌdeŶaĐióŶ a pƌopoŶeƌ iŶĐluiƌá la ƌed pƌiŵaƌia Ƌue figuƌa eŶ la doĐuŵeŶtaĐióŶ gƌáfiĐa de este doĐuŵeŶto, ésta podƌá vaƌiaƌ o adaptaƌse ligeƌaŵeŶte.

CONDICIONES DE GESTIÓN
ORDENACIÓN PORMENORI)ADA GE“TIÓN PúďliĐa/Pƌopietaƌios

supeƌfiĐie ;ŵϮͿ edi fiĐaďi l idad teƌĐiaƌia  ;ŵϮtͿ ed. iŶdustƌia l  ;ŵϮtͿ

PaƌĐela IND.A ϴ.ϭϳϱ,ϲϯ Ϭ,ϬϬ ϴ.ϭϳϱ,ϲϯ
“.CV ϭϭϲ,ϯϯ
Estas supeƌfiĐies podƌáŶ vaƌiaƌ ligeƌaŵeŶte poƌ Đausas oďjetivas Đoŵo ŵediĐioŶes topogƌáfiĐas de ŵaǇoƌ eǆaĐtitud.
CONDICIONES DE EJECUCIÓN
“e estaƌá dispuesto a la legislaĐióŶ seĐtoƌial Ƌue le es de apliĐaĐióŶ ;desĐƌitas eŶ el plaŶo de afeĐĐioŶes Ǉ fiĐhas de zoŶaͿ

El áƌea de ƌepaƌto ĐoiŶĐide ĐoŶ la de la UŶidad de EjeĐuĐióŶ.
“e eǆĐluiƌá paƌa el ĐálĐulo del apƌoveĐhaŵieŶto tipo, las supeƌfiĐies de uso púďliĐo pƌeseŶtes eŶ el Áƌea de Repaƌto Ǉ Ƌue Ǉa se eŶĐueŶtƌeŶ destiŶadas al uso 
asigŶado poƌ el plaŶ.

“e teŶdƌá eŶ ĐueŶta la pƌeseŶĐia de IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde ;NIPͿ, así Đoŵo las afeĐĐioŶes ĐoƌƌespoŶdieŶtes de la legislaĐióŶ seĐtoƌial Ǉ la pƌeseŶĐia de ďieŶes 
Đatalogados eŶ el Catálogo de PƌoteĐĐioŶes del PlaŶ.

FICHA DE GESTIÓN NOMBRE
UNIDAD DE EJECUCIÓN
CLASIFICACIÓN Y CALIFICACIÓN

El apƌoveĐhaŵieŶto tipo así oďteŶido, teŶdƌá ĐaƌáĐteƌ pƌovisioŶal Ǉ su ĐálĐulo 
defiŶitivo se llevaƌá a Đaďo eŶ el pƌoĐeso de la ƌepaƌĐelaĐióŶ, si eŶ el pƌoĐeso de 

iŶvestigaĐióŶ de la pƌopiedad o de Đaƌtogƌafiado se oďtuvieƌaŶ vaƌiaĐioŶes.

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: JU6E IvBr DiAV 15u4 H8H9 heLS eS8=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



PLAN DE ORDENACIÓN PORMENORI)ADA DE ALMU““AFE“   

MAR)O ϮϬϭϵ  ϯϵ 

 

   

)UR‐REϯ

)ONA DE ORDENACIÓN )UR‐REϯ
“UPERFICIE ;ŵϮͿ ϭϳ.ϲϲϱ,ϵϯ
U“O DOMINANTE Rpf
U“O“ COMPATIBLE“ Vaƌios ;defiŶido eŶ las OƌdeŶaŶzasͿ
U“O“ INCOMPATIBLE“ Resto
CRITERIO“ DE APROVECHAMIENTO TIPO Y ÁREA DE REPARTO

CÁLCULO DEL ÁREA DE REPARTO Y APROV.TIPO
ŵϮ ŵϮhoŵ/ŵϮ

UŶidad de EjeĐuĐióŶ ϭϳ.ϲϲϱ,ϵϯ ApƌoveĐhaŵieŶto Tipo ϭ,ϴϯϰϭ
“upeƌfiĐie ƌed pƌiŵaƌia adsĐƌita ϭ.ϰϵϮ,Ϭϳ
Áƌea de Repaƌto ϭϵ.ϭϱϴ,ϬϬ
suelo dotaĐioŶal afeĐto a su destiŶo ϭ.Ϭϯϯ,ϵϭ
Áƌea RepaƌĐelaďle ϭϴ.ϭϮϰ,Ϭϵ
CoefiĐieŶtes CoƌƌeĐtoƌes

C
Uso ƌesideŶĐial ϭ,ϬϬϬϬ
Uso teƌĐiaƌio ϭ,ϬϴϲϬ

PLANO DE DELIMITACIÓN DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN

PARÁMETROS URBANÍSTICOS DE LA ORDENACIÓN ESTRUCTURAL
“UPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN ;ŵϮsͿ ϭϳ.ϲϲϱ,ϵϯ IEB ;ŵϮt/ŵϮsͿ ϭ,ϴϴ
“UP. RED PRIMARIA IN“CRITA ;ŵϮsͿ ϭ.Ϭϯϯ,ϵϭ IER ;ŵϮt/ŵϮsͿ ϭ,ϲϬ
“UP. RED PRIMARIA IN“CRITA COMUNICACIONE“ ;ŵϮsͿ ϭ.Ϭϯϯ,ϵϭ IET ;ŵϮt/ŵϮsͿ Ϭ,ϭϯ
“UP. RED PRIMARIA IN“CRITA )ONA“ VERDE“ ;ŵϮsͿ Ϭ,ϬϬ IEI ;ŵϮt/ŵϮsͿ Ϭ
“UP. RED PRIMARIA IN“CRITA EQUIPAMIENTO“ ;ŵϮsͿ Ϭ,ϬϬ EDIFICABILIDAD TOTAL ;ŵϮtͿ ϯϯ.ϮϰϮ,Ϯϵ
“UP. RED PRIMARIA AD“CRITA ;ŵϮsͿ ϭ.ϰϵϮ,Ϭϳ PORCENTAJE DE RE“ERVA DE VPP ;%Ϳ Ϭ%
“UP. RED PRIMARIA AD“CRITA COMUNICACIONE“ ;ŵϮsͿ ϮϬϴ,Ϭϲ ϭϬ% del iŶĐƌeŵeŶto de edifiĐaďilidad ƌesideŶĐial pƌevista poƌ el plaŶ
“UP. RED PRIMARIA AD“CRITA )ONA“ VERDE“ ;ŵϮsͿ ϴϭϴ,ϮϮ EDIFICABILIDAD VIVIENDA“ VPP ;ŵϮtͿ ϭ.Ϯϰϯ,ϵϭ
“UP. RED PRIMARIA AD“CRITA EQUIPAMIENTO“ ;ŵϮsͿ ϰϲϱ,ϳϵ EDIFICABILIDAD RE“IDENCIAL TOTAL ;ŵϮtͿ ϯϬ.ϳϮϱ,ϵϵ
“UP. RED PRIMARIA AFECTA A “U DE“TINO ;ŵϮsͿ ϭ.Ϭϯϯ,ϵϭ EDIFICABILIDAD TERCIARIA ;ŵϮtͿ Ϯ.ϱϭϲ,ϯϬ
“UP. COMPUTABLE ;ŵϮsͿ ϭϳ.ϲϲϱ,ϵϯ EDIFICABILIDAD INDU“TRIAL ;ŵϮtͿ Ϭ,ϬϬ

Nuŵ. DE VIVIENDA“ TOTAL ϯϬϳ
Nuŵ. DE HABITANTE“ E“TIMADO“ ϳϲϴ
Nuŵ. DE VIVIENDA“ POR HECTÁREA ϭϳϮ

“e estaďleĐeƌáŶ los ĐoefiĐieŶtes ĐoƌƌeĐtoƌes defiŶitivos ;poƌ uso o poƌ ĐualƋuieƌ 
otƌa difeƌeŶĐia de la valoƌaĐióŶ de la ƌepeƌĐusióŶ oďseƌvadaͿ eŶ el ŵoŵeŶto de 
la ƌedaĐĐióŶ del PƌoǇeĐto de RepaƌĐelaĐióŶ si huďieƌa difeƌeŶĐias de 
ƌepeƌĐusióŶ ďasadas eŶ uŶ estudio de ŵeƌĐado a ƌealizaƌ eŶ ese ŵoŵeŶto.

FICHA DE GESTIÓN NOMBRE
UNIDAD DE EJECUCIÓN

El apƌoveĐhaŵieŶto tipo así oďteŶido, teŶdƌá ĐaƌáĐteƌ pƌovisioŶal Ǉ su ĐálĐulo 
defiŶitivo se llevaƌá a Đaďo eŶ el pƌoĐeso de la ƌepaƌĐelaĐióŶ, si eŶ el pƌoĐeso de 

iŶvestigaĐióŶ de la pƌopiedad o de Đaƌtogƌafiado se oďtuvieƌaŶ vaƌiaĐioŶes.

CLASIFICACIÓN Y CALIFICACIÓN

“e iŶĐluiƌá el apƌoveĐhaŵieŶto pƌoveŶieŶte de la paƌĐela ;pƌopiedad del AǇuŶtaŵieŶtoͿ loĐalizada eŶ el áŵďito del PlaŶ EspeĐial de PƌoteĐĐióŶ de la Toƌƌe RaĐef
“e eǆĐluiƌá paƌa el ĐálĐulo del apƌoveĐhaŵieŶto tipo, las supeƌfiĐies de uso púďliĐo pƌeseŶtes eŶ el Áƌea de Repaƌto Ǉ Ƌue Ǉa se eŶĐueŶtƌeŶ destiŶadas al uso 
asigŶado poƌ el plaŶ.

Diligencia para hacer constar que la presente  documentacion conforma  e integra la modificación de la Versión Preliminar del Plan General por modificaciones 
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

Identificador: JU6E IvBr DiAV 15u4 H8H9 heLS eS8=
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PLAN DE ORDENACIÓN PORMENORI)ADA DE ALMU““AFE“   

MAR)O ϮϬϭϵ  ϰϬ 

   

CONDICIONES DE ORDENACIÓN
La oƌdeŶaĐióŶ a pƌopoŶeƌ iŶĐluiƌá la ƌed pƌiŵaƌia Ƌue figuƌa eŶ la doĐuŵeŶtaĐióŶ gƌáfiĐa de este doĐuŵeŶto, ésta podƌá vaƌiaƌ o adaptaƌse ligeƌaŵeŶte.

CONDICIONES DE GESTIÓN
La pƌogƌaŵaĐióŶ del “eĐtoƌ iŶĐluiƌá, los estudios ĐoŵpleŵeŶtaƌios pƌeĐeptivos, Ǉ espeĐialŵeŶte:

ORDENACIÓN PORMENORI)ADA GE“TIÓN PúďliĐa/Pƌopietaƌios
supeƌfi Đie ;ŵϮͿ edi fiĐaďi l idad ƌes ideŶĐia l  ;ŵϮtͿ ed. teƌĐiaƌia  ;ŵϮtͿ

PaƌĐela RE“ϭ ;suƌͿ Ϯ.ϱϭϲ,ϯϬ ϭϬ.Ϭϲϱ,ϮϬ Ϯ.ϱϭϲ,ϯϬ
PaƌĐela RE“ϭ ;suƌesteͿ Ϯ.ϲϰϰ,ϭϭ ϳ.ϵϯϮ,ϯϯ
PaƌĐela RE“ϭ ;suƌoesteͿ ϭ.ϴϮϱ,ϲϯ ϱ.ϰϳϲ,ϴϵ
PaƌĐela RE“ϭ ;ŶoƌoesteͿ ϴϲϲ,ϲϭ Ϯ.ϱϵϵ,ϴϯ
PaƌĐela RE“ϭ ;ŶoƌteͿ ϭ.ϯϯϰ,ϲϬ ϰ.ϬϬϯ,ϴϬ
PaƌĐela RE“ϭ ;ŶoƌesteͿ Ϯϭϱ,ϵϴ ϲϰϳ,ϵϰ
“.VJϲ ϯ.ϬϲϬ,ϰϴ
P.CVaϬ ;ŵotoƌizadaͿ ϯϭϮ,ϰϰ
P.CVĐ ;Ŷo ŵotoƌizadaͿ ϳϮϭ,ϰϳ
“.CV ϰ.ϭϲϴ,ϯϭ
Estas supeƌfiĐies podƌáŶ vaƌiaƌ ligeƌaŵeŶte poƌ Đausas oďjetivas Đoŵo ŵediĐioŶes topogƌáfiĐas de ŵaǇoƌ eǆaĐtitud.
EDG Ϭ,Ϯϱ ŵϮ dot/ ŵϮt
ApliĐaĐióŶ de los ĐoefiĐieŶtes ĐoƌƌeĐtoƌes pƌovisioŶales

ŵϮt ŵϮt hoŵ C hoŵ
Uso RE“ ϯϬ.ϳϮϱ,ϵϵ ϯϬ.ϱϮϳ,Ϯϭ Ϭ,ϵϵϯϱϯ
Uso TER Ϯ.ϱϭϲ,ϯϬ Ϯ.ϳϭϱ,Ϭϴ ϭ,ϬϳϵϬϬ
CONDICIONES DE EJECUCIÓN
“e pƌestaƌá espeĐial ateŶĐióŶ los Đƌiteƌios de las Noƌŵas de IŶtegƌaĐióŶ PaisajístiĐa ĐoŶteŶidas eŶ el PGE, ƌelaĐioŶadas ĐoŶ la iŵageŶ de ďoƌde uƌďaŶo

“e estaƌá dispuesto a la legislaĐióŶ seĐtoƌial Ƌue le es de apliĐaĐióŶ ;desĐƌitas eŶ el plaŶo de afeĐĐioŶes Ǉ fiĐhas de zoŶaͿ
“e ejeĐutaƌá el tƌaŵo del PƌoǇeĐto de RoŶda MuŶiĐipal ĐoƌƌespoŶdieŶte a su áŵďito. Este pƌoǇeĐto deďeƌá, ŶeĐesaƌiaŵeŶte, iŶĐluiƌ uŶ Estudio AĐústiĐo.

ModifiĐaĐióŶ de las DistaŶĐias EstaďleĐidas de las LíŶeas de DoŵiŶio PúďliĐo Ǉ de PƌoteĐĐióŶ de la 
Caƌƌeteƌa CV‐ϰϮ eŶ el “uelo UƌďaŶo de Alŵussafes

La oƌdeŶaĐióŶ pƌopuesta pasa poƌ la “oliĐitud a la eŶtidad autoŶóŵiĐa de Đaƌƌeteƌas, de ModifiĐaĐióŶ de las DistaŶĐias EstaďleĐidas de las LíŶeas de DoŵiŶio 
PúďliĐo Ǉ de PƌoteĐĐióŶ de la Caƌƌeteƌa CV‐ϰϮ eŶ el “uelo UƌďaŶo de Alŵussafes

EŶ la PaƌĐela RE“ϭ ;suƌͿ se loĐalizaƌá el poƌĐeŶtaje de VPP asigŶado a la UŶidad 
de EjeĐuĐióŶ

“e ĐoŶtaƌá ĐoŶ uŶa ƌed sepaƌativa de evaĐuaĐióŶ de aguas, de ŵaŶeƌa Ƌue la evaĐuaĐióŶ de aguas ƌesiduales sea iŶdepeŶdieŶte de la evaĐuaĐióŶ de aguas 
pluviales. Paƌa estas últiŵas se deďeƌá ĐoŶtaƌ ĐoŶ “isteŵas UƌďaŶos de DƌeŶaje “osteŶiďle ;“uD“Ϳ

“e teŶdƌá eŶ ĐueŶta la pƌeseŶĐia de IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde ;NIPͿ, así Đoŵo las afeĐĐioŶes ĐoƌƌespoŶdieŶtes de la legislaĐióŶ seĐtoƌial Ǉ la pƌeseŶĐia de ďieŶes 
Đatalogados eŶ el Catálogo de PƌoteĐĐioŶes del PlaŶ.
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ZUR-RE4

ZONA DE ORDENACIÓN ZUR-RE4
SUPERFICIE (m2) 19.457,44
USO DOMINANTE Rpf
USOS COMPATIBLES Varios (definido en las Ordenanzas)
USOS INCOMPATIBLES Resto
CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y ÁREA DE REPARTO

CÁLCULO DEL ÁREA DE REPARTO Y APROV.TIPO
m2 m2hom/m2

Unidad de Ejecución 19.457,44 Aprovechamiento Tipo 1,7611
Superficie red primaria adscrita 0,00
Área de Reparto 19.457,44
suelo dotacional afecto a su destino 1.938,26
Área Reparcelable 17.519,18

PLANO DE DELIMITACIÓN DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN

PARÁMETROS URBANÍSTICOS DE LA ORDENACIÓN ESTRUCTURAL
SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN (m2s) 19.457,44 IEB (m2t/m2s) 1,59
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 6.807,42 IER (m2t/m2s) 1,59
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 4.151,98 IET (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 2.655,44 IEI (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 30.852,74
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%) 0%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 10% del incremento de edificabilidad residencial prevista por el plan
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 3.085,27
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 30.852,74
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 1.938,26 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE (m2s) 19.457,44 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00

Num. DE VIVIENDAS TOTAL 309
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 771
Num. DE VIVIENDAS POR HECTÁREA 159

FICHA DE GESTIÓN

No se establecen coeficientes correctores, puesto que no hay usos 
diferenciados (distribuidos). Éstos se definirán en el momento de la redacción 
del Proyecto de Reparcelación si hubiera diferencias de repercusión basadas en 
un estudio de mercado a realizar en ese momento entre los usos terciarios y 
residenciales o de cualquier otra diferencia de repercusión observada.

NOMBRE
UNIDAD DE EJECUCIÓN
CLASIFICACIÓN Y CALIFICACIÓN

El área de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecución.
Se excluirá para el cálculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso público presentes en el Área de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso 
asignado por el plan.

El aprovechamiento tipo así obtenido, tendrá carácter provisional y su cálculo 
definitivo se llevará a cabo en el proceso de la reparcelación, si en el proceso de 

investigación de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.
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CONDICIONES DE ORDENACIÓN
La ordenación a proponer incluirá la red primaria que figura en la documentación gráfica de este documento, ésta podrá variar o adaptarse ligeramente.

CONDICIONES DE GESTIÓN
ORDENACIÓN PORMENORIZADA GESTIÓN Pública/Propietarios

superficie (m2) edi ficabi l idad res idencia l  (m2t)

Parcela RES1 (este) 2.106,32 10.330,95
Parcela RES1 (norte) 1.431,13 7.155,65
Parcela RES1 (oeste) 2.227,69 13.366,14
S.QE4 1.789,91
S.QD3 3.967,92
P.VA1 2.655,44
P.CVa4 (motorizada) 3.359,53
P.CVb (mixta) 100,78
P.CVc (no motorizada) 691,67
S.CV 1.127,05
Estas superficies podrán variar ligeramente por causas objetivas como mediciones topográficas de mayor exactitud.
EDG 0,44 m2 dot/ m2t
CONDICIONES DE EJECUCIÓN
Se prestará especial atención los criterios de las Normas de Integración Paisajística contenidas en el PGE, relacionadas con la imagen de borde urbano

Se estará dispuesto a la legislación sectorial que le es de aplicación (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)
Se ejecutará el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su ámbito. Este proyecto deberá, necesariamente, incluir un Estudio Acústico.

Se tendrá en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), así como las afecciones correspondientes de la legislación sectorial y la presencia de bienes 
catalogados en el Catálogo de Protecciones del Plan.

Se contará con una red separativa de evacuación de aguas, de manera que la evacuación de aguas residuales sea independiente de la evacuación de aguas 
pluviales. Para estas últimas se deberá contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)
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CONDICIONES DE ORDENACIÓN
La oƌdeŶaĐióŶ a pƌopoŶeƌ iŶĐluiƌá la ƌed pƌiŵaƌia Ƌue figuƌa eŶ la doĐuŵeŶtaĐióŶ gƌáfiĐa de este doĐuŵeŶto, ésta podƌá vaƌiaƌ o adaptaƌse ligeƌaŵeŶte.

CONDICIONES DE GESTIÓN
ORDENACIÓN PORMENORI)ADA GE“TIÓN PúďliĐa/Pƌopietaƌios

supeƌfiĐie ;ŵϮͿ edi fiĐaďi l idad ƌes ideŶĐia l  ;ŵϮtͿ
PaƌĐela RE“ϭ ;suƌesteͿ ϭ.ϲϭϯ,ϵϭ ϲ.ϰϱϱ,ϲϰ
PaƌĐela RE“ϭ ;ŶoƌesteͿ ϭ.ϰϬϰ,ϱϰ ϱ.ϲϭϴ,ϭϲ
PaƌĐela RE“ϭ ;oesteͿ Ϯ.ϳϳϮ,ϱϬ ϴ.ϯϭϳ,ϱϬ
P.CVaϰ Ϯϲϯ,Ϭϰ ‐
P.CVaϱ ϳϲϴ,ϳϱ ‐
P.CVď ϯϳϮ,ϴϭ ‐
“.VAϳ Ϯ.ϳϰϯ,ϴϬ ‐
“.CV ϭ.ϰϴϳ,ϯϵ ‐
Estas supeƌfiĐies podƌáŶ vaƌiaƌ ligeƌaŵeŶte poƌ Đausas oďjetivas Đoŵo ŵediĐioŶes topogƌáfiĐas de ŵaǇoƌ eǆaĐtitud.
EDG Ϭ,Ϯϴ ŵϮ dot/ ŵϮt
CONDICIONES DE EJECUCIÓN
“e pƌestaƌá espeĐial ateŶĐióŶ los Đƌiteƌios de las Noƌŵas de IŶtegƌaĐióŶ PaisajístiĐa ĐoŶteŶidas eŶ el PGE, ƌelaĐioŶadas ĐoŶ la iŵageŶ de ďoƌde uƌďaŶo

“e ejeĐutaƌá el tƌaŵo de Đaƌƌil ďiĐi desde el pƌevisto eŶ el “eĐtoƌ )ND‐REϭ hasta el eǆisteŶte al Ŷoƌte del áŵďito ;segúŶ pƌoǇeĐto uŶitaƌio de la seĐĐióŶ de la ƌoŶdaͿ
“e estaƌá dispuesto a la legislaĐióŶ seĐtoƌial Ƌue le es de apliĐaĐióŶ ;desĐƌitas eŶ el plaŶo de afeĐĐioŶes Ǉ fiĐhas de zoŶaͿ
“e ejeĐutaƌá el tƌaŵo del PƌoǇeĐto de RoŶda MuŶiĐipal ĐoƌƌespoŶdieŶte a su áŵďito. Este pƌoǇeĐto deďeƌá, ŶeĐesaƌiaŵeŶte, iŶĐluiƌ uŶ Estudio AĐústiĐo.

“e ĐoŶtaƌá ĐoŶ uŶa ƌed sepaƌativa de evaĐuaĐióŶ de aguas, de ŵaŶeƌa Ƌue la evaĐuaĐióŶ de aguas ƌesiduales sea iŶdepeŶdieŶte de la evaĐuaĐióŶ de aguas 
pluviales. Paƌa estas últiŵas se deďeƌá ĐoŶtaƌ ĐoŶ “isteŵas UƌďaŶos de DƌeŶaje “osteŶiďle ;“uD“Ϳ

“e teŶdƌá eŶ ĐueŶta la pƌeseŶĐia de IŶfƌaestƌuĐtuƌa Veƌde ;NIPͿ, así Đoŵo las afeĐĐioŶes ĐoƌƌespoŶdieŶtes de la legislaĐióŶ seĐtoƌial Ǉ la pƌeseŶĐia de ďieŶes 
Đatalogados eŶ el Catálogo de PƌoteĐĐioŶes del PlaŶ.
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CÁLCULO DEL ÁREA DE REPARTO Y APROV.TIPO
ŵϮ ŵϮhoŵ/ŵϮ

“eĐtoƌ ϳϭ.ϬϵϬ,ϳϱ ApƌoveĐhaŵieŶto Tipo Ϭ,ϳϵϲϴ
“upeƌfiĐie ƌed pƌiŵaƌia adsĐƌita ϯϴ.Ϯϴϰ,Ϭϲ
Áƌea de Repaƌto ϭϬϵ.ϯϳϰ,ϴϭ
suelo dotaĐioŶal afeĐto a su destiŶo Ϯ.ϯϭϭ,ϱϯ
Áƌea RepaƌĐelaďle ϭϬϳ.Ϭϲϯ,Ϯϴ
CoefiĐieŶtes CoƌƌeĐtoƌes

C
Uso ƌesideŶĐial ϭ,ϬϬϬϬ
Uso teƌĐiaƌio ϭ,ϬϴϲϬ

ApliĐaĐióŶ de los ĐoefiĐieŶtes ĐoƌƌeĐtoƌes pƌovisioŶales
ŵϮt ŵϮt hoŵ C hoŵ

Uso RE“ ϯϴ.ϯϴϵ,Ϭϭ ϯϲ.ϲϱϰ,ϳϰ Ϭ,ϵϱϰϴϮϯϵϴ
Uso TER ϰϲ.ϵϭϵ,ϵϬ ϰϴ.ϲϱϰ,ϭϲ ϭ,ϬϯϲϵϲϮϭϵϴ

El apƌoveĐhaŵieŶto tipo así oďteŶido, teŶdƌá ĐaƌáĐteƌ pƌovisioŶal Ǉ su ĐálĐulo 
defiŶitivo se llevaƌá a Đaďo eŶ el pƌoĐeso de la ƌepaƌĐelaĐióŶ, si eŶ el pƌoĐeso de 

iŶvestigaĐióŶ de la pƌopiedad o de Đaƌtogƌafiado se oďtuvieƌaŶ vaƌiaĐioŶes.

“e estaďleĐeƌáŶ los ĐoefiĐieŶtes ĐoƌƌeĐtoƌes defiŶitivos ;poƌ uso o poƌ ĐualƋuieƌ 
otƌa difeƌeŶĐia de la valoƌaĐióŶ de la ƌepeƌĐusióŶ oďseƌvadaͿ eŶ el ŵoŵeŶto de 
la ƌedaĐĐióŶ del PƌoǇeĐto de RepaƌĐelaĐióŶ si huďieƌa difeƌeŶĐias de 
ƌepeƌĐusióŶ ďasadas eŶ uŶ estudio de ŵeƌĐado a ƌealizaƌ eŶ ese ŵoŵeŶto.
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CÁLCULO DEL ÁREA DE REPARTO Y APROV.TIPO
ŵϮ ŵϮhoŵ/ŵϮ

“eĐtoƌ ϳϵ.Ϯϵϰ,ϲϯ ApƌoveĐhaŵieŶto Tipo Ϭ,ϵϲϵϲ
“upeƌfiĐie ƌed pƌiŵaƌia adsĐƌita ϮϮ.ϯϰϵ,ϰϴ
Áƌea de Repaƌto ϭϬϭ.ϲϰϰ,ϭϭ
suelo dotaĐioŶal afeĐto a su destiŶo ϯ.ϱϬϱ,ϰϳ
Áƌea RepaƌĐelaďle ϵϴ.ϭϯϴ,ϲϰ
CoefiĐieŶtes CoƌƌeĐtoƌes

C
Uso ƌesideŶĐial ϭ,ϬϬϬϬ
Uso teƌĐiaƌio ϭ,ϬϴϲϬ

ApliĐaĐióŶ de los ĐoefiĐieŶtes ĐoƌƌeĐtoƌes pƌovisioŶales
ŵϮt ŵϮt hoŵ C hoŵ

Uso RE“ ϳϵ.Ϯϵϰ,ϲϯ ϳϴ.ϭϳϯ,ϴϮ Ϭ,ϵϴϱϴϳ
Uso TER ϭϱ.ϴϱϴ,ϵϯ ϭϲ.ϵϳϵ,ϳϰ ϭ,ϬϳϬϲϳ

El apƌoveĐhaŵieŶto tipo así oďteŶido, teŶdƌá ĐaƌáĐteƌ pƌovisioŶal Ǉ su ĐálĐulo 
defiŶitivo se llevaƌá a Đaďo eŶ el pƌoĐeso de la ƌepaƌĐelaĐióŶ, si eŶ el pƌoĐeso de 

iŶvestigaĐióŶ de la pƌopiedad o de Đaƌtogƌafiado se oďtuvieƌaŶ vaƌiaĐioŶes.

“e estaďleĐeƌáŶ los ĐoefiĐieŶtes ĐoƌƌeĐtoƌes defiŶitivos ;poƌ uso o poƌ ĐualƋuieƌ 
otƌa difeƌeŶĐia de la valoƌaĐióŶ de la ƌepeƌĐusióŶ oďseƌvadaͿ eŶ el ŵoŵeŶto de 
la ƌedaĐĐióŶ del PƌoǇeĐto de RepaƌĐelaĐióŶ si huďieƌa difeƌeŶĐias de 
ƌepeƌĐusióŶ ďasadas eŶ uŶ estudio de ŵeƌĐado a ƌealizaƌ eŶ ese ŵoŵeŶto.
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CONDICIONES DE EJECUCIÓN
La oƌdeŶaĐióŶ a pƌopoŶeƌ iŶĐluiƌá la ƌed pƌiŵaƌia Ƌue fiĐguƌa eŶ la doĐuŵeŶtaĐióŶ gƌáfiĐa de este doĐuŵeŶto, ésta podƌá vaƌiaƌ o adaptaƌse ligeƌaŵeŶte.

“e estaƌá dispuesto a la legislaĐióŶ seĐtoƌial Ƌue le es de apliĐaĐióŶ ;desĐƌitas eŶ el plaŶo de afeĐĐioŶes Ǉ fiĐhas de zoŶaͿ
CÁLCULO DEL ÁREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

ŵϮ ŵϮhoŵ/ŵϮ
“eĐtoƌ ϮϰϮ.ϳϳϱ,Ϯϲ ApƌoveĐhaŵieŶto Tipo Ϭ,ϱϯϯϴ
“upeƌfiĐie ƌed pƌiŵaƌia adsĐƌita Ϭ,ϬϬ
Áƌea de Repaƌto ϮϰϮ.ϳϳϱ,Ϯϲ
suelo dotaĐioŶal afeĐto a su destiŶo ϭϱ.ϯϱϲ,ϱϴ
Áƌea RepaƌĐelaďle ϮϮϳ.ϰϭϴ,ϲϴ

“e pƌestaƌá espeĐial ateŶĐióŶ a las ĐoŶdiĐioŶes de los veƌtidos de pluviales, dada su espeĐial loĐalizaĐióŶ ĐoŶ ƌespeĐto a la Alďufeƌa.

El apƌoveĐhaŵieŶto tipo así oďteŶido, teŶdƌá ĐaƌáĐteƌ pƌovisioŶal Ǉ su ĐálĐulo 
defiŶitivo se llevaƌá a Đaďo eŶ el pƌoĐeso de la ƌepaƌĐelaĐióŶ, si eŶ el pƌoĐeso de 

iŶvestigaĐióŶ de la pƌopiedad o de Đaƌtogƌafiado se oďtuvieƌaŶ vaƌiaĐioŶes.
No se estaďleĐeŶ ĐoefiĐieŶtes ĐoƌƌeĐtoƌes, puesto Ƌue Ŷo haǇ usos 
difeƌeŶĐiados ;distƌiďuidosͿ. Éstos se defiŶiƌáŶ eŶ el ŵoŵeŶto de la ƌedaĐĐióŶ 
del PƌoǇeĐto de RepaƌĐelaĐióŶ si huďieƌa difeƌeŶĐias de ƌepeƌĐusióŶ ďasadas eŶ 
uŶ estudio de ŵeƌĐado a ƌealizaƌ eŶ ese ŵoŵeŶto eŶtƌe los usos teƌĐiaƌios e 
iŶdustƌiales o de ĐualƋuieƌ otƌa difeƌeŶĐia de ƌepeƌĐusióŶ oďseƌvada.

“e ĐoŶtaƌá ĐoŶ uŶa ƌed sepaƌativa de evaĐuaĐióŶ de aguas, de ŵaŶeƌa Ƌue la evaĐuaĐióŶ de aguas ƌesiduales sea iŶdepeŶdieŶte de la evaĐuaĐióŶ de aguas 
pluviales. Paƌa estas últiŵas se deďeƌá ĐoŶtaƌ ĐoŶ “isteŵas UƌďaŶos de DƌeŶaje “osteŶiďle ;“uD“Ϳ
“e pƌestaƌá espeĐial ateŶĐióŶ los Đƌiteƌios de las Noƌŵas de IŶtegƌaĐióŶ PaisajístiĐa ĐoŶteŶidas eŶ el PGE, ƌelaĐioŶadas ĐoŶ la iŵageŶ de ďoƌde uƌďaŶo Ǉ ĐoŶ los 
usos iŶdustƌiales

EŶ este seŶtido, la ƌed de saŶeaŵieŶto deďeƌá seƌ 'iŵpeƌŵeaďle'

EŶ la zoŶa Oeste del seĐtoƌ, se dispoŶdƌá la supeƌfiĐie de zoŶas veƌdes de ƌed pƌiŵaƌia Ŷoƌŵativas, de ŵaŶeƌa Ƌue la oƌdeŶaĐióŶ sea Đoŵpatiďle ĐoŶ las 
deteƌŵiŶaĐioŶes del PaƌĐ del Cau de la Raďosa del PlaŶ GeŶeƌal de “illa. “e pƌopoŶe oƌdeŶaĐióŶ poƌŵeŶoƌizada Ƌue figuƌa eŶ la figuƌa supeƌioƌ.
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CÁLCULO DEL ÁREA DE REPARTO Y APROV.TIPO
ŵϮ ŵϮhoŵ/ŵϮ

“eĐtoƌ Coŵputaďle ϰϳϬ.ϵϴϭ,Ϯϵ ApƌoveĐhaŵieŶto Tipo Ϭ,ϲϰϱϰ
“upeƌfiĐie ƌed pƌiŵaƌia adsĐƌita ϯϳ.ϲϬϰ,ϳϲ
Áƌea de Repaƌto ϱϬϴ.ϱϴϲ,Ϭϱ
suelo dotaĐioŶal afeĐto a su destiŶo ϰϴ.ϲϳϭ,ϬϮ

    "                     de la ƌed seĐuŶdaƌia ϲϵ.ϮϯϬ,ϯϱ
Áƌea RepaƌĐelaďle ϯϵϬ.ϲϴϰ,ϲϴ

El apƌoveĐhaŵieŶto tipo así oďteŶido, teŶdƌá ĐaƌáĐteƌ pƌovisioŶal Ǉ su ĐálĐulo 
defiŶitivo se llevaƌá a Đaďo eŶ el pƌoĐeso de la ƌepaƌĐelaĐióŶ, si eŶ el pƌoĐeso de 

iŶvestigaĐióŶ de la pƌopiedad o de Đaƌtogƌafiado se oďtuvieƌaŶ vaƌiaĐioŶes.

No se estaďleĐeŶ ĐoefiĐieŶtes ĐoƌƌeĐtoƌes, puesto Ƌue Ŷo haǇ usos 
difeƌeŶĐiados ;distƌiďuidosͿ. Éstos se defiŶiƌáŶ eŶ el ŵoŵeŶto de la ƌedaĐĐióŶ 
del PƌoǇeĐto de RepaƌĐelaĐióŶ si huďieƌa difeƌeŶĐias de ƌepeƌĐusióŶ ďasadas eŶ 
uŶ estudio de ŵeƌĐado a ƌealizaƌ eŶ ese ŵoŵeŶto eŶtƌe los usos teƌĐiaƌios e 
iŶdustƌiales o de ĐualƋuieƌ otƌa difeƌeŶĐia de ƌepeƌĐusióŶ oďseƌvada.
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CONDICIONES DE EJECUCIÓN
“e pƌestaƌá espeĐial ateŶĐióŶ los Đƌiteƌios de las Noƌŵas de IŶtegƌaĐióŶ PaisajístiĐa ĐoŶteŶidas eŶ el PGE, ƌelaĐioŶadas ĐoŶ la iŵageŶ de ďoƌde uƌďaŶo

“e estaƌá dispuesto a la legislaĐióŶ seĐtoƌial Ƌue le es de apliĐaĐióŶ ;desĐƌitas eŶ el plaŶo de afeĐĐioŶes Ǉ fiĐhas de zoŶaͿ

CÁLCULO DEL ÁREA DE REPARTO Y APROV.TIPO
ŵϮ ŵϮhoŵ/ŵϮ

“eĐtoƌ ϭϯ.ϰϮϴ,ϯϭ ApƌoveĐhaŵieŶto Tipo ϭ,ϲϳϴϬ
“upeƌfiĐie ƌed pƌiŵaƌia adsĐƌita Ϭ,ϬϬ
Áƌea de Repaƌto ϭϯ.ϰϮϴ,ϯϭ
suelo dotaĐioŶal afeĐto a su destiŶo ϱϵϵ,ϭϲ
Áƌea RepaƌĐelaďle ϭϮ.ϴϮϵ,ϭϱ

El apƌoveĐhaŵieŶto tipo así oďteŶido, teŶdƌá ĐaƌáĐteƌ pƌovisioŶal Ǉ su ĐálĐulo 
defiŶitivo se llevaƌá a Đaďo eŶ el pƌoĐeso de la ƌepaƌĐelaĐióŶ, si eŶ el pƌoĐeso de 

iŶvestigaĐióŶ de la pƌopiedad o de Đaƌtogƌafiado se oďtuvieƌaŶ vaƌiaĐioŶes.
No se estaďleĐeŶ ĐoefiĐieŶtes ĐoƌƌeĐtoƌes, puesto Ƌue Ŷo haǇ usos 
difeƌeŶĐiados ;distƌiďuidosͿ. Éstos se defiŶiƌáŶ eŶ el ŵoŵeŶto de la ƌedaĐĐióŶ 
del PƌoǇeĐto de RepaƌĐelaĐióŶ si huďieƌa difeƌeŶĐias de ƌepeƌĐusióŶ ďasadas eŶ 
uŶ estudio de ŵeƌĐado a ƌealizaƌ eŶ ese ŵoŵeŶto eŶtƌe los usos teƌĐiaƌios Ǉ 
ƌesideŶĐiales o de ĐualƋuieƌ otƌa difeƌeŶĐia de ƌepeƌĐusióŶ oďseƌvada.

“e ĐoŶtaƌá ĐoŶ uŶa ƌed sepaƌativa de evaĐuaĐióŶ de aguas, de ŵaŶeƌa Ƌue la evaĐuaĐióŶ de aguas ƌesiduales sea iŶdepeŶdieŶte de la evaĐuaĐióŶ de aguas 
pluviales. Paƌa estas últiŵas se deďeƌá ĐoŶtaƌ ĐoŶ “isteŵas UƌďaŶos de DƌeŶaje “osteŶiďle ;“uD“Ϳ

“e ejeĐutaƌá el tƌaŵo del PƌoǇeĐto de RoŶda MuŶiĐipal ĐoƌƌespoŶdieŶte a su áŵďito. Este pƌoǇeĐto deďeƌá, ŶeĐesaƌiaŵeŶte, iŶĐluiƌ uŶ Estudio AĐústiĐo.
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