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MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

DEFINICION Y OBJETO

Los planes de ordenacién pormenorizada (POP) se adecuan a los planes supramunicipales y el
cumplimiento de la ordenacién estructural definida, en este caso, en el Plan General Estructural
de Almussafes, en adelante PGE, que se tramita conjuntamente con este documento.

Dado que este Plan de Ordenacidon Pormenorizada se tramita conjuntamente con el Plan
General Estructural de Almussafes, atendera al art. 58.2 de la LOTUP:

2. Cuando se tramite simultaneamente un plan general estructural y un plan de ordenacion
pormenorizada se observardn las siguientes reglas:

a) Los respectivos documentos se formalizardn de forma separada, debiendo subordinarse la
ordenacion pormenorizada a la ordenacion estructural.

b) El tramite de participacion publica y consultas serd simultdneo para ambos documentos.

¢) Si, como consecuencia de la declaracion ambiental y territorial estratégica, el drgano promotor
propusiera mejoras en la ordenacion pormenorizada que cambiasen aspectos sustanciales de la
version preliminar de esta, se dard oportunidad a los interesados para formular alegaciones, en
la forma prevista en el pdrrafo c del articulo anterior, antes de proceder a la aprobacion de la
version final de ambos instrumentos. En ningun caso podrdn adoptarse cambios o propuestas que
se aparten de las determinaciones establecidas en la declaracion ambiental y territorial
estratégica del plan que contiene la ordenacion estructural.

d) El plan general estructural deberd aprobarse con cardcter previo al planeamiento de
ordenacion pormenorizada.

Los planes de ordenacién pormenorizada, en adelante POP, de aprobacién municipal,
desarrollan aquéllos regulando el uso detallado del suelo y la edificacién y las actuaciones de
gestidn urbanistica.

REFERENCIA A LA ORDENACION ESTRUCTURAL

El PGE de Almussafes ha definido la ordenacion estructural a la que debe subordinarse este Plan,
a lo largo de la memoria justificativa y planos de ordenacién. Esta es coherente con los
Indicadores de Sostenibilidad y con las Directrices de Desarrollo, también establecidos en aquél
documento.

Su funcién es la de vertebrar las zonas de diferentes usos y serd el marco de referencia de este
documento.

Asi, se ha definido la Infraestructura Verde y la Red Primaria que se ha clasificado en
Comunicaciones, Equipamientos y Zonas Verdes.

Se han definido las Zonas de Ordenacion Estructural para todo el término.

Se han delimitado de los perimetros de afeccidn y proteccién provenientes de la legislacion
sectorial.

Se ha establecido la clasificacién del suelo, se ha ordenado el suelo no urbanizable y se han
delimitado los dmbitos de planeamiento urbanistico diferenciado.
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Se han definido las condiciones de desarrollo de cada uno de los sectores y los criterios de
delimitacion de las areas de reparto y calculo del aprovechamiento tipo.

Se ha establecido una politica publica de suelo y vivienda con las correspondientes reservas de
Vivienda de Proteccién Publica.

Todo ello se sintetiza, graficamente, en los planos de informacion de este plan, no se han
reproducido todos los planos de ordenacion del PGE puesto que ambos documentos se tramitan
en conjunto. Se ha considerado suficiente el plano de afecciones y de la ordenacién estructural
definida en el PGE.

Una vez establecida la ordenacion estructural, la funcién del POP, tal y como se establece en el
art. 38.1y 38.2

a) Regular las ordenanzas generales de edificacién aplicables en todo el término municipal, sin
perjuicio de las especificidades que puedan establecer los planes parciales y de reforma interior,
en atencion, debidamente justificada, a las caracteristicas singulares de su especifico sector o
drea de ordenacion.

b) Ordenar el suelo urbano, incluyendo los niicleos urbanizados, los asentamientos rurales ya
consolidados y sus aledaios, salvo en las dreas de reforma interior previstas. También ordenard
los dmbitos de suelos semiconsolidados de vivienda unifamiliar en medio rural carentes de
urbanizacion, pudiendo prever la remision de tal ordenacion al correspondiente plan especial.

2. Cuando lo aconseje el modelo de ordenacion escogido, el plan de ordenacion pormenorizada
también puede ordenar ambitos de expansion urbana clasificados como suelo urbanizable,
incluso, cuando por su amplitud y caracteristicas, pudieran configurar un sector completo de plan
parcial. En este ultimo caso, el plan de ordenacion pormenorizada observard, en el disefio de la
ordenacion, los mismos estandares de calidad urbana que serian exigibles para redactar un plan
parcial.

En este caso, se definen estas ordenanzas y se ordena el suelo urbano completo a excepcion del
sector ZUR-RE2, que se aplaza a la redaccién de un plan de reforma interior. No se desarrolla la
ordenacion pormenorizada de los suelos urbanizables.

AREAS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO
Segun el art. 38 (funciones y dmbito del plan de ordenacion pormenorizada), en su punto 3:

3. Asimismo, cuando el modelo de ordenacion adoptado mantenga los usos y los pardmetros
correspondientes a determinadas zonas o subzonas de suelo urbano o a sectores concretos de
suelo urbanizable establecidas en el planeamiento anterior, el plan de ordenacion
pormenorizada se podrd formular y afectard, exclusivamente, a aquellos suelos donde se vaya
a innovar la ordenacion urbanistica vigente.

Efectivamente, existen dreas donde se asume el planeamiento en vigor. Son las siguientes:

AREA INDUSTRIAL DE ALMUSSAFES (FORD)

AMBITO DEL PEP TORRE RACEF
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POLIGONO INDUSTRIAL JUAN CARLOS |

AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL JUAN CARLOS |

DIC CENTRAL HORTOFRUTICOLA POL. 9 PARCELAS 71, 136, 137, 138 EN SNU
AREA INDUSTRIAL DE ALMUSSAFES (FORD)

El planeamiento de este ambito se aprueba definitivamente mediante la Resolucién del
Conseller de Obras Publicas de 27 de julio de 1995 (Homologacién, Plan Parcial y PDAI Area
Industrial de Almussafes. La ordenacion se asume en este documento. Se asume la Normativa
Urbanistica del Plan General de Almussafes de 1994 (vigente)

AMBITO DEL PEP TORRE RACEF

En virtud de la inscripcién en el Registro General de Bienes de Interés Cultural del Patrimonio
Histdrico Espafiol, con categoria de monumento y con el cédigo de identificacidon R-I1-51-
0010580 de la Torre Racef, se redactd el correspondiente Plan Especial y Homologacion Torre
Racef de Almussafes. Se aprueba por la CTU de Valencia en sesién celebrada el 10 de abril de
2006, cuya ordenacién se asume en este documento. La normativa urbanistica se publicé en el
BOP de Valencia n2150 de 26 de junio de 2006.

POLIGONO INDUSTRIAL JUAN CARLOS |

El planeamiento de este ambito se aprobd definitivamente el 27 de julio de 1995, y constaba
de Homologacioén, Plan Parcial, Programa de Actuacion Integrada y Proyecto de Urbanizacion
de "Area Industrial"

La ordenacién se asume en este documento. La normativa urbanistica se publicé en el BOP de
Valencia n? 216 de 11 de septiembre de 1995.

AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL JUAN CARLOS |

El planeamiento de este ambito se aprobd definitivamente el 29 de noviembre de 2001, y
constaba de Plan Especial con Homologacion y Ordenacién Pormenorizada y el Programa para
el Desarrollo de la Actuacidn Integrada para la Ampliacién del Parque Industrial Juan Carlos |, en
los términos municipales de AlImussafes y Picassent, promovido por la Conselleria de Innovacion
y Competitividad

La ordenacién se asume en este documento. La normativa urbanistica se publicé en el BOP de
Valencia n? 301 de 19 de diciembre de 2001.

DIC CENTRAL HORTOFRUTICOLA POLIGONO 9 PARCELAS 71, 136, 137, 138 EN SNU

Aprobada por Resolucidn de 11 de abril de 2002 del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, con un plazo de vigencia de 30 afios.

Caso particular del: POLIGONO INDUSTRIAL NORTE
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Este Poligono industrial, actualmente se rige por la Homologacién Poligono Industrial Norte, del
afio 2001. En aras de la homogeneidad de planeamiento y normativa, se decide adscribir su
normativa a la del poligono AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL JUAN CARLOS .

Asi, se mantiene la ordenacién y la nomenclatura de sus parcelas, pero se modifica la normativa,
adaptandola a la del ambito "AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL JUAN CARLOS I".
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UTE FLAN ALMUSSAFES

RESUMEN AREAS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO Y SU PLANEAMIENTO

Documento Aprobacién
PP HOMOLOGACION, PLAN PARCIAL Y PDAI AREA INDUSTRIAL ALMUSSAFES 27/07/1995 (| ion Conseller OOPP)
PPI PLAN PARCIAL INDUSTRIAL JUAN CARLOS I Y HOMOLOGACION

11/09/1995 (B.0.P.) 27/07/1995 (CONS)

MPPI|MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL N° 2 JUAN CARLOS I ARTICULO 5.36 Y 5.37 BIS

05/02/2002 (B.0.P.) 25/01/2002 (AYTO)

MPPI|MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL N° 3 JUAN CARLOS I

11/10/2003 (B.O.P.) 03/10/2003 (AYTO)

MPPI|MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL N° 4 JUAN CARLOS I ARTICULOS 5.44.1, 4.45.1 Y 5.45.3

27/11/2008 (B.0.P.) 06/11/2008 (AYTO)

MPPI|MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL N° 5 JUAN CARLOS I ARTICULO 4.41 (CONSTRUCCION DE CARPAS, TOLDOS, ETC.) Y ARTICL 23/06/2014 (B.O.P.) 03/04/2014 (AYTO)

MPPI|MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL N° 1 JUAN CARLOS I (8 PUNTOS)

22/04/1998 (D.0.G.V.) 16/03/1998 (B.0.P.) 05/02/1998 (CONS)

m
o

ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS 4.1, 4.2, 4.3 Y 4.4 JUAN CARLOS 1

14/11/2000 (B.O.P.) 05/10/2000 (AYTO)

PE PLAN ESPECIAL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO INDUSTRIAL

09/11/2000 (D. V.) 26/10/2000 (CONS)

PE PLAN ESPECIAL (CON HOMOLOGACION, DA Y PDAI) AMPLIACION JUAN CARLOS I (Picassent, Alm 21/01/2002 (D.

V.) 29/11/2001 (CONS)

MPE‘MODIFICACION PLAN ESPECIAL AMPLIACION JUAN CARLOS I ARTICULO 4.41 (CONSTRUCCION DE CARPAS, TOLDOS, ETC.) Y ARTICULO 8.:23/06/2014 (B.O.P.) 03/04/2014 (AYTO)

ED‘ESTUDIO DE DETALLE MANZANA N© 15 PLAN ESPECIAL JUAN CARLOS I

24/10/2005 (B.O.P.) 08/09/2005 (AYTO)

PE PLAN ESPECIAL PROTECCION ENTORNO TORRE ARAB RACEF 03/11/2006 (D.0.G.V.) 10/04/2006 (C.T.U.)
ED ESTUDIO DE DETALLE C/ ROMANI Y SANT JOSEP 06/10/2007 (B.O.P.) 13/09/2007 (AYTO)
ED ESTUDIO DE DETALLE CALLE LIRA ALMUSSAFENSE S/N 18/12/1998 (B.0.P.) 30/11/1998 (AYTO)
DIC Hermanos Aparici Rosa SL

Resolucién Conseller OOPP 11/04/2002
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ORDENACION PORMENORIZADA
Segun el art. 35.1 de la LOTUP las determinaciones de la ordenacién pormenorizada:

a) La definicion y caracterizacion de la infraestructura verde urbana que no esté
establecida como ordenacion estructural, garantizando su conectividad a través de
las zonas verdes, espacios libres e itinerarios peatonales que la integran.

b) La red secundaria de dotaciones publicas.

¢) La delimitacion de las subzonas, con sus correspondientes ordenanzas particulares
de edificacion, que incluirdn sus dimensiones, forma y volumen.

d) La regulacion detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo de las
zonas de ordenacion estructural del indice de edificabilidad neta aplicable a cada
parcela de suelo urbano y a cada sector del suelo urbanizable, y de las actuaciones
aisladas a las que el planteamiento les hubiera atribuido un incremento de
aprovechamiento. En el suelo no urbanizable, establece las condiciones tipoldgicas de
los edificios y construcciones permitidas y las caracteristicas de los vallados.
Asimismo, determina normas técnicas concretas para la reposicion de arbolado,
ampliacion de caminos, limpieza de los predios, depuracion de residuos y vertidos, asi
como otras normas de andloga finalidad.

e) La delimitacion de las dreas de reparto y la fijacion del aprovechamiento tipo de
acuerdo con los criterios y condiciones establecidos en la ordenacion estructural.

f) La fijacion de alineaciones y rasantes.

g) El establecimiento de los paradmetros reguladores de la parcelacion.

h) La delimitacion de unidades de ejecucion, continuas o discontinuas.

i) La delimitacion de ambitos de actuacion sobre el medio urbano a que se refiere el
articulo 72 de esta ley y la legislacion del Estado en materia de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas.

Serd misién de las ordenanzas del POP determinar las ordenanzas particulares de la edificacion
(c), la regulacidn detallada de los usos de suelo (d) y el establecimiento de los parametros
reguladores de la parcelacion (g)

No se han delimitado dmbitos de actuacion sobre el medio urbano a los que se refiere el art. 72
de la LOTUP y la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidén, regeneracion y renovacion
urbanas.

En este punto de la memoria, por tanto, se determinara:

La Infraestructura Verde (a)

La Red Secundaria de Dotaciones Publicas (b)

La delimitacién de las subzonas (c)

La delimitacion de las dreas de reparto y la fijacion del aprovechamiento tipo (e)
La fijacion de alineaciones y rasantes (f)

La delimitacion de unidades de ejecucién (h)
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INFRAESTRUCTURA VERDE

La infraestructura verde del territorio se ha recogido en el PGE, tanto a nivel estructural como
local, dado que ésta forma parte de la ordenacién estructural (art. 21.2.b de la LOTUP), por lo
gue el POP sdlo se limita a recogerla y subrogarse a la misma.

Forman parte de la Infraestructura Verde (segun el PGE):
- Suelos forestales estratégicos segun el PATFOR.

- Bien de Interés Cultural de la Torre Racef, localizada en la Plaza Mayor de la localidad, forméd
parte de la Alqueria Almazaf y del cinturén defensivo de la Valencia del s. XI. Posee planeamiento
especial de Proteccidn de su Entorno, aprobado en 2006.

- Bien de Relevancia Local Iglesia Parroquial de San Bartolomé Apéstol, situada en el Plan Especial
de Proteccién Entorno de la Torre Racef mencionado.

- Como elementos de conectividad el dominio Publico de los cauces fluviales, las vias pecuarias y
la Via Augusta.

- Zonas sometidas a riesgo de inundacion de acuerdo con el PATRICOVA y el SNCZI. Este ultimo,
deberd actualizarse y revisarse dada la construccion de la canalizacion del Barranc del Tramusser.

- La Red Primaria Viaria de caracter no motorizado y mixto, asi como las zonas verdes de la red
primaria de dotaciones publicas.

- Elementos que merecen especial proteccion patrimonial, especialmente los pertenecientes al
Patrimonio Hidraulico. Sin duda el municipio de Almussafes disfruta de un paisaje agrario
relacionado con el agua digno de valorar, y con él los elementos que lo conforman como el Moli
del Carmen en la Sequia de la Foia o el Moli del Carmen y el Moli de Blat. Las acequias, como la
del Romani, de la Foia, Séquia Rojosa y de I'Assarb, integrantes del sistema de regadio tradicional
de la Ribera, que se han incorporado a la Infraestructura Verde del Territorio.

- Caminos historicos rurales que permiten el uso y disfrute del paisaje y que enlazaran con las
principales calles del casco urbano.

- Los Suelos de valor agricola, apoyados por la caracterizacion que les otorga el PATIVP como
Espacios de interés ambiental, cultural y visual en calidad de regadios histéricos y como Paisaje
Regional PRR-32. Este area agricola situada al este de la poblacidon, debe valorarse por su muy
elevada capacidad agroldgica, funcionalidad respecto de los riesgos del territorio y por conformar
un paisaje identitario del municipio.

~N
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacién de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacién de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

RED SECUNDARIA DE DOTACIONES PUBLICAS

Segun el art. 36.1 "La red secundaria estd integrada por las infraestructuras, espacios libres, jardines,
equipamientos y otras dotaciones, que tienen un dmbito de influencia propio de un sector o dmbito
equivalente. Las categorias y nomenclatura para designar las dotaciones se ajustardn a los criterios de
unificacion dispuestos en el anexo IV de esta ley."

En este caso, como se ha comentado en puntos anteriores, se ordena el suelo urbano completo
a excepcion del sector ZUR-RE2, que se aplaza a la redaccién de un plan de reforma interior. No
se desarrolla la ordenacidn pormenorizada de los suelos urbanizables.

Esta nueva red secundaria se integrard en el marco de la red primaria de dotaciones publicas y con la red
secundaria existente y cumplira los estandares aplicables a la misma del anexo IV.

En el plano PO-01 Ordenacién Pormenorizada y en las fichas de gestién de este documento, figuran las
nuevas dotaciones de red secundaria con la nomenclatura normalizada.

Para el caso de sectores de planeamiento parcial, que, en este documento, no se ha definido la red
secundaria de dotaciones publicas, se tendrd en cuenta ademas de las consideraciones del art. 36.1, el
resto del art. 36:

2. La ordenacion pormenorizada en sectores de planeamiento parcial debe cumplir los estandares
dotacionales de calidad urbana que se establecen en el anexo IV y, como minimo, los siguientes:
a) En suelo residencial, las dotaciones publicas no viarias serdn, al menos, 35 metros cuadrados
de suelo por cada 100 metros cuadrados potencialmente edificables con ese uso. De ellos, un
minimo de 15 se destinardn a zonas verdes publicas.

b) En suelo industrial o terciario, se destinard a zonas verdes publicas al menos el diez por cien de
la superficie del sector.

3. Las densidades residenciales no serdn superiores a 100 viviendas por hectdrea ni a un metro
cuadrado edificable de uso residencial por metro cuadrado de suelo. Todos los sectores de uso
residencial deberdn contar con un minimo de edificabilidad terciaria. El plan podrd optar por fijar
un indice de edificabilidad terciaria al respecto, o bien regular en su normativa la compatibilidad
de los usos terciarios que se prevean en el sector con el uso residencial predominante. Este minimo
de edificabilidad terciaria no podrd destinarse integramente al uso de alojamientos turisticos
sujetos a su reglamentacion administrativa sectorial.

Y se estard a lo dispuesto en el Anexo IV de la LOTUP. Y asi se integra en la parte con eficacia normativa
de este documento que: (art. 36.2 y 36.3 LOTUP)
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacién de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES

DELIMITACION DE LAS SUBZONAS

Las zonas de ordenacién estructural se han definido y delimitado en el PGE de Almussafes:
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacién de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

La delimitacién de las subzonas figura en el plano del PGE PO-04 y PO-05 y son las siguientes:

Zonas y subzonas de ordenacion
ZUR ZUR-RE ZUR-RE1
ZUR-Nha
ZUR-NHb
ZUR-RE2
ZUR-RE3
ZUR-RE4
ZUR-RE5
ZUR-IN ZUR-IN1
ZUR-IN2
ZUR-IN3
ZUR-IN4
ZUR-IN5
ZND ZND-RE ZND-RE1
ZND-TR ZND-TR1
ZND-IN ZND-IN1
ZND-IN2
ZR ZRC ZRC-AG ZRC-AG1
ZRC-AG2
ZRP ZRP-AG ZRP-AG1
ZRP-AG2
ZRP-AG3
ZRP-AF ZRP-AF
ZRP-NA ZRP-NA
ZRP-RI ZRP-RI

En la parte con eficacia normativa de este documento se establecen las condiciones particulares
de cada una de ellas.

(
\

-
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacién de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y FIJACION DEL APROVECHAMIENTO TIPO

De acuerdo con las condiciones establecidas en el PGE "CRITERIOS GRALES PARA LA DELIMITACION
DE LAS AREAS DE REPARTO Y PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL APROVECHAMIENTO TIPO" de la
memoria justificativa que sigue los parametros del art. 32 de la LOTUP.

Las condiciones concretas de cada ambito figuran en las Fichas de Gestidn del PGE y las dreas de
reparto asf calculadas aparecen en el plano del PGE PO-07 Delimitacién de Areas de Reparto.

En este sentido este documento se limita a seguir estas condiciones y asi obtener el Aprovechamiento
Tipo.

Segun el art. 74 de la LOTUP (Calculo del aprovechamiento tipo)

1. El plan de ordenacion pormenorizada determinard el aprovechamiento tipo en funcion del
aprovechamiento objetivo de los terrenos incluidos en el drea de reparto prevista en dicho plan,
homogeneizado por la aplicacion, a la superficie edificable correspondiente a cada uso, de
coeficientes correctores, que expresen la relacion entre los diferentes valores de repercusion de
cada uso, justificados segun un estudio de mercado; el aprovechamiento objetivo total, asi
homogenizado, se dividird por la superficie total del drea de reparto, incluyendo las superficies
exteriores al mismo que sean adscritas para la obtencion de elementos de la red primaria y
excluyendo las superficies de suelo publico preexistentes en el drea de reparto y que ya se
encuentren destinadas al uso asignado por el plan, salvo las que consten obtenidas de forma
onerosa por la administracion, que dardn lugar a la correspondiente adjudicacion de
aprovechamiento a su favor, en los términos previstos en el articulo 83 de esta ley. El resultado
obtenido de la division indicada serd el aprovechamiento tipo del drea de reparto.

2. Para el cdlculo del aprovechamiento tipo en régimen de actuaciones integradas, la ordenacion
pormenorizada, sobre la base de los criterios establecidos en la ordenacion estructural, tal y como
regula el articulo 32 de esta ley, delimitara dreas de reparto y calculard sus correspondientes
aprovechamientos tipo. En todo caso, deberd quedar garantizado el justo reparto de beneficios y
cargas, a materializar en las reparcelaciones, y se justificard la viabilidad de las dreas de reparto
y las medidas adoptadas para su mayor equidad.

3. El cdlculo del aprovechamiento tipo se concretard en la ordenacion pormenorizada en metros
cuadrados homogeneizados de edificabilidad de uso y tipologia caracteristicos por cada metro
cuadrado de suelo.

Asi se han calculado los aprovechamientos que aparecen en cada una de las fichas de gestion de
este documento, completando las definidas en el PGE.

El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendrd caracter provisional y su calculo definitivo se
llevard a cabo en el proceso de la reparcelacidn, si en el proceso de investigacion de la propiedad
o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

REGLAS GENERALES DE EQUIDISTRIBUCION PARA LOS AMBITOS DE ACTUACIONES INTEGRADAS

Segln el art.75.1 de la LOTUP Reglas generales de equidistribucion para los ambitos de
actuaciones integradas, "En el suelo urbanizable ... No podrd haber una diferencia superior al
treinta por cien, respecto del menor valor, entre el aprovechamiento tipo de las dreas de reparto
con igual uso global o dominante y con una densidad residencial del mismo rango, segun los
rangos de densidad establecidos en el articulo 27 de esta ley."
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacién de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN

En los suelos urbanizables planteados, este caso sélo se da en usos industriales porque tenemos
un sector de suelo terciario, otro de suelo residencial y finalmente dos sectores de suelo
industrial. Como puede verse en la tabla siguiente, la diferencia entre estos dos sectores es
inferior al 30%:

...ieb adscrita at
ZND-TR1 TER 1,20 38.284,06 0,7968
ZND-IN1 IND 0,50 0,00 0,5338
ZND-IN2 IND 055  37.60476  0,6454

Para sectores de reforma interior (art. 75.2) "Cada sector de los planes de reforma interior
constituird un drea de reparto, excepto aquellos terrenos para los que el plan establezca un
régimen de actuaciones aisladas, segun la regulacion establecida en el articulo 72.3 de esta ley.
Excepcionalmente, cuando la disparidad de la situacion urbanistica asi lo justifique, la
delimitacion de las dreas de reparto podrd ajustarse a una o varias unidades de ejecucion del
sector o a varias actuaciones aisladas. La adscripcion de cesiones de Red Primaria a estos
dmbitos de reforma interior se establecerd justificadamente en funcion del incremento de
aprovechamiento que el nuevo planeamiento pudiera suponer respecto del anterior y de las
necesidades de mayores dotaciones que dicho incremento genere."

Es el caso del sector ZUR-RE2. Es te sector no conlleva incremento de aprovechamiento alguno,
en realidad supone una disminucién con respecto al planeamiento vigente. Este sector no tiene
tampoco red primaria adscrita.

Por ultimo, para terrenos incluidos en unidades de ejecucidn en suelo urbano (art. 75.3) “... e/
plan de ordenacion pormenorizada establecerd para cada una de ellas un drea de reparto junto
con el suelo que le sea adscrito, de modo que el aprovechamiento de cada unidad de ejecucion
tenga un valor similar, sin que exista una diferencia, en mds o en menos, superior al quince por
ciento, respecto al aprovechamiento urbanistico medio del drea urbana homogénea en que se
hallen incluidos. El valor del aprovechamiento tipo se calculard conforme al apartado 1 del
articulo anterior."

Este es el caso de los ambitos ZUR-RE3, ZUR-RE4 y ZUR-RE5. El aprovechamiento urbanistico
medio del area urbana homogénea (considerando todo el casco urbano)

superficie (m2)| ed. res (m2t) ed. ae (m2t) ed. total (m2t) aprovechamiento medio
RES ZUR-RE1  Casco Urbano 557.198,55 988.182,91 110.513,34 1.098.696,25 1,9718
RES ZUR-NHa Ambito del Plan Especial Torre Racef 15.262,92 17.540,08| 2.889,76 20.429,84 1,3385 1,9974
RES ZUR-NHb Casco Antiguo 40.990,07 92.149,45 14.055,94| 106.205,39] 2,5910

El 15% de 1,9974 se encuentra entre 2,29701y 1,69779

Los aprovechamientos tipo calculados se encuentran en dicho margen:
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacién de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES
____________________________ S
ZUR-RE3 1,83
_ZUR-RE4 176
ZUR-RE5 1,78

ALINEACIONES Y ALTURAS DE LA EDIFICACION
Las alineaciones se han definido graficamente en el plano PO-03 Alineaciones y Alturas.

Las alturas de la edificaciéon en el ambito del casco urbano se han determinado también
graficamente en el mismo plano. En cuanto al resto de ambitos, éstas se definen en las
ordenanzas o definirdn en el caso de suelos urbanizables en la normativa del planeamiento de
desarrollo.

DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

Unidades de ejecucién se han delimitado en el PGE y este documento se limita a recogerlas. La
Unica unidad de ejecucién discontinua es la ZUR-RE3.

En aras de una secuencia de desarrollo adaptada a las demandas del mercado, se ha establecido
la obligatoriedad de divisién en Unidades de Ejecucidn de los sectores ZND-RE1, ZND-IN2 y ZND-
TR1.
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PLANOS DE ESTADO ACTUAL Y AFECCIONES SOBRE EL TERRITORIO
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.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Las definiciones de los pardmetros urbanisticos estan referidas al Titulo Il de la ORDEN de 26
de abril de 1999, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la que se
aprueba el Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana o la
norma que lo sustituya, salvo lo que expresamente se regule en las presentes Normas
Urbanisticas.

I.1.- Parcela Minima.

Se define la parcela minima como la superficie minima que debe tener una parcela para que
pueda ser edificable.

Las parcelas edificables deberdn poseer ademds una configuracion regular, formando dngulos
con la fachada entre 602 y 902 como desviacidén maxima de la escuadra. Dichas condiciones no
seran exigibles en supuestos de sustitucion de edificios o en resto de manzanas parceladas con
anterioridad en las que sea imposible su cumplimiento.

Al parcelar no podran quedar porciones residuales inferiores a la parcela minima.

Para obtener licencias de edificacion los propietarios deberan proceder previamente, en su
caso, a la normalizacién de fincas, en caso de disconformidad entre ellos, el Ayuntamiento
acordara la normalizacién de oficio.

1.2.- Construcciones permitidas por encima de la altura de cornisa.

Por encima de la altura de cornisa maxima, podrd admitirse con cardcter general, con las
limitaciones que se establecen en las Ordenanzas Particulares de cada Zona, las siguientes
construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podrdn sobrepasar los planos que, conteniendo una
linea situada 1 metro por encima de las aristas de altura de cornisa del edificio en fachadas y
patios, formen una pendiente del 25% (veinticinco por cien). De realizarse aticos se tomara
como referencia las aristas de la altura de cornisa del atico en sus fachadas. No pudiendo la
cumbrera sobrepasar de una altura de 2,50 metros sobre la Ultima planta.

La caja de escalera de acceso a terraza debera ubicarse en la envolvente de la cubierta, no
pudiendo sobrepasarla.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones,
gue no podran sobrepasar una altura de 3,50 metros sobre la altura de cornisa. Se admitiran,
asimismo, casetas de ascensores que no sobrepasen 3,50 metros por encima de la cara inferior
del forjado del techo de los aticos permitidos.

Por encima de la altura de cornisa mdxima que se determine, se permitird, ademads de las
construcciones citadas en el apartado anterior, la construccion de antepechos, barandillas que
no podran rebasar en mas de 1,2 metros la altura de cornisa y remates ornamentales que no
podran rebasar en mas de 2 metros la altura de cornisa.
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Por encima de la altura total maxima que se determine, no podra admitirse construccién
alguna, excepto:

a) Las chimeneas de ventilacion o de evacuaciéon de humos, calefaccion y acondicionamiento
de aire, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen la
reglamentacion especifica vigente o en su defecto las normas de buena préctica de la
construccion.

b) Los paneles de captacion de energia solar.

¢) Antenas y pararrayos.

e) Excepcionalmente, en los casos en que por las especificas caracteristicas de los procesos de
produccidn industrial o de almacenaje se requiriese, se admitirdn construcciones singulares
por encima de la altura sefialada.

I.3.- Numero de plantas.

El nimero de plantas se determina considerando la posicién relativa de las plantas de
edificacion respecto la cara inferior del forjado del suelo, o en su caso, de la solera. Para el
cémputo del numero de plantas se considera la planta baja y las plantas de piso. Los
semisétanos, sétanos y aprovechamiento bajo cubierta no computan a efectos de este
parametro.

No se considera al efecto del computo de plantas, los sétanos ni los semisétanos que no
excedan de un metro de altura entre la acera y la cara inferior de su forjado, medido en el
punto medio de la fachada.

1.4.- Medianeras al descubierto.

Todas las medianeras que pudieran quedar vistas en su totalidad o en parte, en tanto no se
construya el edificio contiguo, serdn acabadas con los mismos materiales, ejecucién, calidad y
color que las fachadas. Dicho tratamiento se sometera a la aprobacién del érgano competente
para la concesién de licencia, previo informe de los técnicos municipales.

I.5.- Voladizos y cuerpos volados.
Son los cuerpos abiertos o cerrados que sobresalen de la alineacién oficial de la fachada.
Deberan situarse a una altura minima de 3°50 m. sobre la rasante de la acera.

La distancia minima a los lindes de medianeria serd de 60 cm., debiendo cumplir los tres
requisitos siguientes:

- Maximo voladizo 1 metro

- 10% del ancho de la calle

- Alinea del bordillo

Al patio de manzana se permiten voladizos de hasta 1 metro maximo, con una distancia
minima a la bisectriz del angulo formado por dos edificios contiguos de 1,15 metros.
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1.6.- Elementos sobresalientes a cornisas

No se permitiran elementos sobresalientes a cornisas adosados a fachada, excepto barandillas
con un maximo de 1,20 de altura, contados a partir de la parte superior del ultimo forjado.

La caja de escalera, cuarto de maquinas de aparatos elevadores, depdsitos de agua, desvanes o
trasteros, etc., podran construirse emplazdandose de forma que queden fuera del dngulo de
visién de 452 desde la via publica, sin contar para ello la barandilla definida anteriormente de
1,20 m.

En las terrazas superiores pisables, serd obligatorio la construccidn de un antepecho de 180
m., como minimo, en medianeras.

En caso de construccion de trasteros, no podrd ser por numero superior al nimero de
viviendas y con una superficie Gtil no superior a 10 m2 por cada trastero.

1.7.- Salientes en planta baja sobre alineaciones exteriores.

En las plantas bajas no se consiente la construccion de salientes sobre las alineaciones
exteriores. Se consentirdn solamente salientes de 0.15 m. como maximo para decoracién de
jambas, en caso contrario su saliente no podra ser superior a los 10 cm. Siempre que, en el
caso de ser itinerario peatonal, se dé cumplimiento a la normativa de accesibilidad.

1.8.- Marquesinas, aleros y salientes decorativos.

Se consentird la decoracidon de marquesinas y aleros decorativos en portales y porches de
planta baja con arreglo a las condiciones particulares de cada zona, a condicién de que
ninguno de sus puntos ni de los elementos que de ella puedan colgar se hallen a menos de
2.25 m. de altura sobre la rasante de la acera o terreno en el punto mas desfavorable.

1.9.- Toldos y otras instalaciones.

Los toldos no podrdn volar mas que la anchura necesaria para que como minimo las
separaciones a viales y vecinos mantengan 2.00 m.

La parte mas baja de dichos toldos estara a una altura minima de 2,50m. sobre la rasante de la
acera o terreno en el punto mas desfavorable.

1.10.-Requisitos basicos de seguridad y habitabilidad.
Todas las edificaciones deberdn cumplir con el Cédigo Técnico de la Edificacidn.

El Cédigo Técnico de la Edificaciéon (CTE) es el marco normativo que establece las exigencias
que deben cumplir los edificios en relacién con los requisitos basicos de seguridad y
habitabilidad establecidos en la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenaciéon de la
Edificacion (LOE).

Se permiten las viviendas interiores, siempre que cumplan con el CTE.
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I.11.- Aparatos elevadores.

Los aparatos elevadores que se instalan en los edificios, deberdan cumplir en cuanto a su
instalacion y uso lo legislado en el Reglamento de aparatos elevadores del Ministerio de
Industria.

Il.- NIVELES DE PROTECCION.
1.1 PROTECCION INTEGRAL.

El nivel de proteccion integral incluira las construcciones o recintos que deben ser conservados
integros por su caracter singular o monumental y por razones histdricas o artisticas,
preservando sus caracteristicas arquitectdnicas originarias.

Sélo se admitirdan obras de restauracidon y conservaciéon que persigan el mantenimiento o
refuerzo de los elementos estructurales asi como la mejora de las instalaciones del inmueble.
No obstante, puede autorizarse:

a) la demolicién de aquellos cuerpos de obra que, por ser afiadidos, desvirtien la unidad
arquitecténica original.

b) la reposicién o reconstruccién de aquellos cuerpos y huecos primitivos cuando redunden en
beneficio del valor cultural del conjunto.

c) las obras excepcionales de redistribucion del espacio interior sin alterar las caracteristicas
estructurales o exteriores del edificio, siempre que ello no desmerezca los valores protegidos
ni afecte a elementos constructivos a conservar.

1.2 PROTECCION PARCIAL.

El nivel de proteccion parcial incluira las construcciones o recintos que por su valor histérico o
artistico deben ser conservados, al menos en parte, preservando los elementos definidos de su
estructura arquitectdnica o espacial y los que presenten valor intrinseco.

Pueden autorizarse:

a) las obras congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan los elementos
definitorios de la estructura arquitectdnica o espacial.

b) la demolicién de algunos de los elementos sefialados en el apartado anterior cuando no
gocen de proteccion especifica por el catalogo de protecciones y, ademas, sean de escaso valor
definitorio del conjunto o cuando su preservacion comporte graves problemas de cualquier
indole para la mejor conservacion del inmueble.

c) con licencia de intervencion para proyecto de fiel reconstruccion, remodelacién o
construccién alternativa de superior interés arquitecténico que contribuya a preservar los
rasgos definitorios del ambiente protegido.
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d) en areas de renovacion tipoldgica, la demolicidn total, selectiva, a medida que se asegure la
renovaciéon conjunta de entornos visuales completos.

1.3 PROTECCION AMBIENTAL.

1. El nivel de proteccién ambiental integra las construcciones y recintos que presentan en si
mismas un especial valor, contribuyen a definir un ambiente valioso de belleza, tipismo o
caracter tradicional; también se catalogan en este grado los edificios integrados en unidades
urbanas sujetas a procesos de renovacion tipoldgica.

2. No obstante se puede autorizar:

a) la demolicién de sus partes no visibles desde la via publica, preservando y restaurando sus
elementos propios y acometiendo la reposicién del volumen preexistente respetando el
entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

b) la demolicién o reforma de la fachada y elementos visibles desde la via publica.
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Il.- DOTACIONES MiNIMAS DE APARCAMIENTO.
Para los edificios de nueva construccién las dotaciones de aparcamiento son las siguientes:

lll.1.-Dotacién de aparcamientos en uso residencial

Se dispondrda, como minimo, de una plaza de aparcamiento de automdvil por cada vivienda en
las categorias Rpf y Run, y por cada 100 metros cuadrados utiles o fraccidn superior a 50 en la
categoria Rcm.

En las zonas de ordenacidn se podrd regular de manera especifica, siendo coherente con la
situacién de cada zona.

11l.2.- Dotacion de aparcamientos en uso industrial o de almacén

Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento de automovil por cada 200 metros
cuadrados o fraccidén superior a 100 metros cuadrados de superficie destinada a la actividad
productiva o a almacén.

Los talleres de reparacién de automdviles dispondran de una plaza de aparcamiento de
automoévil por cada 60 metros cuadrados o fracciéon superior a 30 metros cuadrados de
superficie util de taller, con un minimo absoluto de 3 plazas de aparcamiento.

1ll.3.- Dotacion de aparcamientos en usos hoteleros

Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento para automovil por cada 100 metros
cuadrados construidos de local o fraccidn superior a 50, o por cada 3 habitaciones si resultase
numero mayor. Se sujetaran en todo caso a la legislacion especifica en la materia.

111.4.- Dotacidn de aparcamientos en oficinas
Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento para automovil por cada 100 metros
cuadrados o fraccidn superior a 50 metros cuadrados de superficie construida de oficina.

111.5.- Dotacién de aparcamientos en usos recreativos
Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento para automovil por cada 100 metros
cuadrados o fraccidn superior a 50 metros cuadrados de superficie util.

En la categoria Tre.4 se dispondra, como minimo, de una plaza de aparcamiento para
automovil por cada 25 personas de aforo.

111.6.- Dotacion de aparcamientos en usos comerciales

Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento de automovil por cada 100 metros
cuadrados o fraccion superior a 50 metros cuadrados de superficie comercial en las categorias
Tco.1b, Tco.1lc, Tco.2 y Tco.3.

l1l.7.- Dotacion de aparcamientos para minusvalidos
En los locales de aparcamiento de superficie mayor de 600 metros cuadrados se reservara,
como minimo, un 2% de las plazas para minusvalidos.
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IV.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

En las zonas con planeamiento asumido seran de aplicacién las figuras de planeamiento
recogidas en el articulo 14 de la normativa urbanistica del Plan General Estructural.

IV.1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RES.1.
IV.1.1.- AMBITO DE APLICACION Y TIPOLOGIA.

Las presentes condiciones seran de aplicacion en las superficies de terreno que en los planos
se recogen con las siglas RES.1.

La zona de RES.1 se configura por la integracidn del sistema de ordenacién por alineacién de
calle, la tipologia edificatoria de manzana compacta.

IV.1.2.- CONDICIONES DE USO.

a) Uso caracteristico:
- Rpf. Vivienda plurifamiliar.

b) Usos compatibles:

- Run. Vivienda unifamiliar y adosada.

- Tho. Hotelero

-Tco.1a, Tco.1b, Tco.1lc. Comercial.

- Ind-1. Industrial compatible con vivienda

- Tofl. Tof2. Oficinas

- Trel.Salas de Reunidon. No se permiten ni las discotecas ni los bares con
ambientacion musical o uso asimilable.

- Ded. Educativo

- Dsc. Socio-Cultural

- Dep. Deportivo

- Dsa. Sanitario

c¢) Usos Incompatible:
- Quedan expresamente prohibidos el resto de usos no sefalados anteriormente,
salvo aquellos que sean estrictamente imprescindibles y vinculados al uso residencial.
- No se permiten las Estaciones de Servicio, ni actividades que incluyen suministro de
hidrocarburantes.

IV.1.3.- CONDICIONES DE EDIFICACION.

a) Tipologia de la Edificacion:
Edificacion manzana cerrada. Tipologia edificatoria definida por los parametros
enumerados a continuacion.

b) Altura maxima de los edificios:
- El nimero maximo de plantas sobre rasante se determina en el plano
correspondiente.
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- El nimero minimo de plantas es una menos que la maxima.

- Se permite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta para cualquier tipo de uso
permitido siempre vinculado a la planta inferior.
En los supuestos de que el solar esté emplazado en esquina, tenga forma irregular o

cualquier otra situacién que produzca dificultad en la aplicacion interpretativa de estas
normas podrd redactarse y tramitarse un Estudio de detalle para ordenacién de
volumenes. A falta de estudio de detalle serd de aplicacidn lo siguiente:

En edificios en esquina, con fachada a calles de distinta anchura, la altura mayor se
prolongara el doble de anchura de la calle menor en esta ultima calle y con un maximo
de 12m.

- La altura maxima de cornisa de la edificacion se establece en funcion del nimero de
plantas.

- N2 de Plantas Altura de cornisa
4°00
7,15
10,30
13,45
16,60
19,75

a B~ W N

c) Parcela Minima:
La parcela minima edificable sera de 60 m2.

d) Fachada Minima:
Al menos uno de sus lindes frontales tendrda como minimo 6 metros a vial publico y
permita inscribir un circulo de didmetro 6.

e) Profundidad edificable:
Se entendera como tal la dimensidon edificable desde la alineacion oficial de fachada
medida perpendicularmente hasta la fachada interior recayente el patio de manzana
o calle interior en los casos en que se ha sefialado la alineacidn interior de manzana.
No se limita para la planta baja.
En las manzanas que no tengan sefialadas alineacion interior, la profundidad maxima
edificable serd de 20 m., sin perjuicio del cumplimiento, en todo caso, de las
servidumbres legales.

f) Alineaciones y rasantes:

Serdn establecidas en los correspondientes planos de ordenaciéon. No se permiten
retiros respecto de las alineaciones establecidas.

La anchura de los chaflanes no grafiados en plano sera de un metro.

g) Voladizos y cuerpos volados:
Se permiten los balcones y miradores como maximo el 50% de la fachada en su
totalidad
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h) Servicios:
La parcela dispondrd de todos los servicios urbanisticos, precisos para adquirir la
condicién de solar, en el momento de finalizar las obras de construccidn del edificio.

j) Aparcamientos:
En los edificios en que se proyecte la construccidn de cuatro o mas viviendas debera
contemplarse la prevision de una plaza de aparcamiento por vivienda.
Los aparcamientos podrdn estar en planta baja, sétanos o semisétanos, o en la propia
parcela.

k) Condiciones estéticas:
Las construcciones tanto en aspecto como en calidad, deberan guardar en cuanto a utilizacion
de materiales, aquellos que sean acordes con el conjunto de la zona.

La composicion es libre.

- Medianeras: Se evitaran al maximo las medianeras vistas por edificaciones de distinta altura,
debiendo estar tratadas con la calidad de fachada aquellas medianeras que deban quedar
vistas, seglin lo previsto en estas Ordenanzas.

- Toldos: En caso de instalar toldos en fachada deberdn ser uniformes, del mismo tipo y color.
Se deberd presentar un proyecto por la comunidad de propietarios, en caso de existir, en el
que se defina la tipologia de toldo a utilizar en toda la edificacién.

- Aparatos de aire acondicionado: No se podra colocar ningln aparato de aire acondicionado ni
de elementos auxiliares del mismo en la fachada a vial publico. Las maquinas exteriores de aire
acondicionado deberan situarse en cubierta del edificio.

- Tendederos: Su instalacién, tanto interior como exterior, deberdn quedar protegidos de las
vistas, mediante celosia fija o maévil.

Las plantas bajas comerciales se decoraran de forma homogénea o armonizada con el resto de
la fachada.

- Materiales y tratamiento de fachada en las edificaciones que definen el limite urbano:

Las fachadas que configuran el limite urbano deberan tener un tratamiento homogéneo en
cuanto a composicidon y materiales. El objetivo es que se perciba un limite urbano homogéneo.
No se permite en este limite edificaciones con menos alturas que las permitidas. El nimero de
plantas minimo y maximo es el mismo.

Serd de aplicacion las Normas de Integracidn Paisajistica
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IV.2- CONDICIONES PARTICULARES DE LA CASCO ANTIGUO. CA
IV.2.1- AMBITO DE APLICACION Y TIPOLOGIA.

Las presentes condiciones serdn de aplicacion en las superficies de terreno que en los planos
se recogen con las siglas CA

Es la zona comprendida dentro del circuito delimitado por las calles Major, Sant Roc, San
Vicent, Castell, Horta, Sant Cristofol, Sant Bertomeu, Sagrari, Sant Josep, Vicent Gay y Major.
Esta zona no incluye el Plan Especial de la Torre Racef.

Dentro de este circuito se encuentra el Plan Especial de Proteccidn de la Torre Racef en cuyo
ambito sera de aplicacion la normativa urbanistica del Plan Especial.

La zona de Casco Antiguo se configura por la integracién del sistema de ordenacidon por
alineacidn de calle, la tipologia edificatoria de manzana compacta.

IV.2.2.- CONDICIONES DE USO.

a) Uso caracteristico:
- Run. Vivienda unifamiliar y adosada.

b) Usos compatibles:

- Rpf. Vivienda plurifamiliar

- Tho. Hotelero

- Tco.1a, Tco.1lb. Comercial.

- Ind-1. Industrial compatible con vivienda

- Tofl. Tof2. Oficinas

- Trel.Salas de Reunién. No se permiten ni las discotecas ni los bares con
ambientacién musical o uso asimilable.

- Dep- Deportivo

- Dsa. Sanitario

- Ded. Educativo

- Dab. Mercado

- Dad. Administrativo

- Dsc. Socio-Cultural

c) Usos Incompatible:
- Quedan expresamente prohibidos el resto de usos no sefialados anteriormente.
- No se permiten las Estaciones de Servicio o actividades que incluyan suministro de
hidrocarburos,
El uso de los edificios catalogados de propiedad particular, deberd acomodarse a sus
caracteristicas, no pudiendo ser destinados a fines incompatibles con su valor y significacién
artistica o histdrica, o que puedan afectar a su conservacion.
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IV.2.1.3.- CONDICIONES DE EDIFICACION.

a) Condiciones particulares de obra nueva.
Numero de plantas y altura de las edificaciones:

1. El nimero maximo de plantas sobre rasante se determina en el plano correspondiente.

2. La altura libre interior de la planta baja, siempre y cuando esté en la rasante oficial, sera,
como minimo, de tres metros.

3. La altura libre interior de las plantas de pisos serd, como minimo, de dos metros y cincuenta
centimetros.

La altura reguladora serd la grafiada en el plano PO.03 Alineacidn y Alturas de la Edificacion.

4. La ocupacién maxima sera del 100% en caso de que la superficie de parcela sea inferior a
100m2 y del 85% el resto siendo la profundidad edificable de 25 metros.

5. No resultara obligatorio plazas de aparcamiento, salvo en los edificios con 4 o mas plantas,
que estara a lo dispuesto en las condiciones generales de la edificacién.

b) Parcela Minima:
La parcela minima edificable sera de 60 m2.

c) Fachada Minima:
Al menos uno de sus lindes frontales tendra como minimo 6 metros a vial publico y
permita inscribir un circulo de didmetro 6. Si la parcela es el resultado del derribo de
una edificacion que existia en su momento, se podrda mantener la parcelacion
existente.

d) Fachadas exteriores.

Las fachadas deberdn ser planas, debiendo estar en la alineacién oficial, y con la
proporcionalidad de huecos que mds adelante se expresa. No se permitirdn patios abiertos a
fachada. Los patios podran adosarse a fachada siempre que esta sea continua en todo su
frente.

1. Se permitirdn los cuerpos volados sobre la via publica siempre que adquieran la forma de
balcén individualizado para cada hueco, con vuelo maximo de un 10% del ancho de la calle,
como maximo 100 cm. y que no sobrepase el ancho de la acera. El canto exterior del voladizo
no podra sobrepasar los 15 cm. de espesor.

Quedan prohibidos los miradores, tanto de obra como acristalados, de caracter fijo o afiadido,
y las marquesinas.

2. Los antepechos de los balcones seran calados en toda su altura, recomendandose el hierro
forjado como material a utilizar, quedando prohibido el uso de elementos de plastico, aluminio
y sus derivados o similares.

3. Caso de que la promocidn se efectuara sobre un solar consecuencia de la agrupacién de dos
0 mads parcelas, en el tratamiento de fachada, y siempre que ésta sea de una anchura superior
a ocho metros medidos en un mismo pafo, deberd dejarse evidente una particién vertical en
la composicidn de ésta.
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La composicion general de la fachada deberd adecuarse a las tipologias existentes. En
cualquier caso, se exigiran soluciones compositivas con predominancia de los trazados
reguladores verticales, debiendo ser los huecos de proporciones manifiestamente verticales, a
excepcion de la puerta de garaje. También se exceptuaran los huecos verticales en la planta
tercera en caso de poder ejecutarse, y estar ordenados segun su eje principal. No se permitira
el enrasado de carpinterias al plano de fachada.

La composicién de la fachada debera estar perfectamente definida en proyecto, asi como sus
materiales y acabados, no concediéndose licencia municipal de utilizacién a aquellos edificios
cuya fachada no esté perfectamente acabada.

La carpinteria sera preferiblemente de madera, siendo obligatorio este acabado en los accesos
a las viviendas o vestibulos. Se permitira las carpinterias de acero o aluminio lacado, siempre
en colores tradicionales, asi como en acabado en acero inoxidable mate.

Como norma para la conservacién del ornato publico, no se admitiran carteles, rétulos, etc...,
gue invadan el espacio publico, debiendo acoplarse a los huecos existentes o a la superficie de
fachada. Asimismo, las redes del tendido eléctrico o telefénico no deberdn ser visibles en
fachada, recomendandose que sean subterraneas.

4. En las obras de reforma y en las de nueva planta (por demolicidn autorizada), se tendra en
cuenta las caracteristicas del edificio a sustituir o a reformar intentando utilizar materiales y
colores similares a los existentes.

Predominaran enlucidos para pintar. En caso de obra vista solo se podran utilizar ladrillos de
tejar o similares, con los colores tradicionales de la tierra.

Se prohibe el uso del aluminio o acero inoxidable como material de revestimiento de fachada.
Los colores exteriores deberan ser en tonos ocres claros, blancos, etc...., y en general aquellos
otros habituales en la construcciéon tradicional del casco antiguo. Las pinturas seran de tipo
pétreo, nunca plasticas.

Con caracter general no estan permitidos los tratamientos de imitacién de materiales u
ornamentos de falsos elementos histdricos, excepto en los casos de obras de restauracion de
elementos existentes, en las que se utilicen los mismos materiales y técnicas constructivas de
la edificacion original.

5. Las medianeras que queden vistas, aunque sean temporalmente, deberdn estar acabadas,
incluso pintadas.

e) Fachadas interiores.

Las fachadas interiores se colocaran a una profundidad mdaxima de 20 metros en toda su
altura, sin permitirse ningun tipo de vuelo que pudiera aumentar el fondo edificable o reducir
las dimensiones de los patios.

f) De las cubiertas.

Las cubiertas de las edificaciones seran inclinadas entre el 20 y el 35 %, con respecto a la
horizontal, por lo menos en las dos primeras crujias con un minimo de 8 metros,
permitiéndose la formacién de cornisa o alero, siempre y cuando ocupe la totalidad de Ila
fachada, de una manera uniforme y un vuelo maximo de treinta centimetros. En la edificacién
en esquina, la cubierta se resolvera en dos faldones, recayentes a ambas calles. Las aguas se
recogeran en canaldn, con bajantes hasta la rasante oficial, que podran ser vistas si son de zinc
o de plancha galvanizada, y de hierro fundido los dos ultimos metros sobre la rasante.
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El material de cubierta serd teja vieja o teja ceramica de tipo equivalente a la de las casas
contiguas, quedando expresamente prohibido la utilizacidn de fibrocemento, plancha grecada,
teja alicantina, hormigdn o pizarra, asi como las de color discordante con los de la zona.

Por encima de la altura de cornisa del edificio.

* Por encima de la altura de cornisa recayente al espacio publico se permitiran la construccion
de antepechos, barandillas y remates ornamentales que no podran rebasar en mas de 1.30
metros la altura de cornisa, salvo elementos puntuales.

* La caja de escalera, caseta de ascensores, depdsitos y otras instalaciones estaran integradas
en la solucién general de la cubierta para que no rompa la armonia de las vistas incluidas las
aéreas.

¢ Se permite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta para cualquier tipo de uso
permitido siempre vinculado a la planta inferior.

¢ No se autoriza la construccidn de aticos.

* No se permitira la apertura de ventanas a la cubierta inclinada cuyo faldén dé a fachada, en
los demas se permitirdn ventanas de una dimensién maxima de 1 x 1.50 metros.

g) Escaleras.
Las escaleras de las edificaciones podran ubicarse donde se estime conveniente, los remates
de casetdn quedaran incluidos en el disefio global de la cubierta.

h) Condiciones para las infraestructuras de servicios y urbanizacion.

Las antenas de television, radio, chimeneas y conductos de humo o ventilacién no deberan ser
visibles desde la calle, considerando que se cumple esta condicidon cuando se sitien por debajo
de un plano inclinado cuarenta y cinco grados con respecto a la horizontal y que pase por el
punto de medicidn de la altura, y, en cualquier caso, retirados tres metros respecto de la linea
de fachada.

Cualquier accesorio que se requiera para las acometidas de dichos servicios se integrara en el
conjunto de la fachada.

Se procurard que en las pavimentaciones tanto de plazas como de calles, se utilicen materiales
de tipo adoquin o aplacado de piedra mate o acabado pétreo siendo los bordillos y demas
accesorios del mismo acabado.

Las trapas, registros y arquetas recayentes a la via publica, seran las definidas por el M.I.
Ayuntamiento de Almussafes.

Los elementos para iluminacién tanto del monumento como de las vias publicas se integraran
y armonizardn con el resto de las urbanizaciones sin que queden vistos ni focos, ni elementos
funcionales de iluminacion.

i) Intervenciones en edificios o elementos impropios.

En los inmuebles fuera de ordenacién por cornisa, vuelos o usos, no podran llevarse a cabo
obras de ampliacién ni cambios de usos, si bien podran autorizarse todos los demas tipos de
obras.

j) Reedificacion forzosa.
La demolicién no autorizada o la provocacidn de ruina por abandono o negligencia reiterada
de un edificio catalogado se considerara infraccidn urbanistica grave.
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IV.3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL IND
IV.3.1- AMBITO DE APLICACION Y TIPOLOGIA.

Las presentes condiciones seran de aplicacion en las superficies de terreno que en los planos
se recogen con las siglas IND

La tipologia de edificacidn para el uso industrial serd la nave aislada o exenta. Se admitird la
tipologia de naves en parcela comun, en las condiciones establecidas en el punto 11l.3.4
“Parcela Mancomunada o en condominio” y con los pardmetros que se determinan en las
condiciones de edificacion.

IV.3.2- CONDICIONES DE USO.

a) Uso caracteristico:
-Ind2 y 3. Industrial.

b) Usos compatibles:

- Tco.3. Comercial.

- Tho. Hotelero

- Trel, Tre2, Recreativo. No se permiten ni las discotecas ni los bares con
ambientacién musical.

- Dep- Deportivo

- Dsa. Sanitario

- Dsc. Socio-cultural

- Dad. Uso administrativo

- Dsr. Servicio urbano

- Tof2. Oficinas, vinculadas al uso caracteristico.

- Din6. Estaciones de servicio, vinculadas al uso caracteristico

- Din1, Din2, Din5, Din7.

- Parl. Aparcamiento

c) Usos Incompatible:
- Quedan expresamente prohibidos el resto de usos no sefialados anteriormente.

IV.3.3- CONDICIONES DE EDIFICACION.

a) Condiciones particulares de obra nueva.
Numero de plantas y altura de las edificaciones:

1. La maxima altura de cornisa serd de 20m.
2. El nimero maximo de plantas a construir sobre rasante es de 3 (PB+2).

3. Se establece un coeficiente maximo de edificabilidad de 0,8m2t/m2 que se aplicara sobre la
superficie total del solar.

b) Parcela Minima:
La parcela minima edificable sera de 1.000 m2.
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Se permite parcela mancomunada siempre que constituya una parcela minima y que
la superficie de la naves o locales a albergar en ella sean de 500m2 como minimo.

b) Ocupacion maxima:
La superficie maxima de ocupacion sera del 75% del solar.

La edificacidn se retirard, como minimo 10m sobre la alineacion exterior. Respecto a
los lindes laterales y traseros 5m como minimo.

Los espacios libres resultantes no seran edificables, pudiéndose destinar a
aparcamientos al aire libre, carga y descarga

c) Fachada Minima:
Al menos uno de sus lindes frontales tendra como minimo 15 metros a vial publico y
permita inscribir un circulo de didmetro 20.

d) Construcciones auxiliares:
Podran construirse edificaciones auxiliares destinadas a garajes, cobertizos, caseta de
control de acceso, caseta y depdsito de PCl, pequefios almacenes, etc, incluso
instalaciones deportivas para uso de los trabajadores, siempre que se cumplan los
siguientes requisitos:

Las citadas construcciones no podran suponer un aumento en la superficie madxima de
ocupacion de parcela o en la edificabilidad maxima permitida, y deberdn respetar los
retiros establecidos a lindes traseros y laterales. En el caso que las construcciones
bajo tierra que no sobresalgan, o lo hagan con una altura inferior a un metro sobre la
rasante del terreno, la separacién minima a lindes sera de 2m.

Se exceptuan los elementos provisionales (tipo carpa, toldo, ...) en las actividades de
los usos Tho, Trel y 2. Estos casos no podran suponer un aumento de la
edificabilidad, la ocupacién serd menor a un 8% y como maximo 100m2.

Las edificaciones auxiliares no podradn tener mas de una planta y su altura maxima
total sera de 4m. Excepto el depdsito de agua de PCl que podran tener hasta 12 m.

Las cubiertas destinadas a proteger atmosféricamente a los vehiculos estacionados al
aire libre, dentro de la parcela, podran adosarse a lindes traseros y laterales, siempre
gue no produzcan molestias a terceros y se realicen con materiales que permitan una
buena conservacion. No computaran a efectos de edificabilidad u ocupacién del
suelo. Con el mismo criterio se podran realizar marquesinas, sin apoyos en el suelo,
en las zonas de carga y descarga, con un vuelo maximo de 5m y con un retiro a lindes
de 2m. En las zonas de acceso de personal podra realizarse una marquesina de vuelo
maximo de 2m y una distancia a lindes de 2m.

Adosado al vallado de la fachada principal o a escasa distancia del mismo podrd
admitirse hornacinas o pequefios habitdculos destinados a albergar tomas para las
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instalaciones de servicios, caseta de control o vigilancia, etc., siempre y cuando sean
de escasa dimension e integrada en el propio vallad o en su entorno.

e) Sotanos y semisétanos:
Se permite la construccién de sétanos y de semisdtanos dentro de la superficie
ocupable de la parcela.

f) Condiciones estéticas:
Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como los paramentos,

laterales y/o medianeros deberan tratarse con calidad resultante de obra terminada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de la industria deberan
ofrecer, asimismo, un nivel de acabado digno y que no desmerezca de la estética del
conjunto.

Los espacios que, en el interior de las parcelas, queden libres de edificacion deberan
tratarse en su conjunto de tal manera que las dreas que no queden pavimentadas se
completen con elementos de jardineria y de mobiliario urbano.

No se admiten tendidos de instalaciones vistos ni grapados a fachada, ni aéreos entre
edificaciones.

IV.3.4.- PARCELA MANCOMUNADA O EN CONDOMINIO.

Podran realizarse dos o mas edificaciones sobre una parcela en régimen de mancomunidad o
condominio, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Cada una de las edificaciones previstas respetara los parametros y determinaciones
definidas para la zona Ind. En ningln caso la suma de los aprovechamientos parciales
podra ser superior al aprovechamiento maximo de la parcela original.

b) El 20 por ciento del suelo, como minimo, deberd ser mancomunado a efectos de
ejecucién, uso y mantenimiento, impidiéndose cualquier tipo de ocupacidon que
dificulte la circulaciéon para accesos y emergencias. Se permitirdn viales de caracter
privado con un minimo de 10m.

c¢) Las dotaciones de infraestructuras, si no pudieran independizarse, seran
mancomunadas con un solo punto de enganche con las redes publicas.

d) Toda licencia de construccion o actividad estara precedida por la aprobacién de un
estudio justificativo que fijelas caracteristicas de los elementos mancomunados,
numero vy situacion de las naves, cuota de participacidon en el mantenimiento y otros
costes, etc. Dicho estudio justificativo podra ser presentado y tramitado
conjuntamente con el proyecto de obras.

e) La ejecucién de los elementos mancomunados serd previa o simultanea a la
construccion de las naves, condicionandose la concesién de licencia ambiental a la
finalizacion de las obras de urbanizacion o acondicionamiento de la parcela
mancomunada.
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IV.4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL IND.A
IV.4.1- AMBITO DE APLICACION Y TIPOLOGIA.

Las presentes condiciones serdn de aplicacion en las superficies de terreno que en los planos
se recogen con las siglas IND.A

La tipologia de edificacién para el uso industrial serd la nave adosada, ordenacién por
alineacion a calle.

IV.4.2.- CONDICIONES DE USO.

a) Uso caracteristico:
-Ind2 y 3. Industrial.

b) Usos compatibles:
- Tco.3. Comercial.
- Dep- Deportivo
- Dsa. Sanitario
- Dsc. Socio-cultural
- Dad. Uso administrativo
- Dsr. Servicio urbano
- Tof2. Oficinas, vinculadas al uso caracteristico.
- Din6. Estaciones de servicio, vinculadas al uso caracteristico
- Dinl, Din2, Din5, Din7.
- Parl. Aparcamiento

c) Usos Incompatible:
- Quedan expresamente prohibidos el resto de usos no sefialados anteriormente.

IV.4.3- CONDICIONES DE EDIFICACION.

a) Condiciones particulares de obra nueva.
Numero de plantas y altura de las edificaciones:

1. La maxima altura de cornisa sera de 20m.
2. El nimero maximo de plantas a construir sobre rasante es de 3 (PB+2).

3. Se establece un coeficiente maximo de edificabilidad de 1m2t/m2 que se aplicara sobre la
superficie total del solar.

b) Parcela Minima:
La parcela minima edificable sera de 1.000 m2.

Se permite parcela mancomunada siempre que constituya una parcela minima y que
la superficie de la naves o locales a albergar en ella sean de 500m2 como minimo.

¢) Ocupacion maxima:
La superficie maxima de ocupacién sera del 100% del solar.
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d) Fachada Minima:
Al menos uno de sus lindes frontales tendrd como minimo 15 metros a vial publico y
permita inscribir un circulo de didmetro 20.

e) Sotanos y semisétanos:
Se permite la construccidon de sotanos y de semisétanos dentro de la superficie
ocupable de la parcela.

f) Condiciones estéticas:
Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como los paramentos,

laterales y/o medianeros deberan tratarse con calidad resultante de obra terminada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de la industria deberan
ofrecer, asimismo, un nivel de acabado digno y que no desmerezca de la estética del
conjunto.

Los espacios que, en el interior de las parcelas, queden libres de edificacién deberan
tratarse en su conjunto de tal manera que las dreas que no queden pavimentadas se
completen con elementos de jardineria y de mobiliario urbano.

No se admiten tendidos de instalaciones vistos ni grapeados a fachada, ni aéreos
entre edificaciones.
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Iv.5.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS VERDES DE RED SECUNDARIA.
IV.5.1- AMBITO DE APLICACION.

Las presentes condiciones seran de aplicacién en las superficies de terreno que en los planos
de ordenacidn se recogen con las siglas S.VJ.

IV.5.2.- CONDICIONES DE USO.

a) Uso Principal:
- Espacio Libre de Uso Publico.

b) Usos Compatibles:

a) Usos culturales (Dsc): Los usos culturales, no lucrativos, se permitiran en funcién de
las caracteristicas del espacio y previo informe favorable del departamento municipal
correspondiente.

b) Usos deportivos (Dep): Los usos deportivos deberan ser subsidiarios del uso
principal de recreo y esparcimiento pudiendo estos ocupar un maximo del 10% de la
superficie del jardin.

c) Areas de juegos de nifios: El establecimiento de estas no deben desvirtuar el
caracter del parque.

d) Kioskos con servicio de hosteleria.

e) Carteles y publicidad: No se permitiran carteles o rétulos pegados, colgados o
clavados en arboles o elementos arquitectdnicos o escultoricos.

f) Cables y antenas: Se prohibe la colocacion de cables, antenas o conducciones
aparentes. Igualmente se prohibe pasar cables o conducciones entre las ramas de los
arboles.

Ninguna de las edificaciones que alberguen estos usos podra tener mdas de 400m?2
construidos.

c) Usos Incompatible:
- Quedan expresamente prohibidos el resto de usos no sefialados anteriormente,
salvo aquellos que sean estrictamente imprescindibles y vinculados a los usos
permitidos.

IV.5.3.- CONDICIONES DE EDIFICACION.

a) Instalaciones Complementaria:
Podran interpolarse usos e instalaciones deportivas y recreativas dentro de la
superficie del parque.
Quedan prohibidas las instalaciones de centro de transformacion.

b) Edificabilidad:
La edificabilidad total no excederd de 0,05 m2t/m2s., con un maximo de una planta,
debiendo dedicarse el area no deportiva/recreativa a espacios ajardinados.

c) Separacion a viales.
- La separacion de la edificacion a cualquiera de sus lindes serd como minimo de 5 metros.
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IV.6.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS PARCELAS DOTACIONALES EDUCATIVO-
CULTURALES DE LA RED SECUNDARIA.

Comprende las actividades regladas destinadas a la formacién humana e intelectual de las
personas, la preparacién de los ciudadanos para su plena insercién en la sociedad y su
capacitacion para el desempefio de actividades profesionales. Asi mismo comprende las
actividades culturales destinadas a custodia, transmisién y conservacion del conocimiento,
fomento y difusion de la cultura y exhibicidn de las artes, asi como asi como las actividades de
relacién social tendente al fomento de la vida asociativa.

Se estara a lo dispuesto en los art. 10 y 11 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por
el que se aprueba lo norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas o norma
que lo modifique y/o sustituya.

Las condiciones de edificacién seran las mismas que las de la zona de ordenacion en la que
estén incluidas.

IV.7.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS PARCELAS DOTACIONALES DEPORTIVO-
RECREATIVO DE LA RED SECUNDARIA.

Comprende las actividades destinadas a la practica, ensefianza o exhibicion del deporte y sus
instalaciones complementarias.
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V.- REGIMEN RELATIVO A ESTUDIOS DE DETALLE.
V.1.- Estudios de detalle.

Se elaboraran y aprobaran Estudios de Detalle cuando sea necesario para alguno de los
objetivos y fines previstos en la LOTUP.

Tendrdn por objeto prever o reajustar segun proceda.

A) Sefialamiento de alineaciones y rasantes completando y adaptando las que ya estuvieren
sefialadas en el Plan.

B) La reordenacién de volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan.

Podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales que piense la remodelacion tipoldgica o
morfoldgica del volumen ordenado, pero no suprimir ni reducir los previstos en el Plan.

Comprendera el estudio de detalle, como minimo, una manzana completa y en ningln caso
podra ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacién de los predios colindantes.

El estudio de detalle no puede trasvasar edificabilidades entre manzanas, pero si reordenar
volumenes segun las previsiones del Plan Parcial dentro de la misma manzana.

No seran necesarios Estudios de Detalle para configurar los volumenes edificables de cada
manzana, ni los viales de la ordenacidn interior, bastando la mera aplicacion de la ordenanza
de zona aplicable.

En los supuestos de que un solar esté emplazado en esquina, tenga forma irregular o cualquier
otra situacion que produzca dificultad en la aplicaciéon interpretativa de la normativa
urbanistica, podrd redactarse y tramitarse un Estudio de detalle para ordenacién de
volumenes.
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FICHAS DE GESTION

Fichas de gestion para las unidades de ejecucion delimitadas en el plan, conforme a los modelos establecidos en el
anexo V de esta ley.

FICHA DE GESTION  UE ZUR-IN 5
ZUR-RE 3 UE Sureste
ZUR-RE 4 UE Suroeste
ZUR-RE 5 Antigua Tolerancia Industrial Noroeste
SECTOR ZND-TR 1 Sector Sur
ZND-RE 1 Sector La Porteta
ZND-IN 1 Poligonos Norte
ZND-IN 2 22 ampliacién Poligono Juan Carlos |
ZUR-RE 2 Antigua Tolerancia Industrial Noreste
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FICHA DE GESTION NOMBRE
UNIDAD DE EJECUCION ZUR-IN5
CLASIFICACION Y CALIFICACION
ZONA DE ORDENACION ZUR-IN5
SUPERFICIE (m2) 8.291,96
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residencial

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El area de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecucion.

Se excluira para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Unidad de Ejecucion 8.291,96 Aprovechamiento Tipo 0,9860
Superficie red primaria adscrita 0,00
Area de Reparto 8.291,96 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra caracter provisional y su calculo
suelo dotacional afecto a su destino 0,00 definitivo se llevara a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 0,00 investigacidn de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

/

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 8.291,96 1EB (m2t/m2s) 1,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 0,00 IER (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 IET (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 IEl (m2t/m2s) 1,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 8.175,63
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%) 0%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) Area de Reparto
SUP. COMPUTABLE (m2s) 8.291,96 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 8.175,63
Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacion gréfica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.

Se tendré en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.

CONDICIONES DE GESTION

ORDENACION PORMENORIZADA GESTION Publica/Propietarios

superficie (m2) edificabilidad terciaria (m2t) ed.industrial (m2t)
Parcela IND.A 8.175,63 0,00 8.175,63
S.cv 116,33

Estas superficies podran variar ligeramente por causas objetivas como mediciones topograficas de mayor exactitud.
CONDICIONES DE EJECUCION
Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacidn (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES
FICHA DE GESTION NOMBRE
UNIDAD DE EJECUCION ZUR-RE3
CLASIFICACION Y CALIFICACION
ZONA DE ORDENACION ZUR-RE3
SUPERFICIE (m2) 17.665,93
USO DOMINANTE Rpf
USOS COMPATIBLES Varios (definido en las Ordenanzas)
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

Se incluira el aprovechamiento proveniente de la parcela (propiedad del Ayuntamiento) localizada en el ambito del Plan Especial de Proteccién de la Torre Racef
Se excluira para el célculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Unidad de Ejecucion 17.665,93 Aprovechamiento Tipo 1,8341
Superficie red primaria adscrita 1.492,07
Area de Reparto 19.158,00 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra caracter provisional y su célculo
suelo dotacional afecto a su destino 1.033,91 definitivo se llevara a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 18.124,09 investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

Coeficientes Correctores . - S .
Se establecerén los coeficientes correctores definitivos (por uso o por cualquier

. i ¢ otra diferencia de la valoracidn de la repercusion observada) en el momento de
Uso residencial 1,0000 - . . . .
: la redaccion del Proyecto de Reparcelacion si hubiera diferencias de
Uso terciario 1,0860 ., . .
repercusion basadas en un estudio de mercado a realizar en ese momento.
PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION ) . ) . - ) i
" e - i .| ] ““ul, - - i
: wreeab [ o« ] i

Unidad de Ejscucion
Sector

onas de Ordenacion

Comveyor (Poligono Juan Carlos 1)
Red Secundaria de Dotaciones

Red Viaria

Zonas Verdes

Equipamiento

Parcela Industral

Parcela Residencial

Parcela Terciana

: Red Primaria de Dofaciones

Suelo Urbanizable

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 17.665,93 1EB (m2t/m2s) 1,88
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 1.033,91 IER (mM2t/m2s) 1,60
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 1.033,91 1ET (m2t/m2s) 0,13
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 1EI (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 33.242,29
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 1.492,07 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%) 0%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 208,06 10% del incremento de edificabilidad residencial prevista por el plan
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 818,22 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 1.243,91
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 465,79 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 30.725,99
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 1.033,91 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 2.516,30
SUP. COMPUTABLE (m2s) 17.665,93 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00

Num. DE VIVIENDAS TOTAL 307

Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 768

Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 172
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

CONDICIONES DE ORDENACION
La ordenacidén a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion gréfica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.
Se tendré en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.
La ordenacién propuesta pasa por la Solicitud a la entidad autonémica de carreteras, de Modificacién de las Distancias Establecidas de las Lineas de Dominio
Publico y de Proteccidn de la Carretera CV-42 en el Suelo Urbano de Almussafes
CONDICIONES DE GESTION
La programacion del Sector incluira, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Modificacién de las Distancias Establecidas de las Lineas de Dominio Publico y de Proteccion de la
Carretera CV-42 en el Suelo Urbano de Almussafes

ORDENACION PORMENORIZADA GESTION Publica/Propietarios
superficie (m2) edificabilidad residencial (m2t) ed. terciaria (m2t)
Parcela RES1 (sur) 2.516,30 10.065,20 2.516,30
Parcela RES1 (sureste) 2.644,11 7.932,33
Parcela RES1 (suroeste) 1.825,63 5.476,89
Parcela RES1 (noroeste) 866,61 2.599,83
Parcela RES1 (norte) 1.334,60 4.003,80
Parcela RES1 (noreste) 215,98 647,94
[s.vJ6 " 3.060,48
P.CVa0 (motorizada) 312,44
P.CVc (no motorizada) 721,47 En la Parcela RES1 (sur) se localizard el porcentaje de VPP asignado a la Unidad
S.cV 4.168,31 de Ejecucion
Estas superficies podran variar ligeramente por causas objetivas como mediciones topograficas de mayor exactitud.
EDG 0,25 m2 dot/ m2t
Aplicacidn de los coeficientes correctores provisionales
m2t m2t hom Chom
Uso RES 30.725,99 30.527,21 0,99353
Uso TER 2.516,30 2.715,08 1,07900

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencion los criterios de las Normas de Integracidn Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbano

Se contara con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuacidn de aguas residuales sea independiente de la evacuacidn de aguas
pluviales. Para estas Ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacidon (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutara el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su dmbito. Este proyecto deberd, necesariamente, incluir un Estudio Acustico.
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES
FICHA DE GESTION NOMBRE

UNIDAD DE EJECUCION ZUR-RE4
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-RE4|
SUPERFICIE (m2) 19.457,44,
USO DOMINANTE Rpf
USOS COMPATIBLES Varios (definido en las Ordenanzas)
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El area de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecucién.

Se excluira para el calculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Unidad de Ejecucidon 19.457,44 Aprovechamiento Tipo 1,7611
Superficie red primaria adscrita 0,00
Area de Reparto 19.457,44 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra caracter provisional y su calculo
suelo dotacional afecto a su destino 1.938,26 definitivo se llevard a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 17.519,18 investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

No se establecen coeficientes correctores, puesto que no hay usos
diferenciados (distribuidos). Estos se definirdn en el momento de la redaccién
del Proyecto de Reparcelacion si hubiera diferencias de repercusién basadas en
un estudio de mercado a realizar en ese momento entre los usos terciarios y
residenciales o de cualquier otra diferencia de repercusion observada.

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

‘ZUR-RE1

Unidad de Ejecucion
Sector

|— 1 Zonas de Ordenacion

\ sap3  Resh

ZUR-RE4 s

RES1 \ ;

7 7 Conveyor (Poligono Juan Carlos |)
Red Secundaria de Dotaciones
| Red Viaria

-| Zonas Verdes

\
i
‘ -! Equipamiento

‘ | Parcela Industrial
D Parcela Residencial

! Parcela Terciaria

‘ | Red Primaria de Dotaciones

Suelo Urbanizable

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 19.457,44 1EB (m2t/m2s) 1,59
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 6.807,42 IER (mM2t/m2s) 1,59
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 4.151,98 1ET (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 2.655,44 IEI (m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 30.852,74
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%) 0%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 10% del incremento de edificabilidad residencial prevista por el plan
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 3.085,27
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 30.852,74
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 1.938,26 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE (m2s) 19.457,44 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00

Num. DE VIVIENDAS TOTAL 309

Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 771

Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 159
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacion a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacidn grafica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.

Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.

CONDICIONES DE GESTION

ORDENACION PORMENORIZADA GESTION Publica/Propietarios
superficie (m2) edificabilidad residencial (m2t)

Parcela RES1 (este) 2.106,32 10.330,95

Parcela RES1 (norte) 1.431,13 7.155,65

Parcela RES1 (oeste) 2.227,69 13.366,14

S.QE4 1.789,91

S.QDb3 3.967,92

P.VA1 2.655,44

P.CVa4 (motorizada) 3.359,53

P.CVb (mixta) 100,78

P.CVc (no motorizada) 691,67

S.cv 1.127,05

Estas superficies podran variar ligeramente por causas objetivas como mediciones topograficas de mayor exactitud.

EDG 0,44 m2 dot/ m2t

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencion los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con la imagen de borde urbano

Se contara con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas Ultimas se deberd contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutara el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su dmbito. Este proyecto deberd, necesariamente, incluir un Estudio Acustico.
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

UNIDAD DE EJECUCION ZUR-RES
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-RES
SUPERFICIE (m2) 11.426,74
USO DOMINANTE Rpf
USOS COMPATIBLES Varios (definido en las Ordenanzas)
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El drea de reparto coincide con la de la Unidad de Ejecucion.

Se excluird para el cdlculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Unidad de Ejecucion 11.426,74 Aprovechamiento Tipo 1,7845
Superficie red primaria adscrita 0,00
Area de Reparto 11.426,74 El aprovechamiento tipo asi abtenido, tendrd caracter provisional y su calculo
suelo dotacional afecto a su destino 0,00 definitivo se |levara a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 11.426,74 investigacion de |a propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

No se establecen coeficientes correctores, puesto que no hay usos
diferenciados (distribuidas). Estos se definiran en el momento de |a redaccién
del Proyecto de Reparcelacidn si hubiera diferencias de repercusién basadas en
un estudio de mercado a realizar en ese momento entre los usos terciarios y
residenciales o de cualquier otra diferencia de repercusion observada.
PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EIECUCION

| Conveyor (Poligono Juan Carlos 1)

Red Secundaria de Dotaciones
[ | RedViaria
[ | zonas verdes
[ ] Equipamiento
[ | Parceta Industrial
[ | Parcela Residencial
D Parcela Terciaria
[T Red Primaria de Detaciones
Suelo Urbanizable
PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 11.426,74 IEB (m2t/m2s) 1,78
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 1.404,60 IER (m2t/m2s) 1,78
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 1.404,60 IET (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZOMAS VERDES (m2s) 0,00 IEl {m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 20.391,30
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%)
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 10% del incremento de edificabilidad residencial prevista por el plan
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 20.391,30
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SUDESTINO (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA {m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE (m2s) 11.426,74 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
Num. DE VIVIENDAS TOTAL 204
MNum. DE HABITANTES ESTIMADOS 510
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 178
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacidn a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacion gréfica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.

Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.

CONDICIONES DE GESTION

ORDENACION PORMENORIZADA GESTION Publica/Propietarios
superficie (m2) edificabilidad residencial (m2t)

Parcela RES1 (sureste) 1.613,91 6.455,64

Parcela RES1 (noreste) 1.404,54 5.618,16

Parcela RES1 (oeste) 2.772,50 8.317,50

P.CVa4d 263,04 -

P.Cva5 768,75 -

P.CVb 372,81 -

S.VA7 2.743,80 -

S.cv 1.487,39 -

Estas superficies podran variar ligeramente por causas objetivas como mediciones topograficas de mayor exactitud.

EDG 0,28 m2 dot/ m2t

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencion los criterios de las Normas de Integracidn Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbano

Se contara con una red separativa de evacuacidn de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas Ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se ejecutara el tramo de carril bici desde el previsto en el Sector ZND-RE1 hasta el existente al norte del dmbito (seglin proyecto unitario de la seccién de la ronda)
Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacidn (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutara el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su dmbito. Este proyecto deberd, necesariamente, incluir un Estudio Acustico.
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE GESTION. NOMBRE DEL SECTOR

SECTOR ZND-TR1
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-TR1
SUPERFICIE (m2) 71.090,75
USO DOMINANTE Terciario, Ind1
USOS COMPATIBLES Residendial
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El area de reparto correspondiente a este sector, comprende parte de la superficie del parque urbano (P.VPb)

Se exduiré para el cilaulo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
do por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

Secior

£} Uredad de Eecucitn

Red Primaria de Dotaciones.
7] EcueamEnTa PRVADO

| R

B zonnvERDE

=

ARIA {raten zada local)

) VIARIA {miga)

REL

LARIA {no motonamda)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 71.090,75 |EB {(m2t{m2s) 1,20
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 16.292,90 IER (m2t/m2s) 0,54
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES {m2s) 16.292,90 IET {m2t/m2s) 0,66
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) ] IEl {(m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL {m2t) 85.308,90
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 38.284,06 PORCENTAIE DE RESERVA DE VPP (%) 30%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP {m2t) 11.516,70
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 20.037,18 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 38.385,01
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 18.246,88 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 46.919,90
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO {m2s) 231153 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR {m2s) 71.090,75 Num. DE VIVIENDAS TOTAL 384
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS uso residencial 960
Posibles usos terdarios de alojamiento® 188
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 54

*Calculado con la estimadon de que 1/3 de la edificabilidad terdaria se destina a alojamientos, con una media de 40m2t por habitacion (promrateada), un 40% de
ot ion anual y 1,2 personas por itacion

CONDICIONES DE ORDENACION
La ordenacién a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion grifica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.

Se tendra en cuenta la presenda de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legisladon sectorial y la presenda de bienes
integrantes del Catdlogo de Protecciones del Plan.

La red secundaria de dotaciones poublicas cumplird las determinadones del art. 36 de la LOTUP

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION Publica/Propietarios
Se desarrollara el Sector en fases, conaretamente se dividira la actuacion en dos Unidades de Ejecucion, que iran la proporcionalidad de suelo dotadonal

y superfide. El desarrollo del sector se condidiona al desamrollo, al menos de un 50% de la edificabilidad total prevista en las zonas de nuevo desarrollo del suelo
urbano y del Sector ZND-RE1, con la excepcion de que si la primera fase contiene, al menos, un 80% de la edificabilidad total de caricter terciario, ésta podra
desarrollarse sin tener en cuenta la condidon inidial que solo pesara sobre la segunda Unidad de Ejecudidn.
Es preceptiva la autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca (Confederacion Hidrografica del Jacar) dada la localizacion de esta actuadidn en zona
de afecdon del Barranc del Tramusser en cumplimiento del Reglamento del Dominio Pablico Hidriulico.
La programacidn del Sector incluira, los estudios complementarios preceptivos, y espedalmente:
Estudio Accesos
Redaccion y ejecucion de un proyecto que complete la Ronda, induyendo la ejecucion del carril bid que
conectard con ei exisienie o p en ei resto dei munidpio

LS

CONDICIONES DE EIECUCION
La ordenacién a proponer incluira la red primaria que figura en la documentacion grifica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.
Se ejecutara, a cargo del sector, el acceso prindpal a la CV-42 y la conexion a la red viaria primaria incluida en la UE ZUR-RE4

iduales sea ir

Se contara con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuadon de aguas
pluviales. Para estas Gltimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)
Se ejecutara en las vias principales de la actuacién un carril bici que conecte con el existente al oeste del sector (segin proyecto unitario de la seccién de la ronda

te de la evacuacion de aguas

municipal)
Se ejecutara el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su ambito. Este proyecto debera, necesariamente, induir un Estudio Acistico.
Las bolsas de aparcamiento asodiadas a las actividades terdarias del ambito fundonardn en horario noctumo como aparcami 5 di ios del munidpio, por

lo que se tendra en cuenta en su disposiciéon y morfologia.
Se prestard especial atencion los aiterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, reladionadas con la imagen de borde urbano
Se estara di alalegisl n sectorial que le es de aplicadén (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

ALMUSSAFES

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Sector 71.090,75 Aprovechamiento Tipo 0,7968
Superficie red primaria adscrita 38.284,06
Area de Reparto 109.374,81 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra caracter provisional y su calculo
suelo dotacional afecto a su destino 2.311,53 definitivo se llevara a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 107.063,28 investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

Coeficientes Correctores . . S .
Se estableceran los coeficientes correctores definitivos (por uso o por cualquier

. i ¢ otra diferencia de la valoracidn de la repercusion observada) en el momento de
Uso residencial 1,0000 - S . . .

o la redaccion del Proyecto de Reparcelacidn si hubiera diferencias de
Uso terciario 1,0860 L. . .

repercusion basadas en un estudio de mercado a realizar en ese momento.
Aplicacidn de los coeficientes correctores provisionales
m2t m2t hom Chom

Uso RES 38.389,01 36.654,74 0,95482398
Uso TER 46.919,90 48.654,16 1,036962198
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

SECTOR ZND-RE1

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE1
SUPERFICIE {(m2) 79.294,63
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO
El drea de reparto correspondiente a este sector, comprende parte de la superficie del parque urbano (P.VPc)

Se excluira para el clculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

§ Unstad de Eecucion
Red Primaria de Dotaciones
| EGUPAMIENTO PRIVADO
B =P
B zonaveRoe
B #c0 viamn (mosnzacs oest)
| RED ViR, [mixta)

FLED) VIARIA o motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 79.294,63 IEB (m2t/m2s) 1,20
SUP, RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 39.236,06 IER (m2t/m2s) 1,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 33.732,24 IET (m2t/m2s) 0,20
SUP, RED PRIMARIA INSCRITA ZOMAS VERDES (m2s) 5.503,82 IEl {m2t/m2s) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 95.153,56
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 22.349,48 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%) 30%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 23.788,39
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 22.349,48 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 79.294,63
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTQS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 15.858,93
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 3.505,47 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
SUP, COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 79.294,63 Mum. DE VIVIENDAS TOTAL 793

Mum. DE HABITANTES ESTIMADOS 1.982

Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 100
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacion a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.
Se tendrd en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de lalegislacion sectorial y |a presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.
En el caso de plantear alguna parcela de uso exclusivo terciario se integraré en las inmediaciones de la subestacion eléctrica
La red secundaria de dotaciones polblicas cumplird las determinaciones del art. 36 de la LOTUP
CONDICIONES DE GESTION
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION Piblica/Propietarios
El desarrollo del sector se condiciona al desarrollo, al menos de un 50% de |a edificabilidad total prevista en las zonas de nuevo desarrollo del suelo urbano.
Ademds, se desarrollara en fases, concretamente se dividird la actuacién en dos Unidades de Ejecucidn, que mantendran la proporcionalidad de suelo dotacional
y superficie. La segunda unidad de ejecucién no se desarrollard en tanto no se encuentre edificadala primera, al menos, en un 50% de su edificabilidad total.
Es preceptiva la autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca (Confederacion Hidrografica del Jicar) dadala localizacion de esta actuacién en zona
de afeccion del Barranc del Tramusser en cumplimiento del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
Se debera incluir en el sector, una parcela con |a calificacion de educativo-cultural para albergar las necesidades educativas de Almussafes en el futuro, bien de
implantacién de un Centro de Educacién Infantil-Primaria, bien de traslado del Centro de Educacidn Secundaria, hoy sito en el Poligono Juan Carlos I. En todo caso
dicha parcela cumplird con los condicionantes y requisitos propios establecidos por |a conselleria competente en materia educativa para albergar centros
publicos.
La ordenacién a proponer incluird un drea de centralidad
Las bolsas de aparcamiento asociadas a las actividades terciarias del ambito funcionardn en horario nocturno como aparcamientos disuasorios del municipio, por
lo que se tendra en cuenta en su disposicion y morfologia.
La programacién del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Estudio de las afecciones eléctricas de las lineas aéreas que discurren por el ambito y la necesariedad
de su soterramiento

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestard especial atencidn los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con la imagen de borde urbano.

Se contard con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuacién de aguas residuales sea independiente de la evacuacidon de aguas
pluviales. Para estas ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estard dispuesto a |a legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutard el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su ambito. Este proyecto debera, necesariamente, incluir un Estudio Aclstico.
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

ALMUSSAFES

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Sector 79.294,63 Aprovechamiento Tipo 0,9696
Superficie red primaria adscrita 22.349,48
Area de Reparto 101.644,11 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra caracter provisional y su calculo
suelo dotacional afecto a su destino 3.505,47 definitivo se llevara a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 98.138,64 investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

Coeficientes Correctores . _— S .
Se estableceran los coeficientes correctores definitivos (por uso o por cualquier

. i ¢ otra diferencia de la valoracidn de la repercusién observada) en el momento de
Uso residencial 1,0000 - S . . .

o la redaccion del Proyecto de Reparcelacidn si hubiera diferencias de
Uso terciario 1,0860 L. . .

repercusion basadas en un estudio de mercado a realizar en ese momento.
Aplicacidn de los coeficientes correctores provisionales
m2t m2t hom Chom

Uso RES 79.294,63 78.173,82 0,98587
Uso TER 15.858,93 16.979,74 1,07067
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

ZND-IN1

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-IN1

SUPERFICIE (m2) 242.775,26
Almussafes 232.288,69
Sollana 10.486,57

USO DOMINANTE Industrial

USOS COMPATIBLES Terciario

USOS INCOMPATIBLES Residencial

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El area de reparto coincide con la del Sector.

Se excluird para el cilculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan, en este caso la parcela P.QD3 y el viario P.CVcy P.CVDb.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

IND

ZUR-IN1

Red Primaria de Dotaciones:

ZUR-IN2

p— EQUIPAMIENTO PRIVADO

- EQUIPAMIENTD

B zotwvERDE

B RED VIARIA marsrzada local) ZUR-IN2

RED VIARIA (muta)
RED VIARIA (no motonzada)
| PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 242.775,26 IEB {m2t/m2s) 0,50
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA {m2s) 33.056,88 IER {m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 33.056,88 IET (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 IEI {m2t/m2s) 0,50
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 121.387,63
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 15.356,58 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 121.387,63
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 242.775,26 Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0

CONDICIONES DE ORDENACION
La ordenacion a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacion grafica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.
Se tendra en cuentala presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de la legislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.
La red secundaria de dotaciones poublicas cumplird las determinaciones del art. 36 de la LOTUP
CONDICIONES DE GESTION
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION Publica/Propietarios
La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Redaccion y ejecucion de un proyecto de mejora del acceso
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

CONDICIONES DE EJECUCION

La ordenacidn a proponer incluird la red primaria que ficgura en la documentacién gréafica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.
En la zona Oeste del sector, se dispondra la superficie de zonas verdes de red primaria normativas, de manera que la ordenacion sea compatible con las
determinaciones del Parc del Cau de la Rabosa del Plan General de Silla. Se propone ordenacidn pormenorizada que figura en la figura superior.

Se contara con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas Ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se prestara especial atencion los criterios de las Normas de Integracidn Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con la imagen de borde urbanoy con los
usos industriales

Se prestara especial atencion a las condiciones de los vertidos de pluviales, dada su especial localizacion con respecto a la Albufera.

En este sentido, la red de saneamiento debera ser 'impermeable’

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacién (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m?2
Sector 242.775,26 Aprovechamiento Tipo 0,5338
Superficie red primaria adscrita 0,00
Area de Reparto 242.775,26 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra caracter provisional y su calculo
suelo dotacional afecto a su destino 15.356,58 definitivo se llevara a cabo en el proceso de la reparcelacién, si en el proceso de
Area Reparcelable 227.418,68 investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

No se establecen coeficientes correctores, puesto que no hay usos
diferenciados (distribuidos). Estos se definirdn en el momento de la redaccién
del Proyecto de Reparcelacidn si hubiera diferencias de repercusion basadas en
un estudio de mercado a realizar en ese momento entre los usos terciarios e
industriales o de cualquier otra diferencia de repercusion observada.
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

FICHA DE GESTION NOMBRE DEL SECTOR
SECTOR ZND-IN2
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-IN2
SUPERFICIE (m2) 481.632,89
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES Residendal

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO
El area de reparto correspondiente a este sector, comprende parte de lasuperficie del parque urbano (P.Vpa), asi como la parcela piblica dotacional P.QD2b y los
accesos al mismo.

Se exduiré para el cilaulo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso piblico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
ignado por el plan

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

Sector

© 7 Uridad de Epecucitn
Red Primaria de Dotaciones
| EGUIPAMIENTD PRVADO
B sovenenio

A VERDE

B F=o visre mosnzada local)
RED VIARIA {mista)

FED VIARIA {no motonzada)

PARAMETROS URBAN(STICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 481 632,89 |EB {m2t/m2s) 0,55
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA {m2s) 133.156,42 IER {m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 66.901,43 IET {m2t/m2s) 0,05
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 55.603,3% |El (m2t/m2s) 0,50
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 10.651,60 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 259.039,71
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 37.604,76 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 5.817,52 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s}) 25.374,76 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL {m2t) ]
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 641248 EDIFICABILIDAD TERCIARIA {m2t) 23.549,06
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO {m2s) 48 671,02 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t) 235.490,65
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 470.981,29 Num. DE VIVIENDAS TOTAL 0

Se ha exluido de la superficie computable del sectorla parcela P.QD3 Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0

Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0

CONDICIONES DE ORDENACION
La ord iGN a prog incluira la red primaria que figura en la documentadon grafica de este documento, ésta podra variar o adaptarse ligeramente.
Se tendra en cuentala presenda de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecci correspondientes de la legisladon sectorial y la presenda de bienes
catalogados en el Catalogo de Protecciones del Plan.
Se debera disefiar un espacio de centralidad (centro de servidos) gue tendré en cuenta el conjunto completo del suelo industrial

Se priorizaran las manzanas de gran superficie frente a las de medio o pequefio tamafio para permitir la implantadion de usos logisticos.
Se comprobard que el disefio viario se adapta a los vehiculos "Mega Trucks"
En el caso de disponer de parcelas de usos terdiarios se localizardn preferiblemente en el sur del ambito.

La red secundaria de dotad poublicas cumplird las determinadones del art. 36 de la LOTUP

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION Publica/Propietarios
El desarrollo del sector no esta condici lo al de ningun otro. No obstante, se desarrollara en fases, conaetamente se dividira la actuacion en, al menos, dos

Unidades de Ejecudon, que la prop 1alidad de suelo dotadional y superficie. La segunda unidad de ejecucion no se desarrollars en tanto no se
encuentre edificadala primera, al menos, en un 70% de su edificabilidad total.
La programacion del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivoes, y espedalmente:
Un Estudio Acistico
Un Estudio de Tréfico
Un Plan de Movilidad de toda el drea industrial que proponga actuadiones que
de vehiculos no motorizados y/o colectivos desde el casco urbano de Almussafes
Un Estudio de Integracion Paisajistica que considere la integracion de la Acequia del Romanien la
ordenacion.
Estudio de las afecciones eléctricas de las lineas aéreas que discurren por el ambito y la necesariedad

de su soterramiento

£

en la utilizaddn

Serd obligatoriala c itucion de una entidad urbanistica de conservadon de la urbanizadon

Serd obligatoriala c itucion de una entidad de gestion para el poligono, en nombre y forma que regule la futura ley de dreas emp iales oi

equi t

CONDICIONES DE EJECUCION

Se ejecutardn los acesos ala CV-42 (este del dmbito) asi como el indicado al sur de la actuacion.

Se contara con una red separativa de evacuadion de aguas, de manera que la evacuaddn de aguas residuales sea independi de la ion de aguas

pluviales. Para estas dltimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)
Se ejecutara en las vias prindpales de la actuacion un carril bici que conecte con el existente al sur del sector

Sep a especial ion los criterios de las Normas de Integracion Paisajistica contenidas en el PGE, reladonadas con la imagen de borde urbano y con los

usos industriales

Se estara di a la legisladdn sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Sector Computable 470.981,29 Aprovechamiento Tipo 0,6454
Superficie red primaria adscrita 37.604,76
Area de Re;?arto X 508.586,05 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra caracter provisional y su calculo
suelo dotacional afecto a su destino 48.671,02 - ., S
. definitivo se llevara a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de

" de lared secundaria 69.230,35 - L . X - -
o investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.
Area Reparcelable 390.684,68

No se establecen coeficientes correctores, puesto que no hay usos
diferenciados (distribuidos). Estos se definirdn en el momento de la redaccién
del Proyecto de Reparcelacidn si hubiera diferencias de repercusion basadas en
un estudio de mercado a realizar en ese momento entre los usos terciarios e
industriales o de cualquier otra diferencia de repercusion observada.
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Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

. 'l
SECTOR ZUR-RE2

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-RE2
SUPERFICIE (m2) 13.428,31
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario / Industrial Ind1
USOS INCOMPATIBLES Resto

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO
El drea de reparto coincide con la del Sector
Se excluird para el cdlculo del aprovechamiento tipo, las superficies de uso publico presentes en el Area de Reparto y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan.
PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

o \Iriciad de Eppcuciin

Red Primaria de Dotaciones
| ecuramEnTo PRYVADD
B coveameno

B zowaveRDE

I RE0 AR (rojonzads et}
| RED VIARA {meaa)

| RED VIARA {no matonzsda) .

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 13.428,31 IEB (m2t/m2s) 1,60
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 599,16 IER (m2t/m2s) 1,60
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 599,16 IET (m2t/m2s) 0,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 IEI {m2t/m2s) ]
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 21.527,28
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 0,00 PORCENTAJE DE RESERVA DE VPP (%)
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 10% del incremento de edificabilidad residencial prevista por el plan
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS {m2s) 0,00 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 21.527,28
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO [m2s) 599,16 EDIFICABILIDAD TERCIARIA {m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 13.428,31 EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL {m2t) 0,00
Num. DEVIVIENDAS TOTAL 215
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 538
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 160

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacidn a proponer incluird la red primaria que figura en la documentacién grifica de este documento, ésta podrd variar o adaptarse ligeramente.

Se tendrd en cuenta la presencia de Infraestructura Verde (NIP), asi como las afecciones correspondientes de lalegislacion sectorial y |a presencia de bienes
catalogados en el Catdlogo de Protecciones del Plan.

La ordenacion propuesta pasara por la Solicitud a la entidad autondmica de carreteras, de Modificacién de las Distancias Establecidas de las Lineas de Dominio
Publico y de Proteccion de la Carretera CV-42 en el Suelo Urbano de Almussafes
La red secundaria de dotaciones polblicas cumplird las determinaciones del art. 36 de la LOTUP
CONDICIONES DE GESTION
FIGURA DE PLANEAMIENTO PRI GESTION Piblica/Propietarios
La programacién del Sector incluird, los estudios complementarios preceptivos, y especialmente:
Modificacién de las Distancias Establecidas de las Lineas de Dominio Plblico y de Proteccién de la
Carretera CV-42 en el Suelo Urbano de Almussafes

MARZO 2019 I

et R L el >

Identificador: JUGE IvBr DIAV 15u4 H8H9 hel.S eS8=

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



Diligencia para hacer constar que la presente documentacion conforma e integra la modificacion de la Versién Preliminar del Plan General por modificaciones
sustanciales aprobada por el pleno de fecha 11 de abril de 2019. La secretaria general.

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestard especial atencion los criterios de las Normas de Integracidn Paisajistica contenidas en el PGE, relacionadas con laimagen de borde urbano

Se contara con una red separativa de evacuacion de aguas, de manera que la evacuacion de aguas residuales sea independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas Ultimas se debera contar con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial que le es de aplicacion (descritas en el plano de afecciones y fichas de zona)

Se ejecutard el tramo del Proyecto de Ronda Municipal correspondiente a su dmbito. Este proyecto deberd, necesariamente, incluir un Estudio Acustico.
CALCULO DEL AREA DE REPARTO Y APROV.TIPO

m2 m2hom/m2
Sector 13.428,31 Aprovechamiento Tipo 1,6780
Superficie red primaria adscrita 0,00
Area de Reparto 13.428,31 El aprovechamiento tipo asi obtenido, tendra caracter provisional y su calculo
suelo dotacional afecto a su destino 599,16 definitivo se llevara a cabo en el proceso de la reparcelacion, si en el proceso de
Area Reparcelable 12.829,15 investigacion de la propiedad o de cartografiado se obtuvieran variaciones.

No se establecen coeficientes correctores, puesto que no hay usos
diferenciados (distribuidos). Estos se definirdn en el momento de la redaccién
del Proyecto de Reparcelacidn si hubiera diferencias de repercusion basadas en
un estudio de mercado a realizar en ese momento entre los usos terciarios y
residenciales o de cualquier otra diferencia de repercusion observada.

MARIA DOLORES VILLARROYA PASTOR
Fecha firma: 06/05/2019 14:31:21 CEST
SECRETARIA GRAL.
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