ADENDA AL ESTUDIO DE PAISAJE DEL PGE DE ALMUSSAFES (VALENCIA)

ADENDA ESTUDIO DE PAISAJE

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
DE ALMUSSAFES

ALMUSSAFES (VALENCIA)

Valencia, marzo de 2023




ADENDA ESTUDIO DE PAISAJE PGE DE ALMUSSAFES (VALENCIA)

INDICE

1 AN T ECE DEN T E S e e, 1

2 CATALOGACION DE LOS PAISAJES DE MAYOR VALOR ..o 1

3 DEFINICION DE ZONAS CON Y SIN ORDENACION PORMENORIZADA ..o 20
3.1 CRECIMIENTO COMPACTO Y CONTINUO ..o, 20
3.2 AMBITOS DE DESARROLLO SIN ORDENACION PORMENORIZADA ... 23
3.3 ORDENACION PORMENORIZADA ESTABLECIDA PORELPOP ..o 27

4 ANALISIS PAISAJISTICO DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA (POP)...28

471  VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL DE LAS
ACTUACIONES. ... 30

42  SIMULACION VISUAL DEL PAISAJE
43  MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA ..o 49




ADENDA AL ESTUDIO DE PAISAJE DEL PGE DE ALMUSSAFES (VALENCIA)

1 ANTECEDENTES

La presente adenda tiene por objetivo dar contestacion al requerimiento del
SIVP (EXP: EP 2009/291) emitido por dicho servicio con fecha 16/06/2022.

A todos los efectos esta adenda es complementaria del EP redactado en su

momento y que acompafa al PGE del municipio de Almussafes.

2 CATALOGACION DE LOS PAISAJES DE MAYOR VALOR

El informe mencionado del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje en su
apartado 3B.f dice textualmente que se debera: “completar la catalogacion de los
paisajes de mayor valor con todas las unidades de paisaje y recursos paisafisticos cuyo

valor paisafistico es alto o muy alto'.

Para ello se procede aqui a su inclusion y descripcion para que puedan ser
incluidos en la seccion de paisaje del catalogo de protecciones y elementos de mayor
valor pertenecientes al término municipal de Almussafes, cumpliendo con lo
establecido en el Anexo | del TRLOTUP.

El nuevo y mas exhaustivo listado queda como sigue:

— Torre Racef

— Paisaje de Relevancia Regional PRR-32 Albufera y arrozales de la ribera del
Xuquer

— Lalglesia Parroquial de San Bartolomé Apdstol
— Via Augusta

- Areas agricolas con elevada capacidad agrolégica situados al este de la
poblacion: ZRP-AG1y ZRP-AG2

— Zonas de equipamientos y zonas verdes entre el casco urbano y la zona
industrial: ZRC-AG1

— Cementerio municipal

— Mercado municipal

— Moli del Carmen

— Suelo forestal estratégico AP-7

— Cordel del Camino Viejo de Ruzafa

— Vereda de Silla a Sueca
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— Casa Pl. Major, n°1
— Casa Pl. Major, n°2
— UP 3 Nucleo historico

— UP 5 Zona agricola — Bassa, Fonda — La Marjaleta, Fonda — La Marjaleta
Alta
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Torre Racef |

DESCRIPCION

Durante la dominacion musulmana formaba parte del conjunto de la
alqueria llamada Almazaf, que quiere decir en drabe aduana o mitad del
camino, y de la que posteriormente la poblacion tomo el nombre. La torre
data del siglo IX segun dice el padre Burguera en su historia de Suecay del
siglo XI segun Huici Miranda. Formaba parte del cinturdn defensivo de la
ciudad de Valencia junto con las torres cercanas, con las que podia
establecer comunicacion directa por medio de sefiales, de Sollana,
Rafacheldi o Rafacaldi, en las proximidades del Romani; las de Alcasser,
Silla, Alginet, Trullas, Benifayo, Picassent y la torre Aledua de Llombai.
Jaime | conquisto la alqueria en 1238 y la dond a su notario Pere Sanz,
posteriormente, en este mismo afio, la dona a los soldados de Montpellier,
gue le habian acompafiado en la conquista de Valencia. La estructura es
idéntica en las cinco primeras plantas, esto es una planta arriostrada con
un arco central de medio punto, que subdivide la planta en dos zonas
cubiertas con dos boévedas de cafion. Estas se comunican mediante una
escalera de caracol, alojada en uno de los vértices de la planta que parte
de la planta primera. La planta quinta parece, por su estructura, de una
época posterior, con un macizo central en cuyo interior se aloja la escalera
que da acceso a la terraza. De este macizo central nacen cuatro arcos de
medio punto perpendiculares entre si que, junto con el muro perimetral,
delimitan cuatro bdvedas de cafion turbina. La terraza se encuentra
almenada con 16 almenas.

INTERES ESTADO DE CONSERVACION
Ambiental | Cultural | Visual Restaurada
VALOR PAISAJISTICO Muyalto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo

OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION
PREVISTAS

Actuaciones de mejora
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Iglesia parroquial de San Bartolomé Apdstol |

DESCRIPCION

El actual edificio histérico de la Iglesia Parroquial de Almussafes fue
construido el 1788, después de la desmembracion de la parroquia de
Almussafes de la de Benifai¢ y siendo su primer vicario José Antonio
Herrero Cabezas. Segun consta en el correspondiente Quinqué Libri, la
toma de posesion del “curado” tuvo lugar el 19 de mayo del 1790, una vez
acabada su construccion. Se trata de un edificio neoclasico, de una sola
nave, con pilares y arcos de medio punto, vuelta de cafidon y lunetas, en
las que hay pinturas al fresco de los doce apostoles, atribuidas a Pichén.
Segun el candnigo e historiador valenciano, Sanchis Sivera, los frescos de
Pichdn desaparecieron al prolongarse la nave central el afio 1893. Los
actuales son obra de Cardells, que después de la guerra civil se encargo
de rehacer las pinturas que habian sido destruidas durante la contienda.
El corazdn esta en los pies de la planta, igual que la torre, de un solo
cuerpo y junto al evangelio. La porta-da es neoclasica, con hornacina y
vidriera en 6culo mixtilineo. En cuanto al interior, contrasta el estilo
churrigueresco del retablo mayor con la estructura neoclasica. El
presbiterio cuenta con una vuelta con un fresco de “Cristo en majestad” y
una corta en madera de San Bartolomé, titular, preside el templo.

INTERES ESTADO DE CONSERVACION
Ambiental | Cultural | Visual Restaurada en 2015
VALOR PAISAJISTICO Muy alto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo

OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION
PREVISTAS

Actuaciones controladas




ADENDA ESTUDIO DE PAISAJE PGE DE ALMUSSAFES (VALENCIA)

Barranco del Tramusser |

DESCRIPCION

El barranco del Tramusser discurre al sur del término municipal de
Almussafes y o atraviesa de oeste a este, en un recorrido aproximado de
2,2 km. En condiciones normales, el barranco apenas tiene caudal.

Cabe destacar que gran parte del tramo que discurre por esta localidad
fue encauzado en con un lecho de hormigén.

INTERES ESTADO DE CONSERVACION

Ambiental Cultural | Visual Regular. Encauzado
recientemente

VALOR PAISAJISTICO Muy alto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo
OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION
PREVISTAS

Revegetacion para recuperar la estructura natural, mejorando la calidad
ambiental en la medida de lo posible.
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Paisaje de Relevancia Regional PRR-32 |

DESCRIPCION

dels Sants.

El paisaje de Relevancia Regional Albufera y Arrozales de la Ribera del
Xuquer contiene una serie de lugares con valor paisajistico: lago de la
Albufera como paisaje emblematico de la Comunitat Valenciana y
singularidad geomorfoldgica; el Palmar como nodo estratégico dentro del
Parque Natural de la Albufera y nucleo urbano singular; el bosque de pinar
y los sistemas dunares de la Devesa del Saler; patrones nitidos del paisaje
de arrozal que rodean al lago de la Albufera y se extienden a ambos
margenes del riu Xdquer en su curso bajo; y el hito visual de la Muntanyeta

Asimismo, el riu Xiquer y el barranc de Catarroja actian como conectores
del paisaje, siendo ambos corredores fluviales de gran relevancia.

INTERES ESTADO DE CONSERVACION
Ambiental | Cultural | Visual Indeterminado
VALOR PAISAJISTICO Muyalto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo

PREVISTAS
Actuaciones controladas

OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION
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Via Augusta |

DESCRIPCION

La Via Augusta fue la calzada romana mas larga de Hispania con una
longitud aprox. de 1500 km que discurria desde los Pirineos hasta Cadiz,
bordeando el Mediterraneo. La via toma el nombre del emperador Augusto,
a partir de las reparaciones que se llevaron a cabo bajo su mandato, entre
los afilos 8y 2 a.C., sobre la anterior via Heraklea. Esta via constituyo el eje
principal de la red de comunicaciones en la Hispania romana.

En la provincia de Valencia atraviesa 24 municipios desde Benavites a la
Font de la Figuera con una longitud de 156 km.

Los estudios realizados por Arasa sobre la via Augusta en tierras
valencianas, a su paso por Valentia, atravesaba el rio Turia por el Pont de
la Trinitat y seguia por la calle del Salvador. La salida meridional debia
producirse por la porta Sucronensis. Segun Pingarrén, una vez pasado el
nuevo lecho del Turia, la carre-tera N-340 sirve de nuevo de kardo de una
centuriacion que se prolonga por los términos municipales de Benetuser,
Alfafar, Masanasa, Catarroja, Albal, Beniparrell y Silla, lo que permitiria
confirmar que el traza-do seguido por el antiguo camino real se
corresponde con la via Augusta.

Resulta dificil determinar con exactitud el trazado original a su paso por
Almussafes, aunque existe certeza de su recorrido siguiendo el eje de la
calle Mayor que atraviesa la poblacion de norte a sur, pudiendo estar
fosilizada sobre un camino medieval posterior.

INTERES ESTADO DE CONSERVACION
Ambiental | Cultural  Visual Indeterminado
VALOR PAISAJISTICO Muy alto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo

OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION
PREVISTAS

Actuaciones controladas
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Areas agricolas con elevada capacidad agroldgica situados al este de la

poblacién: ZRP-AG1y ZRP-AG2

DESCRIPCION

Las areas agricolas con elevada capacidad agroldgica estan situadas al
este del nucleo urbano, y se componen por las zonas ZRP-AG1y ZRP-AG2.
Deben ser valorados positivamente por su funcionalidad con respecto a
los riesgos del territorio asociados y por conformar un paisaje identitario

del municipio.
INTERES ESTADO DE CONSERVACION
Ambiental | Cultural | Visual Regular

VALOR PAISAJISTICO

Muy alto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo

OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION

PREVISTAS
Actuaciones controladas
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DESCRIPCION

Zonas de equipamientos y zonas verdes entre el casco urbanoy la zona
industrial: ZRC-AG1

Las zonas de equipamientos y zonas verdes entre el casco urbano y la
zona industrial se componen de la ZRC-AG1. Su importancia deriva de la
capacidad de minimizar y limitar el impacto visual negativo de la
transicion de los usos urbanos a los usos industriales.

INTERES

Ambiental | Cultural

Visual

ESTADO DE CONSERVACION
Regular

VALOR PAISAJISTICO

Muy alto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo

PREVISTAS
Actuaciones controladas

OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION
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Cementerio municipal |

DESCRIPCION

Se trata de un cementerio de tres recintos formado por una valla perimetral
sobre la cual, en su interior se adosan hileras de nichos. El tercer recinto, que se
sitla en la parte posterior, se corresponde con la tercera ampliacion. El
cementerio ha ido ampliandose derrocando el muro de valla posterior. Junto a
la valla perimetral se adosan hileras de tres y cuatro pisos de nichos construidos
con baldosa vista y cubiertos con un faldon de teja arabe que derrama hacia el
interior del recinto. A ambos lados del eje central se alinean dos hileras de
blogues de nichos de cuatro plantas con cubierta de teja drabe a dos vertientes.
Entre ellas se abre un amplio espacio que se encuentra ocupado por sepulturas
excavadas y por panteones con cierto interés arquitectonico. Hay que destacar
el de la familia L/inares 'y Vendrell, de estilo neogético, y el de la familia Duart,
con una arquitectura proxima a la estética Decd. Durante la época preindustrial
los cementerios se situaban dentro de los nucleos habitados junto a la iglesia
parroquial. Atendiendo los problemas de caracter sanitario que podia presentar
esta situacion, la Real Cédula de 3 de abril de 1787, que disponia la obligacion
de construir los cementerios a determinada distancia de los nucleos habitados
y la prohibicion de soterrar dentro de las iglesias salvo excepciones muy
sefialadas. Estas normas no se cumplieron tan pronto como era de esperar, sino
gue empezaron a hacerse realidad a partir de los graves episodios de
mortandad ocurridos a lo largo del siglo XIX.

INTERES ESTADO DE CONSERVACION
Ambiental | Cultural | Visual Restaurado
VALOR PAISAJISTICO Muy alto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo

OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION PREVISTAS
Conservacion y mantenimiento del caracter existente
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Mercado municipal |

DESCRIPCION

Se trata de un edificio de planta rectangular, formado por un cuerpo central
mas elevado y rodeado por los cuatro lados por otra crujia mas baja. Por
tanto, este modelo se inspira en la tipologia de planta basilical muy recorrida
en estas construcciones, donde las crujias laterales alojan las paradas de
venta. En este mercado de Almussafes la crujia mas baja no se adosa solo
a los laterales, sino que también recorre las fachadas delantera y posterior
respectivamente. El edificio se levanta sobre muros de fabrica asentados
sobre un zocalo de sillares, enlucidos con mortero. El acceso esta formado
por una triple apertura, destacando la central por su mayor anchura. Las
paredes laterales se compartimentan con aperturas ciegas adinteladas con
arcos rebajados. El primer cuerpo se remata con un alero moldurado y se
cubre con un faldon de teja arabe que vierte hacia el exterior. El cuerpo

central, que sobresale en altura, presenta ventanas en todo su perimetro que

actuan en forma de claristorio, permitiendo la entrada de luz en el interior.
Este espacio se cubre con dos faldones de teja arabe. Su alero corresponde
al mismo modelo que el del cuerpo inferior, pasando también sobre las
paredes medianeras, con lo cual resalta el timpano formado por las dos
vertientes, otorgandole en el edificio cierto clasicismo, que queda reforzado
por el 6culo que se abre en el centro.

INTERES ESTADO DE CONSERVACION
Ambiental | Cultural | Visual Restaurado
VALOR PAISAJISTICO Muyalto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo

OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION PREVISTAS
Conservacion y mantenimiento del caracter existente
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Moli del Carmen |

DESCRIPCION

También conocido como el de “Espanyeros” se halla asimismo construido en este
término municipal, junto al viejo camino de Almussafes a Alcacer, a unos 2km. de
la primera poblacion. Recibe las aguas por la acequia de la Foya, la cual la toma
directamente de la Acequia Real.

Actualmente su edificacion ha quedado incluida en la zona del parque industrial
que rodea la factoria Ford, aunque aun puede apreciarse parte de su construccion.
Contaba con tres muelas y fue construido entre 1880 y 1881 por dofia Vicenta
Garcia Martinez de Silla. Le fue entregada la autorizacion por el representante del
Duque de Hijar el 28 de marzo de 1862 con las consabidas condiciones de no
perjudicar a terceros.

En1883, disponia de tres muelas, una de ellas arrocera, las otras harineras,
pudiendo funcionar dos de ellas simultaneamente.

Por los afios 70 del pasado siglo, sufrié también un incendio que lo destruyo
Parcialmente y dej¢ de trabajar.

Es curioso el poder apreciar en una de las esquinas del edificio una garita de
vigilancia y varias aspilleras. En cuanto al conjunto de la construccion, cabe
destacar que era bueno, predominando los ladrillos.

INTERES ESTADO DE CONSERVACION
Ambiental | Cultural | Visual Restaurado

VALOR PAISAJISTICO Muyalto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo
OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION PREVISTAS
Conservacion y mantenimiento del caracter existente
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Suelo forestal estratégico AP-7 |

DESCRIPCION

Se localizan cuatro superficies en las proximidades de la AP-7 clasificadas como
suelo forestal estratégico, abarcando un total de 19,05 ha. Tres de estas dreas
poseen vegetacion herbacea y arbustiva acompafiado de pequefias formaciones —
de bosquetes. Asi mismo, son superficies con escasa anchura (no mas de 20
metros) que se prologan a lo largo de la autopista. La cuarta zona es la de mayor
extension, 14 hectareas, y se ubica al sur de la interseccion de la salida 532 de la
AP-7 con la CV-42. A diferencia de las otras tres, no es colindante con la AP-7 y se /
caracteriza por no ser un suelo arbéreo y por albergar el campo de tiro.

INTERES ESTADO DE CONSERVACION

Ambiental | Cultural | Visual Restaurado

VALOR PAISAJISTICO Muyalto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo
OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION PREVISTAS
-Conservacion y mantenimiento del caracter existente.

-Restauracion del caracter paisajistico.

-Mejora del caracter existente a partir de la introduccion de nuevos elementos o la
gestion de los existentes.
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Cordel del Camino Viejo de Ruzafa |

DESCRIPCION

Se trata de un cordel, es decir, una via pecuaria con una anchura no superior a 37,5
metros. Se encuentra regulada por la ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de
Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana.

Mediante la orden de 8 de septiembre de 1989 de la Conselleria de Agricultura y
Pesca y por la orden de 23 de noviembre de 1988 de la Conselleria de Agriculturay
Pesca, se aprueba la clasificacion de las vias pecuarias existentes, cordel del
camino viejo de Ruzafa incluido, en los distintos municipios donde se localiza.

El Cordel del Camino Viejo de Ruzafa tiene una longitud total de 13,11 kilometros
lineales, formando parte de los municipios de Albal, Alfafar, Beniparrell, Catarroja,
Massanassa, Sedavi, Silla y Valencia.

No se encuentra deslindado ni amojonado. Su ancho legal varia entre 18,75 my
37,5m, su anchura necesaria variaentre 25my 15m.

INTERES ESTADO DE CONSERVACION

Ambiental | Cultural | Visual Bueno

VALOR PAISAJISTICO Muyalto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo
OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION PREVISTAS
-Mejora del caracter existente a partir de la introduccion de nuevos elementos o la
gestion de los existentes.
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Vereda de Silla a Sueca

DESCRIPCION

Se trata de una vereda, es decir, una via pecuaria con una anchura no superior a 20
metros. Se encuentra regulada por la ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de
Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana.

Mediante la orden de 9 de junio de 1975y por la orden de 8 de septiembre de 1989
de la Conselleria de Agricultura y Pesca, se aprueba la clasificacién de las vias
pecuarias existentes, vereda de silla a sueca incluida, en ambos municipios.

La vereda de Silla a Sueca tiene una longitud total de 11,1 kildmetros lineales,
formando parte de los municipios de Sollana 'y Sueca.

No se encuentra deslindado ni amojonado. Su ancho legal es de 20 metros y su
anchura necesaria es de 20 metros para Sollana y 5 metros para Sueca.

INTERES ESTADO DE CONSERVACION

Ambiental | Cultural | Visual Bueno

VALOR PAISAJISTICO Muyalto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo
OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION PREVISTAS
-Mejora del caracter existente a partir de la introduccion de nuevos elementos o la
gestion de los existentes.
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Casa PI. Major, n°1

DESCRIPCION

Se trata de una vivienda formada por varios volimenes en la esquina entre la Pza.
Mayor y la C/ del Castell. El cuerpo principal alineado con las viviendas vecinas
tiene una fachada simétrica de bellas proporciones. Los huecos de ventana y
balcon rematados con sencillas molduras, y protegidos con rejeria de hierro. La
fachada esta rematada con un parapeto sobriamente decorado con molduras que
oculta la cubierta a dos aguas.

Edificacion originariamente de la Familia Grau, se trata de una tipologia de vivienda
unifamiliar con cambra en la que se readapta la cambra como espacio para una
vivienda, generalmente para alojar a un hijo/a. La cambra readaptada como
vivienda hace que aparezca el balcén (simbolo de la casa-palacio) asimilado por el
lenguaje arquitectonico popular. El patio interior que originariamente hacia de
corral ha sido en conservado en este caso.

Dispone de una entrada al patio trasero en un lateral por un cuerpo anexo de menor
altura. La fachada de esta parte carece de valor arquitectonico.

Casa Pl. Major, n21

Casa Pl. Major, n22

!

INTERES ESTADO DE CONSERVACION
Ambiental | Cultural | Visual Deteriorado

VALOR PAISAJISTICO Muyalto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo

OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION PREVISTAS
-Restauracion del caracter paisajistico

-Mejora del caracter existente a partir de la introduccion de nuevos elementos o la
gestion de los existentes.
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i (o]

DESCRIPCION

Se trata de una vivienda formada por un volumen principal que da a la Plaza Mayor y un patio l
trasero con edificaciones varias. El cuerpo principal alineado con las viviendas vecinas tiene

una fachada simétrica de bellas proporciones en planta baja y dos alturas. Se compone de una
planta baja con un amplio portdon de entrada, dos ventanas y dos accesos laterales, en planta
primera la esbeltez de los huecos se mantiene con un balcén central y dos huecos laterales.
Esta composicion se repite en la planta segunda, pero achatandose en una proporcion mas
tipica de los huecos de cambra. Tanto los huecos de ventanas como de balcones estan
enmarcados por una franja pintada en azul sin molduras, y protegidos con rejeria de hierro.

Tipologia que tiene su origen en el s. XIX procedente de la Casa a dos manos con “escaleta”.
Las casas derivadas de los edificios de época barroca para vivienda de las clases populares
se entremezclan tipoldgicamente con las de artesanos y viviendas de labradores tradicionales.
El uso en planta baja es variable -vivienda o taller- y las viviendas en plantas superiores se
convierten en “pisos” con una “escaleta” que da acceso independiente a los mismos. De ahi el
portal de acceso simétrico con respecto al eje central. En este caso se mantiene una fachada
de sencillez similar a las originarias con un bello cromatismo de azul y ocre.

INTERES ESTADO DE CONSERVACION
Ambiental | Cultural | Visual Deteriorado

VALOR PAISAJISTICO Muyalto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo
OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION PREVISTAS
-Restauracion del caracter paisajistico

-Mejora del caracter existente a partir de la introduccion de nuevos elementos o la gestion de
los existentes.
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UP 3 - Nucleo histérico

DESCRIPCION
Esta unidad de paisaje recoge el nucleo historico de Almussafes, por lo que alberga
casi todos los recursos paisajisticos de interés cultural.

Se caracteriza por tener calles estrechas y con fuertes quiebros, dando lugar a un
desarrollo desordenado o irregular. La tipologia predominante de vivienda es la
arquitectura tradicional valenciana entre medianeras.

La delimitacién propuesta viene del Plan General Vigente en Almussafes (aprobado
por la Comision Territorial de Urbanismo de la Generalitat Valenciana el 22 de abril
de 1994): zona comprendida dentro del circuito delimitado por las calles Major,
Sant Roc, San Vicent, Milagrosa, Horta, Sant Cristofol, Sant Bertomeu, Sagrari, Sant
Josep, Vicent Gay y Major.

INTERES ESTADO DE CONSERVACION
Ambiental | Cultural | Visual Deteriorado

VALOR PAISAJISTICO Muyalto [ Alto | Medio | Bajo | Muy bajo
OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION PREVISTAS

- Restauracion del caracter paisajistico

- Mejora del caracter existente a partir de la introduccion de nuevos elementos o la
gestion de los existentes.

- Conservacion y mantenimiento de los elementos existentes
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UP 5 - Zona agricola — Bassa Fonda — La Marjaleta Fonda — La Marjaleta Alta

DESCRIPCION
Esta unidad de paisaje se localiza al sur y este del término municipal de Aimussafes
y se compone por parcelas de caracter agricola (huerta y citricos).

Alberga construcciones derivadas de la actividad agricola y, ademas, esta
atravesada de norte a sur por la AP-7 y por la CV-42, por lo que su visibilidad es muy
elevada.

As{ mismo, y segun el Planeamiento vigente, el drea de la unidad de paisaje
localizada dentro de los limites del término municipal de Almussafes esta
clasificada como suelo no urbanizable protegido (SNUP) Agricola, dotéandole asi de
proteccion. Ademas, casi toda esta unidad de paisaje coincide con parte del paisaje
de relevancia regional PRR-32 dadas sus caracteristicas, coherentes con el resto
del Paisaje de Albufera y arrozales de la ribera del Xuquer.

INTERES ESTADO DE CONSERVACION
Ambiental | Cultural | Visual Regular

VALOR PAISAJISTICO Muyalto | Alto | Medio | Bajo | Muy bajo
OBJETIVO DE CALIDAD Y MEDIDAS DE PROTECCION Y RESTAURACION PREVISTAS
- Restauracion del caracter paisajistico

- Conservacion y mantenimiento del caracter existente
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3 DEFINICION DE ZONAS CON Y SIN ORDENACION
PORMENORIZADA

3.1 CRECIMIENTO COMPACTO Y CONTINUO

En virtud del Estudio de Paisaje y de sus conclusiones y directrices, el desarrollo
urbano se ha planteado compacto, continuo y articulado en torno al nucleo de

poblacién existente.

En las figuras que se muestran a continuacion, puede observarse, que los
crecimientos planteados entorno al casco urbano residencial, son compactos y

continuos y, sobre todo, integrados en la malla urbana.

Se plantean crecimientos internos (ZUR-TR1 y ZUR-TR2) que incorporaran
pequefas zonas de usos terciarios, el resto de los ambitos a desarrollar asumen el
crecimiento propuesto por el planeamiento vigente (ZND-RET, ZUR-RE2 y ZUR-RE3) y
tan solo se plantea un nuevo crecimiento a modo de cierre del casco por el sur, donde,

ademas, se sitla el parque urbano.

Figura 1. Casco urbano residencial del término municipal de Aimussafes.
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ZUR-TR2

ZND-RE1

ZUR-TR1

-

ZUR-RE3

ZUR-RE2

/M
ZUR-TR3

Figura 2. Crecimiento planteado del casco urbano.
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En cuanto al suelo industrial, su desarrollo se basa en los mismos parametros.

Figura 3. Zona industrial del término municipal de AlImussafes.

Figura 4. Crecimiento planteado de la zona industrial.
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3.2 AMBITOS DE DESARROLLO SIN ORDENACION
PORMENORIZADA

En el Plan General Estructural (PGE) se definen una serie de zonas de desarrollo,
de las cuales, no todas se desarrollan pormenorizadamente en el Plan de Ordenacion

Pormenorizada (POP).

En estos casos (ZUR-TR1, ZUR-TR2, ZND-IN1, ZND-IN2, ZND-RE1) sélo se
establece la ordenacion estructural, que se adapta a ciertos criterios paisajisticos y se

define la infraestructura verde como espacio de transicion y de valor paisajistico.

Ademas, condiciona su desarrollo a la redaccion de un Estudio de Integracion
Paisajistica (EIP), el cual, seguira los criterios marcados por el Estudio de Paisaje (EP)

en su vertiente paisajistica.

Para todos los desarrollos, en el art. 33 de las Normas de Integracion
Paisajistica (NIP) del PGE, se establecen una serie de normas de aplicacién directa con

caracter paisajistico.

En el caso de que esos desarrollos marquen el borde urbano, (ZND-INT, ZND-
IN2, ZND-RE1) se incluye la obligatoriedad de incluir en la documentacién de desarrollo
un estudio sobre la fachada urbana (art. 33) ademas del preceptivo estudio de
visibilidad del desarrollo urbanistico (art. 11). Se establece la necesariedad de que esos
bordes tengan un cardcter permeable y continuo (elementos comunicadores) con el
suelo no urbanizable de caracter agricola. Y que se generen espacios de calidad en

estos bordes, asi como una gradacion de alturas (art. 11).

En el casco urbano de la poblacién, la red primaria de zonas verdes (P.VJ 'y
P.VP) establecida en el PGE conforma un borde urbano al suroeste continuo y de
calidad, esta red primaria de zonas verdes es continua y esta interconectada, tal y

como se observa en la siguiente figura.
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Zona verde
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\
\
Borde urbano N
de zonas S ~y 1
verdes =~ - —
- 7’

N_—’

Figura 5.Red primaria del casco urbano de Almussafes.

La presencia de la Infraestructura Verde definida tanto en el PGE como en el
POP conforma un continuo rural-urbano con estas zonas verdes, como puede

observarse en la siguiente figura.

24




ADENDA ESTUDIO DE PAISAJE PGE DE ALMUSSAFES (VALENCIA)

Figura 6. Infraestructura Verde casco urbano.

En la zona industrial, de igual manera, se traslada el borde existente (banda de

jardines de 100 metros) y se establecen la comunicacion y articulacion.

Figura 7. Red Primaria de la zona industrial del municipio de Almussafes.
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Figura 8. Infraestructura Verde zona industrial.

El Programa de Paisaje para la adecuacion y mejora paisajistica de las areas
industriales colindantes a la AP7, aporta una mejora en la visibilidad de los poligonos
existentes, a la vez que restaura una zona forestal. Esta zona se incluye en la

Infraestructura Verde.
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3.3 ORDENACION PORMENORIZADA ESTABLECIDA POR EL POP

Este es el caso de los ambitos del ZUR-RE2, ZUR-RE3 y ZUR-TR3 cuya

ordenacion pormenorizada se define en el POP.

e ZUR-RE2. A partir de la red primaria definida en el PGE se define una
ordenacion entorno a un suelo destinado a equipamiento recreativo
deportivo y educativo. Las alturas son similares a las de su entorno

(nucleo urbano de Alimussafes y de Benifaid).

e ZUR-RE3. La ordenacion pormenorizada completa las manzanas
inacabadas existentes utilizando la misma altura y se dispone en torno
a unazona verde. Las edificaciones lindantes a la CV-42 tendran menos
altura para adecuarse a las edificaciones colindantes y al suelo agricola

al que da frente.

e ZUR-TR3. La ordenacion pormenorizada conforma un frente urbano al
parque y establece las oportunas conexiones con el casco urbano. Las
construcciones futuras de caracter terciario y de baja altura conforma

la transicion entre el suelo urbano 'y el parque de la poblacion.

Figura 9. Ordenacion pormenorizada de las unidades de ejecucion ZUR-RE 2, ZUR-RE 3y ZUR-TR 3.
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4 ANALISIS PAISAJISTICO DEL PLAN DE ORDENACION
PORMENORIZADA (POP)

El apartado 4 del informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje (SIVP)
hace referencia al Plan de Ordenacién Pormenorizada (POP) y respecto a la

documentacion aportada plantea:

‘A) Las determinaciones de la ordenacion pormenorizada con incidencia en el paisaje deben
adecuarse y desarrollar las de cardcter paisajistico establecidas en la ordenacion estructural, a partir del
EP elaborado para la misma. Dado que el contenido del EP del PGE se cifie a lo regulado en los apartados
a) a h) del Anexo | del TRLOTUP y, por tanto, no se adecua al objeto, escala y alcance del POP, dicho
contenido es insuficiente para analizar la incidencia en el paisaje de la ordenacion pormenorizada y su
congruencia con la ordenacion estructural, asi como para valorar la coherencia y funcionalidad de la
Infraestructura verde municipal y urbana. Por todo ello, el EP del POP complementara el EP elaborado en

el PGE, en los términos indicados en el parrafo final del anexo | del TRLOTUP.”

El parrafo final del anexo | del TRLOTUP, al cual hace referencia el informe del

SIVP, sefala lo siguiente:

‘El documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico podrd establecer la
necesidad de completar el estudio de paisaje con el contenido necesario para estudiar la integracion
paisafistica de las propuestas del plan y, en su caso, de las alternativas estudiadas, en funcion del tjpo,

escala y contenido del mismo, con la siguiente informacion:

a) La valoracion de la integracion paisajistica y visual de las actuaciones derivadas del plan y la
Identificacion de sus posibles impactos sobre el paisaje. Se analizara y valorara la fragilidad del paisaje
para acomodar los cambios sin perder su valor o su caracter, los cambios en la cormposicion de vistas

hacia el mismo y los efectos sobre su calidad visual.

b) Los resultados y conclusiones de la valoracion anterior, justificados mediante técnicas graficas
de representacion y simulacion visual del pafsaje que muestren la situacion existente y la previsible con la

actuacion propuesta antes y después de poner en practica las medidas correctoras.

c) Las medidas de integracion paisajistica necesarias, no solo para mitigar los impactos
paisajisticos y visuales definidos, sino también para mejorar el paisaje y la calidgad visual del entorno, con

Su correspondiente programacion.”
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Es por ello que en el presente apartado se pretende realizar un analisis
paisajistico de algunos de los ambitos del POP, para dar respuesta al apartado 4.A) del
informe del SIVP. Dicho analisis paisajistico contiene la informacion que se detalla en
el parrafo final del anexo | del TRLOTUP.

Como se ha definido en el apartado anterior, las unidades de ejecucion del POP
son las denominadas ZUR-RE2, ZUR-RE3 y ZUR-TR3. Cuando se desarrollen
urbanisticamente las unidades de ejecucion mencionadas se producira una afeccion

en el paisaje que debe analizarse de forma preliminar en esta fase.

En la siguiente figura se muestran dichas zonas.

Municipio

r: Sector

D Unidad de ejecucion
() Red Secundaria de Dotaciones
D Equipamiento
| Parcela privada (Residencial, Industrial o Terciaria)
RED VIARIA
| | ZONA VERDE
Red Primaria de Dotaciones

Figura 10. Ordenacion pormenorizada de las unidades de ejecucion ZUR-RE2, ZUR-RE3 y ZUR-TRS.

Como se puede observar en las anteriores figuras, las unidades de ejecucion
contiguas al nucleo poblacional (ZUR-RE2, ZUR-RE3 y ZUR-TR3) se encuentran

definidas por parcelas residenciales, terciarias y zonas verdes.

El presente analisis paisajistico se realiza para las unidades de ejecucion ZUR-
RE2, ZUR-RE3 y ZUR-TR3 puesto que son las zonas en las que se ha pormenorizado

su ordenacion y por tanto, son objeto del POP.
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4.1 VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL DE
LAS ACTUACIONES

VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA

La valoracion de la integracion paisajistica, segun el apartado e del anexo Il del
TRLOTUP, se debe realizar “a partir de la identificacion y valoracion de sus efectos en
el paisaje, mediante el analisis y valoracion de la capacidad o fragilidad del mismo para
acomodar los cambios producidos por la actuacion sin perder su valor o cardcter

paisajistico ni impedir la percepcion de 1os recursos paisajisticos’.

Puesto que las tres unidades de ejecucion se encuentran colindantes al nucleo
poblacional y cerca unas de otras, se analiza como una sola area puesto que la

incidencia en el paisaje es la misma.

Para realizar la valoracion de la integracion paisajistica, primero se debe

analizar la fragilidad paisajistica y el valor paisajistico de las zonas.

Las tres unidades de ejecucion se encuentran en unidades de paisaje con una
fragilidad paisajistica alta, no obstante es necesario analizar dicha fragilidad con mayor

detalle.

Como se puede observar en las siguientes figuras, las unidades de ejecucion

son una parte muy pequena de las unidades de paisaje 6 y 5.
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Municipio
L ] UNIDADES DE EJECUCION
(= Unidades_de_Paisaje
D 1. Zona agricola — el Ferrero
[] 2. Poligono industrial — complejo Ford
[ 3. Nicleo historico
[[] 4 Casco Urbano de Almussafes
5."Zona agricola — Bassa Fonda —
D La Marjaleta Fonda — La Marjaleta Alta”

D 6. Zona agricola — Bassa Alta

Figura 11. Unidades de Paisaje del Estudio de Paisaje del PGE.

Las superficies ocupadas por las distintas unidades de ejecucion son las

siguientes (expresadas en porcentaje respecto del total de la unidad de paisaje):

e ZUR-RE2: UP-40,1%, UP-50,03% y UP-6 0,74%.
e ZUR-RES:UP-4 3,19%.
e ZUR-TR3:UP-40,42%y UP-50,72%.

Por ello, la fragilidad del paisaje obtenida en las unidades de paisaje no es
representativa de las unidades de ejecucion que se pretenden analizar puesto que
dicho analisis realizado en el Estudio de Paisaje del PGE de Almussafes fue realizado
para el término municipal a una escala macro y no es valida para estas tres zonas

como se tratara de explicar mas adelante.

Cabe destacar que, la fragilidad del paisaje (FP), y segun el TRLOTUP, ‘mide e/
potencial de pérdida de valor paisajistico de las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos debida a la alteracion del medio con respecto al estado en el que se

obtuvo la valoracion'.
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Analizando las unidades de ejecucion a una mayor escala se puede determinar
el valor paisajistico y evaluar la fragilidad del paisaje. Para determinar el valor

paisajistico se debe tener en cuenta la calidad paisajistica, el valor social y la visibilidad.

- Calidad paisajistica: ZUR-RE2 y ZUR-TR3 contienen cultivos agrarios o
cultivos que han sido abandonados y ha surgido vegetacion ruderal. ZUR-
RE3 actualmente contiene un descampado que se usa como zona de
aparcamiento para la poblacion de la zona. Por ello, dichas zonas no son
de especial interés para su conservacion, no tienen una entidad tal como
para representar el paisaje de la zona, ni son zonas singulares. Por tanto, la

calidad paisajistica se considera baja (2 puntos sobre 5).

- Valor social: Segun los resultados obtenidos en el plan de participacion
publica realizado para el EP del PGE de Almussafes, la zona agricola, la cual
es predominante en las unidades de ejecucion, tiene un valor de 3,72 (sobre

5), es decir, un valor social medio-alto.

- Visibilidad: Al ser zonas localizadas en el borde del nucleo poblacional,

disponen de una gran visibilidad (7).

Segun la férmula que sefiala el TRLOTUP en su anexo |, el valor paisajistico de

las zonas analizadas es medio, con una valoracion de 2,86 sobre 5.

Respecto a la fragilidad del paisaje se puede valorar segun tres variables, el uso
del suelo, la fisiografia y la visibilidad de la zona. Con la siguiente tabla se cuantifican

las tres variables.

Tabla 1. Variables para determinar la fragilidad del paisaje (seleccionadas en amarillo).
Factor Caracteristicas FRAGILIDAD DEL PAISAJE (FP)
Nominal Numérico
Usos del suelo | Predominio de suelos naturales y suelos Alta 3
us forestales
Suelos agricolas, urbanos de centro historico y Moderada 2
residenciales
Suelos urbanos industriales y terciarios Baja 1
Fisiografia Zonas montafiosas Alta 3
F Colinas y laderas Moderada 2
Zonas llanas Baja 1
Visibilidad Zonas con gran visibilidad Alta 3
v Zonas de visibilidad media Moderada 2
Zonas con baja o nula visibilidad Baja 1
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Si evaluamos la fragilidad paisajistica como la media de los usos del suelo, la
fisiografia y la visibilidad obtenemos una fragilidad paisajistica de 2. Reajustando el
valor de la fragilidad paisajistica obtenida a una escala de 1 a 5, donde 1 es muy baja

y 5 es muy alta, obtenemos una fragilidad paisajistica media.

Tabla 2. Valores de conversion de la fragilidad de paisaje a escala 1-5.
Fragilidad de paisaje (1-3) Valores Fragilidad de paisaje (1-5)
25<FP<3 5 Muy alta
21<FP<25 4 Alta
1,7<FP <21 3 Media
13<FP<17 2 Baja
1=FP=<13 1 Muy baja

Una vez se ha determinado la fragilidad del paisaje como media y el valor

paisajistico como medio, se puede realizar la valoracion de la integracion paisajistica.

A la hora de establecer cuales son los efectos que el desarrollo urbanistico de
las unidades de ejecucion analizadas puede producir sobre el paisaje, se procede a
compendiar su analisis y valoracion para mostrar la capacidad de acomodar los
cambios que se puedan producir por las futuras actuaciones sin perder su valor o

caracter paisajistico.

El desarrollo urbanistico de las tres zonas con ordenacion pormenorizada
puede alterar en cierto modo la trama urbana, ademas introduce cambios sustanciales
en la morfologia de la zona puesto que su desarrollo implica el crecimiento del nucleo
poblacional de Almussafes hacia el sur. Por ello se proponen distintas zonas verdes y
una ordenacion que va en concordancia con el estado del nucleo poblacional actual,

tal y como se observa en la siguiente figura.
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Municipio
L1 UNIDADES DE EJECUCION
L~ Red Primaria de Dotaciones
EQUIPAMIENTO PRIVADO
[ eQuiPAMIENTO
[7] zONA VERDE
RED VIARIA {(motorizada local)
RED VIARIA (mixta)
RED VIARIA (no motorizada)

() Red Secundaria de Dotaciones
D Equipamiento
| Parcela privada (Residencial, Industrial o Terciaria)
RED VIARIA
| ZONA VERDE
Red Primaria de Dotaciones

Figura 12. Zonas verdes de la red primaria y secundaria de dotaciones.
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Respecto a los distintos bloques edificatorios que puedan desarrollarse en las
tres zonas, ya sean residenciales o terciarios, deberan respetar las normas
urbanisticas y las normas de integracion paisajistica del Plan General Estructural.
Asimismo, se debe tener en cuenta las alturas de la edificacién de modo que no se vea

afectado el nucleo poblacional en cuanto a su composicion.

Como las tres zonas se encuentran en el extremo sur del nucleo poblacional se
debe cuidar el perfil caracteristico de la ciudad desde el exterior evitando la ruptura de

la armonia general con la aparicion futura de los edificios en altura.

La pormenorizacion y su posterior desarrollo urbanistico si va a alterar las
vistas hacia el nucleo poblacional, no obstante las nuevas vistas tendran el mismo
caracter y composicion puesto que los edificios que se puedan construir van a
conservar la estructura de los edificios colindantes, es por ello que el aspecto general

del nucleo poblacional no va a ser alterado.

Asimismo, el desarrollo urbanistico de estas zonas no altera las vistas hacia los
recursos paisajisticos que se encuentran en el nucleo poblacion de AlImussafes puesto
que desde el exterior, en concreto, desde el sur, no se visualizan los recursos

paisajisticos mencionados (con o sin desarrollo urbanistico).

Por ello, se puede afirmar que, la ordenacion pormenorizada de las zonas ZUR-
RE 2, ZUR-RE 3y ZUR-TR 3, no producira impactos paisajisticos significativos sobre la
zona puesto que dicha ordenacion pormenorizada se adapta al esquema de la
ordenacion existente en el nucleo poblacional y el posterior desarrollo urbanistico no

alterara el paisaje ni las vistas hacia los recursos paisajisticos existentes.
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VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL

La valoracion de la integracion visual, segun el apartado f del anexo Il del
TRLOTUP, se debe realizar “a partir del analisis visual del ambito, mediante el estudio
vy valoracion de la visibilidad de la actuacion, las vistas hacia el paisaje desde los
principales puntos de observacion, los cambios en la composicion de las mismas y los

efectos sobre la calidad visual del paisaje existente'.

El analisis visual, de acuerdo con el TRLOTUP, tiene como fin “determinar /a
visibilidad del paisaje como uno de los factores determinantes de su valoracion, asi
como el de identificar y valorar los posibles impactos visuales de las actuaciones

derivadas del plan sobre el mismo’.

Para ello, la visibilidad se determinara a partir de los recorridos escénicos y los
puntos de observacion significativos. Como se pretende analizar la visibilidad de las
zonas ZUR-RE 2, ZUR-RE 3y ZUR-TR 3, se identifica la carretera CV-42 y la autovia A-7
como los recorridos escenicos principales, puesto que desde estos recorridos es

desde donde se podria apreciar el cambio en la composicion de las vistas generales.

En la siguiente figura se muestran los dos recorridos escénicos .

Figura 13. Recorridos escénicos del analisis visual.
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Para identificar la visibilidad del paisaje se debe elaborar las cuencas visuales

desde los recorridos escénicos identificados, con el objeto de determinar la

importancia relativa de lo que se ve, se percibe y de la incidencia en el campo visual.

En el apartado c del Anexo | del TRLOTUP se establece la siguiente calificacion

de los terrenos:

— Maxima visibilidad, aquellas zonas que son visibles desde alguno de los

puntos o recorridos de observacion principales.

— Visibilidad media, las perceptibles desde mas de la mitad de los puntos

de observacion y recorridos secundarios.

— Visibilidad baja, las zonas perceptibles desde menos de la mitad de los

puntos de observacion y recorridos secundarios.

— Visibilidad nula o zonas de sombra, aquellas zonas que no pueden verse

desde ningun punto de observacion o recorrido escénico escogido.

Para la elaboracion de las distintas cuencas visuales se ha utilizado la

herramienta de analisis espacial QGIS en su version 3.24.X. Las cartografia empleada

y las especificaciones de las distintas cuencas visuales han sido las siguientes:

CARTOGRAFIA

Raster: Dos mapas raster para cada recorrido escénico con un tamano de
tesela de 2x2 metros. Un modelo digital del terreno con los edificios
actuales incluidos y otro modelo digital del terreno con los edificios
actuales y los edificios que se puedan desarrollar en las zonas ZUR-RE 2,
ZUR-RE 3y ZUR-TR 3.

Recorridos escénicos: CV-42 y A-7, con una representacion de un punto de

observacion cada 100 metros.

ESPECIFICACIONES DE LAS CUENCAS

Altura del observador: 1,60 metros

Azimuth: 360° (Angulo de barrido de la vista, considerando todas las

orientaciones posibles)
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- Angulo vertical: de 90° a -90° (Angulo de la vertical, considerando el

horizonte con éngulo 0°)

- Radio: 3.000 metros.

A continuacion se muestra un detalle de los dos mapas raster mencionados

donde se puede observar la diferencia entre uno y otro.

25m
Raster situacion actual I5 m
25m
Raster situacion futura I
am
Figura 14. Raster utilizados para las distintas cuencas visuales.

A continuacion se muestra una comparativa entre las cuencas visuales antes y
después del futuro desarrollo urbanistico con la ordenacién pormenorizada propuesta
en las zonas ZUR-RE 2, ZUR-RE 3y ZUR-TR 3.

38



ADENDA ESTUDIO DE PAISAJE PGE DE ALMUSSAFES (VALENCIA)

Visibilidad nula
Maxima visibilidad

Figura 15. Cuenca visual del recorrido escénico de la CV-42 estado actual (sin POP).

Visibilidad nula
Maxima visibilidad

Figura 16. Cuenca visual del recorrido escénico de la CV-42 estado futuro con desarrollo urbanistico
(con POP).
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Visibilidad nula
Maxima visibilidad

Figura 17. Cuenca visual del recorrido escénico de la AP-7 estado actual (sin POP).

Visibilidad nula
Maxima visibilidad

Figura 18. Cuenca visual del recorrido escénico de la AP-7 estado futuro con desarrollo urbanistico
(con POP).
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Como se puede observar en las anteriores figuras, el cambio entre la situacion
actual y la situacion futura con el desarrollo urbanistico de la ordenacion
pormenorizada es minimo, no disminuye ni se ve entorpecida la visibilidad hacia ningun

recurso paisajistico.

Este hecho refuerza las afirmaciones de los anteriores apartados donde se ha
sefialado que el futuro desarrollo que contempla el POP, no implica una afeccion al

paisaje de la zona.
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4.2 SIMULACION VISUAL DEL PAISAJE

Para justificar los resultados y conclusiones de la valoracion de la integracion
paisajistica y visual se ha elaborado una simulacion visual del paisaje que muestra la
situacion previsible tras el desarrollo urbanistico futuro de las unidades de ejecucion

de la ordenacion pormenorizada propuesta.

A continuacién se muestra la situacion actual, es decir, sin ordenacion

pormenorizada ni desarrollo urbanistico de las unidades de ejecucion.

ZUR-RE2

ZUR-TR3
ZUR-RE3

Figura 19. Situacion actual.

A continuacidn se muestra la situacion futura, es decir, con la ordenacién

pormenorizada y el desarrollo urbanistico de las unidades de ejecucion ya ejecutados.

— ZUR-RE2. Suelo destinado a equipamiento recreativo deportivo y educativo.
Las alturas de las distintas edificaciones son similares a las de su entorno

(nucleo urbano de Alimussafes y de Benifaio).
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Figura 20.

Simulacion visual: comparativa situacion actual y situacion futura. ZUR-RE2.
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Figura 21. Simulacién visual 1 a vista de pdjaro ZUR-RE2.
Figura 22. Simulacion visual 2 a vista de pdjaro ZUR-RE2.
Figura 23. Simulacién visual 3 a vista de pdjaro ZUR-RE2.
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Figura 24. Simulacién visual 4 a vista de viandante ZUR-RE2.

— ZUR-RE3. Suelo destinado a completar las manzanas inacabadas existentes
utilizando la misma altura. Se dispone en torno a una zona verde. Las
edificaciones lindantes a la CV-42 tendran menos altura para adecuarse a las

edificaciones colindantes y al suelo agricola contiguo.

Figura 25. Situacion actual. ZUR-RES.
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Figura 26. Simulacion visual: situacion futura. ZUR-RES.

— ZUR-TRS3. Suelo destinado a formar un frente urbano al parque y establecer las
oportunas conexiones con el casco urbano. Las construcciones futuras de
caracter terciario y de baja altura conforma la transicion entre el suelo urbano

y el parque de la poblacion.

e P.VPb RN

Figura 27. Situacion actual. ZUR-TRS.
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Figura 28. Simulacion visual 1, 2 y 3 a vista de pajaro ZUR-TRS.
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Figura 29. Simulacion visual ZUR-RE2, ZUR-RE3 y ZUR-TR3.
Figura 30. Simulacién visual lateral oeste del nucleo urbano de Almussafes.
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4.3 MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Aunque no se definen impactos paisajisticos y visuales significativos mas alla
de la eliminacion de la cubierta vegetal de las parcelas con un posterior desarrollo
urbanistico, se proponen distintas medidas de integracion paisajistica (MIP)
generalistas, no solo para reducir dichos impactos, sino también para mejorar el
paisaje y la calidad visual. Gracias a estas medidas de integracion, el desarrollo
urbanistico futuro de las diferentes unidades de ejecucion se adaptara

paisajisticamente al nucleo poblacional existente.

Como las unidades de ejecucion definidas se encuentran en el borde urbano
del nucleo poblacional, dichas medidas de integracion paisajistica se han orientado a

integrar este nuevo borde urbano en el paisaje.

Las medidas de integracion paisajistica elaboradas tienen un caracter general,
puesto que el tratamiento de detalle de los nuevos bordes urbanos, la vegetacion
dispuesta en las diferentes zonas verdes y las distintas edificaciones se realizara
mediante un Estudio de Integracion Paisajistica especifico, que analice la incidencia
visual del desarrollo urbanistico y un Planeamiento de desarrollo junto al Proyecto de

Urbanizacion que desarrolle la ejecucion de las medidas concretas a aplicar.
A continuacion se detallan las medidas de integracion paisajisticas:

e MIP 1. Bordes urbanos permeables: En el disefio del borde urbano se

respetaran las trazas principales del suelo agricola, generando bordes urbanos
permeables y evitando procesos de desestructuracion parcelaria que fomenten
el abandono de la actividad agraria o el seccionamiento de las sendas

principales.

e MIP 2. Espacios urbanos de calidad: Generacion de espacios urbanos de

calidad que revaloricen el nuevo paisaje generado y su percepcion externa,
como zonas verdes que incrementen la biodiversidad del borde exterior del

nucleo poblacional, aportando ademas, colores y texturas diversos.

e MIP 3. Zonas verdes en el borde urbano: En el borde urbano se configura un

area de transicion y amortiguacion visual entre la edificacion y el suelo agricola.
Este borde exterior también ejerce de barrera visual y acustica frente a

infraestructuras viarias o usos industriales, tanto existentes como previstos.
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Las zonas verdes estaran compuestas por distintas configuraciones vegetales

comoao:

— Zonas arbustivas densas que mejoren la biodiversidad de las zonas

verdes del municipio.

— Zonas arboladas que produzcan amplias zonas de sombray sirvan

de cobijo para la fauna existente.

— Zonas de transicion entre distintos tipos de vegetacion las cuales
actuan como corredores a pequefia escala generando una escena
variada, organica y armoniosa, con una superposicion de planos de

profundidad que producen un enriguecimiento paisajistico.

Zonas de uso recreativo.

En la siguiente figura se muestra la delimitacion de las zonas verdes.

L ] UNIDADES DE EJECUCION
() Zona verde
. Zona verde existente
r___! Zona verde nueva

Figura 31. Zonas verdes.

50



ADENDA ESTUDIO DE PAISAJE PGE DE ALMUSSAFES (VALENCIA)

e MIP 4. Zonas verdes colindantes a la red viaria: Continua a la red viaria se

configura un area verde de proteccién con un caracter de espacio abierto que
no interrumpe las vistas desde la propia red viaria. Esta zona verde estara
formada por arbustos y arbolado con una separacion entre arbol y arbol que

permita la correcta visualizacion de la red viaria en los cruces existentes.

Es importante realizar una correcta labor de mantenimiento en dichas zonas
verdes puesto que un mal mantenimiento puede conllevar una perdida en la
visibilidad en los cruces de la red viaria y por tanto, suponer un peligro para los

conductores, pasajeros y viandantes.

e MIP 5. Homogeneidad de la edificacion: Es importante que las edificaciones a

construir en las distintas parcelas sean homogéneas a nivel compositivo,
cromatico y de textura. De tal forma, el Proyecto de Urbanizacion incluira
medidas preventivas a la hora de disefar las edificaciones, de manera que se

tengan en consideracion los aspectos sefialados.

El color de la fachada y los materiales empleados, los acabados de la
carpinteria metalica de las ventanas y las persianas, el color y el material de los
toldos de los balcones y/o aticos, la tipologia de la puerta de acceso tanto al
edificio como al parking del edificio, etc. son los aspectos a tratar para realizar

una buena integracion de los edificios en el nucleo poblacional existente.

Como se ha mencionado anteriormente, estas medidas de integracion
paisajistica se desarrollaran con mayor detalle en el Estudio de Integracion Paisajistica
especifico, que analice la incidencia visual del desarrollo urbanistico y un Planeamiento

de desarrollo junto al Proyecto de Urbanizacion.

Por ello, la estimacion de la programacion de las distintas medidas de
integracion paisajistica es de caracter orientativo, sin que ello suponga ningun
condicionante que obligue a su seguimiento. La determinacion definitiva de los medios
y ordenacion de las obras corresponde al contratista, siempre que se respeten las
condiciones que exija la Direccion de Obras. Por lo tanto, su implementacion se

realizara conforme el programa de trabajos del Plan de obras.

o1



ADENDA ESTUDIO DE PAISAJE PGE DE ALMUSSAFES (VALENCIA)

Sera el citado contratista quien, en base al plazo aprobado para la ejecucion de

las obras determine los equipos y modo de ejecucion de las mismas.

Cabe senalar que las MIP relativas a los espacios verdes se van a desarrollar
en las unidades de ejecucion analizadas y en otras partes del municipio de AlImussafes.

Esto se tiene en cuenta para la programacion estimada.

En la siguiente pagina se muestra una tabla donde se detalla la programacion

estimada para las distintas medidas de integracion paisajistica.
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Mes

Semana

Tabla 3.

Programacion de las distintas medidas de integracion paisajistica propuestas.

11

T2 3 4|1 2 3 411 2 3 4|1 2 3 4

1

2 3 4

1

2 3 4

1

2 3 4

1

2 3 4

1

2 3 4

1

2 3 4

1

2 3 4

1

2 3 4

MIP 1

Bordes urbanos permeables

MIP 2

Espacios urbanos de calidad

MIP 3

Zonas verdes en el borde urbano

MIP 4

Zonas verdes colindantes a la red viaria

MIP 5

Homogeneidad de la edificacion
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