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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

Al ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA ADENDA AL PLAN GENERAL

ESTRUCTURAL DE ALMUSSAFES

El Plan General Estructural (PGE) y el Plan de Ordenacion Pormenorizada (POP) de Almussafes

se encuentran en tramitacioén para ser aprobados, mediante el procedimiento estipehaldo
Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanisisaje P
de la Comunitat Valenciana, de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Tras ser sometidas las Versiones Preliminares del PGE y del POP a consultasaciparticip

publica, y obtener la aprobacion provisional por parte del Ayuntamient®ldeussafes, la
documentacion correspondiente a las Propuestas Finales de los Planes se remibtpaes,

del érgano Ambiental, la correspondiente Declaracion Ambiental Estratégica (DATE) en

septiembre de 2019.
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8 de enero de 2020.

En este proceso, el Ministerio para la Transicion Ecoldgica, resuelve iniciaresiopde consulta
publica de la revisién y actualizacion de los mapas de peligrosidad y riesgodizcidn de las
demarcaciones hidrogréficas del Xuquer (entre otras)
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Consultada esta cartografia, se observa que la zona con riesgo de peligrosidad correspondiente
al Barranco del Tramusser alcanza parte del crecimiento propuesto en el Plan, del casco urban

de Almussafes.

Ademaés, el Ayuntamiento de Almussafes ha iniciado el procedimiento de elaboraciiaulel

de Movilidad Urbana Sostenible de Almussafes. Este debera ser coherente con el PGE y el POP.

También se modifica el suelo no urbanizable, asi como la infraestructura \@rdgrdorio en
virtud de los cambios en la cartografia del PATFOR, en concreto en la delimitelcguelo
forestal estratégico. El término municipal de Almussafes carece de este tipo derdianto,
se elimina la zona ZRP-NA, que venia delimitada precisamente por estos suelos.

Se incorporan las modificaciones ocasionadas por los ultimos infoeoisdos, estos son el
Informe de la Direccié Generalmfraestructures Educatives y el Informe de ADIF.

Por todo ello, y de acuerdo con el Servicio de Evaluacion Ambiental Estadéda Conselleria
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incorporar una adenda a la Propuesta Final del Plan que, tras ser expuestacal paprobada
por el Ayuntamiento de Almussafes, se remite a dicho organismo cixjeéd de proseguir con
la tramitacion del PGE y POP de Almussafes.
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

A2. PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE
ALMUSSAFES

CARTOGRAFIA SNCZI

Como se ha descrito en el punto anterior, la nueva Cartografia de Zonas Inundables del Sistema
Nacional, muestra la zona afecta por peligrosidad de inundacion relatiBarahnc del
Tramusser:

Una vez realizado el necesario procesamiento cartografico que conviergsidgdos de este
2° ciclo del SNCZI a los niveles de peligrosidad establecidos ermmativardel PATRICOVA,
obtenemos el siguiente resultado:

JUNIC2020 I

Validar documento: https://portalciutada.almussafes.org/PortalCiutada



ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

;Peligrosidad Inundacion SNCZI con niveles del PATRICOVA

: Peligrosidad de tipo 1: Frecuencia alta (25 afios} y calade alto (masde 0.8 m)
Peligrosidad de tipo 2: Frecuencia media (100 afios) y calado alto (mas de 0.8 m)
Peligrosidad de tipo 3: Frecuencia alta {25 afios} y calado bajo (menos de 0.8 m)
Peligrosidad de tipe 4: Frecuencia media (100 afios) v calade bajo (menos de 0.8 m)
Peligrosidad de tipo 5: Frecuencia baja (500 afios) v calado alto (mas de 0.8 m)
Peligrosidad de hpowﬂl: Fracusncia baja (500 afios) y calado bajo (menos de 0.8 m)

Todo ello provoca una serie de cambios en la propuesta del Plan General Estrdetural
Almussafes (y, en consecuencia, del Plan de Ordenacion Pormenorizada)

- Suelo Urbanafectado por peligrosidad de inundacion.
Estos suelos contemplaran las consideraciones del art. 20 del PATRICOVA:

Articulo 20 Condicionantes en suelo urbano y suelo urbanizable corarmpeogle
actuacién aprobado, afectado por peligrosidad de inundacion

Los Ayuntamientos, en el suelo urbano y en el suelo urbanizable con programa de
actuacion integrada aprobado, afectado por peligrosidad de inundaciéberdn
verificar la incidencia de la misma e imponer, cuando proceda, ¢mmelc de
adecuacion de las futuras edificaciones, tomando como referencia las establecidas en el
anexo | de esta normativa. Asimismo impulsarén, junto con las restantes
administraciones publicas implicadas, la realizaciébn de aquellas acteacide
reduccion del riesgo de inundacién que sean mas prioritarias.

Por ello se incluira en la normativa urbanistica del PGE y del POP la referencia a estas medidas.

Este es el caso de la Unidad de EjecuZidRRE4 y parte del suelo urbano denominado ZUR-
ZURRE1, ZUR-NH, ZBE y ZUR-RE4. Esta afeccibn se contemplara en las fichas de
planeamiento y gestion.

- Suelo Urbanizablefectado por la peligrosidad de inundacién, es el caso del Sector ZND-REL1.
Dado que no esta programado, se estard a lo dispuesto en el articulo PATRICOVA y se
exigira, previo a su desarrollo, de la redaccion de un Estudio de InlidddbEsta circunstancia,
figurara en la correspondiente ficha de gestion.
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

- Suelo No Urbanizablafectado por peligrosidad de inundacion.

Dado que en este tipo de suelos no cabe la reclasificacion (salvo en ekcasmidipios con
elevada peligrosidad, que no es el caso), se elimina el sector ZND-TR1.

En consecuencia, se elimina el tramo de Ronda inscrita a este sector y se adssuitle el
correspondiente al equipamiento P.QE1 al sector ZND-IN2.

En el resto del suelo no urbanizable se tendra en cuenta la restriccion delelsat. 18 del
PATRICOVA. En este sentido, se elimina parte de la zona ZRP-AG2, que permitia la implantacion
mediante DIC de ciertas actividades agropecuarias.

PLAN DE MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE

Aunqgue este PMUS todavia no dispone de aprobacion definitiva, el Plara3eskeuctural y el
Plan de Movilidad Urbana deben ser coherentes y en general lo son.

1. EI PGE adopta las siguientes consideraciones del PMUS:

- Se califican como viales de preferencia no motorizada aquellos vialesededemaria que
coinciden con el area exclusiva de viandantes propuesta por el PMUS.

- El PGE so6lo designa las vias que formaran parte de la red primaria. ElskMasghargo,
estudia todos los viales del municipio. En este sentido hacen coitasdprincipales vias de
circulacion propuestas por el PGE con las propuestas del PMUS.

2. Por otra parte, el PMUS no tiene en cuenta las propuestas del PGE de Almuss#fesgor
el PGE podra modificar sensiblemente algunas de sus determinaciones.

Por ejemplo, el PGE propone nuevos viarios estructurales para la@omexi el futuro sector
ZND-IN2, que permite aligerar el trafico motorizado en la Ronda (tramo al dekteasco),
desplazando ésta hacia el norte y facilitando la conexién peatonal entre l@ukagjran zona
de equipamientos y jardines de Almussafes:
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES UTE PLAN ALMUSSAFES

El resultado de la jerarquizacion viaria del PGE modificada aparece en la documentacion gréafica
gue forma parte de esta Adenda.

INFORME DE RESERVAS EDUCATIVAS

Sehan incorporado respecto la versién anterior, las siguientes modificacioR€&Eaén materia
de infraestructuras educativas:

- Reserva de parcelas para centros publicos educativos:

P.QE 1, reserva para centro de educacién secundaria, que si bien ya aparecia en
versiones anteriores del PGE, se ha modificado su superficie y se ha incluido en el area
de reparto del Sector ZND-IN2

S.QE 5, futura reserva para centro de educacién primaria en el Sector ZND-RE1, puesto
gue éste todavia no dispone de ordenacion pormenorizada, tendra una superfici
minima de 10.000 Ay cumplird con las determinaciones del Decreto 104/2014, de 4 de
julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas
dotacionales educativas.

S.QE 6, reserva de una parcela educativa incluida en el Area de Reparto del Sector ZND-
IN2 para albergar un centro de educacion primaria.

- Incorporacion en las fichas de los sectores afectados por estas reservas, de las detengin
necesarias en materia acustica y educativa.

- Incorporacioén a la Normativa Urbanistica de las condiciones de edificabilidad y dnlidpati
de usos de las nuevas parcelas educativas objeto de reserva, cumpliendo las detemasmacio
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES

del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que seebprlia norma técnica en
materia de reservas dotacionales educativas.

Se muestran a continuacion las fichas de gestién de los sectores afectados por estas reservas:

FICHA DE GESTION NOMBRE DEL SECTOR

SECTOR ZND-IN
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-IN
SUPERFICIE (m2) 481.632,8
USO DOMINANTE Industrial
USOS COMPATIBLES Terciarig
USOS INCOMPATIBLES Residencig

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El area de reparto correspondiente a este sector, compeguaite de la superficie del parque urbano (P.VB&)como las parcelas publicas dotacionales P.
S.QE6 de 12.241,16 y 7.489,87 m2 de superficie atispenente

Se excluira para el calculo del aprovechamiento tigmsliperficies de uso publico presentes en el AeeReparto y que ya se encuentren destinadas al usd
asignado por el plan

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

ctor

idad de Ejecucion

Red Primaria de Dotaciones

[ equipamienTo PRIVADO

[ equipamiEnTO

[ zona veroe

I RED VIARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixta)

RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 481.632,89 IEB (m2t/m2s) 0,55

SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 126.119,97 IER (m2t/m2s) 0,00

SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 59.86£9qm2t/m2s) 0,05

SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 55.608Ban2t/m2s) 0,50

SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 60 10.65EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 247.732,08
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 62.987,36 PORCHRERER\DEDE VPP (%) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 1.464, 1% ICABILHDAD VIVIENDAS VPP (m2t) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 49.28DAICABILEDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 0
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 16 12.24EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t) 22.521,1
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 45.904 BFICABIEIDAD INDUSTRIAL (m2t) 225.210,9
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 450.421,96 Num. DES/TNOEANL 0

Se ha exluido de la superficie computable del sectpataela P.QD3, asi con Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 0

el aparcamiento y la balsa existentes en el &mbito. Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 0
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES

CONDICIONES DE ORDENACION
La ordenacion a proponer incluird la red primari@ digura en la documentacion grafica de este documeésta podra variar o adaptarse ligeramente. En log
casos concretos de los viales (motorizados y no motoizgue atraviesan el sector de norte a sur, se pawdificar su trazado para adaptarse a la ordenaci
propuesta, siempre que se mantengan las conexionedagidefinen.

Se tendrd en cuenta la presencia de Infraestructuralg ¢NIP), asi como las afecciones correspondientda bgislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catalogo de Protecciones del Plan.

Se priorizaran las manzanas de gran superficie franés de medio o pequefio tamafio para permitir la impleidtade usos logisticos.

Se comprobaréa que el disefio viario se adapta a lbgcutos "Mega Trucks"

En el caso de disponer de parcelas de usos tersiagdocalizaran preferiblemente en el sur del &mbito.

Para garantizar la escolarizacion de los alumnosf@atil y primaria/secundaria generados, tanto poritaiacion actual como los derivados por el nuevo
desarrollo urbanistico, el Ayuntamiento pondra a dispids de la Conselleria de Educacion, las parce@EPde 12.241,16 m2y S.QE6 de 7.489,87 m2 de
superficie, cuando las necesidades educativas laiezgn, a requerimiento de aquélla. La parcela seegdra totalmente urbanizada, con todos los servicio:
pie de parcela y facilitando las conexiones conielsurbano consolidado.

Estas parcelas educativas que forman parte del areapi@rto deberan cumplir con los requisitos establecidasl art.10 del Decreto 104/2014, de 4 de julio|
del Consell, por el que se aprueba la norma técnicaateria de reservas dotacionales educativas o normalgsestituya. En este caso concreto, se desvia
cargo del sector, la linea aérea eléctrica que claparcela P.QE1
La implantacion de una actividad industrial o terciavadebera alterar las condiciones de las parcelagetivas existentes o futuras, no admitiéndose, en e
entorno de un centro o parcela educativa, actividades guedan generar factores de riesgo para la saluddna en dichas parcelas, en los términos del arti|
10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Congalt el que se aprueba la norma técnica en materiszedervas dotacionales educativas; para lo cual,
cualquier actividad que pretenda implantarse que impéglementeos de riesgo, debera obtener informe fabvéeate la Direccién General de Sanidad
Universal y Salud Puablica u organismo que la sustituya
Ademas, la implantacién de cualquier actividad debeséificar que el nivel sonoro exterior maximo que proeuno implica que los niveles de recepcién
externos de las parcelas escolares incumplan losypetré@s establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciemteda Generalitat Valenciana, de Proteccién con
la Contaminacion Acustica, para el uso docente.
Para apoyar estas circunstancias, la Red Secundagguipamientos se situara en las inmediaciones del GelgrEducacion Secundaria con el objeto de
amortiguar la presencia de usos industriales cercahasismo
CONDICIONES DE GESTION
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION Publica/Propietario|
El desarrollo del sector no esta condicionado al iskgyin otro. Se podréa desarrollar en fases (unidatiesjecucion), que mantendran la proporcionalidad de
suelo dotacional y superficie. Como condicién padeshrrollo sucesivo de las unidades de ejecucidedrera superar el 70% de la edificabilidad
materializada en las anteriores.
La programacion del Sector incluird, los estudios cemghtarios preceptivos, y especialmente:
Un Estudio Acustico
Un Estudio de Tréfico
Un Plan de Movilidad de toda el &rea industrial queppnga actuaciones que refuercen la utilizacié
de vehiculos no motorizados y/o colectivos desde stearrbano de Almussafes
Un Estudio de Integracion Paisajistica que consideirgégracion de la Acequia del Romanien la
ordenacion.
Estudio de las afecciones eléctricas de las line@saadjue discurren por el ambito y la necesarieda
de su soterramiento
Seré obligatoria la constitucion de una entidad urbérdsde conservacion de la urbanizacién
Seré obligatoria la constitucion de una entidad de gestiara el poligono, en nombre y forma que regulfutara ley de areas empresariales o instrumento
equivalente.
Si resultara conveniente la extension del conveyotédaste sector, se permitird su paso a través de los sesBUR-IN3 y ZUR-IN4
CONDICIONES DE EJECUCION
Se ejecutaran los acesos a la CV-42 (este del &mbitcyras el indicado al sur de la actuacion.
Se contara con una red separativa de evacuacion dasagle manera que la evacuacion de aguas residsal@independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas Ultimas se debera contar conrBéstdJrbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)
Se ejecutara en las vias principales de la actuagidrarril bici que conecte con el existente al sursisitor
Se prestara especial atencion los criterios de lasridsrde Integracion Paisajistica contenidas en el RGEjonadas con la imagen de borde urbano y con lo|
usos industriales
Se estara dispuesto a la legislacién sectorial qes lde aplicacion (descritas en el plano de afecdgnfichas de zona)
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES

FICHA DE GESTION NOMBRE DEL SECTOR

SECTOR ZND-RH
CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RH
SUPERFICIE (m2) 79.294,6.
USO DOMINANTE Residencig
USOS COMPATIBLES Terciario, Ind
USOS INCOMPATIBLES Restq

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El &rea de reparto correspondiente a este sector, comgeeparte de la superficie del parque urbano (P.VPa)

Se excluira para el calculo del aprovechamiento figosuperficies de uso puablico presentes en el AeReparto y que ya se encuentren destinadas al usg
asignado por el plan.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

Sector

Unidad de Ejecucion

rimaria de Dotaciones
[ equiPamENTO PRIVADO
I =uravienTo

[ zonaveroe

I RED VIARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixia)

RED VIARIA (no motorizada)

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE DEL SECTOR (m2s) 79.294,63 IEB (m2t/m2s) 1,20
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m2s) 15.020,06 IER (m2tm2s) 1,00
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 9.516F2A (M2Um2s) 0,20
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 5.503Bm2t/m2b) 0
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 FICABIEMAD TOTAL (m2t) 95.153,56
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 18.929,15 PORCEREZER\DEDE VPP (%) 30%
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA COMUNICACIONES (m2s) 0,00 CABILEDAB VIVIENDAS VPP (m2t) 23.788,39
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA ZONAS VERDES (m2s) 18.9250151CABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t) 79.294,
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 FICABIEDAD TERCIARIA (m2t) 15.858,93
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m2s) 3.505,47FICABIEIDAD INDUSTRIAL (m2t) 0,00
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (m2s) 79.294,63 Num. DES/IROENL 793
Num. DE HABITANTES ESTIMADOS 1.982
Num. DE VIVIENDAS POR HECTAREA 100

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién a proponer incluiré la red primari@ digura en la documentacion gréfica de este documeésta podra variar o adaptarse ligeramente.

Se tendra en cuenta la presencia de Infraestructural®€NIP), asi como las afecciones correspondientda lmislacion sectorial y la presencia de bienes
catalogados en el Catélogo de Protecciones del Plan.

En el caso de plantear alguna parcela de uso exdusiciario se integrara en las inmediaciones deilzestacion eléctrica

Para garantizar la escolarizacién de los alumnosfadiil y primaria/secundaria generados, tanto poritaacién actual como los derivados por el nuevo
desarrollo urbanistico, el Ayuntamiento pondra a dispids de la Conselleria de Educacion, una parcéifozala como educativa (de red secundaria)
correspondiente a un centro de educacién primaria é€fip91+18P de, al menos 10,000 m2 de superficiando las necesidades educativas lo requieran, a
requerimiento de aquélla. La parcela se entregara totaiteairbanizada, con todos los servicios a pie deglarg facilitando las conexiones con el suelo urb|
consolidado.

Esta parcela educativa que forman parte del sector dalsemplir con los requisitos establecidos en el arddl0Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell,
el que se aprueba la norma técnica en materia de rezedotacionales educativas o norma que la sustituya.

La implantacién de una actividad industrial o terciavadebera alterar las condiciones de las parcelasxativas existentes o futuras, no admitiéndose, en e
entorno de un centro o parcela educativa, actividades quedan generar factores de riesgo para la saluddna en dichas parcelas, en los términos del arti
10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Congalt el que se aprueba la norma técnica en materisedervas dotacionales educativas; para lo cual,
cualquier actividad que pretenda implantarse que impéigementeos de riesgo, debera obtener informe fabvieate la Direccion General de Sanidad
Universal y Salud Publica u organismo que la sustituya
Ademas, la implantacién de cualquier actividad debeséificar que el nivel sonoro exterior maximo que proeluo implica que los niveles de recepcién
externos de las parcelas escolares incumplan losweir@s establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciemieda Generalitat Valenciana, de Proteccion con|
la Contaminacion Acustica, para el uso docente.
La red secundaria de dotaciones publicas cumplirdéssrminaciones del art. 36 de la LOTUP
CONDICIONES DE GESTION
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL GESTION Publica/Propietarios
El desarrollo del sector se condiciona al desarr@lanenos de un 50% de la edificabilidad total ptavés las zonas de nuevo desarrollo del suelo urbano
Ademas, se desarrollard en fases, concretamente sdithvia actuacion en dos Unidades de Ejecucion,maetendréan la proporcionalidad de suelo dotacior
y superficie. La segunda unidad de ejecucién nesarrollara en tanto no se encuentre edificada layenia, al menos, en un 50% de su edificabilidad total.
Es preceptiva la autorizacién administrativa previaatganismo de cuenca (Confederacion Hidrogréficautry dada la localizacién de esta actuacion en zi
de afeccién del Barranc del Tramusser en cumplimiestdRéglamento del Dominio Publico Hidraulico.
La ordenacion a proponer incluird un area de ceidead
Las bolsas de aparcamiento asociadas a las positiigilades terciarias del &mbito funcionaran en horarazturno como aparcamientos disuasorios del
municipio, por lo que se tendré en cuenta en su digpéa y morfologia.
La programacion del Sector incluird, los estudios cemphtarios preceptivos, y especialmente:
Estudio de las afecciones eléctricas de las line@saa&ue discurren por el &mbito y la necesarieda]
de su soterramiento

CONDICIONES DE EJECUCION

Se prestara especial atencion los criterios de lasrdserde Integracion Paisajistica contenidas en el R&i€jonadas con la imagen de borde urbano.

Se contard con una red separativa de evacuacién desagle manera que la evacuacion de aguas residsa@independiente de la evacuacion de aguas
pluviales. Para estas Ultimas se debera contar conrBastéJrbanos de Drenaje Sostenible (SuDS)

Se estara dispuesto a la legislacion sectorial qes lge aplicacion (descritas en el plano de afec@gniéchas de zona)

Se ejecutara el tramo del Proyecto de Ronda Municipraéspondiente a su d&mbito. Este proyecto deberd, neg nte, incluir un Estudio AcUstico.

JUNICQ2020
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES

INFORME ADIF

En fecha 20 de marzo de 2020 se recibe Informe al Documento de Propuesta FR@Edel
Informe Ambiental y Territorial Estratégico y el POP de Almussafes. Este infongae as
favorable, esta condicionado a la subsanacion de algunas observaciones:

- En los documentos de Memoria Informativa y de Ordenacion del PGE:

Las referencias a la legislacion sectorial en materia de ferrocandlegias en el documento de
la Memoria Informativa del Plan General Estructural no han sido actualizadas.

Dentro del apartado de Afecciones Impuestas por la Legislacion Sectorial. Féesycseri
mantienen las referencias a la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, texto ya
derogado por la vigente Ley 38/2015, de 29 de septiembre.

- En la normativa urbanistica del PGE:

En consecuencia y dado que la Normativa del documento actualizado no desksolla
determinaciones de dicha Zona Rural de Proteccién Afecciones-Ferrocarril, seteledreehn
cuenta, en cumplimiento del Art.7, Apartado 1 de la LSF,"qei¢s %0 v » P v E 0 « C
instrumentos generales de ordenacién urbanistica calificaran los terrenos que se ocugsn por
infraestructuras ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviatiatels General, asi como
aguellos que deban ocuparse para tal finalidad, de acuerdo con losicsstnfbrmativos
aprobados definitivamente, como sistema general ferroviario o equivalente, de tadari
estatal, y no incluiran determinaciones que impidan o perturben el ejercicie dentgetencias
atribuidas o u]v]eSE }&E JV(E +3Ep SUE « ( EE}IA] E] X _

Se tendran en cuenta ambas observaciones.

-. En los planos de ordenacion 2. Infraestructura Verde y 3. Zonificaciérot&@stizonas
rurales)

~Ye 0 % <py (& vi § &EE v} v uniapioy fife quedalenti la red u
convencional y la linea de Alta Velocidad y que corresponde igualmentereogetitularidad de
ADIF pertenecientes a la infraestructura ferroviaria, quedan calificados com&doaaComun
ZRC.

Es por ello, que debe unificarse la calificacion como Sistema General Feroogéarivalente de
todos los terrenos ocupados por las infraestructuras ferroviarias queefoparte de la Red
Ferroviaria de Interés General, asi como aquellos que deban ocuparse panalidadi
acuerdo con los estudios informativos aprobados definitivamente.

Esta circunstancia se aplica a la documentacion gréafica de esta adenda.

JUNICQ2020 10
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES

MODIFICACIONES CARTOGRAFIA PATFOR

Consultada la cartografia oficial del PATFOR, se observan cambios en la naturalezaetigslos
incluidos en el término municipal de Almussafes, asi, el PATFOR ha elinodhasldos suelos
forestales de caracter estratégico, pasando a formar parte del suelo forestal comun.

Ello provoca la innecesariedad de que estos suelos sigan manteniendonandezproteccion
especifica (ZRP-NA)

Tras un analisis de la naturaleza de estos suelos, y teniendo en cuenta que la cartografia del
PATFOR tiene una escala de 1:50.000, se han analizado las diferentes areas que cahforman
suelo forestal comun del PATFOR en el término de Almussafes:

AREA 1

Area previamente incluida en el PATFOR como suelo forestal estratégicte: Faeogle Earth

Esta area, estéa situada al sur de la CV-42 en su entrada al Poligono Industi@drlosmih Se
encuentra totalmente transformada, puesto que esta constituida por rellenos artificiales y la
mayor parte de la superficie no tiene ningln uso, en la parte sur se encuentra un campo de tiro
y un circuito de motocros

Por todo ello, se decide calificarla como Suelo No Urbanizable ComUn, ZRC-AG1.

La LOTUP establece la siguiente clasificacion del suelo no urbanizable comiG, ZRC-FO y
ZRC-EX, segun si se constituyen en suelos destinados a actividades agropecuarias, forestales o
de explotacién de recursos naturales. Pero lo cierto es que no todo el suéitmdalcomo AG1

en Almussafes tiene este uso actual ni esta vocacion, como puede verse en la imagen que
muestra:

JUNICQ2020 11
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES

Area calificada en la propuesta del PGE de Almussafes como ZRC-AG1. Fuelat&aethog

Pa este motivo y con el objeto de consensuar la calificacién del suelo noizabéncon la
realidad y la vocacion del suelo, se propone incorporar otros usos ¢iimegaen los suelos ZRC-
AG1, que con los cambios propuestos estaran constituidos por las areag queestran a
continuacion:

Ademas de los usos Nag (uso agropecuario) y Nac (explotacion de canterak)yes los usos
Parl (aparcamiento al aire libre o cubierto) y Dep (uso de equipamiento comaimi¢goortivo)

Dado que se trata de suelos rurales, en el caso de incorporar los nuevos usos compatibles (Parl
y Dep) se afiadiran una serie de condicionantes para la materializacién de usst®s
consistentes en el tratamiento y regogida de las aguas pluviales mediante la ejedeiaidn

JUNICQ2020 12
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES

sistema de drenaje sostenible (SuDS) con espacios compuestos de capas de apsmpam

de filtrado de impurezas permitiendo la aportacion del agua depurada al subsuelo,cay rieg
acuiferos. En el caso de ser excedentarias se verteran, previamente depuradas comada calid
que exige el Plan de Cuenca a un punto previamente autorizado. Tlodoaeh garantizar la
invariancia hidrica.

Se definiran las posibles incompatibilidades entre los usos Parl y Dep.

AREAS 2y 3

Areas previamente incluida en el PATFOR como suelo forestal estratégico. Baogke Earth

JUNICQ2020 13
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES

Estas areas son fragmentos que se encuentran entre la CV-42 y la A-7, se decide ampliarlas a
toda el area situada entre ambas infraestructuras, de manera que constituya una sola area de
cierta entidad calificada como ZRC-FO, suelo no urbanizable comun de caracter forestal.

El suelo forestal ahora se constituye en un area continua y esta en concordanciarogmashg
de Paisaje n°3: Programa para la adecuacién y mejora paisajistica de las anelaetas a la
AP7 en los entornos del poligono industrial y la salida 532.

JUNICQ2020 14
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ADENDA PGE Y POP DE ALMUSSAFES

A3. DOCUMENTACION GRAFICA.

INFORMACION
PLANO DE PELIGROSIDAD DE INUNDACION

PLANO DE INFORMACION 5. INFRAESTRUCTURA VERDE DEFINIDA EN LAS BASES
CARTOGRAFICAS DE LA GENERALITAT (SUPRAMUNICIPAL)

ORDENACION

PLANO DE ORDENACION 1. CLASIFICACION DEL SUELO

PLANO DE ORDENACION 2. INFRAESTRUCTURA VERDE

PLANO DE ORDENACION 3. ZONIFICACION ESTRUCTURAL (ZONAS RURALES)

PLANO DE ORDENACION 4. ZONIFICACION ESTRUCTURAL (ZONAS URBANIZADAS Y DE NUEV!
DESARROLLO)

PLANO DE ORDENACEORED PRIMARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL, VIVIENDA DE
PROTECCION PUBLICA Y DELIMITACION DE SECTORES

PLANO DE ORDENACION 6. RED PRIMARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL, VIVIENDA C
PROTECCION PUBLICA Y DELIMITACION DE SECTORES. DETALLE CASCO URBANO.

PLANO DE ORDENACION 7. DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO.
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Niveles de Peligrosidad (SNCZI con niveles del PATR ICOVA)

Peligrosidad de tipo 1: Frecuencia alta (25 afios) y calado alto (més de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 2: Frecuencia media (100 afios) y calado alto (més de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 3: Frecuencia alta (25 afios) y calado bajo (menos de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 4: Frecuencia media (100 afios) y calado bajo (menos de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 5: Frecuencia baja (500 afios) y calado alto (més de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 6: Frecuencia baja (500 afos) y calado bajo (menos de 0,8 m)

.........................................................

ALMUSSAFE.

ADENDA AL PLAN GENERAL ESTRUCT
PLANO DE INFORMACION. RIESGO DE INUNDA
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Niveles de Peligrosidad (SNCZI con niveles del PATR ICOVA)

Peligrosidad de tipo 1: Frecuencia alta (25 afios) y calado alto (més de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 2: Frecuencia media (100 afios) y calado alto (més de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 3: Frecuencia alta (25 afios) y calado bajo (menos de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 4: Frecuencia media (100 afios) y calado bajo (menos de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 5: Frecuencia baja (500 afios) y calado alto (més de 0,8 m)
Peligrosidad de tipo 6: Frecuencia baja (500 afos) y calado bajo (menos de 0,8 m)
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BRL
BIC Torre del RaceBRL Iglesia de San Bartolomé Apdstol

1:2.000

Términos Municipales
Término Municipal de Almussafes
= Trazado de la Via Augusta segun el Plan Director de Recuperacion de la Via Augusta en la Comunidad Valenciana (GVA)
Vereda de Catadau a Sollana. Ancho Legal
Vereda de Montafiana. Ancho Legal
------- Vias Pecuarias
- BIC Torre del Racef
- BRL Iglesia de San Bartolomé Apdstol
Dominio Publico Hidraulico del Barranc del Tramusser

Peligrosidad de inundacion (SNCZI)

ALMUSSAFE.

i PLAN GENERAL ESTRUCTUI
PLANO DE INFORMACION 5 )
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- BIC Torre del Racef

- BRL Iglesia de San Bartolomé Apdstol
Dominio Publico Hidraulico del Barranc del Tramusser

Peligrosidad de inundacién (SNCZI)

% Banda de transicion de usos
- Patrimonio Hidraulico

Zonas Rurales de Proteccién

% Vias Pecuarias y Via Augusta

carril bici
Red Primaria, RED VIARIA (mixta)

Red Primaria, RED VIARIA (no motorizada)

|| Red Primaria, EQUIPAMIENTO
| Red Primaria, ZONA VERDE

La Red Primaria de Equipamientos no forma parte de la Infraestructura Verde,
se incluye en el plano por estar intrinsecamente relacionada con ésta.

ALMUSSAFE.
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|:| Suelo Urbano

Suelo Urbanizable

% ZRC-AG2 Agropecuaria, Cementerio
m ZRC-AG2 Agropecuaria, Cementerio acceso
m ZRC-AG2 Agropecuaria, Zona Deportiva

..zz] ZRC-FO Forestal, Forestal

ZRP-AF1 Afecciones, DP_Carreteras
ZRP-AF2 Afecciones, DP_Ferrocarril
ZRP-AF3 Afecciones, DP_Hidraulico

ZRP-AF4 Afecciones, DP_Vias Pecuarias
ZRP-AF5 Afecciones, EDAR

ZRP-AG2 Agricola, DIC

E ZRP-AG3 Agricola, Ganaderia

HHHHH ZRP-RI Riesgos, Patricova
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ZUR-IN3

SJL
P.CVb

ZUR-IN4

ZUR-IN2

P.QD3

P.CVc
ZND-IN2

ZUR-IN1

P.Cva2
ZND-IN1
P.Cva0
P.Cva0
ZUR-IN5
SJL
SIPS
P.Cval
SJL
P.QA3

RESERVA VPP ——
Ambito  Ed RES VPP i.,_:_._g: Sector
_________ ! Unidad de Ejecucion
ZUR-RE3 1.243,91 Red Primaria de Dotaciones
ZUR-RE4  3.085,27 || EQUIPAMIENTO PRIVADO
ZUR-RE2 0,00 I EQuiPAMIENTO
ZUR-RE5 0,00 - ZONA VERDE
P.C - RED VIARIA (motorizada local)

RED VIARIA (mixta)
ZND-RE1 23.788,39 RED VIARIA (no motorizada)
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Red Primaria de Reservas de Suelo DotacionahdAwe Proteccion Publica y Delimitacion de Sextore
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P.Cva0

P.CVa0

P.QI2

P.CVa0
P.CVa0

RESERVA VPP
Ambito Ed RES VPP
ZUR-RE3 1.243,91
ZUR-RE4 3.085,27
ZUR-RE2 0,00
ZUR-RE5 0,00
ZND-RE1  23.788,39

i j Sector

i Unidad de Ejecucion

Red Primaria de Dotaciones
|| EQUIPAMIENTO PRIVADO

[ EQuIPAMIENTO
|| ZONA VERDE

- RED VIARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixta)
RED VIARIA (no motorizada)
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ZND-IN2
P.CVal
PVJ4
PVPb
P.QS3
P.QD2 P.CVa0
PVPa
P.QA5
P.CVb
P.QE1 ZUR-RE2
P.QD4a
PVJ3 P.QS2
P.QD4c P.QE2
ZUR-RES5 P.QA2
PQD4b PQS1
ZUR-RE1 pQE3 -
ZND-RE1
P.QAl
P.CVa5
P*QI1 ZUR-NHb
PVA3 P.QE4
P.CVa4 ZUR-NHa
pQEs P*Qs4
P.QD5c
ZUR-RE4 ESBgZRQDSC
PVA1l
ZUR-RE3
P.Cva0
P.QA4
P.CVc
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P.Cva0
P.Cva3
RESERVA VPP ——
Ambito  Ed RES VPP I.—.J Sector
P i Unidad de Ejecucion
ZUR-RE3 1.243,91 Red Primaria de Dotaciones
ZUR-RE4  3.085,27 || EQUIPAMIENTO PRIVADO
ZUR-RE2 0,00 [ EQuIPAMIENTO
ZUR-RES 0,00 || ZONA VERDE

- RED VIARIA (motorizada local)
RED VIARIA (mixta)

ZND-RE1 23.788,39 RED VIARIA (no motorizada)
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P.CVal

ZND-IN2

PVJ4
P.VPb
P.QS3
P.QD2
PVPa
P QA5 P.Cva0
P.CVb
- onda ZUR-RE2
PVJ3 P.QS2
P.QD4c P.OE?
P.QA2
P.QD4b P.QS1
roes ZUR-RE1
P.VJ2
P.QA1
PVJl
ZUR-NHD
PVA3 P.QE4
ZUR-NH# s
P.QD5bP.QD5a
P.QD5c
RESERVA VPP —
P ( Ambio. - BARES VPP éé‘..ﬂ.hg i:z:; de Ejecucion
- 7UR-RE?3 FORREd 30882} 0 moumiento rrvsoo
| PCVa0  zures  om S covmmenre
I ReED VIARIA (mf)torizada local)
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ALMUSSAFE!

ADENDA AL PLAN GENERAL ESTRUC
PLANO DE ORDENACION 6. Detalle Casco Urb

Red Primaria de Reservas de Suelo DotacionahdAwie Proteccion Publica y Delimitacion de Sextore

PROMUEVE

REDACTA

Escala 1:2.000

Junio 2.020
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suelo dotacional afecto a su destino
AR, ZND-IN1
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AR, ZND-RE1
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AR, ZUR-RE2
| AR, ZUR-RE3
AR, ZUR-RE4
AR, ZUR-RE5

% Red Primaria de Dotaciones

ALMUSSAFE.

ADENDA AL PLAN GENERAL ESTRUCT

~ PLANO DE ORDENACION
Delimitacion de las Areas de Reparto

PROMUEVE

REDACTA

Escala 1:10.135

Junio 2.020



